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Stard der Bauleitplanung:

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen noch giiltigen
Fldchennutzungsplan vom 15.3.1967, in welchem das
von vorliegender Bebauungsplantektur erfafite Grund-
stlicksteil als Fliche fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen ist.

In einer 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes,
genehmigt mit Bescheid veom 16.8.1972, wurden aufgrund
gewandelter struktureller Bdingungen und Entwicklungen
weitere Baugebiete und Griinflichen ausgewiesen. Das
von vorliegender Bebauungsplantektur erfaBte Grund-
stiicksteil ist in dieser 1. Anderung als eine dem Bau-
gebiet vorgelagerte Griinfliche enthalten.

Aus der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ent-
wickelte die Gemeinde Eichenau dann u.a. einen Bebau-
ungsplan B 3 e flir das Gebiet Elsterstrage sid,
genehmigt am 8.5.1981, bekanntgemacht am 3708 981 ;

der die seinerzeitigen AuBerbereichsgrundstiicke einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung zufithren sollte.
Das in vorliegendem Tekturplan angeschnittene Grund-
stilck FlstNr. 1852 (Teilfliche) ist entsprechend der
Darstellung im Fldchennutzungsplan als (6ffentliche)
Grunfldche festgesetzt.

Vorliegende Tektur zum Bebauungsplan B 3 e dient dem
Ziel, eine harmonische Baugebietsabrundung herzustellen,
denn die im Instruktionsgebiet liegende Grundstiicksteil-
fldche mit der Flurstiicksbezeichnung 1852 ist inzwischen
von 3 Seiten bebaut bzw. bebaubar. Erst der in Nord-siid-
richtung verlaufende Seltengraben 3 auf der Westseite

der als Baugebiet neu auszuweisenden Grundstiicksfliche
setzt hier eine natiirliche und auch verstédndliche Grenze.
Das Landratsamt Filirstenfeldbruck als Genehmigungsbehtrde
sieht eine Ableitung nach § 8 Abs. 2 BBauG als gegeben an,
weil iiberwiegende Teile der &ffentlichen Griinfl&che west-

lich des Seitengraben 3 erhalten bleiben und weil die



noch

stddtebauliche Entwicklung (Ortsabrundung) die Ein-
beziehung der Grundstiicksteilfliche 1852 nicht beein-
trdchtigt sondern im Gegenteil eher erforderlich macht.
Insofern ist eine Uberarbeitung des wirksamen Flichen-

nutzungsplanes flir diesen Bereich nicht veranlagt.

Lage, GrSB8e und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Gebiet liegt ca. 600 m westlich des Ortskerns von
Eichenau. Es liegt innerhalb dem Baugebiet B 3 e Elster—
strafe 5id, das wiederum an die Baugebiete B 3 b Herbst-
strage Sid (im Norden), B 3 ¢ HerbststraBe / Am Bogen
West (im Nordosten), B 3 a HerbststraBe / Am Bogen Ost
(im Osten) und B 3 d SperberstraBe Siid (Entwurf, im Siiden)

grenzt.
Das Baugebiet (Tekturplanung) hat eine Gr&8e von 0,2449 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu den Versorgungseinrich-
tungen und sonstigen Anlagen (Bahnhof, Bus-Haltestellen,
Kirchen, Schulen, Versorgungsldden u.a.) ist angemessen
und betrdgt zwischen 1.600 m (Bahnhof) und 300 m (Schule).

Das Gelédnde ist eben und fillt nach Nordosten leicht ab.
Das Grundwasser liegt ca. 0,70 m unter Gelinde.

Der Boden besteht aus ca. 20 cm Humus, darunter kiegiger
Lehm, teilweise schluffiger Sand. Zur Herstellung eines
tragfihigen Untergrundes sind Bodenuntersuchungen, evtl,
Bodenaustausch erforderlich; Keller sind in wasserdichter
Sperrbetonausfiihrung herzustellen. ’

Es ist noch keine Bebauung vorhanden; desgleichen fehlt
wesentlicher Baum- oder Buschbestand.



Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan
mit WR (Reines Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVvO)

festgesetzt.

Die Bruttoflédche betridgt 2.449 qm; bei der zu ver-

planenden Fl&che wird ausschlieBlich das Grundstiick
FLStNr. 1852 mit einer Teilfl&iche von ca. 2.449 gm

beriihrt,

Im Baugebiet sind 3 eingeschossige Wohngebiude mit

ca. 3 Wohnungen, sowie 3 Garagen vorgesehen. Die Be-
bauung eines Streifens von 5,0 m entlang dem Seiten-
graben 3 ist ausgeschlossen, um eine leichte Graben-—
pflege zu erhalten; die gdrtnerische Nutzung (Hausgarten)
ist aber zulidssig.

Erschliefung

Das Baugebiet erhilt {iber die Verbindungsstrafe (zwischen
Elster- und SperberstraBe) AnschluB an das bestehende
Wegenetz.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlup
an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbandes Olching; die Abwésser werden abgeleitet
durch AnschluB an die vorhandene zentrale Kanalisation
des Abwasserverbandes Ampergruppe Eichenau; die Strom-
versorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versor-
gungsnetz der Isar-Amperwerke AG; die Beseitigung der
Abfdlle ist sichergestellt durch das Landratsamt (Kreis)
Flirstenfeldbruck.

Die ErschlieBung erfolgt vollstédndig durch die Gemeinde
Eichenau.



W

Kosten und Finanzierung

Soweit Kosten durch die Herstellung der Erschliefung
einschlieBlich dem Grunderwerb entstehen zdhlen diese
zum ErschlieBungsaufwand im Sinne der §§ 127 f£f BBauG
und werden zu 90 % auf die Anliegergrundstilicke umge-
legt. Die restlichen 10 % Gemeindeanteil werden durch
die Haushaltsansédtze gedeckt.

Sonstiges

Im iibrigen gelten die Festsetzungen, Hinweise und
weiteren Erlduterungen in der Begriindung vom 19.5.1981
zum Bebauungsplan B 3 e.

Eichenau, den 22. Juli 1982
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