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- zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand, entsprechend der Baumschutzverord- Ny 1846/ 10 i & b %\\‘\\g\\\\\ﬁ \\%\\\‘\\\\

von Hand auszufuhren. Wurzeln Gber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren oder,
falls notwendig, sauber abzuschneiden und fachgerecht zu behandeln.

d) Werden aullerhalb der uberbaubaren Grundsticksflache Nebengebaude als un-

Planbezeichnung: Gemeinde Eichenau |
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVQ er-

Bebauungsplan B 5 fiir das Gebiet

Die traufseitigen Wandhhen sind von der natiirlichen Gelandeoberfliche bis zum
Schnitt zwischen dulerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen. Die Ober-

nung, mit genauer Lage, Stammumfang und GroRRe sowie Art und Wertung des Ge- 3 \
A\

; A o 3 richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m* je Baugrundstick he- sundheitszustands WS 1857
Eulenstrae Nord i:]zn;géjhesi irdge;ghof%rghbgde@ iar{llm Rihmt?r;fder]lhgchstzulassrgep Wafjdho— tragen. Die Wandhéhe dieser Nebenanlagen darf an der Traufseite 2,40 m nicht b) Die Baugrundsll‘u(:ke“smd. soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache Flion ettt i PP iar 1846 Ak - B - o
umfassend die Grundstiicke FL.Nr. 1826/2. /7 bis /9, /12, I stens 0,50 m Uber der nachstliegenden Gffentlichen Verkehrsflache liegen. iiberschreiten. Sie sind grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach oder als Steliplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und - zu fallender/rodender Baum-/Gehdlzbestand, sonst wie vo i : o b ol 1847
1992/2. 114, /16, /18, /23, /27, /41 bis //45, 2003/1 und /2, /8 und ziegelroten Dachpfannen auszufiihren. mit Eéumen zu bepflanzen Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, daR - der Baumbestandsplan kann in den Freifldichenplan (siehe Festsetzung B.6 Abs. 2) - B e
bis /24. /26, /28, /29 bis /31, 2004/6, /9 bis /15, 2005, B) g e Abgrenzung von Teilen des Baugebiets mit unterschiedli- auf je angefarigene 200 m* Grundstlicksflache ein groBkroniger Baum kommt. An integriert werden. 1% 20 o S £
2005/5, 2008/2 bis /8, 200972, und /3, /5, /7 bis /9 chem MaB der baulichen Nutzung e) Einfriedungen diirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht iberschreiten. Entlang der B SN N SR OROSEORS Biasilg Sin gRSkRmgRr Labmin Fiir die iibrigen SchutzmaBnahmen fiir Bume wéhrend der Bauzeit wird auf die DIN o wors | e , e
sowie Teilflachen aus FI.Nr. 1826/1, offentlichen Verkehrsflache ist die Errichtung eines max. 20 cm hohen Sockels zu- 1- AT A TR, 18 920 hingewiesen. s Roge) % 544 ' '
Gemarkung Alling lassig; ansonsten sind die Einfriedungen sockellos zu gestalten. Heckengehdlze - suiianios fte: P bclhns $13 - 0
4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Mindestgrundstiicksgrofie sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbe- g 9 G _ _ - : . & lraﬁ’@ : 1846 : & /
bauung anstelle von Zaunen in max. 3 m Breite verputzte Sichtschutzmauern oder Helnwlsche Laubbaume wie Buche.”Berg-‘ Sp:tzahqm. Eiche, ESChe. Winterlinde, 5. Bauvollzug By wf @ N 5 /]
a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je- Holzblenden in einer Hohe von hochstens 2 m, jedoch nur ohne Abstand an das ':Jlm'e ';'Cm jedoch zuchterisch veranderte Arten wie z.B. Trauer-, Hange- und ' ; Tl BN = b A
. L P M . o o s " . ¥ ; 5 ix o x b n m ¢ : s
Planfertiger: Ez:rlkngduner Diesing gee;]llgﬁ[é?:\;grenzgefuge zulaBt, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma Gebaude angebaut, zulassig. o Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschof3grundril} des Baugesuchs o Tk Rt 0.23 _6\_3 0 | : L)
it . ' - PflanzgroRe: einzutragen. " - Bug,
Regierungsbaumeister f) Stellplatze flir bewegliche Abfallbehalter sind zu iberdachen und gegen Einblick g , : , : , : 4 , e . ﬂ RN 2o 1846 1846 - 4 NON
Biiro fiir b) Baulinie zu schiitzen. Miilltonnenhauschen diirfen nur mit verputzten oder glatten Aufenfla- Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammumfang min- Die nach d‘nes'em Bebauungsplanﬁfestgesetzten Bepﬂapzupger_‘\, Frelflagﬁgnbefestl— » ({\ \\ i m 5 \ 4 2
Ortsentwicklungs- S : chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden. destens 25 cm, gemessen in 100 cm Hohe, Baumhohe 350 bis 500 cm gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestal- & \\\\ W 3 2 \ S . D .
und Bauleitplanung Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend. : 2 £ tungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstlick aus- M, % </ ;} '
Laltanhlie 75 Seanansinn Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgebaude mehr als 10 m von der Grund- c) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Bdume und Straucher sind dauernd zu geweiteten ErdgeschoRgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Hohenlinien des g ‘ o S \ Bebauungsplan B e 7#
82229 Seefeld-Hechendorf stucksgrenze zur Stral3e hin entfernt ist, sind die Miilltonnenplatze an der stralen- pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des natiirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch R A ki \JRabenstra SUMNRWY RS 5 (/3 ¥ w0
Tel. 08152-70533/78395 Innerhalb der Baugrenzen sind die Baukdrper so zu situieren, daf die nach der Se'“9?’23(3I'U;dtﬁtu}:lksgfe”ZEbL;”:]er;Zﬁb””Qen: ﬁ?“ge” GFUﬂdtStUCk}? (étlj_e; Stagdrﬂl‘d‘l- Grundeigentiimers nachzupflanzen. ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen. W \ \ : ‘ vj A\ LA T‘L
: indli : : i ze auf Grundstlicken vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwie- oy ) 4 : AN ;
Fax 08152-78395 gemeindlichen Baumschutzverordnung genehmigungspflichtige Beseitigung e g o et Auf die DIN-Vorschriften 18 024 hinsichtlich der "baulichen MaRnahmen fiir behinder- 3 i N )
schutzwiirdiger Baume auf ein unvermeidbares Mindestman beschrankt bleibt und rigkeiten angefahren werden, haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehélter d alta Manscher: im Stianiichos Bereloh. B dlagen” und 18 025 S A A / 2 15
daf alle Bauteile einen Abstand von mindestens 5 m zur StraRenbegrenzungslinie selbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen; nach der 9. Immissionsschutz .t'e Sk @i B oC T gntlc L LS anungngun_ Rdenss- E : : y S . | 1845 AN _ 1992
dinheiien Leerung sind sie unverziiglich an ihren gewthnlichen Standplatz zuriickzubringen. Woh‘:ufngeq.fukr _Sc;]t:.werbehlngelr;e, PBIanung?grr]undiagen ‘f’:tlrd besonders hingewie- “.-,.,/f/% S A\ 3 1 s ANGE 3 i
Die B - ’ — ] : . Fahrzeuge und Fuliganger dirfen durch die Aufstellung der Abfallbehalter nicht a) Bei Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener Gewer- L N e R EN e e S / 4y e ; N o &
\e Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei behindert oder gefahrdet werden bebetriebe im Plangebiet ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir die ar- @ < ko3 Q? R W 4 : \
gefertigt am: 29. 4. 1993 chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als _ g R e _ - 18u4 \ ‘ v . 3 g ' 74 N,
esndert am: 8. 3. 1994 Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der Versorgungsunternehmen, PISFIRANTE § WA CiEE R VOISR U Bl o5 B ). L, de V- 6. Verkehr . | -‘ 20070 \
g = am. “ et ’ o A . : v die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstiik- minderung der Immissionsbelastung durch ein Gutachten eines anerkannten Aku- P Nldll]] 4\ \ ' . 2003 /2003
: : nicht unterschritten und Abstande von mindestens 5 m zur Stralenbegrenzungsli ko : : % DN T, O‘g ==
gedndert am: 16. 6. 1994 nie eingehalten werden ken unterzubringen. stikbiros nachzuweisen und mit den Bauantragen einzureichen. a) @ als Eigentiimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3 BayStrWG zu widmen / f 1844 EPNN M 5 Ay 3
: - AL - 3 7 AR G\
- : 200312
= - i = EEE—— Die Zuléssigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 i iebs ' i b) Bei Neu-, Um- und Erweite nah an Gebauden auf d lie Rog- - i ¥ \
A _ i k ; ; g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie oberir- - U=, Um- und erwellerungsmalsnanmen an Gebauden aut den an die Rog b) Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Fluagplatzes Fiirstenfeldbruck nach $ X
Abg. 3 Satz 7 BayBO liber eine mogliche Uberschreitung des Bauraums hinaus dischen Lagerbehaltern fiir flissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulds- gensteiner Allee angrenzenden Grundstiicken, jedoch hichstens bis zu einer Bau- ) § 12 (3) 2gbeL:.1fivler?<tehrs :::tz ?qu?t?/g)c o , = Ha @ 203G )
Bauraumgrenzen vortreten. StraRenverkehrsflaiche und in Erdgeschofthéhe von den Nachbargrundstiicken strallenabgewandten Seite anzuordner. 5 z\?\-\'\r{i“f& \ 5 \
Die Gemeinde Eichenau BeidGUet;)'audsabsténdendvoréii m oder weniger bis zur Strallenbegrenzungslinie aus gegen Einblick geschiitzt sind 7. Technische Infrastruktur i '{\“y : _ 3 \
sin erschreitungen der Baugrenzen auch durch untergeordnete Bauteile i.S. s . 2003123,
erlallt gemanl § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der des Art.6 Abs. 3 Satz 7 BayBO unzuléssig. RPRQEEE - U o Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind unterirdisch zu fiihren. : L Rz o \ : R
o , . Offentliche Verkehrsfliche Ve Freileitungen sind unzuléssig. " ,{W .y
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung tber die bauliche c) Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten Bau- G s e . ! 7 \ zi\,s
Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden a) | ] Verkenrsflache (Fahrbahn, Gehweg) +— 6 —+ MaRzahl in Metern: z.B. 6 m el ARPHRREUNG VO BAmcly Ung UEiwrZeinaen Sraucicm ¥i BErGoh VOt S Bmoes 2 BIC _ \ i
. Aulienfronten dieser Gebaude festgesetzt : gungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungs- A A\ Lo
(BGBI. | S. 127), beide zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau- . : i b) Strafenbegrenzungslinie Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukorper oder Grundstiicksteilungen achse einzuhalten. GG 176
(NN Unterschreitung der Abstandsflache zuldssig ; : bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise. p 2,/ :

landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23

‘ 3 : _ Soweit sich bei der Ausnutzung der iberbaubaren Grundstiicksfliche an beste-
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-

henden Gebaudefronten Abstandsflachen ergeben, die von Art. 6 BayBO abwei-

7. Garagen und Stellplatze
chen, werden diese gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO fiir die FI.Nr. 1992/2 fiir zul&ssig

chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der _ : AR ; X / ‘ = /s
erklart : i : ict - , -
Fassung der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982 (BayRS 2132-1-I) diesen Bebauungsplan als al g’:ggﬁg(;‘ér;esncmt?::&izgErabaauurgLde';‘;[';‘gg;cimg?_egn\éOarﬁggr';t:i% ‘g;‘: ggtﬁ;u_ Eichenau, den lflOMOét’/ Sl Seefeld, den /166//95“( B : \ \\\T\\ L0 1T : ¥ / B \ S/p ?7\/5\&
d) Die Teilung der Grundstiicke muB so erfolgen, daR die MindestgréBe von Grund- me, jedoch mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt, errichtet z \ \\ %1630 &@ _ P Ny
stiicken bzw. Grundstiicksteilen fur freistehende Einzelhauser mindestens 400 m?, werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzelfallen sowie im Rahmen des @ \\’ & ' . 0 /200411 ~ \
fur Doppelhaushalften mit einseitigem Anbau mindestens 300 m? und fiir Gebaude Bestandschutzes zulassig. Die Grenzbebauung von Garagen ist nur an einer der 1843 B3 s A

Satzung :

mit zweiseitiger Brandwand mindestens 250 m* betragt. Ausnahmen sind in be-
griindeten Einzelfdllen im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig. Die unter den
Hinweisen aufgefiihrte Definition ist zu beachten.

seitlichen Grundstlicksgrenzen zuldssig. Offen (iberdachte Durchgéange gelten als
Teil der Garage. Fiir die bauliche Gestaltung gilt Festsetzung 5.a) bis d) sinnge-
mal. Flachdachgaragen sind nur als offene Garagen i.S. des § 1 Abs. 3 und 4
BayBO (sog. Carports) zulassig

urgermeister)
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A. FESTSETZUNGEN 5. Bauliche Gestaltung Stze mi - ini e | i 20.07.198826.02. 1350 ’ T s @ »A® :
- : Offene Stellpldtze missen mindestens 5 m von der Strallenbegrenzungslinie ent- | 1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom &2.07.1949/4€. OF.. Ji0die Aufstellung des Bebau- g L "8 S e
D et g ; : : : : fernt errichtet werden. In begriindeten Ausnahmefallen kénnen sie im Vorgarten- § Btk | ungsplans beschiossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am J0.044489/2442.4330 ortsiiblich bekannt- g 5 7/ 4 A S
1. Geltungsbereich a) Die Lange der Hauptbaukdrper ist bei  Einzel hausern auf hochstens 16 m, bereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgartenflache nicht fiir Stellplatze o ' § 2 Abs. 1 BauGB) 7 A ’&g,ffbe%f 4 & ankls - f/ o
%, ol & s

2003/20 Flursticksnummer, z.B. 2003/20
b) Fir jede selbstandige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag e bestehende Grundstiicksgrenze
nachzuweisen. Fir Einfamilienhauser und fiir alle Wohnungen liber 80 m? Wohn-
flache in Zweifamilienhdusern ist zusatzlich ein offener, fiir jede Wohnung in Ge-
bauden mit 3 und mehr Wohnungen zuséatzlich ein halber wasserdurchlassig be- 2. Gebaude

a) — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle
bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungsplane.

Uber die hichstzulassige Wandhdhe hinaus sind Lichtgrében und Abgrabungen
an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgarten mit einer Breite von hdchstens 3 m
je Grundstlick zulassig. Die Zuldssigkeit von KellerauRentreppen bleibt hiervon un-
berlhrt. Im Rahmen der hochstzuldssigen Wandhohe sind Gelandeabgrabungen
und -aufschiittungen bis zu 0,50 m aligemein zuiéssig.

festigter Stellplatz nachzuweisen. Anstelle von Stellplitzen kénnen auch Garagen , | 2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom Oﬂ’ll’fiﬁ/f ....... bis
2. Art der baulichen Nutzung b) Fiir Hauptgeb&ude und Garagen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer errichtet werden. Garagenvorplatze und -zufahrten dirfen in 2,25 m Breite nicht als m bestehendes Hauptgebaude | .1?,;?; 02 4334....... ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
Dachneigung von 32 bis 45° zuldssig. Stellplatze angerechnet werden. MHH]]]I[DID] bestehendes Nebengebiude | ggg%nfargelegt

a) Das Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO als Reines

Der Stellplatzbedarf flir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den |

Profilgleiche Verlangerungen bestehender in der zuldssigen Dachneigung abwei- Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebiuden. Kriterium fiir ein |

Wohngebiet festgesetzt. p : : : : bzl ’ . ; e [ T
g g chender Gebaude sind aligemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzuldssig Stelg)tla[t]zt]){atdaﬁ (IMBek. vom 12ﬁ2| 197d8) "}ltddemGTEbggi{“tert dﬁrJeWGI’S hohe- Gebéude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni- o %3‘,&?"7 W
. A e ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen. : : 2 : : = b e 0 £
b) Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der im Gel- Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel- i e SRS, Einas e gaten RSO, QR BEDESI sl aigenon Dachesung o \ @L'f; \ n AV
tungsbereich des Bebauungspiaﬂs auf den FLNm. 1992/2 und 1992/18 vorhande- dachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufiihren. Dachneigung Seri el eigener Brandwande. Fiir Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt :::‘O,".‘_ = ; ,'-;ﬁ~\‘.\"\_:_\_ ! bC[ [gﬁ] L "\ ‘\“‘ _ .
nen unzulassigen baulichen Anlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden. und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe- e Garage:ngrundsmck entsprechendes. | N5 % YR 1\-3._‘\&\.\ L W
et ; ; A 5 bauung einheitlich zu gestalten. e Die Geschol¥fliche des Baubestands ist auf die zulassige Geschol¥flache | 3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung,gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom V- s :
Voraussetzung dafir ist, dal® die Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderun- . : Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen- und baies s e o .0?-.%0-.4333 B i L el e i Eupglbn tra q,d

gen und Erneuerungen nur dem bereits ausgelibten Nutzungszweck dienen und/ < >  vorgeschriebene Haupffirstrichtung
oder nachweislich eine Verminderung der Immissionsbelastung der Nachbarschaft
erreicht wird. Auf Pkt. 9. Immissionsschutz dieser Festsetzung wird verwiesen.

Stellplatz-Grundstiicken auflerhalb des Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nut-
zung und Zuordnung zum Baugrundstick rechtlich zu sichern. Auf die ME (iber die
Bestellung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 (MABI.

Eichenau, den ,.% ‘.Q[(ft?. ’/jxﬂ'& ..........

Es wird empfohlen, im Aullenbereich keine Holzschutzmittel zu verwenden, die Teerdl

Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig. Bei gekreuzt eingetragenen Firstrichtun- ,
(Carbolineum) enthalten

gen sind wahlweise beide Richtungen einzeln oder miteinander kombiniert

i : : : o - b "‘.‘ % -}f ":;g‘ T ‘- % i :_
e : : et zulassig. S 236) wird verwiesen T R R ) s
c) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht o o B A T W i ” (‘B‘i‘ Je‘r‘r'ﬁ“‘ e TR AP e
i : 5 i i rei kragende Dachuberstande vor Wanden sind mit hochstens 0,80 m in ortsiibli- . . 5 . asser- allwirtsc o -
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrankt, allgemein zulassig. e me s o e e d) Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplitze und Hauszugan- 3. Wasser- und Abfallwirtschaft GEMEINDE EICHENA -

ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-

T o TSl e s ﬁ_;‘ ¥

Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. Ein Dachiiberstand bis Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, mufd auf

3. Mal} der baulichen Nutzung

a) Com—T——1 hdchstzulassige Grundfldchenzahl ; z.B. 0,25 mit Gaube bis hochstens 0,60 m?, ohne Gaube bis héchstens 0,80 m? zuldssig. In verzichten. Sind nebeneinanderliegende Zufahrten benachbarter Grundstiicke un- Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. . r e -"' ndi (T
Uberschreitungen durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- die Dachflachen diirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht stérende Solaranlagen vermeidlich, so sind diese durch einen Griinstreifen (Mindestbreite 1,50 m) mit Die Wasserversorgung ist durch Anschluf® an das 6ffentliche Versorgungsneiz des ""}a;y?} &/
eingebaut werden. Kollektorflachen mussen mit mindestens einer ihrer Seiten an Baumplianzung vopelneasderzaiwenpen. = 2 00 0 - 0 Fweckverbandes zur Wassenversotaiing der Amperaruope. dis Abwasserentsarainia . 0 REE TG Bl e o i e s R AR AR ~

zeichneten Anlagen sind auch Uber 50 % zulassig, soweit die Erflliung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grund-
flacheniiberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groRer sein als die nachgewie-
senen Garagen und Stellplatze einschliellich ihrer Zufahrten. Eine Uberschreitung
der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze von 0,8 ist
unzulassig.

Sy
_{0.30) |

1 2 =0 o : p . ; At ‘ ' _ Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen sind deshalb Vorkehrungen zum Grundwas- ) s

b) el 1 hochstzulassige Gescholflachenzahl; z.B. 0,35 tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zulassig. Dacheinschnitte sind "& .«?‘ im Zuge der BaumaBnahme zu fallender serschutz sowie Malinahmen gegen riickstauendes Grundwasser erforderlich. Im ;

in Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, unzulassig. Die Firsthéhe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln mufd ‘M—‘ Baurm- uid Colibbbastand Rahmen der Bauarbeiten ist die sog. Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen | (Siegel) INeaeae iy, FUSGHCKIBINON, BOR..... . .rvvinoctiasa st i

sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und Gréfe als Aufenthaltsraume i.S. mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen. 5 ‘ ey . Verfahren zu genehmigen und durchzufiihren. '

des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschliellich der zu ihnen gehorenden Trep- Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Héhe wei- Vorhgndener Gehulzbestand s grundsatz!lch zulerhalten. AU “'er?’o” st Organische Garten- und Kiichenabfille sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie- g

penraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde als GeschoBflache mitzu - tergefiihrt oder mit einem Héhenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden. deit die Baumsehut=yeroiinung der Gemmsinde Eichanad vom 1. 8. 1977, Die saey. e i ieiillk: aiif dio woes Lo ndlreks vorbereitetegAnde i Sor E b e T e R

rechnen. Auf die unter den Hinweisen (B.2. 2.Absatz) aufgefiihrte Definition wird durch Piaqze_:lchep im Bebauungsplan dargestellten Baum- und Geholzbestandg f- Fabp vt thog | h'.'.n : i sy rR g de a S.a zung sin \

verwiesen. c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Ver- §tellen‘|ed|gh.ch q;e fens fsi Baumscr}'utzverordnung SR AR . Bl o R SR e T S S e - i e : o

Garagen im Erdgeschol von Hauptgebiuden bleiben bei der Ermittlung der Ge- putz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagerechte Stiilpschalung sowie OROlbgSE BT R S i D?rﬁfme'”de liegen ke'”? H!T‘WE'SE daruber vor, dals innerhalb des Planungsgebiets | 6. Die Durchfiihrung des sigeverfahrens ist am ..3.0;.(23,.1,«_7_\%,‘..7 ________ ortsuiblich durch c/a_: am/qu oy 3 201 5

schofflache unbericksichtigt. Massivblockholz zugelassen. GroRere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Zum Schutz des erhaltenswerten Gehélz- und Baumbestandes ist innerhalb der mit Altiasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere keine Kenntnis Gber Ablagerun- | [Titk1CuengebLertt: ... bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit P, ‘o 5

Balkonbriistungen etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, KEGHARE & gen von Ingius.t.rlea_bfallen. uber sonlstlge groRere Miillablagerungen und iiber Grund- nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsw!rkunglen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 e 2 .5 ’,\%

c) { ienan hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse; Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbautei- - das Befahren mit schweren Fahrzeugen wasserbeeintrachtigungen durch Miill sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. 20n 2 AZ om 2_959

z.B. zwei Vollgeschosse

]

e hochstzuldassige Wandhohe an der Traufseite;
zB. 6,30 m

hochstens 1,20 m ist zuldssig, wenn der Uberstand gestiitzt ausgefiihrt wird
Die lichte Glasflache von liegenden Dachflachenfenstern ist bei einer Dachflache

Ortgang, First oder Traufe anschlieen.

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zuldssig. Auler
bei Schleppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzu-
wenden. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und
Dachflachenfenster) mul$ zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m be-

len sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Loggien und iberdachten Freisitzen ist
nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes
Aluminium zuldssig.

legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundstucksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu

8. Grinordnung

a) Erhaltung des Griinbestandes
erhaltenswerter Baum- und Geholzbestand

- die Lagerung von Qlen und Chemikalien und
- das Entziinden von Feuern zu unterlassen.

Einflllungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu unterlassen.
Bei notwendigen Auffillungen sind Mallnahmen zur dauerhaften Belliftung von

\ e = | ‘ p : ; , 017 : :

Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen. Grabarbeiten in Nahe groler Baume sind im Mafistab 1: 100 mit folgenden Aussagen einzureichen: v st 27 . 5
2077 T T UBERSICHT M=1:5000 3§

i 553 4 O - W LB .
: 2017 i )

o 3 i e e e e e e ‘ 2%_‘7 a 29;}: 18 £ %}\\ ‘-1':,,"

den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und
des StMLU uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer.

Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe, die Abwasserentsorgu.ig

durch Anschluf an die Abwasserleitungen des Abwasserverbandes Ampergruppe zu
sichern.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets verlauft der Starzelbach. Bei Hochwasser kann
es zu Ausuferungen kommen, die das Plangebiet zumindest in Teilen Uberschwem-
men. Zudem ist im gesamten Baugebiet mit hohen Grundwasserstianden zu rechnen.

4. Grunordnung

Zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan

|4 Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschiuf des Gemeinderats vom . 74, 06.732% ...... den Bebau-
‘ lan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen

satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das
| Landratsamt hat mit Schreiben vom ........... o 02.09.9:, ........... mitgeteilt, dak eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird /rathre e e

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
anns Einsicht bereit; (ber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben
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