Gemeinde

Bebauungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Eichenau
Lkr. Flrstenfeldbruck

B 17 ,Ortsmitte”
3. Anderung im Bereich
FI.Nr. 1875/28 und 1875/31

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des éffentlichen Rechts

Arnulfstrafe 60, 3. OG, 80335 Minchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Geldl, Salazar QS: Ch3

EIC 2-90

26.05.2020 (Satzungsbeschluss)
10.03.2020 (2. Entwurf)
24.09.2019 (Entwurf)

Begriindung



Eichenau Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte” 3, Anderung — Begriindung 26.05.2020
Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der Planung.......cocereiiicsieiseesee s rmnssssssssssssasessesessssssscesnsrssessen 3
2. Stédtebauliches KONZEPL ... s esses e sesessrssssessesvesessrnssans 3
3. Planungsrechtliche VOraussetZUNGen .........ccuiiuiceieeseinsmssssosessossssssesssesonsenes 4
3.1 FIAChennUIZUNGSPIAN ..eoiveeee ettt s e ee et 4
3.2 Bebauungspline und SatZUNGeN...........ccooeiveiiiiiiiieeieci et eeeees s eeenaenens 5
3.3 GemeinderatsheSChIUSS .....cicivc ettt et e e 5
4, Plangebiet ... e n e e v s s nreen 6
4.1 T = U 6
4.2 ErSChRRUNG .ottt sttt et e s e e e e e e eeeeere s 7
B3 WASSEI ..o et e et e et neee o 7
A BOUEN.....o e e e e e e e e aeee e 10
4.5 DENKMAEIBT........coiriiiti e st r e ne e s sre e e ee e e e s rees e 10
5. PlaNINhAIe ....... .ot eesarer e ensais e s esme s sssmeeeescrersnmes veneenss 1
5.1 Art der baulichen NUEZUNG ......cooivi e e ee e s ee s 11
52 Mald der baulichen NULZUNG ........oeeeeeec e e e e e (N
53 Bauweise, lberbaubare GrundstlickSIECHE ...vvvvviie e 12
5.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ........eveevevveeioee e eeeee e, 12
5.5 Bauliche Gestaltung .........cccciccceciii et e e e e 12
5.6  Verkehr und ErschlieBUNg ........ccooeiiieiieieeiieee e ee s s s e e st e e 13
5.7  Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, AtenschUtz .....ccoovvvveciver e 13
5.8 Klimaschutz, KIimaanpassung.........cc.c..ovuivuiieessies e esse s e eee s s e e 14
5.9 IMMISSIONSSCRULZ ...t s e e et e e e e esnea e s een 14
510 FHEONENDIIANZ ..ottt ettt et ee e e e e st e et 15
6. ] T T RPN 15
PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen EIC 2-80 Seite 2/15



Eichenau Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte* 3. Anderung — Begriindung 26.05.2020

1 Anlass und Ziel der Planung

Auf den Grundstiicken FIL.Nrn. 1875/28 (GroRe: 1.170 m?) und 1875/31 (Grofe:
1.094 m?) an der Schillerstr. 7 - 9 soll ein Mehrfamilienhaus mit ca. 18 Wohnungen
errichtet werden. Die beiden Grundstiicke mit einer GréRe von insgesamt 2.264 m?
befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 17 Ortsmitte.

Fir Nachverdichtungen zur Wohnraumbeschaffung besteht auch in Eichenau be-
sonderer Bedarf. In der Klausurtagung des Gemeinderats im Marz 2017 wurden
zwar in erster Linie der Bereich der Hauptstrale und die angrenzenden Bereiche
westlich und &stlich der HauptstraBe als potenzielle Bereiche fiir Nachverdichtung
genannt. Es besteht jedoch Konsens, dass gerade die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern an geeigneten Standorten unterstiitzt werden soll. Der Bereich westlich der
Schillerstralie bietet sich fiir eine Nachverdichtung an, zumal hier bereits verschie-
dene gréfiere Mehrfamilienhduser vorhanden sind.

Da die im geltenden Bebauungsplan festgesetzten Baurdume sowie das MaR der
baulichen Nutzung fur die ortsplanerisch vorgesehene Nachverdichtung entlang der
Haupt- und Schillerstralle ungeeignet ist, wurde vom Gemeinderat eine Anderung
des Bebauungsplans beschlossen und die Ausarbeitung dem Planungsverband Au-
Berer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) Ubertragen.

2, Stadtebauliches Konzept

Das Planungsziel des rechtswirksamen Bebauungsplans aus dem Jahr 1990 war
langfristig die Fortsetzung der Bebauung wie sie westlich der BahnhofstraRe ent-
standen ist. Dies spiegelt sich besonders in den Festsetzungen zur Nutzungsart M,
Baumasse und Dachgestaltung sowie in der Festsetzung einer Gemeinschaftstief-
garage mit den westlich und nérdlich anschlieRenden Grundstiicken wider.

Die im bisher rechtswirksamen Bebauungsplan vorgesehene Bebauung lasst jedoch
keine groRere stralBenbegleitende Bebauung zu. Diese ist jedoch bereits in der na-
heren Umgebung vorhanden (z.B. Nachbargebaude Schilfstrake 1-3).

Schillerstralie 5 | Schibersiralie 749 | I Sch .
g Schilfstr. 1-3

I I S N D O N N
Abb. 1 Vorentwurf Neubebauung, Pléne: Architektin Carolin Onitschke, Miinchen
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Eichenau Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte" 3. Anderung — Begriindung 26.05.2020

Statt der bisherigen zwei Einzelbaurdume wird daher ein groRRer zusammenhangen-
der Bauraum mit Firstrichtung l&ngs zur Stralle vorgesehen.

Der geplante Baukorper verlduft nicht exakt parallel zur Stralle, sondern ,kippt* in
nordwestliche Richtung Garten weg (analog Nachbargebdude Schilfstr. 1-3).
Dadurch entsteht ein sich aufweitender Vorbereich zur Strale hin, der gleichzeitig
zur Anordnung der Tiefgaragenrampe wie auch der oberirdischen Parkierung fiir
Besucher genutzt werden kann. Der (iberwiegende Teil der Parkierung findet jedoch
unterirdisch in einer Tiefgarage statt.

Der Baukérper wird mit drei Vollgeschossen ohne ausgebautes Dachgeschoss vor-
geschlagen. Die Bebauung nimmt auflerdem auf den erhaltenswerten Baumbestand
im Gartenbereich Ricksicht.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan setzt fur das Plangebiet Ml (Mischgebiet)
fest. Im 2013 erstellten und vom Gemeinderat beschlossenen Einzelhandelskonzept
sind die Grundstlicke an der SchillerstraBe jedoch nicht Teil des zentralortlichen
Versorgungsbereichs. Da es in den vergangenen 30 Jahren zu einem Wandel im
Einkaufsverhalten der Blirger gekommen ist, ist auch langfristig nicht davon auszu-
gehen, dass sich entlang der Schillerstralle weitere Mischnutzungen entwickeln
werden. Gemdal Einzelhandelsentwicklungskonzept soll der zentraltrtliche Versor-
gungsbereich nicht weiter ausufern, um dessen Attraktivitat durch ein raumlich ver-
dichtetes Warenangebot zu steigern. Insofern ist die Anderung von Mischgebiet in
Allgemeines Wohngebiet stadtebaulich begrindet.

Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB) kann von der FNP-
Darstellung abgewichen werden. Eine Anderung des FNP ist nicht notwendig, son-
dern nur eine Berichtigung zu einem spéteren Zeitpunkt.

(
¥ "u..
*vYvum-

|
‘ -. b..‘,,,.'
soemamen foo

Pt b 2 * 5z
o

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, Lage Plangebiet (weiler Kreis), ohne Maf3stab
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Eichenau

Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte” 3. Anderung — Begriindung 26.05.2020

3.2

3.3

Bebauungspléne und Satzungen

Im Plangebiet gilt der rechtswirksame Bebauungsplans Nr. 17 ,Ortsmitte" i.d.F. vom
01.08.1990, der fiir die FI. Nrn. 1875/28 und 1875/31 neben einem Mischgebiet und
je einem baukérperbezogenen Bauraum folgendes festsetzt:

YZ/
@

7 mstr‘é\}gn’s”‘ »

Abb. 3 Ausschnitt aus dem wirksamen B-Plan Nr. 17 ,Ortsmitte”, Lage Plangebiet, ohne Mafstab

FI.Nr. 1875/28 (Schillerstr. 9):
e 819 m?* Geschossflache (= 0,70 GFZ)
e |l +D (3 Vollgeschoss, Dachgeschoss als Vollgeschoss)
e Satteldach mit DN 45° und Firsthéhe max. 11,75 m

FL.Nr. 1875/31 (Schillerstr. 7):
e 600 m? Geschossflache (= 0,55 GFZ)
e 1ID (2 Vollgeschosse, Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss)
e Satteldach mit DN 45° und Firsthtéhe max. 11,75 m

Eine zulassige Grundflache (GR) wird nicht festgesetzt.

Dartiber hinaus sieht der rechtswirksame Bebauungsplan fir das Geviert zwischen
Bahnhof- und Schillerstralle eine Gemeinschaftstiefgarage mit zwei Zufahrten von
der Schilf- und Bahnhofstralie vor.

Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat Eichenau hat in seiner Sitzung am 25.06.2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 17 ,Ortsmitte” fir den Bereich der o.g. Grundstiicke, Schiller-
straBe 7 und 9, zu &ndern. Ziel des Bebauungsplans ist es, die beiden zentral gele-
genen Grundstuicke flir Geschosswohnungen nutzbar zu machen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus zu
schaffen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach §13 a BauGB aufgestellt. Es handelt sich um Flachen der In-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Manchen EIC 2-90 Seite 5/15



Eichenau Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte" 3. Anderung — Begriindung 26.05.2020

nenentwicklung, die im Flachennutzungsplan kiinftig als Wohnflache dargestellt
werden und dem Innenbereich zuzuordnen sind. Die zuldssige Grundfléache nach §
13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt unter 20.000 gm. Anhaltspunkte fiir die Beeintréchti-
gung der Schutzgter sind nicht vorhanden. Gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten die Eingriffe in Natur und Landschaft als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

4. Plangebiet

4.1 Lage

rrarn

Abb. 4 Plangebiet, ohne Mafistab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 03.06.2019

Das Plangebiet liegt norddstlich des Zentrums von Eichenau, ca. 230 m vom Rat-
haus entfernt. Es umfasst die Grundstlicke FI. Nr. 1875/28 und 1875/31, hat eine
GesamtgrolRe von 2.264 m? und ist augenscheinlich eben. Es ist gegenwartig mit
zwei 2-geschossigen Wohngebauden mit steilem Walmdach bebaut.

Abb. 5  bestehende Bebauung Schillerstr. 7 und Schillerstr. 9 (Bild links); Schillerstr. 9 und Schilfstr.
1-3; Stand: 05/2019

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Muinchen EIC 2-90 Seite 6/15
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Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte” 3, Anderung — Begriindung 26.05.2020

4.2

4.3

4.3.1

Die stédtebauliche Struktur der Umgebunyg ist gepragt sowohl durch Ein- und Zwei-
familienhduser als auch durch Geschosswohnungsbau. Unmittelbar noérdlich des
Anderungsbereichs befindet sich ein 3-geschossiges Mehrfamifienhaus (Siehe Ab-
bildung 6). Im weiteren Verlauf der Schillerstralie befinden sich weitere héhere Ge-
baude (Schillerstr. 37 ~ 39, Olchinger Str. 8), so dass sich das geplante Vorhaben in
die Umgebung einflgt.

Abb. 6  bestehende 3-geschossige Bebauung Schiffsir. 1-3 von Stidwesten: Stand: 05/2019

Erschliefung

Die fir die Bebauung vorgesehene Flache kann @iber die angrenzende offentliche
Stralle (Schillerstrale im Stdosten) erschlossen werden. Wasserversorgung, Ab-
wasserentsorgung, sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunikationsti-
nien sind dort vorhanden. Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinien 841
und 842 mit der Haltestelle Bahnhofstrale (ca. 80 m) fuBlaufig erreichbar.

Wasser

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets des Starzelbachs, entsprechend der Bekanntmachung des Landrats-
amtes Firstenfeldbruck vom 15.07.2019. Dort gelten die gleichen Vorschriften wie
bei festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. In festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach § 78
Abs. 4 WHG grundsétzlich untersagt und bedarf einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung nach § 78 Abs. 5 (i.V. m. Abs. 8) WHG.

Das Uberschwemmungsgebiet ist entsprechend Abb. 7 in der Planzeichnung ver-
merkt (§2 Abs. 6a Satz 2 BauGB).

Innerhalb des Gemeindegebiets sind etwa 2.200 Grundsticke im Falle eines Hoch-
wasserereignisses (HQ 100} ganz oder teilweise oder betroffen. Dabei handelt es

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen EIC 2-90 Seite 7/15



Eichenau Bebauungsplan B 17 ,Ortsmitte" 3. Anderung — Begriindung 26.05.2020

sich haufig, wie auch beim vorliegenden Plangebiet, um Grundstiicke, fir die pla-
nungsrechtlich Baurecht nach §30 oder §34 BauGB besteht.

AYAN
4 Ve
\ P

LU
P

' {;;m ¥ (::
Abb. 7 Vorldufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Starzelbachs, Bekanntmachung des

Landratsamtes Furstenfeldbruck vom 15.07.2019, ohne MaBstab, Quelle: Geodatenbasis (c)
Bayerische Vermessungsverwaltung und Wasserwirtschaftsamt Miinchen.

In diesen Gebieten hat die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
insbesondere zu beriicksichtigen (§78 Abs. 3 WHG):

e die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
e die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes
¢ die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Nachteilige Auswirkungen auf eventuelle Ober- und Unterlieger sind nicht zu erwar-
ten, da das Gelande nahezu eben ist und kein Ruckstau erfolgen kann. Bei der Er-

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen EIC 2-90 Seite 8/15



Eichenau
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4.3.2

richtung des Bauvorhabens ist auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet auf
eine hochwasserangepasste Bauweise zu achten.

Ein Konzept fir die Bauwasserhaltung muss im Zuge der Bauausfiihrung erstellt
werden,

Die vorliegende Planung betrifft eine Manahme der Innenentwicklung, bei der auf
bereits bebaute Grundstlicken an der Hauptstrale im Ortszentrum von Eichenau ei-
ner Nachverdichtung erméglicht wird. Nachteilige Auswirkungen auf Unter- bzw.
Oberlieger oder eine Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes sind
nicht zu erkennen. Durch die vorgesehene Neubebauung wird eine hochwasseran-
gepasste Bauweise erst ermdglicht, worauf im Bebauungsplan explizit hingewiesen
wird.

Flr eine Neubebauung ist neben einer baurechtlichen Genehmigung auch eine
wasserrechtliche Genehmigung nach §78 Abs. 5 WHG erforderlich.

Eine Genehmigung kann im Einzelfall erteilt werden, wenn:
1. das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt
und der Verlust von verloren gehendem Rickhalteraum umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich ausgegiichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig ver-
andert,

¢) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder

2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen wer-
den kdnnen.

Die wasserrechtliche Genehmigung ist rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstinden zu
rechnen. Aus diesem Grund sind Tiefgaragen, Kellergeschosse, Lichtschsichte und
aulen liegende Kellerzugénge in wasserundurchléssiger Bauweise zu etrichten und
gegen anstehendes Grundwasser sowie gegen Eindringen von Oberflichenwasser
zu sichern. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalien, dass Oberfla-
chenwasser nicht eindringen kann. Der Fiuchtweg aus der Tiefgarage muss auch im
Falle einer Uberflutung gesichert sein (Wasserdruck).

Fur die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall
die erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine standig andauernde
Grundwasserabsenkung ist nicht zulissig. Befristete Grundwasserabsenkungen fiir
die Errichtung der Geb&ude sind zuldssig, bedirfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Monchen EIC 2-90 Seite 9/15
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4.4

4.4.1

4.5

4.5.1

4.52

Boden

Altlasten

Im Baugrundgutachten zur Ausfihrungsplanung (Baugrundgutachten des Ingeni-
eurblros NICKOL & PARTNER AG mit der Projektnummer 12060-01 vom
02.03.2020) wurden Auffullungen erkundet. Diese sind ordnungsgemaf zu entsor-
gen. Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bereich von Auffiil-
lungen nicht erlaubt.

Denkmailer

Bodendenkméler

Archéologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de beim Landratsamt bei evt. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 10 im
Teil B der Satzung hingewiesen.)

Baudenkmaler

In der ndheren Umgebung, sind keine Baudenkmaler vorhanden, fur die von der
beabsichtigten Anderung eine Beeintréachtigung zu befiirchten ware.

Das nachste Baudenkmal ist die katholische Pfarrkirche in ca. 350 m Entfernung
(Aktennummer D-1-79-118-1).

Abb. 8  Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 03.06.2019

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen EIC 2-90 Seite 10/15
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5.1

5.2

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird kiinftig ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmenweise zulassigen Nutzungen sind nicht zul4s-
sig, da wesentliches Planungsziel ist, dringend nachgefragten Wohnraum zu schaf-
fen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung durch die Anzahl der Vollge-
schosse und einer héchstzuldssige Geschossfliache wird aufgegeben. Stattdessen
wird lediglich eine héchstzuldssige Grundflache sowie eine héchstzuldssige Wand-
héhe und Firsthdhe und eine maximale Geschossanzahl festgesetzt. Dadurch ist die
Gebaudekubatur eindeutig bestimmt.

Die hochstzuldissige Grundflache wird auf 530 gm (excl. Balkone und Terrassen)
festgesetzt, um eine flichensparende Bebauung auf diesem zentral gelegenen
Grundstiick zu erméglichen.

Fur die Ermitttlung der zuldssigen Grundflache bildet die vom Vorhabentrager ermit-
telte, fir das Mehrfamilienhaus erforderliche GFZ von 0,7 die Basis:

- Gesamtgrundsticksflache: 2.264 m?

- GFZ 0,7

- (Geschossflache 1.585 m?, aufgerundet: 1.590 m?
- Geschossigkeit 3 Vollgeschosse (lll}

- Grundfliche max. 530 m?

Far Auentreppen, Vordécher, Balkone und Terrassen wird eine zusétzliche Grund-
flache in Hohe von 20% festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfia-
che durch die Grundfi&chen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anla-
gen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Geléndeoberilache) ist bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,70 zulAssig.

Die maximale Firsththe wird so festgesetzt, dass bei Ublichen Gebiudetiefen eine
Dachneigung von max. 20° erméglicht wird,

DN max. 20°
_T,.".I.....,....__.....v"
c) -

RN
T mm——— ™

Abb. 9  Schemaschniff Neubebautng; o.M

Im bisher rechtswirksamen Bebauungsplan ist fur das Geviert zwischen Bahnhof-
und Schillerstrae eine Gemeinschafistiefgarage festgesetzt. Da dieser Bereich mit
Altbestand véllig bebaut ist und nicht gleichzeitig neu bebaut werden wird, kann

PV Planungsverband Aulterer Wirtschaftsraum Munchen EIC 2-90 Seile 111156
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5.3

5.4

55

nicht realistisch davon ausgegangen werden, dass diese Gemeinschaftstiefgarage
tatséchlich errichtet wird. Das Planungsziel einer Gemeinschaftstiefgarage wird da-
her fir die gegensténdlichen Grundstiicke deshalb nicht weiter verfolgt, die Errich-
tung einer separaten Tiefgarage wird ermdglicht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Es wird die offene Bauweise festgesetzt mit einer max. Hauslénge nach § 22 Abs. 2
BauNVO von 50 m. Die im rechtswirksamen Bebauungsplan fesigesetzten zwei
kleineren Baurdume werden durch einen gréfieren Bauraum ersetzt. Nach Nord-
westen wird ein Abstand von 12 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt, um sicher zu
stellen, dass nur der strallennahe Bereich bebaut wird, der rilckwértige Grund-
stiicksbereich von oberirdischer Bebauung freigehalten wird und dadurch auch der
erhaltenswerte Baumbestand gesichert wird.

Es gelten die Abstandsflichenregelungen des Art. 6 Abs. 5 BayBO, Abweichungen
sind nicht nétig.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Parkierung erfolgt Uberwiegend unterirdisch in einer Tiefgarage, welche auch
auBerhalb des Bauraums zuldssig ist. Die Tiefgaragenrampe ist innerhalb des Bau-
raums und zuséatzlich entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zulassig. Sie ist
einzuhausen, wobei die Wandhdhe auf 2,6 Meter begrenzt ist,

Die Unterbringung von Besucherstellpldtzen wird oberirdisch im straBenseitigen
Vorbereich erméglicht. Hier kdnnen offene Stellplatze vorgesehen werden.

Im Weiteren gelten die Angaben der Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau vom
11.04.1994 bzw. die jeweils gilltige Fassung.

Nebenanlagen (Mill- oder Fahrradh&user) sind nahe der Strale in einem eigenen
Bauraum zuldssig. Sonstige Nebenanlagen wie z.B. Gartenh&user sind bis zu einer
Gesamtgrélie von 12 m? auch auRerhaib der Baurdume auBer im Vorgartenbereich
zugelassen.

Bauliche Gestaltung

Um die neuen Vorhaben in die Umgebung einzufiigen, werden gestalterische Fest-
setzungen zur Dachform und Dachneigung sowie zur Firstrichtung getroffen. Flr
Hauptgebaude sind nur flache Sattel- und Walmdacher bis DN 20° ohne Dachauf-
bauten und Einschnitte zuléssig. Lediglich Angaben zur Nutzung von Solarenergie
werden zugelassen.

Die geplante Dachform (SD, WD) fugt sich mit max. DN 20° besser in die Umge-
bung ein als das bisher festgesetzte Satteldach mit DN 45°. Die bisher festgesetzte
Firsthéhe (11,75 m) wird mit FH=11,0 m sogar unterschritten. Dariiber hinaus ist
das oberste Geschoss durch den Verzicht auf Dachschragen (Vollgeschoss) besser
nutzbar.
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5.6 Verkehr und Erschliefung

5.6.1 VerkehrserschlieBung

Die 6ffentiiche Verkehrsflache wird entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die SchillerstraBe im Sudosten. Die Zufahrt zu den
Stellplatzen sowie zur Tiefgarage wird fiir zwei separate Bereiche in der nordostli-
chen Grundstiickshélfte vorgeschlagen, um die Flachenversiegelung zu minimieren.

Die genaue Planung der Ein- und Ausfahrten muss im Rahmen der Genehmigungs-
planung von einem fachkundigen Biro erstellt und mit dem Staatlichen Bauamt ab-
gestimmt werden.

Sichtdreiecke werden nicht festgesetzt, da auch die Einfahrtsbereiche nicht festge-
setzt, sondern nur als Hinweis aufgenommen werden. Ein Hinweis auf die Einhal-
tung von normgerechten Sichtdreiecken wird daher unter C.Hinweise mit aufge-
nommen.

5.6.2  Oberfldchenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flédchen, auf denen nicht mit wassergefadhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist so
weit wie mbglich zu versickern. Ausreichende Flachen sind dafiir vorzusehen. For
die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsétzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW). Die Einleitung in das Grundwasser {(unterirdische Ge-
wisser) ist unter Beachtung der Voraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW
erlaubnisfrei. Eine gezielte Versickerung in den erkundsten Auffullungen ist unzu-
lassig.

Far das geplante Bauvorhaben liegt bereits ein Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept vor (Stand: Januar 2020). Darin wird nachgewiesen, dass eine Versicke-
rung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers iber Rohrrigolen
mdaglich ist.

Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153
und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Maglichkeit der Verwendung des Niederschiagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewdésserung und Toilettenspiilung wird hingewiesen. Der Bau von Re-
genwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzu-
zeigen (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass
keine Riickwirkungen auf das dffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

5.7 Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Im stdostlichen Grundstiicksbereich ist ein erhaltenswerter Laubbaum (Weide) vor-
handen, die nicht entfernt werden darf. Der Bauraum berilcksichtigt diesen.

Es werden Festsetzungen zu den zuldssigen Nutzungen und zum Versiegelungs-
grad der Vorgartenzone getroffen.
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5.8

5.9

Die sonstigen Festsetzungen zur Granordnung stellen sicher, dass das Plangebiet
ausreichend durchgriint und so wenig wie méglich versiegelt wird.

Die Zusammenfassung der Baurdume hat keine Auswirkungen auf den Baumbe-
stand. Der vorhandene Baumbestand im Bereich der geplanten Tiefgarage ist nicht
vorrangig erhaltenswert, um das geplante Vorhaben abzulehnen.

Im Verfahren nach §13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ist gem.
Abs. 3 Ziffer 1 kein Umweltbericht notwendig. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléissig. Anhaltspunkte fur eine Beein-
tréchtigung von Schutzgitern sind nicht bekannt. Im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan ist der Geltungsbereich als Mischgebiet (M), kinftig als Wohnbauflache
(WA) ausgewiesen. Aus diesen Griinden wird auf die Ausweisung von Ausgleichs-
flaichen und die Erarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Fléchen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flichen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Immissionsschutz

Die Orientierungswerte werden It. Schalltechnischer Untersuchung Nr. 9038_02 b
vom 17.01.2020 mit Ergénzung Nr. 9038/03/st vom 03.03.2020 (Erstellung durch: IB
Accon, Greifenberg,) nachts nur an der straRenabgewandten Nordwest-Seite ein-
gehalten.

Die Umsetzung des passiven L&rmschutzes nach DIN 4109-1:2016-07 [2] — pas-
sende Dimensionierung der AuRenbauteile anhand des ermittelten maBgeblichen
AuBenlérmpegels / der ermittelten Larmpegelbereiche - stellt das notwendige bauli-
che Minimum dar. Daher werden zur Sicherstellung der Einhaltung der Mindsstan-
forderungen in den Bebauungsplanunterlagen Larmpegelbereiche nach Gutachten
festgesetzt.

Die Umsetzung der in der Untersuchung vorgeschlagenen aktiven MaRnahmen
scheiden aus, da die Wirksamkeit von L&rmschutzwénden und —willen aufgrund
notwendiger Licken/Offnungen fur Zufahrten und Zugénge nicht gewahrieistet wer-
den kann. Eine rechnerische Uberpriifung hat dartiber hinaus im Gutachten nicht
stattgefunden. Die Gemeinde moéchte auBerdem an dieser Stelle aus funktionalen
und gestalterischen Grunden auf Larmschutzwénde oder —wille verzichten.

Zum anderen werden — wie im Gutachten erldutert — auch durch die Umsetzung von
LarmminderungsmaRnahmen wie Geschwindigkeitsreduzierung oder einer larm-
mindernden Asphaltschicht die Orientierungswerte nicht erreicht. Die Bauleitplanung
bietet dartiber hinaus nicht die Mdglichkeit darauf Einfluss zu nehmen.
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Auf die Vorgabe einer angepassten Grundrissorientierung wird ebenfalls verzichtet,
da der Hochbauplanung ausreichend Flexibilitat in der Grundrissgestaltung gegeben
werden soll. Es bleibt der Hochbauplanung tberlassen, durch geeignete MaRnah-
men die Einhaltung der Grenzwerte sicher zu stellen. Die Grenzwerte werden an-
hand von Larmpegelbereichen in den Planunterlagen festgesetzt.

5.10 Fldchenbilanz

ca. GroRe Verhaltnis
in gm (GRZ)

Geltungsbereich 2.974
Offentliche Verkehrsflache 710
GrundstticksgréRe / Bauflache 2.264
zulédssige Grundflache 530 0,23
Zulassige Grundflache Terrassen, Balkone, 106
Kellerabgéange (20 %)
Zulassige Grundfliche incl. Terrassen, 636 0,28
Balkone, Kellerabgange
zuldssige Gesamt-Grundflache (GR 2) 1.585 0,70

6. Anlagen

1. Schalltechnische Untersuchung Bericht-Nr.. ACB-0120-9038/02; Stand:
17.01.2020; Erstellung durch IB Accon, Greifenberg

2. Erganzung Schalltechnische Untersuchung / Stellungnahme Nr. 9038/03/st,
Stand: 03.03.2020; Erstellung durch IB Accon, Greifenberg

3. Baugrundgutachten des Ingenieurbiiros NICKOL & PARTNER AG mit der Pro-
jektnummer 12060-01; Stand: 02.03.2020

~ 5
Gemeinde Eichenau, den £4.0 0.408L0

Peter Minster,|Erster Biirgermeister
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Eichenau soll eine Teilanderung des Bebauungsplans B 17 ,Ortsmitte” er-
folgen, welche die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 1875/28 und 1875/31 an der Schiller-
stralke umfasst. Mit der Anderung sollen die Voraussetzungen fiir den Bau eines Mehrfamili-
enhauses geschaffen werden. Auf die Flache wirkt der Verkehrsléarm der Schillerstrale ein.
Die ACCON GmbH ist mit der schalltechnischen Untersuchung beauftragt.

2 Situation und értliche Gegebenheiten

In der Gemeinde Eichenau soll an der Schillerstrale (St 2069) auf den Grundstiicken
FI.-Nr. 1875/28 und 1875/31 ein Mehrfamilienhaus mit 3 Vollgeschossen errichtet werden.
Das Gebiet soll beziiglich seiner Schutzwirdigkeit von einem Mischgebiet (M) in ein allge-
meines Wohngebiet (WA) umgewandelt werden. Das Plangebiet grenzt im Stidosten an die
Schillerstralle und ist in die Ubrigen Richtungen von bestehender Wohnbebauung umgeben.

Die Larmsituation im Plangebiet wird maRgeblich durch den Stralenverkehrslarm der Schil-
lerstral®e bestimmt.

/ /
Plangebiet (WA)

5/165 ANV
®

" Schillerstralle
/ iy

1875/139. X

1875/12

Bild 1: Ubersichtsplan (Auszug Liegenschaftskataster)
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3 Schalltechnische Untersuchung

3.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung — also der Aufstellung bzw. die Anderung eines Bebauungs-
planes — ist fur die schalltechnische Beurteilung die DIN 18005-1 [1] heranzuziehen. Die Ein-
haltung der Orientierungswerte (vgl. Tabelle 1) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes verbundenen Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larm-
beléastigung zu erfullen.

Allerdings lassen sich diese Orientierungswerte nicht bei jedem Vorhaben mit vertretbarem
Aufwand einhalten. Dies ist insbesondere der Fall, wenn Bauflachen im Innenbereich, nahe
stark frequentierter Verkehrswege lberplant werden sollen. Um trotzdem eine stédtebauliche
Innenentwicklung zu erméglichen, sind Uberschreitungen der Orientierungswerte in Innenbe-
reichen zulassig. Diese Uberschreitungen sollen kleiner als die Larmsanierungswerte (vgl.
Tabelle 3) sein, um Interessenskonflikten vorzubeugen. Aus schalltechnischer Sicht miissen
zumindest gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden. Um dies zu gewshrleisten, gilt
es, den Schallschutz gegentiber dem Aufienldrm entsprechend der DIN 4109-1 [2] auszule-
gen.

Sofern Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind, sind Larmminderungs-
mafRnahmen (z. B. Larmschutzwand, Grundrissorientierung) zu prifen. Im Allgemeinen wer-
den die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung [3] (vgl. Tabelle 2) mit als
Indikator bei der Entscheidung bzgl. der Umsetzung méglicher Larmminderungsmalnahmen
genutzt. Es gilt, die jeweiligen MaRnahmen und die stadtebaulichen Belange abzuwagen
(z. B. Kostenfaktor, Einfluss auf Ortsbild).

3.1.1 DIN 18005

Fir eine schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005-1
Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [1] maRgebend. Fur die Beurteilung von Verkehrslarm-
einwirkungen auf schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind im
Rahmen der Bauleitplanung die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der
DIN 18005-1 (,Schallschutz im Stadtebau®) vom Mai 1987 [4] heranzuziehen. Diese Orientie-
rungswerte sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen. Beim Bau neuer Wohngebiete haben
diese Werte lediglich hinweisenden Charakter.
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Tabelle 1: Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1
Orientierungswert [dB(A
Nutzungsart d [AB(A
tags nachts
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 50 35740
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 40/ 45
und Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 40/ 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 45/ 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE ) 65 50/ 55
tige S i it si hutzbeddrftig si

.sons ige Sondergebiete, soweit sie schutzbeduirftig sind, 45bis 65 | 35 bis 65
je nach Nutzungsart

Anmerkung: Bei zwei angegeben Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir Gerdusche

von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Die Einhaltung der in Tabelle 1 aufgefiihrten Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen. Die Orientierungswerte sollen bereits auf den
Rand der jeweiligen Baufldche bezogen werden.

Weiter heilt es in Beiblatt 1 zu DIN 18005-1: ,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwa&gung mit plausibler Be-
grindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange (iber-
wiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen (z. B. geeignete
Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalnahmen - insbe-
sondere fur Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden."

3.1.2 Verkehrsl@rmschutzverordnung (16. BImSchV)

Die fuir den Neubau oder die wesentliche Anderung bestehender StraRen geltenden Immis-
sionsgrenzwerte nach § 2 Absatz 1 der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BimSchV) [3]
sind nachfolgender Tabelle zu entnehmen. Diese sind im Vergleich zu den Orientierungswer-
ten [4] um 4 dB hoher. Bei einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte sind bei Stra-
Renbaumalnahmen Schallschutzmalnahmen zu prifen.
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV)
Nr. Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert [dB(A)]
tags nachis
1 | Krankenhé&user, Schulen, Kurheime und Altenheime 57 47
2 |reine und allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 59 49
3 | Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 64 54
4 | Gewerbegebiete 69 59

Die 16. BImSchV [3] gilt nicht fur den Fall der Planung eines Baugebiets an einer bestehen-
den Strafle. Deren Grenzwerte sagen aber fur ihren Anwendungsbereich — Bau oder wesent-
liche Anderung o&ffentlicher Stralen sowie Eisenbahnen und StraBenbahnen — aus, dass sie
zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ein-
zuhalten sind. Diese Grenzwerte sind daher beim Nebeneinander von Verkehrsweg und
Baugebiet ein wichtiges Indiz dafir, wann mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rdusche zu rechnen ist. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV [3] kennzeichnen die
Grenze zur erheblichen Larmbeldstigung im Sinne des BImSchG [5].

Bei Planung und Abwéagung sind deshalb die vernlnftigerweise (d. h. Prifung von Verhaltnis
Kosten zu angestrebten Schutzzweck) in Erwdgung zu ziehenden Moglichkeiten des Schall-
schutzes (z. B. Errichtung einer Larmschutzwand oder Einsatz eines larmmindernden Fahr-
bahnbelags) auszuschépfen, um jedenfalls diese Werte der 16. BImSchV [3] einzuhalten.

3.1.3 Larmsanierungswerte

In den ,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstralen in der Baulast des
Bundes®“ (VLa&rmSchR 97 [6]) werden in Abschnitt D Immissionsgrenzwerte fur die Larmsa-
nierung festgelegt. Nachfolgend werden diese als Larmsanierungswerte bezeichnet. Diese
Larmsanierungswerte wurden mit dem Bundeshaushaltsgesetz 2010 um 3 dB(A) reduziert.

Tabelle 3: Larmsanierungswerte (VLA&rmSchR 97 / reduzierte Werte)
Nr. Gebietsnutzung Larmsanierungswert [dB(A)]
tags nachts
1 |Krankenhauser, Schulen, Kurheime und Altenheime, reine und 70/ 67 60 /57
allgemeine Wohngebiete sowie Kleinsiedlungsgebiete
2 |Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 72169 62 /59
3 | Gewerbegebiete 75172 65/62

Die Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, fur Bau und Ver-
kehr fuhrt in einem Rundschreiben vom 25.07.2014 [7] unter Punkt 11.4.3 folgendes aus:
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Jl...] Sofern die Immissionen jedoch ein Ausmal erreichen, das eine Gesundheits- oder Ei-
gentumsverletzung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1, Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) beflrchten lasst, was
jedenfalls bei Werten unter 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts nicht anzunehmen ist, ist die
Grenze der gemeindlichen Abwagung erreicht. [...]".

Obgleich der oben beschriebene Sachverhalt im Zusammenhang mit den ,Auswirkungen des
Wegfalls des Schienenbonus auf die Bauleitplanung” aufgefiihrt wird, ergibt sich hieraus,
dass bei Verkehrsgeraduschimmissionen (im Allgemeinen) Gber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts die gemeindliche Abwagungsgrenze erreicht ist.

3.1.4 Baulicher Schallschutz gegentber Aufdenldrm

In der Norm DIN 4109-1:2016-07 [2] werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
gegenuber dem AuBenldrm formuliert, sie ist in Bayern baurechtlich eingefiihrt [8]. Die aktu-
elle Fassung der DIN 4109-1:2018-01 [9] ist in Bayern noch nicht baurechtlich eingefihrt.

Anforderungen an den Schallschutz von Aufenthaltsrdumen gegeniiber AulRenlarm sind in
der Normenreihe DIN 4109 festgelegt. Die Kombination aller Auenbauteile (Wand, Fenster
sowie Fensterzusatzeinrichtungen) eines Aufenthaltsraumes muss ein bestimmtes gesamtes
bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3 R, ¢ erflllen. Dieses ist abhéangig vom vorherrschenden
,MaRgeblichen AuRenldrmpegel“.

Hinweise zum baulichen Schallschutz:

= |n Aufenthaltsrdumen von Wohnungen mit Oblichen Raumgeometrieen und unter
Verwendung von gangigen Baukonstruktionen sowie AuRenbauteilen werden bereits
die Anforderungen entsprechend dem Larmpegelbereich Il mit R’y 4es = 35 dB erfllt.

= 7u gangigen Aullenbauteilen zahlen beispielsweise Aullenwande in Mauerwerk, Gbli-
che 3-fach-verglaste Fenster fir den Warmeschutz sowie warmgedammte Pfetten-
dach-Konstruktionen.
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3.2 Emissionen

Fur die Ermittlung der Gerduschemissionen aus dem StralRenverkehr der Schillerstrafe wird
eine Verkehrszahlung aus dem Jahre 2015 herangezogen, welche im Bayerischen Straen-
informationssystem hinterlegt sind (St 2069, Zahlstelle 78339401) [10].

Die in der Berechnung angesetzten Verkehrszahlen kénnen der nachfolgenden Tabelle 4
entnommen werden. Die Berechnung der Emissionen des StralRenverkehrs erfolgt gemafk
den Richtlinien fur den Larmschutz an Strallen RLS-90 [11].

Tabelle 4: Parameter und Emissionspegel, Strallenverkehr
¥ LmE, Tag LmE, Nacht
StraBenabschnitt DTV Mt My Pr PN Vmax [dB(A)] [dB(A)]
Schillerstrale 12.124 | 704,0 108,6 | 4,2 53 50 62,0 54,4
Anmerkungen und Erlduterungen:
(] pY s — durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke an allen Tagen des Jahres;
107 Y T e— malgebliche stiindliche Verkehrsstérken tags und nachts;
P s wvaneen: malgebliche Schwerverkehrsanteile (Kfz mit mehr als 2,8 t zuldssiger Gesamtmasse) tags und nachts;
Vigag cisssvvssaiectzaiani zuléssige Hochstgeschwindigkeit in km/h;

Lme, Tag / Lme, nact-.... Emissionspegel nach Gleichung 6 der RLS-90, bezogen auf einen Abstand von 25 m zur StraRenachse

und eine Hohe von 4,0 m tber Gelénde.

Eine etwaige, kiinftige Verkehrszunahme kann zu einer hoheren Larmbelastung fuihren. So-
fern der prozentuale Anteil des Schwerverkehrs unverandert bleibt, ergibt sich bei einer Zu-
nahme der Verkehrszahlen von 20 % eine Pegelzunahme von 0,8 dB. Zur sicheren Seite
wird in der vorliegenden Untersuchung ein Aufschlag von + 1 dB auf den errechneten Stra-
Renverkehrslarm angesetzt.

3.3 Immissionen

Die Berechnung erfolgt mit dem Rechenprogramm CadnaA [12] gem&R RLS-90 [11] und
DIN ISO 9613-2 [13]. Im Sinne einer konservativen Betrachtung wird die meteorologische
Korrektur Cnet = 0 dB gesetzt, d. h. es wird eine Mitwindsituation in alle Ausbreitungsrichtun-
gen unterstellt.
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3.3.1 Rasterlarmkarten

Es werden die Schallimmissionen auf das Planungsgebiet berechnet. Hierbei wird keine Be-
bauung im Planungsgebiet beriicksichtigt, in den nachfolgenden Abbildungen werden die
Baugrenzen lediglich informatorisch dargestellt. Die Ergebnisse werden als Rasterldrmkarten
dargestellt. In Anlehnung an DIN 18005-2 [14] wird eine flachenhafte Darstellung gewahlt,
die Farben sind entsprechend [14] gewahlt und schwarze Linien stellen ganzzahlige dB-
Werte dar, der Mal3stab wird an den Planausschnitt angepasst und alle Karten sind genor-
det.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Ergebnisse der flachenhaften Ausbreitungsbe-
rechnungen des Verkehrsldrms in einer Berechnungshohe von 4,3 m (ca. 1.0G) iiber Ge-
lande fur den Tag- und Nachtzeitraum.

< 35dB(A)
[ > 35 dB(A)
I > 40 dB(A)
1> 45dB(A)
I > 50 dB(A) |
[ > 55 dB(A) |,
B > 60 dB(A)
N > 65 dB(A)
B > 70 dB(A)

s r 4

Bild 3: Strallenverkehrslarm tags [dB(A)], Hohe 4.3 m Uber Grund (ca. 1.0G)
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[ > 35 dB(A)
B > 40dB(A) /
> 45dB(A)
B > 50dB(A) |
[ > 55 dB(A) |,
I > 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
[ > 70 dB(A)

=r r 2

5

Bild 4: Straflenverkehrslarm nachts [dB(A)], Hohe 4.3 m tiber Grund (ca. 1.0G)

Den Berechnungsergebnissen nach werden die Orientierungswerte eines WA von 55 dB(A)
tags bzw. 45 dB(A) nachts im Plangebiet Uberschritten.

Die reduzierten Larmsanierungswerte der ,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bun-
desfernstrallen in der Baulast des Bundes" (VLarmSchR 97 [6]) werden nahe der Schiller-
stralRe Gberschritten.
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3.3.2 Gebaudelarmkarten

Far das geplante Mehrfamilienhaus liegen Planunterlagen mit Stand vom 09.01.2020 vor. Da
zu erwarten ist, dass sich der Planstand nur noch geringfiigig bzgl. der Raumaufteilung im
Gebé&ude andern wird, wird dieser fur die nachfolgenden Berechnungen genutzt.

Der Verkehrslarm wird an allen Fassaden, fiir alle Stockwerke des geplanten Gebaudes be-
rechnet. Die Berechnung erfolgt mittels sog. Hausbeurteilungspunkte. Hierbei wird tber die
gesamte Fassade des Gebaudes ein Netz aus Immissionspunkten gelegt. Der Abstand ein-
zelner Punkte in horizontaler Richtung betragt dabei 5,0 m. Als Punkthéhe wird jeweils die
mittlere Geschosshéhe gewahlt. Der ermittelte Verkehrslarm wird auf ganzzahlige dB-Werte
aufgerundet. Das Ergebnis wird als Gebaudelarmkarte dargestellt.

Da sich die Larmbelastung in den jeweiligen Stockwerken nur geringfiigig unterscheidet, wird
nachfolgend nur das lauteste Stockwerk dargestellt.

Bild 5: Strallenverkehrslarm tags [dB(A)], Gebaudelarmkarte, Darstellung lautestes Stockwerk
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Bild 6: Straﬁenverkehrslarm nachts [dB(A)], Gebaudelarmkarte, Darstellung lautestes Stockwerk

Den Berechnungsergebnissen nach werden die Orientierungswerte eines WA von 55 dB(A)
tags bzw. 45 dB(A) nachts nur an der strallenabgewandten Nordwest-Fassade eingehalten.

Die reduzierten Larmsanierungswerte der ,Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bun-
desfernstrafien in der Baulast des Bundes" (VLarmSchR 97 [6]) werden nachts an der stra-
Renzugewandten Sldost-Fassade Uberschritten.
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3.4 LarmschutzmaBnahmen

Aufgrund der festgestellten Stralenverkehrslarmbelastung werden im Weiteren verschiede-
ne L&rmschutzmalBnahmen untersucht.

3.4.1 Allgemeines

Es kdnnen die nachfolgend aufgefuhrten Larmschutzmalnahmen zur Erflllung gewiinschter
Zielwerte — z. B. der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV [3] — umgesetzt werden. Je
nach ortlicher Situation kénnen einzelne Malnahmen sowie eine Kombination mehrerer
MaRnahmen angewendet werden.

Die verschiedenen MaRnahmen sind entsprechend nachfolgender Reihenfolge gewichtet zu
prufen; so sind folglich aktive MaRnahmen den Passiven vorzuziehen und eine Entscheidung
zu Gunsten einer untergeordneten MaRnahme im Abwagungsprozess darzustellen und zu
begriinden.

= Aktiver Larmschutz

= Es wird untersucht, ob die gewlinschten Zielwerte durch Larmminderungs-
malnahmen auf dem Schall-Ausbreitungsweg erflllt werden kénnen. Zu die-
sen MalRnahmen gehdren Larmschutzwinde und -wélle.

= Die Schallemission einer Stralte kann durch den Einsatz einer |l&rmmindern-
den Asphaltdeckschicht reduziert werden.

= Durch aktiven L&rmschutz kann eine Minderung der Schallimmissionen im
Baugebiet erzielt werden. Hierdurch werden im Vergleich zu den nachfolgen-
den MaRnahmen insbesondere Garten, Terrassen und Balkone qualitativ auf-
gewertet.

= Grundrissorientierung

= Es wird untersucht, ob die gewlnschten Zielwerte durch eine angepasste
Grundrissorientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen erfillt werden
kénnen.

= Sofern an einzelnen Gebaudeseiten deutlich geringere Schallimmissionen zu
erwarten sind, sollten schutzbedlrftige Aufenthaltsrdume sowie die Fenster-
flachen (inshbesondere zur Bellftung dienende Fenster) zu diesen Gebiude-
seiten hin angeordnet werden.

= |Im Vergleich zum passiven La&rmschutz kann hierdurch immer noch eine —
schalltechnisch vertragliche — natirliche Beluftung tber Fenster sichergestellt
werden. Bei Anordnung an leise Geb&dudeseiten werden auRerdem Terrassen
und Balkone qualitativ aufgewertet.
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= Passiver Larmschutz

= Als Mindestanforderung zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen werden Anforderungen an den baulichen Schallschutz formu-
liert.

= Der Schallschutz von Aufenthaltsrdumen gegeniber AuRenldrm ist in der
Norm DIN 4109-1 [9] festgelegt. Aulenbauteile (Wand, Fenster sowie Fens-
terzusatzeinrichtungen) sind dementsprechend auszufiihren.

= Bei erhohten Anforderungen an den Schallschutz von schutzbediirftigen Auf-
enthaltsraumen sind in der Regel fensterunabhangige Beluftungssysteme
vorzusehen.

3.4.2 Aktiver Ldrmschutz

Theoretische Minderungsmalinahmen fiir die Schillerstrale:

= Eine Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit (Geschwindigkeits-
reduzierung) von 50 km/h auf 30 km/h wiirde die Emissionen der SchillerstraRe um
ca. 2,3 dB senken.

= Durch den Einsatz einer [armmindernden Asphaltdeckschicht kénnen die Emissionen
je nach Deckschichtart um 2 dB(A) bis 5 dB(A) gesenkt werden (vgl. [15] Tabelle 3).

= Auf die rechnerische Prifung einer Larmschutzwand wird verzichtet. Sie kdénnte
aufgrund notwendiger Lucken fir die Zufahrten zu den Grundstiicken (Garagen) nicht
sinnvoll umgesetzt werden und ist sicherlich nicht mit dem Ortsbild kompatibel.

3.4.3 Grundrissorientierung

Wird eine angepasste Grundrissorientierung als Larmminderungsmafnahme vorgesehen, so
sollten schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (insbesondere Schlafzimmer) und ihre zur Belif-
tung vorgesehenen Fenster zu Iarmarmen Seiten orientiert werden.

In der Realitét wird man mit Oblichen Geb&audegrundrissen keine Wohnsituationen schaffen
kénnen, in welchen alle schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume zu leisen Gebdudeseiten hin
orientiert sind.
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3.4.4 Passiver Ld&rmschutz

In diesem Abschnitt werden die Anforderungen an den passiven Larmschutz ermittelt. Hier-
bei wird keine, der in den vorangegangen Kapiteln genannten Larmminderungsmafnahmen
berticksichtigt. Die Darstellung zeigt die maligeblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbe-
reiche (LPB) nach DIN 4109-1 [2] anhand einer Geb&udelarmkarte.

Wie in Abschnitt 3.1.4 erwdhnt, wird im Allgemeinen der Larmpegelbereich Ill mit der Schall-
schutz-Anforderung R'y,ges = 35 dB von géngigen Baukonstruktionen erfiillt.

I LPB HI: bis 60 dB(A)
[ P8 IIl: > 60 bis 65 dB(A)
[ LPB IV: > 65 bis 70 dB(A)
[EEE LPB V: > 70 bis 75 dB(A)
[ P8 VI: > 75 bis 80 dB(A)
I P2 ViI: > 80 dB(A)

r ~r x

Bild 7:  Baulicher Schallschutz fir das Vorhaben, Darstellung lautestes Stockwerk
Larmpegelbereiche und mafgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2016-07

Im Sinne einer mdglichsten einheitlichen Planung, empfiehlt es sich die Stidost-Fassade ent-
sprechend dem LPB V, die Stdwest- und Nordost-Fassaden entsprechend dem LPB IV und
die Nordwest-Fassade entsprechend dem LPB Il auszulegen.
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Bei der Umsetzung des baulichen Schallschutzes ist ebenfalls das Bellftungskonzept an die
Aulenlarmsituation anzupassen. Entsprechend der Empfehlung der Richtlinie VDI 2719 [16]
(siehe dort Abschnitt 10.2) ist ein schallgeddmmtes Liftungskonzept bei AuRengerauschpe-
geln gréler 50 dB(A) vorzusehen. In jeder Wohnung soll dann wenigstens fiir einen zum
Schlafen geeigneten Raum, ein solches Liftungskonzept umgesetzt werden.

Zur Beurteilung kénnen die Gebaudeldrmkarten im Abschnitt 3.3.2 herangezogen werden.
Dementsprechend sollte eine ausschlielliche Bellftung Uiber die Fenster nur bei Rdumen an
der Nordwest-Fassade in Betracht gezogen werden. An den (ibrigen Fassaden ist ein schall-
gedammtes Liftungskonzept umzusetzen.

Hinweis:

Bei Neubauten wird aufgrund der Vorgaben der EnEV i. d. R. ein fensterunabhéngiges Liif-
fungskonzept geplant. Dieses muss dann nur noch der schalltechnischen Situation ange-
passt werden, z. B. Wahl eines Liifters mit ausreichender Schallddmmung.
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4 Zusammenfassung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Plangebiet die Orientierungswerte fir ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 [4] Gberschritten werden. Unter
Beriicksichtigung des geplanten Wohngebaudes kann festgehalten werden, dass die Orien-
tierungswerte nachts nur an der stralenabgewandten Nordwest-Fassade eingehalten wer-
den. Die reduzierten Larmsanierungswerte der ,Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an
BundesfernstralBen in der Baulast des Bundes® (VLa&rmSchR 97 [6]) werden nachts an der
stralienzugewandten Siidost-Fassade tiberschritten.

Es wurden aktive L&rmminderungsmalnahmen fur die Stralen in Form einer Geschwindig-
keitsreduzierung und larmmindernden Asphaltdeckschicht informatorisch geprift. Auch bei
Umsetzung dieser MaRnahmen kénnen die Orientierungswerte nicht erfullt werden.

Die Umsetzung des passiven Larmschutzes nach DIN 4109-1:2016-07 [2] — passende Di-
mensionierung der Aufenbauteile anhand des ermittelten maRgeblichen AuRenlarmpegels /
der ermittelten Larmpegelbereiche — stellt das notwendige, bauliche Minimum dar. Daher
werden oftmals Larmpegelbereiche festgesetzt, obgleich dies nicht notwendig ist, da die
Pflicht zur Erfullung des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109-1 sich durch das Baurecht
ergibt.

Sollen dennoch Larmpegelbereiche festgesetzt werden, so schlagen wir vor, die Festsetzun-
gen in die Planzeichnung des Bebauungsplanes zu Gbernehmen und auf die damit verbun-
denen Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen zu verweisen. Fir die
Darstellung der Larmpegelbereiche empfehlen wir eine farbige Abstimmung, z. B. analog der
in dieser Untersuchung gewahiten (vgl. Bild 7), sodass die Héhe der Larmbelastung még-
lichst transparent erkannt werden kann. Analog hierzu kann eine Darstellung zum Liftungs-
konzept — Kennzeichnung der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume, welche ein schallge-
dammtes Bellftungskonzept benétigen — in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tiber-
nommen werden.

Auf die Vorgabe einer angepassten Grundrissorientierung wird verzichtet, da sie sich fir das
geplante Mehrfamilienhaus, aufgrund der Anzahl an angestrebten Wohneinheiten nicht um-
setzen lasst.
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5 Textvorschlage fiir den Bebauungsplan

Nachfolgend werden Textvorschldge fir die Begrindung und Festsetzungen bzgl. des
Schallimmissionsschutzes formuliert. Hierbei wird davon ausgegangen, dass keine aktiven
Larmminderungsmalnahmen umgesetzt werden, sondern alleine Vorgaben fur den bauli-
chen Schallschutz Anwendung finden.

Hinweis:
Wie bereits erwéhnt ist es aufgrund der Vorgaben durch das Baurecht eigentlich nicht not-
wendig einen baulichen Schallschutz nach DIN 4109-1 festzusetzen.

5.1.1 Begriindung

Die Larmsituation im Plangeltungsbereich wurde untersucht, sie wird maRgeblich durch Im-
missionen des Strallenverkehrs bestimmt. Dabei wurden Daten von Verkehrszahlungen aus
dem Jahr 2015 fur die Schillerstrafie (St 2069) angesetzt.

Es zeigt sich, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005/1 (,Schallschutz
im Stadtebau®) fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) Uberschritten
werden.

Fur das geplante Mehrfamilienhaus werden passive Schallschutzmafinahmen (Festlegung
der Mindestschalldammung der Aultienbauteile) festgesetzt.

Im Plangebiet ergeben sich maximal Anforderungen entsprechend dem Larmpegelbereich V
nach DIN 4109-1:2016-07 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®). Mit
Ausnahme der stralenabgewandten Nordwest-Fassade ist nachts eine Gerduschbelastung
von mindestens 50 dB(A) zu erwarten. Fur schutzbediirftige Aufenthaltsrdume an diesen
Gebé&udeseiten ist daher ein schallgeddmmtes Bellftungskonzept vorzusehen (entsprechend
der Empfehlungen der VDI 2719).
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5.1.2 Festsetzungen

(1) Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes werden
Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2016-07 festgesetzt. Aus den Larmpegelbereichen
ergeben sich Anforderungen an die Luftschalld@mmung der Aufienbauteile. Die Kombi-
nation aller Auflenbauteile (Wand, Fenster sowie Fensterzusatzeinrichtungen) des zu be-
trachtenden Raums muss ein bestimmtes resultierendes Schallddmm-MaR R’y g erfil-
len, welches nach der Normenreihe DIN 4109 zu ermitteln ist. Der Nachweis ist im Rah-
men des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

(2) Fur zum Schlafen nutzbare Raume, welche ausschlieRlich Fenster an den Siidwest-,
Stidost- oder Nordost-Fassaden besitzen ist ein schallgedammtes Beliftungskonzept
vorzusehen.

(3) Von den genannten Festsetzungen (1) bis (2) kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Larmschutz resultieren.

Greifenberg, 17.01.2020

ACCON GmbH
Dot pmtlore, —7 %/
o= / //Lf/b '
Dipl.-Ing. (FH) Robert Gerstbrein M. Eng. Thea Hirle
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" A - o Ansprechpartner:
PV - Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen e el o
Arnulfstralle 60 Tel.: 08192 / 9960 18
80335 Miinchen robert.gerstbrein@accon.de

Greifenberg, 03.03.2020
RG / 9038/03/st

Stellungnahme 9038/03/st

Thema 3. Anderung des Bebauungsplans B 17 ,Ortsmitte"
fur den Bereich der Grundsticke Fl.-Nr. 1875/28 und 1875/31

Bestimmung L&rmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07
anhand dem Baufenster

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend werden die Anforderungen an den passiven Larmschutz fur einen Baukorper, der
dem Baufenster entspricht ermittelt. Die Darstellung zeigt die mafRgeblichen AuRenlarmpegel

und La&rmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109-1:2016-07 anhand einer Geb&udeldrmkarte,
siehe Bild 1.

Fur eine Festsetzung von L&rmpegelbereichen im Bebauungsplan — siehe hierzu unsere
Textvorschldge in Kapitel 5 unseres Untersuchungsbericht Nr. ACB-0120-9038/02 vom
17.01.2020 - kénnen einheitliche Vorgaben fiir die Fassadenseiten erstellt werden, Bild 2 zeigt
einen Vorschlag fur die grafische Darstellung.
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Bild 1: Baulicher Schallschutz fiur das Baufenster, Darstellung lautestes Stockwerk
Larmpegelbereiche und mafligebliche Aullenlarmpegel nach DIN 4109-1:2016-07
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Bild 2: Grafische Darstellung der Larmpegelbereiche fir die Festsetzungen im Bebauungsplan
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07
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Mit freundlichen GriiRen
ACCON GmbH
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Abkiirzungsverzeichnis
GOK = Gelandeoberkante
POK - = Pegeloberkante

UK = Unterkante
KV = KorngréRenverteilung
1 Aufgabenstellung und verwendete Unterlagen

Die NICKOL & PARTNER AG wurde auf Grundlage Thres Angebotes Nr. A12060-01 vom 25.11.2019 von der PRO
Wohnbau Ammersee GmbH beauftragt, eine Baugrunduntersuchung auf dem Gelande Schillerstrale 7 + 9
in 82223 Eichenau durchzufihren. Gegenstand der Untersuchung ist die Beurteilung der Baugrundverhilt-
nisse hinsichtlich der Bauwerksgriindung, der Grundwasserverhiltnisse, sowie der ggfs. erforderlichen
MaRnahmen zur Baugrubensicherung und der Bauwasserhaltung.

Geplant ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Unterkellerung. Die Unterkellerung soll als einge-
schofige Tiefgarage mit Absteliflichen ausgebildet werden.

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen dargestelit, sowle die
bau- und griindungstechnischen Erfordernisse unter Beriicksichtigung der értlichen geologischen Gegeben-
heiten und der Grundwasserverhiltnisse beschrieben.

Neben den allgemein geltenden Regelungen bzw. Normen wurden im Zuge der Berichtserstellung folgende
Unterlagen verwendet:

[1] Grundrisse geplanter Neubau / Kellergeschof3, Mafistab 1 : 200, Stand 18.11.2019

[2] Vorabzug - Ansichtszeichnungen und Bauwerksschnitte, MaBstab 1 : 100, Stand 31.01.2020

[3] Vermessungsplan/GelindeaufmaR des 18 Sonntag Geoconsult, MaRstab 1 : 250, Stand 13.12.2019
[4] Auszug aus der digitalen Flurkarte der Gemarkung Alling, Stand 11.09.2018

[5] Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): Digitale Geologische Karte von Bayern,
MaBstab 1 : 25.000 (DGK 25)

[6] Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU): Digitale Hydrogeologische Karte von Bayern,
MaRstab 1 : 500.000 (DHK 500)

7] Bayerisches Landesamt fiir Umwelt {LfU): Online Hochwassergefahrenkarten und Hochwasser

risikokarten

[8] Geoforschungszentrum Potsdam: Online-Karte der Erdbebenzonen in Deutschland
(DIN EN 1998-1 / Eurocode 8)

1.1 Untersuchungsgeliinde und geplante Baumafinahmen

Das Untersuchungsgelidnde befindet sich im Nordosten von Eichenau, SchillerstraRe 7 + 9, ¢a. 300 m sid-
dstlich der 5-Bahn-Haltestelle ,Eichenau”. Das Gelinde befindet sich auf den Flurstiicken Nr. 1875/31 und
1875/28 der Gemarkung Alling [4].

Das Gelénde ist Im derzeitigen Zustand nahezu eben, mit einem NN-Niveau der Gelindeoberkante von ca.
520,5 - 520,9 m NN {im Mittel 520,7 m NN) [3].

Begrenzt wird das Geldnde in sliddstlicher Richtung durch die Schillerstrae und einen FuRgingerweg. An
den librigen Grundstiicksgrenzen schlieRen sich Grundstlicke mit Wohnbebauung an.

Nickol & Partner AG Vorstand Bankverbindung Amtsgericht Miinchen
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Auf dem Untersuchungsgeldnde befinden sich derzeit zwei Bestandsgebiude. Die Bestandsgebiude sind
zumindest teilweise unterkellert, detaillierte Angaben zur Griindung (Bestand} liegen uns jedoch nicht vor.

GemdR den uns vorliegenden Informationen [1], [2] sollen die heiden Bestandsgebiude im Zuge der geplan-
ten BaumaRknahme vollstdndig riickgebaut werden.

Die Neubebauung ist gem3R den uns vorliegenden Informationen mit drei ObergeschoRen, Dachgeschof
und Unterkellerung geplant. Die geplante Unterkellerung soll iiberwiegend aus einer eingeschoRigen Tief-
garage sowie Kellerabteilen bzw. bestehen.

GemdR den uns vorliegenden Informationen liegt die voraussichtliche Griindungstiefe des geplanten Ge-
b&udes bei ca. 3 bis 3,5 m u. GOK (ca. 517,7—-517,2 m NN, [2]). Die Griindungstiefe im Bereich des geplanten
Aufzugschachtes betrdgt gem. [2] ca. 4 bis 4,2 m. Detaillierte Angaben zur geplanten Griindung liegen uns
jedoch bisher nicht vor, ‘

1.2  Durchgefiihrte Arbeiten

Zur Untersuchung der Baugrund- und Grundwasserverhilthisse wurden bei den Vor-Ort-Arbeiten
(17.01.2020 - 06.02,2020) folgende Untersuchungen durchgefiihrt;

- 1xVerrohrte Rammkernbohrungen 178 mm bis 8,8 m u. GOK (BK 2);

- 1xVerrohrte Rammkernbohrung im Bohrdurchmesser 178 mm bis 8,8 m u. GOK, inkl.
Aufbohren auf 324 mm und Ausbau als 5 Zoll-Grundwassermessstelle (GWM 1);

- 2 x Bohrlochrammsondierung (BDP/SPT);

- 2 xKleintrammbohrung (KRB 3 und 4}, Endtiefe je 4,0 m u. GOK;

- 2 x Schwere Rammsondierung (DPH 1 und 2), erreichte Endtiefe 1,7 m bzw. 2,3 m u. GOK;

- 1 x Leistungspumpversuch {quartires GW-Leiterstockwerk, GWM 1), inkl. Entnahme einer GW-
Schopfprobe zur Untersuchung auf Beton- und Stahlaggressivitit.

Die Lage der Bohr- und Sondieransatzpunkte ist im Lageplan, Anlage 1.2 dargestellt. Weitere Angaben zu
den durchgefiihrten Aufschlussarbeiten kdnnen der Tabelle 1 enthommen werden.

Die Aufnahme der Schichtenverzeichnisse {BK/KRB) erfolgte nach DIN EN 1SO 14688, die Aufnahme der
schweren Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22 476:2005.

Die grafische Darstellung der Bohrprofile, das Ausbauprofil der Messstelle GWM 1 und die Rammsondierdi-
agramme (Schlagzahldiagramme) sind der Anlage 2.1 zu entnehmen. Ein geologischer Profilschnitt des
erbohrten Untergrundes ist der Anlage 2.2 zu entnehmen.

Zur genaueren Klassifizierung der erbohrten Schichten in Bodengruppen nach DIN 18196 wurden ausge-
wihlte Proben bodenphysikalischen Laboruntersuchungen unterzogen. im Einzelnen wurden durchgefiihrt:

- 3 x Siebanalyse nach DIN EN ISO 17892-4.

An der im Zuge des Leistungspumpversuchs entnommenen Wasserprobe GW 1 wurden folgende chemisch-
analytische Laboruntersuchung durchgefihrt:

- 1xBeton-/ Stahlaggressivitiit nach DIN 4030 / DIN 50929-3,

Die bodenmechanischen Laboruntersuchungen erfolgten durch die FeBoLab GmbH, 91747 Westheim. Der
Priifbericht des bodenmechanischen Labors ist der Anlage 3.1 zu entnehmen.
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Die laborchemische Untersuchung der Wasserprobe GW 1 erfolgte durch das akkreditierte Labor Dr. Graner
& Partner GmbH, 81249 Miinchen. Die Priifberichte des chemisch-analytischen Labors sind der Anlage 3.2
zu entnehmen.

Tabelle 1: Durchgefilhrie Bohrungen, Sondierungen und bodenmechanische Versuche

Gelindehdhe Endtiefe Grundwasser Oberkante ‘
' i Boden i
Bohrung GOK Aufschiuss (ca)) Tertidr (ca.) enmechanische
‘ - . Versuche
[m @i, NNj [m u. GOK] [m u. GOK] [m u. GOK]
1x BDP ¢
a) !
GWM 1 7 520,9 8,8 2.3 6,8 1xKyd
: 1xBDPY
b} !
BK 2 ca. 520,7 8,8 2,3 6,8 1xkyd
KRB 3 ca. 520,6 % 4,0 2,0 - -
KRB 4 ca, 520,7 9 4,0 2,9 - -
DPH 1 £a. 520,99 1,7 - - -
DPH 2 ca, 520,7 % 2,3 - - -

2t NN-HBhe eingemessen/ nivelliert

®  NN-Hohe interpoliert nach [3]

9 Borehole Dynamic Probe (vormals SPT - Standard Penetration Test}
4 KV: Kornverteilung nach DIN EN 1SO 17892-4

2 Baugrunduntersuchung
2.1  Geologie und Schichtenfolge
Das Untersuchungsgeldnde befindet sich im Bereich quartdrer Kiese der Miinchner Schotterebene [5].

Unterhalb der quartdren Kiese sind tertiire Ablagerungen der Oberen SiiBwassermolasse zu erwarten
{OSMY). Die tertidren Bildungen der OSM bestehen im Raum Minchen i.d.R. aus schluffig-tonigem Material,
in dem teils sandige Schichten zwischengeschaltet sind.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Aufschlussarbeiten wurde folgender Schichtenaufbau festgestellt:
¢ Oberboden (Schicht Nr. 1)

Schluff, sandig bis stark sandig, tw. schwach kiesig. schwach tonig, schwach humos bis humos,
tberwiegend weich,
Tiefenbereich von 0,0 bis ca. 0,5 m u. GOK.

Bodengruppe nach BIN 18196: OU.
Die feink&rnige bzw, organische Deckschicht ist nicht versickerungsfihig.
* Anthropogene Auffiillungen (Schicht Nr. 2)
Teils Oberflachenbefestigung (Asphalt).
Kiese, sandig, schluffig, locker gelagert.
Oberflachlich bis ¢a, 1,0 m u. GOK.
Lokal begrenzt auf nérdlichem Bereich des Untersuchungsgeldndes (BK 2).
Bodengruppen nach DIN 18196, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke: [GU*].
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2.2

Die Auffillungen sind durchl&ssig bis schwach durchldssig. Eine Versickerung von Oberflichen- bzw.
Niederschlagswasser durch aufgefiilite Bodenschichten ist jedoch nur zuldssig sofern die Auffiillun-
gen nachweislich keine Schadstoffbelastungen aufweisen.

Quartdre Niederterrassenschotter (Glazifluviale Kiese, Schicht Nr. 3)

Kiese, sandig bis stark sandig, tw. schwach schluffig, mitteldicht bis sehr dicht, iberwiegend dicht.
bis ca. 6,8 m u. GOK.

Bodengruppen nach DIN 18196: GW, GU.

Die quartdren Kiese sind versickerungsfahig.

Tertidre Molassesedimente (Obere SiiBwassermolasse, Schicht Nr. 4a/4b/4c): Tone und Schluffe,
tw. schwach sandig, steif, ab ca. 7,8 m halbfest, lokal unterlagert von stark schluffigen, schwach
kiesigen Sanden (GWM1).

Ab ca. 6,8 m u. GOK.
Bodengruppen nach DIN 18196: UL/UM, TL/TM, SU*,

Die tertidren Schluffe/ Tone sind nicht versickerungsfahig. Die tertidren Sande weisen eine nur ge-
ringe Versickerungsfahigkeit auf.

Lagerungsdichten und Konsistenzen der erbohrten Bodenschichten

Zur Untersuchung der Lagerungsdichten der nichtbindigen Bodenschichten wurden zwei Sondierungen mit
der schweren Rammsonde (DPH 1 - 2) nach DIN EN 1SO 22476-2 bis max. 2,3 m u. GOK niedergebracht.

Die Schlagzahldiagramme der durchgefiihrten DPH sowie die Schlagzahlen der BDP sind in der Anlage 2.1
zusammengestellt. Eine Bewertung der Ergebnisse der DPH ist der nachfolgenden Abbildung 1 zu entneh-

men.

Zusatzlich wurden zur Untersuchung der Lagerungsdichte der quartdren Kiese in den verrohrten Kernboh-
rungen GWM 1 und BK 2 in Tiefen von 4,0 m u. GOK jeweils eine Bohrlochrammsondierung (BDP) durchge-

fuhrt.

Die Ergebnisse sind der Anlage 2.1 zu entnehmen, sowie in Tabelle 2 bewertet.

DPH1 DPH2
mu. GOK

0.1
0.2
03
04
05
0,6
07
08
09
1.0
1l
1,2
1.3
14
1.5
1.4
1.7
1.8
1.9
2,0
2,1
22
23

Legende: Lagerungsdichte
sehrlocker
locker
mifteldicht
dicht
sehr dicht

Abb. 1: Ergebnisse der schweren Rammsondierungen DPH 1 —2
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Aus den Schlagzahlen (Schidge je 10 cm Eindringtiefe) von DPH 1 und DPH 2 geht im Berelch des oberfli-
chennahen Mutterbodens bzw, der Auffiillungen {Schichten Nr. 1 und 2) eine sehr lockere bis lockere Lage-
rung hervor.

Die quartdren Kiese {Schicht Nr. 3, ab Tiefen von ca. 2,0 bis 2,7 m u, GOK) weisen im untersuchten Tiefen-
bereich {bis 1,7 bzw. 2,3 m u. GOK] eine mitteldichte bis sehr dichte Lagerung auf (Schlagzahlen Nyp= 7 -
101). Aufgrund des hohen Sondierwiderstands in den quartédren Kiesen konnten die schweren Rammson-
dierungen nicht tiefer durchgefihri werden.

Die Lagerungsdichten der Quartarkiese in grieren Tiefen kbnnen jedoch anhand der Ergebnisse der Bohr-
lochrammsondierungen {BDP) beurteilt werden.

Tabelle 2: Ergebnisse der Bohrlochrammsondierungen (BDP)

Ans?::h)ohe Ansatztiefe BDP .
Bohrung . Bodenart Schlagzahl Lagerungsdichte
[m ii. NN] [m u. GOK] [m . NN]
GWM 1 520,9 4,0 516,9 Kies N3zo=37 dicht
BK2 ca. 520,7 4,0 ca. 516,9' Kies Nso =35 dicht

Nach DIN EN [SO 22476-3:2012-3 weisen die quartiren Kiese der Schicht Nr. 3 in einer Tiefe von 4,0 m u.
GOK eine dichte Lagerung auf.

2.3 Bodenmechanische Laborversuche

Die Durchldssigkeitsbeiwerte k; fiir die Schicht Nr. 3 wurden anhand der Ergebnisse der Kornverteilungsana-
lysen nach DIN 18 123 Uberschldgig ermittelt {Tabelie 3).

Die analysierten Proben entsprechen den Bodengruppen GU-GT {schwach schluffige/ schwach tonige Kiese)
bzw. GW (weit gestufte Kies-Sand-Gemische). Die Kiese sind {iberwiegend als stark durchldssig {102 -
10" m/s) einzustufen.

Die Priifberichte zu den bodenmechanischen Laboruntersuchung sind der Anlage 3.1 zu enthehmen.

Tabelle 3: Ergebnisse der Siebanalyse und kombinierten Sieb- Schiimmanalyse nach DIN EN IS0 17892-4
Proben-
bezeichnung

Bodenart Bodengruppe Schicht Nr, ki (m/s)

Quartar: Kies, stark sandig,

GWM1/1,0-20 GU/GT 3 4,031%10*

schwach schiuffig
GWM 1/4,0-5,3 Quartdr: Kies, schwach sandig GW 3 1,085%102
BK 2/ 3,0-4,0 Quartdr: Kies, sandig GwW 3 1,525%103

3 KV: Sieb-/Schiimmanalyse nach DIN EN 1S0 17892-4

Im Zuge des durchgefithrten Leistungspumpversuchs wurde eine Grundwasserprobe wie folgt untersucht:
- 1x Beton-/ und Stahlaggressivitat nach DIN 4030 bzw. DIN 50929-3.

Der Prifbericht zur chemischen Laboruntersuchung inkl. Bewertung sind den Anlagen 3.2 und 3.3 zu ent-
nehmen.
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2.4

Im Ergebnis der Aufschlussbohrungen, schweren Rammsondierungen, Bohrlochrammsondierungen und bo-
denmechanischen Laboruntersuchungen kdnnen den aufgeschlossenen Béden folgende Bodenrechen-

Bodenklassen und chorakteristische Bodenrechenwerte

werte, Bodenklassen (nach DIN 18300 / DIN 18301) und Homogenbereiche zugeordnet werden:
Tabelle 4: Bodenkennwerte und Bodenklassen

Bodenkennwerte/ Mutterboden Auffiillung: Quartéire Kiese Terttdre Schiuffe/ Tertilire Sande
Bodenklassen Schluffe, sandig, Kiese, sandig, Kies, sandig, Tone Sand, stark schluf-
schwach tonig, schluifig teilw, schwach teilw. schwach sandig | fig, schwach kiesig
schwach humos schluffig his sandig
Schicht Nr. 1 2 3 43 4b 4Ac
Lokal bei. 8,2 bis
Tiefenbereich bis ca. 8,8 !
! e.n re bis max, 0,5 his ca. 1,0 bis ca. 6,8 bis ca. 7,8 N . 8,8
[m u. GOK] {Endtiefe) )
) (Endtiefe)
Lagerungsdichte, itteldicht bis
& g / weich lockar m R steif halbfest dicht
Konsistenz sehr dicht
Bodengruppe
au GU* GW, GU UL/um, TL/TM SuU*
{DIN 18 196} [GU%] / /T
Bodenklasse
1 4 3 4 4
{DIN 18 300}
Bodenklas.
odenidasse BO 1 BN 2 BN 1 BB 2 BB3 BN 2
(DIN 18 301)
Wichte y [kN/m?] 16,0 18,0 21,0 19,0 20,0 21,0
Wichte unter Auf-
6,0 8,0 11,0 9,0 10,0 11,0
trieb y* [kN/m?]

Reibungswinkel [°] 15,0 28,0~-30,0 35,0 22,0 25,0 30,0
Koh#sion ¢ [ki/m?] 0 Q 0 5,0 15,0 1,0
Steifemodul Es (Erst-

Q.5 18 100 10 30 40
bel.) [MN/m?]
Frostempfindlichkeit F3 F3 F1/F2 F3
Durchlassigheitsber- | 157w 107-105 % | 4,26x10%3 109-10° b 105107 b
wert ks [m/s} .
Versickerungsfahig- | keine Versicke- | keine Versicke- | versickerungsfd- | keine Versickerung még- Versickerung
keit rung maglich rung empfohlen hig lich mbglich
leicht bis | schwer bis
) i leicht bis mittel- | schwer bis sehr K ) mittelschwer bis
Rammbarkeit leicht mittel- nicht
schwer schwer ¢ schwer
schwer rammbar
Homogenbereich
{DIN 18 300} A B C
Erdarbeiten
Homogenbereich
(DIN 1.8 301) 1A IB | C 1D
Bohrarbeiten
Homogenbereich
DIN 12 30
(DIN . o A 1B ic 1D
Ramm-, Riittel- u,
Pressarbeiten
4 durch Leistungspumpversuch ermittelt
b Erfahrungswert
o ggfs. Einrichtung zum Vorbohren erforderlich
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2.5
Das quartére Grundwasser am Untersuchungsstandort (1. GW-Leiterstockwerk) ist nicht gespannt.

Lokale Grundwasserverhiiltnisse

Im Zuge der Bohrarbeiten am 30.01.2020 sowie des Pumpversuchs am 06,02.2020 wurde der Ruhespiegel
des GW (Bohrwasserstand) bei ca. 2,3 m u. GOK angetroffen. Dies entspricht einem NN-Niveau von ca.
518,4-518,6 m,

Das quartdre Grundwasserstockwerk reicht im Bereich Eichenau bis zur Oberkante der tertidren Molas-
sesedimente. Im Bereich der untersuchten Fldche wurden diese in einer Tiefe von ca. 6,8 m u. GOK ange-
troffen. Die Mdchtigkeit der Wassersaule im Quartar betrigt somit am Untersuchungsstandort ca. 4,5 m.

Zur Ermittlung der hydraulischen Transmissivitit wurde am 06.02.2020 an der Grundwassermessstelle
GWM 1 ein Leistungspumpversuch durchgefiihrt. Die Einhdngetiefe der Pumpe betrug hierbei ca. 4,5 m u.
GOK. Oberhalb der Pumpe wurde zur Aufzeichnung der Absenkkurve und des Wiederanstiegs ein GW-
Datenlogger eingebaut.

Die Absenkkurven beider Versuche zeigen eine sehr rasche Absenkung des Grundwasserspiegels auf ein
quasi-stationdres Niveau. Aufgrund der Beharrung des abgesenkien Wasserspiegels erfolgte die Auswer-
tung der Pumpversuche nach der Formel von LoGaN {1964):

T =Transmissivitit [m?/s]
_ 1,22+

ow == wobel Q = Entnahmerate = 9,49 x 10* m?/s
S

hy= Absenkung = 0,04 m

Die Ergebnisse des Pumpversuchs sind in der nachfolgenden Tabelle 5 zusammengefasst.
Grundsétzlich ist der angetroffene guartare Grundwasserkérper als stark durchléssig einzustufen.

Tobelle 5: Ergebnisse GW-Pumpversuch

Messtelle GWM 1
GOK [m NN] 520,88

POK [m NN]J 521,56

POK — GOK [m] 0,68
Ausbautiefe [m u. GOK] 6,85
Ruhewasserspiegel quartdres GW zum 595
Untersuchungszeitpunkt [m u. GOK] '
Maichtigkeit quartirer GW-Leiter {GWM 1, [m]) 6,8
Quartires GW gespannt/ungespannt Ungespannt
Pumpdauer 38 min 31 sec
Férderrate [I/s] 0,95
Transmissivitdt T [m?/s] 2,90 x 102
Hydraulische Durchléssigkeit kr [m/s] 4,26 x 1073

Die GrundwasserhauptflieBrichtung im Bereich des Untersuchungsgelindes ist gemaf [6] Nordost. Lokale
Abweichungen, z.B. aufgrund von Kuppen bzw. Rinnenstrukturen im Tiefenbereich der OK Tertidr, kénnen

jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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2.6  Hdochstgrundwasserstiinde und Bemessungswasserstand

GemaR [4] ist am Untersuchungsstandort im Quartédr von einem mittleren GW-Niveau von ca. 519,1 rm NN
auszugehen, d.h. von einem mittleren GW-Flurabstand von ca. 1,6 m. Im Zuge der Untersuchungen vor Ort
wurde das quartdre GW jedoch in einer Tiefe von ca. 2,3 m u. GOK angetroffen {ca. 518,4-518,6 m NN).

Da sich das Untersuchungsgeldnde gemaB [7] gréRtenteils innerhalb einer HQ1po- und HQextrem-Fliche befin-
det, empfehlen wir den Bemessungswasserstand flr den Endzustand, insbesondere im Hinblick auf die Ab-
dichtung erdberiihrter Bauteile {Abdichtung gegen driickendes Wasser nach DIN 18533-1, Einwirkungs-
klasse W2-E), gleich dem Niveau der Geléindeoberkante anzusetzen (ca. 520,5 —520,9 m NN).

Beziiglich des bauzeitlichen Bemessungswasserstandes wird empfohten, diesen ausgehend vom wihrend
der Baugrunduntersuchung gemessenen GW-Stand und dem MGW gemiR hydrogeoclogischer Karte bei
519,5 m anzusetzen. '

Die malgeblichen Grundwasser- und Bauwerkskoten sind in Tabelle 6 zusammengefasst.

Tabelle 6: Grundwasser- und Bauwerkskoten

Kote Héhenniveau [m NN]
Derzeitige mittlere Gelindehihe ca. 520,7
Griindungssohle, Bereich EingeschoBige TG/ Absteliflachen,
. ca. 517,2
geschitzt nach [2]
Gemessener Grundwasserstand (30.01.2020 u. 06.02.2020) ca. 518,4-518,6
Mittlerer hdchster Grundwasserstand {MHGW) Y 518,6
Bemessungswasserstand Bauphase 519.6
(MHGW + 1,0 m Sicherheitszuschlag) Y '
Bemessungswasserstand Endzustand Niveau GOK (ca. 520,5 - 520,9)

I auf Grundlage Messstelle Eichenau Q17, ca. 250 m GW-abstromseitig ermittelt
- Sicherheitszuschlag von mindestens 1,0 m empfohlen

Da die verfligharen Grundwasserdaten aus der Messstelle Eichenau Q17 nur einen begrenzten Zeitraum
erfassen {ab 2007), ist es nicht vollstdndig auszuschlieRen, dass insbesondere nach Starkregenereignissen
innerhalb der Bauzeit temporar héhere Grundwasserstinde auftreten.

Aus geotechnischer Sicht empfehlen wir, die vorhandene Messstelle GWM 1 mit einem Datenlogger auszu-
statten und den Grundwasserstand bis Baubeginn kontinuierlich zu erfassen. Auf Grundlage dieser Daten
kénnen die Wasserstinde {Bemessung Bauzeit) vor Baubeginn nochmals bewertet, und die erforderlichen
Wasserhaltungsmafinahmen ggfs. entsprechend angepasst werden.

2.7  Bewertung Beton- und Stahlaggressivitit Grundwassser

Die Untersuchung einer Grundwasserprobe (quartdres Leiterstockwerk) auf Beton — und Stahlaggressivitit
ergab folgende Ergebnisse:

Tabelle 7: Beton- und Stahlaggressivitiit Grundwasser

Probe Betonaggressivitit nach DIN 4030 Stahlaggressivitdt nach DIN 50929-3
Expositionsklasse XA 1 .
1(06.02.2020 . sehr gerin
GW 1 ) {schwach betonangreifend) gering
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2.8  Erdbebengefihrdung

GemaR der Online-Karte der Erbebenzonen in Deutschland [8] liegt Eichenau, bezogen auf die Koordinaten
der Ortsmitte, in keiner Erdbebenzone.

3 Baugrundbeurteilung und Empfehlungen fiir die Bavausfiihrung
3.1  Geotechnische Beurteilung des erbohrten Untergrundes

Der Oberboden (Schicht Nr. 1) und die bereichsweise erbohrten Auffiillungen {Schicht Nr. 2) sind aufgrund
ihrer Zusammensetzung sowle ihrer teils lockeren Lagerung/ weichen Konsistenz und Organikanteile als
setzungsempfindlich einzustufen, und fir die Bauwerksgriindung ungeeignet.

Im Bereich des voraussichtlichen Griindungsniveaus {[2], 3,5 m u. GOK £ 517,2 m NN) stehen die in Ab-
schnitt 2 beschriebenen natiirlichen, Uberwiegend dicht gelagerten Quartarkiese an (Schicht Nr. 3). Dieses
Material ist als nur gering setzungsempfindlich einzustufen, und fiir eine Flachgrindung des geplanten Bau-
werks grundsatzlich geeignet. Der Abtrag der Bauwerkslasten ist aus geotechnischer Sicht sowohi iiber Ein-
zel- oder Streifenfundamente als auch Uber eine [astabtragende Bodenplatte méglich. Die bei der statischen
Bemessung anzusetzenden Bemessungswerte des Sohlwiderstandes nach DIN 1054 kénnen dem Abschnitt
3.2 entnommen werden,

Im Zuge der Aufschlussbohrungen wurden im Tiefenbereich der quartédren Kiese keine verfestigten Zonen
oder Findlinge aufgeschlossen. Aufgrund der geologischen Gegebenheiten kann jedoch das Auftreten von
lokal begrenzten karbonatisch verfestigten Kieslagen (Nagelfluh} bzw. Findlingen im Zuge des Baugru-
benaushubs nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden.

Da Erkundungen mittels Bohrungen nur punktuelle Baugrundaufschliisse darstellen, kann zudem das Auf-
treten gering bzw. nicht tragfdhiger Schichten im Bereich der geplanten Griindungstiefen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Die ab Tiefen von ca. 6,8 bis 8,8 m u. GOK angetroffenen tertiiren Schichten werden im Falle einer Flach-
griindung des geplanten Bauwerks nicht erreicht. Werden zur Sicherung und Trockenhaltung der Baugrube
Spundwinde bzw. Bohrpfdhle geplant, so kénnen die Spitzendruck- und Mantelreibungswerte fiir die Be-
messung dem Abschnitt 3.3 entnommen werden.

3.2  Empfehlungen fiir die Bauwerksgriindung
Flachgrindung Gber Streifenfundamente und Bemessungswerte Schlwiderstand

Die voraussichtliche Grindungskote {ca. 3,5 m u. GOK £ 517,2 m NN} liagt unterhalb des festgestellten GW-
Ruhespiegels. Zudem kénnen jahreszeitlich bedingt {Niederschlagsereignisse, Schneeschmalze ete.) gegen-
iber den bei der Baugrunduntersuchung gemessenen GW-Stinden deutlich erhéhte Stinde wihrend der
Bauausflihrung nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend der angenommenen Grilndungstiefe liegen Ge-
baudeteile tells ca. 3,5 m unterhalb des empfohlenen Bemessungswasserstands fiir den Endzustand (Be-
messungswasserstand = Niveau Geldndeoberkante], sowie ca. 2,4 m unterhalb des Bemessungswasser-
stands fir die Bauzeit (Bemessungswasserstand = 519,6 m NN). Fiir die Griindung des Gebiudes wird des-
halb eine Bodenplatte erforderlich, die zusammen mit den Auenwinden des Untergeschosses als ,weiRe
Wanne" aus wasserundurchldssigem Beton auszubilden ist. Die Gebiudeteile sind dann bis zum Bemes-
sungswasserstand flr den Endzustand auf vollen Erd- und Wasserdruck zu bemessen. Die Auftriebssicher-
heit ist insbesondere fir die Bauzeit (ggfs. Erhdhung der Dicke der Bodenplatte oder Zuganker) und den
Endzustand nachzuweisen. Bei der Ausfihrung von Zugpfahlen sind entsprechend der EA Pfihle Probebe-
lastungen durchzufiihren,
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Die in der Tabelle 10 angegebenen Bemessungswerte des Sohlwiderstandes g4 wurden durch eine Set-
zungs- und Grundbruchberechnung ermittelt. Fiir die Setzungs- und Grundbruchberechnungen wurde in
Anlehnung an die DIN 1054 von einer Griindung Uber Streifenfundamente ausgegangen, wobei jedoch Fun-
damentbreiten bis zu 4,0 m beriicksichtigt wurden,

Tabelle 8: Annahmen Satzungs- und Grundbruchberechnung

Fundamentart Streifenfundament
Fundamentlinge ca. 10,0 m
Fundamentbreite 1,0-4,0m
Griindungstiefe ca. 3,50 m u. GOK
Grundwassér 0,0 mu. GOK
Vorbelastung ) ca. 30 kN/m?

3 Bei den Setzungs- und Grundbruchberechnungen wurde als Vorbelastung des Untergrundes die bei einer Aushubtiefe der Fundamentgruben von
¢a. 3,5 m zu erwartende Aushubentlastung angesetzt. Ble verwendeten Wichte und Wichte unter Auftrieb kénnen der Tabelle 4 entnommen werden

Bei der Setzungs- und Grundbruchberechnung wurde von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen:
» Bodenprofil:
Steifemodul (E, MN/m?), Wichte {y, kN/m?), Wichte unter Auftrieb {y’, kN/m3 und
Reibungswinkel {¢, °):
o Bauwerkshinterfilllung (Kies, {GW/Gl], dicht):
UK = 3,5 m; E; = 80,0 MN/m%; y = 21 kN/m?; y* = 11 kN/m?; ¢ = 35,0°.
o Quartirer Kies {GW/GU, dicht):
UK = 6,8m; Es = 00,0 MN/m? y = 21,0 kN/m?3; y* = 11,0 kN/m?; ¢ = 35°.
o Tertidre Tone/Schluffe (UL/UM, TL/TM, steif}:
UK = 7,8 m; Es = 10,0 MN/m?; y = 19,0 KN/m?; v = 9,0 kN/m?; ¢ = 26,0°.
o Tertidre Tone/Schluffe JUL/UM, TL/TM, halbfest):
UK = 20,0 m; Es = 30,0 MN/m? y = 20,0 kN/m?3; v = 10,0 kN/m?; ¢ = 28°.
¢ UK Fundament bei Flachgriindung: ca. 3,5 m u. GOK
¢ Art des Fundaments: Streifenfundament

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Grundbruchberechnungen und Setzungsabschitzungen sind in der Ta-
belle 10 und in Anlage 4 zusammengestellt, Bei der Bemessung des Tragwerks ist zu beachten, dass die
Grundbruchsicherheit nach DIN 4017 gewahrleistet sein muss und keine bauwerksschidigenden Setzungen
bzw. Setzungsdifferenzen eintreten diirfen.
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Tabelle 5:
Ergebnisse der durchgeftihrten Grundbruchberechnungen und Setzungsabschdtzungen {(Grindungstiefe: ca. 3,5 m u. GOK)

Fundamentbreite [m] 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 3,5 4,0

Bemessungswert Sohlwiderstand

. 1140,5 1248,9 800,0 897,9 1042,0 1131,7 1168,8
o'z, [kN/m?] bei Grundbruch ! '

Dazugehdrige Setzung s fem}

2,67 4,32 3,28 4,55 6,27 776 8,87
nach DIN 1054:2005-01

Bemessungswert Sohlwiderstand

900,4 663,24 539,9 465,6 4150 377,3 350,6
ord [kN/m?] beis =2,0cm ' ' ! ’

Aufnehmboarer Sohldruck

631,9 465,4 378,9 326,7 291,2 264,8 246,0
otk [kN/m?] bei s = 2,0 em

Uberschligiger Bettungsmodul

31,6 23,3 18,9 16,3 14,6 13,2 12,3
ks [MN/m?} beis=2,0cm

Bemessungswert Sohlwiderstand

524,1 392,9 3249 283.,8 256,9 2334 219,0
ard [kN/m?] beis=1,0 cm ’ '

Aufheh mbarerSoNdruck

3678 275,7 2280 1992 180,3 163.8 153,7
orx [kN/m?] bei s = 1,0 cm

Oberschlagiger Bettungsmodul

- 36,8 27,6 22,8 19,9 18,0 16,4 15,4
ks [MN/m®] bels = 1,0 cm

Bei den Bemessungswerten des Sohlwiderstands ogq Ist zu beachten, dass in diesen Werten gegeniiher dem
aufnehmbaren Sohldruck die Teilsicherheitsbeiwerte fir stindige Einwirkungen (ys = 1,35) und veranderli-
che Einwirkungen (yq = 1,50} nicht beriicksichtigt sind. Um aus dem Bemessungswert des Sohlwiderstands
Grd den aufnehmbaren Sohldruck zul & zu ermitteln, muss dieser durch die Teilsicherheitsbeiwerte fiir die
Einwirkungen yg, oy gemal folgender Gleichung dividiert werden:

2ul 6 = ona / Vie, 0 Mit Yig,o =V * yat+ {1-V) * yg
(V = Verhiltnis Verdnderliche {Q) / Gesamtlasten (G+Q))
Bei einem afigenommenen Verhdltnis V = 0,5 ergibt sich:
Ve, =0,5 * 1,5 + (1-0,5) * 1,35 = 1,425
zul 6= opq /1,425

Zwischenwerte in Abhdngighkeit von den in Ansatz gebrachten Bodenpressungen und Fundamenthreiten
kdnnen den Diagrammen in Anlage 4 enthommen werden.

Uberschligiger Bettungsmodul ks

Bei Griindung Uber eine lastabtragende Bodenplatte (1-fache Unterkellerung, Griindung in den quartiiren
Kiesen) kann fiir eine grobe Vordimensionierung ein Bettungsmodul von ks = 30 MIN/m?® angesetzt werden.

Wir empfehlen jedoch ausdriicklich, den v.g, Bettungsmodul nach Vorliegen der Bauwerkslasten und der
genauen Bauwerkslasten rechnerisch zu liberprifen und ggfs. anzupassen.
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Bei flachiger Griindung sollte die charakteristischen Bodenpressung (Sohlspannung gy ) unter der Boden-
platte auf ca. 280 kN/m? begrenzt werden, wobei Randspannungen bis ca. 380 kN/m? zugelassen werden
kdnnen.

Auftriebssicherung

Ist eine Tiefgrindung der geplanten Wohnbebauung tiber lastabtragende Bohrpfihle statisch nicht erfor-
derlich, so kann eine Auftriebssicherung ggfs. durch Zugpfihle in Form von Mikropfahlen erfolgen. Die cha-
rakteristischen Pfah!mantelreibungen fiir Mikropfahle nach Tab. 5.29 und 5.30 EA Pfihle sind der nachfol-
genden Tabelle 10 zu entnehmen.

Tubelle 10: Charakteristische Pfohimantelrelbung qsr fiir verpresste Mikropfihle (D; < 0,30 m) in den tertidren Sanden
(nach Tab. 5.29/5.30 EA-Pftihle, 2012)

Baugrundschicht Bruchwert der Pfahimantelreibung qsik
' fiir bindige B8den [kN/m?]

Quartire Kiese 270
Tertidre Sande 220
Tertidire Schluffe/Tone _ 120

Y bei durchgangig dichter Lagerung der quartiren Kiese; sorgfiltige Nachverdichtung der Baugrubensohle nach
Durchfiihrung des Baugrubenaushubs empfohlen

3.3  Herstellung der Baugrube und Verbou

Die angenommene Grindungssohle des Gebiudes liegt mit ca, 517,2 m {i. NN innerhalb der wasserfihren-
den Kiesschichten. Im Hinblick auf die starke Durchlissigkeit der quartéren Kiese sowie der hohen Einbin-
detiefe des geplanten Geb3udes in das Grundwasser, ist aus gutachterlicher Sicht ein wasserdichter Verbau
erforderlich, um die anfallenden Wassermengen wahrend der BaumaRnahme beherrschen zu kénnen, Emp-
fehlungen und Hinweise zur Wasserhaltung kénnen Sie dem Kapitel 3.5 entnehmen.

Im Hinblick auf die relativ oberflaichennahen Tertidrsedimente, die als Grundwasserstaver fungieren, bietet
sich eine geschlossene Bauwasserhaltung mit Einbindung in das Tertisr an.

Folgende Verbauvartanten sind aus gutachterlicher Sicht méglich:

- Ausfiihrung Spundwandkasten mit Einbindung in die wasserstauenden, tertiiren Tone mit anschlie-
Bendem Lenzen der Baugrube und Restwasserhaltung;

-~ Ausflihrung tberschnittene Bohrpfahlwand mit Einbindung in die wasserstauenden, tertisiren Tone
mit anschlieSendem Lenzen der Baugrube, ggfs. Restwasserhaltung;

- Sicherung und Trockenhaltung der Baugrube mit dem Mixed-in-Place-Verfahren {MIP) bis in die ter-
tidren Tone, Restwasserhaltung.

Ein geschlossener Spundwandverbau ist statisch zu dimensionieren und ggf. riickzuverankern, Die ab ca.
7,7—7,8 m u, GOK anstehenden halbfesten tertidren Schluffe/Tone sind sehr schwer bis nicht rammbar. Eir
die Ausfilhrung eines Spundwandverbaus, der in diese Schichten einbindet, sind daher Auflockerungs- bzw.
Austauschbohrungen erforderlich. Zur Rammbarkeit der jeweiligen Béden kann Tabelle 11 herangezogen
werden.
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Tabelle 11: Rammfihigkeit der erbohrten Bodenschichten

Baden Lagerungsdichte/Konsistenz Rammbarkeit
Auffiiltungen {Schicht Nr. 2} locker bis mitteldicht leicht bis mittelschwer rammbar
Quartdre Kiese (Schicht Nr. 3) mitteldicht bis dicht mittelschwer bis sehr schwer
Tertidre Schluffe/Tone steif leicht bis mittelschwer rammbar
{Schicht Nr. 4a/4b) halbfest schwer bis nicht rammbar
Tertidre Sande dicht mittelschwer bis schwer

3 ggfs, Einrichtung zum Vorbohren/ Rammhilfe erforderlich

Uberschnittene Bohrpfahlwinde als verformungsarme Verbauvariante sind ebenso geeignet, einen wasser-
dichten Verbau herzustellen sowie Bauwerkslasten des geplanten Neubaus abzutiragen. Die Bohrpfihle ver-
bleiben dauerhaft im Baugrund. Sie hinden fir eine notwendige wasserdichte Ausfiihrung in den darunter-
liegenden Stauer ein, und werden nach auBen riickverankert.

Fiir die Vorbemessung lastabtragender Bohrpfahle kénnen folgende Pfahlkennwerte nach EA Pfahle ange-
setzt werden:

Tabelle 12: Charakteristische Werte von Pfahlspitzendruck und -mantelreibung fiir Bohrpfiihle nach Tab. 5.12 bis 5,15 EA-Pfihle

Schicht Lagerungsdichte/ DIN 18196 Pfahlspitzendruck qux [kN/m?] Bruchwert der
Konsistenz : bei einer Setzung s/Ds von Pfahlmantelrei-
bung gax [kKN/m?] |
0,02 0,03 0,10
Quartéire Kiese m'“ji'g']‘t’ht - GW, GU 1900 | 2500 | 4.500 150
Tertifire Sande dicht SU/su#* 1.750 2.200 4,000 120
steif TL, T™M, UL, UM 600 700 1.200 60
Tertidre
Schluffef Tone
halbfest UL, UM 850 1.000 1.550 80

Im Falle von Ramm- bzw. Bohrpfahlarbeiten wird eine bautechnische Beweissicherung an der umliegenden
Bebauung empfohlen.

Aus geotechnischer Sicht ist auch eine Sicherung der Baugrube mit einer durchgingigen Mixed-In-Place-
Wand (MIP} grundsitzlich moglich. Allerdings sind bei Herstellung einer MiP-Wand entsprechende MaR-
nahmen zur Restwasserhaltung ggfs. mit einzuplanen.

3.4  Riickverankerung

st eine Riickverankerung des Baugrubenverbaus erforderlich, so wird die Verwendung von temporéren
Verpressankern nach DIN 1054, Abschnitt 9 / DIN EN 1537 empfohlen. Die Grenzlasten bzw. Mantelreibun-
gen flr die Bemessung kénnen den nachfolgenden Diagrammen nach OSTERMAYER enthommen werden,
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Ruckverankerungen oder Unterfangungen die auf benachbarte Grundstiicke reichen sind genehmigungs-
pflichtig. Liegen Ankerstrecken teilweise im 6ffentlichen Raum, so ist eine entsprechende Erlaubnis bei der
zusténdigen Behdrde einzuholen. Falls erforderlich sind anstatt der Riickverankerungen entsprechende
Aussteifungen des Verbaus mit einzuplanen,
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Abb, 2: Grenzlasten von Ankern in nichtbindigen Béden nach Ostermayer
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Abb. 3: Grenzwerte der mittleren Mantelreibung bei Ankern in
bindigen Béden nach Ostermayer, mit Nachverpressung
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Abb, 4: Grenzwerte der mittleren Mantelreibung bei Ankern in bindigen Bden nach Ostermayer, ohne Nachverpressung

Die Krafteintragslinge der einzelnen Anker sollte 4 m nicht unterschreiten. Die freie Ankerlinge sollte min-
destens 5 m betragen, um sicherzustellen dass die Vorspannkraft planméRig in den Baugrund eingeleitet
wird. Der Krafteintrag sollie nach Méglichkeit vollstandig in einer Baugrundschicht erfolgen. Bei Eintrag in
mehrere Bodenschichten kénnen die Grenzlasten bzw. Mantelreibungswerte fiir die einzelnen Schichten
addiert werden.

Die Werte in den Abb. 2 - 4 gelten fiir Einzelanker mit Verpresskérperdurchmessern von 100 — 150 mm. Der
volle Ansatz der angegebenen Werte ist nur bei einer Michtigkeit der Uberdeckung = 4,0 m zuliissig.

3.5  Wasserhaltung

Die voraussichtliche Griindungskote (ca. 3,5 m 2 517,2 m NN) liegt unterhalb des festgestellten GW-
Ruhespiegels. Zudem kénnen jahreszeitlich bedingt (Niederschiagsereignisse, Schneeschmelze etc.) gegen-
Uber den bei der Baugrunduntersuchung gemessenen GW-Stiinden deutlich erhéhte Grundwasserstinde
wihrend der Bauausfithrung nicht ausgeschlossen werden,

Ausgehend von einem Grindungsniveau von 517,2 m NN, wiére im Falle einer offenen Wasserhaltung und
unter Berlicksichtigung des bauzeitlichen Bemessungswasserstands eine Absenkung um ca. 2,9 m erforder-
lich (519,6 m NN -> 516,7 m NN; zur Sicherstellung der Tragfahigkeit / Trockenhaltung der Baugrube ist eine
GW-Absenkung bis ca. 0,5 m unter Griindungssohle erforderlich}.

Aufgrund des zu erwartenden ke-Wertes von 4,26 x 10 m/s ist die Erreichung dieses Absenkziels mit einer
offenen Wasserhaltung aus gutachterlicher Sicht nicht moglich.

Aufgrund von Erfahrungswerten aus vergleichbaren BaumaRnahmen ist die Herstellung eines Spundwand-
kastens die wirtschaftlichste Variante.

Im Hinblick auf die zu erwartenden Grundwasserverhiltnisse wird empfohlen, die Spundwand in den terii-
aren Stauer einzubinden {empfohlene Einbindetiefe ca. 8-10 m). Die Bauwasserhaltung kann somit (ber
einen wasserdichten Trog erfolgen. Nach dem Lenzen des Troges ist lediglich eine Restwasserhaitung (Nie-
derschlagswasser, Schlosswasser Spundwandverbau) vonnéten, wodurch die Grundwasserférdermengen
deutlich reduziert werden kdnnen, Bei ausreichend tiefer Einbindung der Spunddielen ist auf Grundlage von
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Erfahrungswerten aus vergleichbaren BaumafRnahmen eine rel. geringe Restwasserhaltung ausreichend {ca,
3 bis 5 I/s je 1000 m? benetzter Fliche).

Mantelreibungs- und Spitzendruckwerte nach EA Pfihle fiir die Bemessung von Boehrpfihten kénnen dem
Kapitel 3.3 entnommen werden, Kennwerte fiir die Rilckverankerung den Diagrammen in Kapitel 3.4,

Eine Einleitung von geférdertem Bauwasser kann Gber Sickerbrunnen auf dem Untersuchungsgelinde er-
folgen. Ist dies aus Platzgriinden und/oder aufgrund méglicher hydraulischer Kurzschlusseffekte nicht mog-
lich wird empfohlen, das geférderte Bauwasser in den ndchstgelegenen Vorfluter bzw. Abwasserkanal ein-
zuleiten. Hierfar ist eine behérdliche Genehmigung erforderlich.

Vor dem Wiedereinleiten von geférdertem Bauwasser ist ein ausreichend dimensionierter Sandfang (Ab-
setzbecken) zu durchlaufen,

Fiir die Bauwasserhaltung muss eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden. Da das unterkel-
lerte Gebdude dauerhaft in das Grundwasser einbindet (Bemessungswasserstand Endzustand), ist auch ein
Wasserrechtsantrag mit Beurteilung des Grundwasseraufstaus zu stellen,

Da die Unterkellerung dauerhaft in die GW-gesittigte Bodenzone einbinden bzw. unterhalb des Bemes-
sungswasserstandes fir den Endzustand liegt, sind im Zuge des wasserrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens entsprechende Aufstauberechnungen durchzufiihren.

Die Auftriebssicherheit in die gesattigte Bodenzone einhindender Bauteile ist vom Statiker nachzuweisen.

3.6 Weitere bautechnische Hinweise

3.6.1 Aufienabdichtung erdberiihrter Bouteile

Erdberihrte Bauteile sind unterhalb des Bemessungswasserstandes nach DIN 18533, Wassereinwirkungs-
klasse W 2-E gegen driickendes Wasser abzudichten {,Weike Wanne®).

Des Weiteren sind die Hinweise der DIN 18533 bzgl. der Anschliisse an andere Bauteile zu beachten.

3.6.2 Verfiillung Baugrube und Arbeitsriume

Fur die Verfilllung von Aushubbereichen bzw. Arbeitsrdumen ist ausreichend durchlassiges und verdichtba-
res Erdbaumaterial zu verwenden (Bodengruppen GW/ Gl GU/ GE nach DIN 18196). In Bereichen mit zu

erwartender Frosteinwirkung ist Material mit einem Feinkornanteil (Fraktion £ 0,063 mm) <5 % zu verwen-
den.

Das Material ist lagenweise einzubauen und auf Proctordichten Dy, = 100 % zu verdichten.

Die Dicke der Einbaulagen sollte bei Verdichtung per Rittelplatte 30 cm, bei Verdichtung per Riittelwalze
50 cm nicht Gberschreiten.

Die ausreichende Verdichtung des Einbaumaterials ist durch statische Lastplattendruckversuche nach DIN
18134 bzw. dynamische Lastplatten zu Uberpriifen.

3.7  Versickerung von Niederschlagswasser

Als versickerungsfahiger Horizont kommen die oberflichennah anstehenden Quartirkiese der Schicht Nr. 3
{abi.M. ca. 0,75 bis 6,8 m u. GOK) in Frage. Fiir die Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann der im
Pumpversuch ermittelte Durchldssigkeitsheiwert (k-Wert) von 8,52 10" m/s {gemiR DWA-Arbeitsblatt 138
um den Faktor 0,2 korrigierter Wert) zugrunde gelegt werden. Die Versickerung des Oberflichenwassers
sollte direkt in die Quartérkiese erfolgen. Eventuell vorhandene Auffiillungshorizonte {Schicht Nr. 2) sind
gegen gui durchlissiges Kiesmaterial der Bodengruppe GW/GI nach DIN 18 196 auszutauschen,

Fiir die Dimensionierung der Versickerungsaniagen sind die einschldgigen Richtlinien (DWA Regelwerke Ar-
beitshlatt A 138 und M 153) zu beachten.
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4 Zusammenfassung

Die bei der Baugrunduntersuchung unterhalb geringméchtiger Auffilllungen erbohrten guartéren Kiese wei-
sen in oberflichennahen Tiefen (bis ca. 1,5 m) eine mitteldichte, unterhalb dessen eine dichte Lagerung auf.
Die quartiren Kiese sind fir eine Flachgriindung des geplanten Gebaudes liber Streifen-, Einzelfundamente
bzw. Ober eine lastabtragende Bodenplatte grundsétzlich geeignet.,

Die Bemassungswerte des Sohlwiderstands 64 sowie ein grob lberschidgiger Bettungsmodul ke fir die Be-
massung einer flichigen Griindung kéinnen dem Kapitel 3.2 entnommen werden.

Fir die Baugrubensicherung und die erforderliche Wasserhaltung wird die Herstellung eines Spundwand-
kastens empfohlen. Aufgrund von Erfahrungswerten aus vergleichbaren BaumaRBnahmen ist diese Verbau-
art die wirtschaftlichste Variante. Bel fachgerechter Ausfihrung und ausreichender Einbindung in den ter-
tidren GW-Stauer (d.h. durchgéngige Einbindung bis ca. 8 — 9 m u. GOX) kann bei vollstdndiger Spundung
von einer erforderlichen Restwasserhaltung von ca. 3 -5 I/s je 1000 m? benetzter Fliche ausgegangen wer-
den.

Alternativ kommt fiir die Baugrubensicherung eine in den tertidren GW-5tauer einbindenden iberschniite-
nen Bohrpfahlwand in Betracht. Auch eine Sicherung und Trockenhaltung der Baugrube mit dem Mixed-In-
Place-Verfahren {MIP) ist aus geotechnischer Sicht grundsatzlich méglich. Allerdings empfehlen wir bzgl.
dieser Verfahren, vor einer detaillierteren Planung die Wirtschaftlichkeit und die wasserschutzrechtliche
Genehmigungsfahigkeit zu priifen.

Mantelreibungs- und Spitzendruckwerte fir die Bemessung von Bohrpfdhlen nach £A Pfdhle kdnnen dem
Kapitel 3.3 entnommen werden, Kennwerte fiir die Rlickverankerung dem Kapitel 3.4.

Sind inshes. im Hinblick auf die Bauphase {Tiefbauarbeiten/ KellergeschoR) MaRnahmen zur Auftriebssiche-
rung erforderlich, so kbnnen die Kennwerte fiir verpresste Mikropféhle (Zugpfahle} dem Kapitel 3.4 ent-
nommen werden. Alternativ kann die Auftriebssicherung (iber Bohrpfahle erfolgen, bzw. je nach Wirtschaft-
lichkeit durch kraftschlissige Verbindung zwischen einer flachigen Griindung und einer Bohrpfahlwand.

Hinweise zur Verflillung von Aushubbereichen und zur Bauwerksabdichtung kénnen dem Kapitel 3.6 ent-
nommen werden, Hinweise zur Herstellung von Versickerungsanlagen dem Kapitel 3.7.

Die punktweise durchgefilhrten Aufschliisse bieten einen Uberblick Uber die zu erwartenden Baugrundver-
hiltnisse, sie schliefien jedoch Abweichungen in Teilbereichen nicht aus, Wir empfehlen daher den Bau-
grundgutachter zur weiteren Beratung hinzuzuziehen, falls planerische Anderungen erfolgen die Auswir-
kungen auf die Bauwerksgriindung haben kénnen oder Abweichungen von den hier dargestellten Baugrund-
verhiltnissen festgestellt werden. Bzgl. der Griindungssohlen wird empfohlen, diese wihrend der Bauaus-
fithrung vom Baugrundgutachter abnehmen zu lassen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit giiltig.

NICKOL & PARTNER AG
Gridbenzell, 02.03.2020
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Ton, schwach schluffig
steif, grau
GwWM1/ [ 7.70m -
8.00 6,8-7,7 ) .
Y m Schiuff, tonig, schwach sandig
oy [ 8.20m halbfest, grau 8
7,7-8.2 T -
. Sand, stark schluffig, schwach kiesig
. dicht, dunkelgrau
GWM1/ dls  8.80m
\VA -9.00 m 8,2-8,8 Endtiefe




\V/ -9.00 m

"~ Endtiefe

NICKOL & PARTNER AG Projekt: Eichenau, Schillerstr. 7-9
] == [ Jmweltschutz-Geotechnik Projektnr.  12060-01
M 82194 Grébenzell Anlage 2.1
= T.08142/5782-0 Datum: 30.01.2020
F: 08142/5782-99 MafRstab: 1:50/1: 30
GWM 1 Messstellenausbau
Ansatzpunkt: GOK +0.70m
Aufsatzkappe
+0.70m
+0.40m
\¥i 0.00m 0.00m +0.00m
0.20m Mutterboden (Schiuff, sandig, schwach Kies
2 tonig) O30 L
007 aa 0.50m|schwach humos il
B schwarz e |
-1.00 m % o Kies, sandig, stark schluffig SN il
H.ovel z:o - Wurzelreste ﬁfﬁazt?;hnz fi
0° aa rau 1.30m
9 2le o 0l
9,0 0 %0l
o o n :u
E ? -2.00m 920 0,0 1.85m Bg
R %0
GW ¥__2.30m 9,° aa Wasserstand s
(30.01.2020) eoRie s 230m o
A Gz
O,
7 -300m °s
Kies, sandig, tw. schwach schluffig o
grau o
K
gﬂ
GG
\V/ -4.00 m :g
Filterkies %
= bG
Filterrohr o
d=125mm o
%0
e
-5.00m o
" el 5.10m o
g
K
Kies, sandig, schwach schluffig Zg
rau
\Vi -6.00 m g ::
o
6.30m 5
(c)
Kies, stark sandig, schwach schluffig o
6.80m 9" S %
SZ -7.00m Bodenkappe ".
Ton, schwach schluffig - il
grau
7.70m
y -8.00m Schluff, tonig, schwach sandig Abdichtung
8.20m 9"
Sand, stark schluffig, schwach kiesig
dunkelgrau
8.80m 8.80m

300 mm

DC




NICKOL & PARTNER AG

Projekt: Eichenau Schillerstr. 7+9

Umweltschutz-Geotechnik

Projektnr.:  12060-01

82194 Grébenzell

Anlage: 2.1

T: 08142/5782-0

Datum: 17.01.2020

F: 08142/5782-99

Malstab: 1:25

Tiefe Nio
010 1
020] 1
030] 1
040| 3
— g OHm
060| 7
070| 11
0.80 | 19
0.90 | 36
1.00| 33
110 | 40
120 41
1.30| 63
1.40| 83 w ~L00m
150 | 79
1.60 | 86
1.70 | 101
g 200m

Eindringtiefe in m

DPH1

Ansatzpunkt:GOK
10 20 30 40 50

1
1
1

L plpp v prp v bvrpe gl el

Il
Illlllll[IIIIIIIIIIIIIIIIIl||||||||\'\flllll>




NICKOL & PARTNER AG Projekt: Eichenau, Schillerstr. 7-9
s — Umweltschutz-Geotechnik Projektnr.  12060-01
_\—\//—_ 82194 Grobenzell Anlage 21
— T: 08142/5782-0 Datum: 31.01.2020
F: 08142/5782-99 Mafstab: 1: 50
BK 2 SPT 2
Ansatzpunkt: GOK Schlage je 15 cm N1§
Y 0.00m 0.00m Q10 20 30
& 24T 0.10m Asphalt
BK 2/ % 0.40m |7\ eals  0.40m\SChwarz
0,1-0,4 A S Auffullung [Kies, sandig, schluffig]
o0 |2 Ziegelbruchstiicke, erdfeucht
K : locker, braun
¥ 1.00 m s Al: } = : ) )
084{(126' [11.00m .ﬁ‘o e dw 1.00m Auffillung (Kies, sandig, schwach schluffig) 1
o S erdfeucht
o902 locker, hellbraun
s
957 an fede
\/ -2.00m Bk 2/ [J2.00m  |%c° ®0°|ods 5
1820 e Kies, sandi hwach schluffi
230m_ [06° aa i e S, SEEET SENNTIG
Gw i °:°°o° mitteldicht bis dicht, hellbraun, grau
0,0 o : |oefe
°.° an |al
\/ -3.00m Bk 2/[]3.00m  [%°%o°els 3.00m 3
2,0-3,0 0 i
000 0 % serle
Bl J ] Kies, sandig
Zo: o b mitteldicht bis sehr dicht, grau
O . o |oee
\/ -4.00 m Bk 2/[]4.00m {%° %%l 4.00m
3,0-4,0 T _ ‘e
95° mm el E 12
0020022k o 2
GDU f; cms 2
ewmis '_
25° 2o |ems
\/ -5.00m BK 2/[]5.00m [’ ®a”fidk
4,050 e R 5
Q O
L e Kies, sandig, schwach schluffig
gZo ,°; =t mitteldicht bis sehr dicht, grau
E!0':I an :::
WV _600M  ealeoom oot .
5,0-6,0 Fei S e
95° ma (ol
gDo QOO esls
o » : [eal
Bk 2/ []6.80m  [°° 2= [.f 6.80m
7.00m  enes a2
\/ 7
i Schluff, feinsandig, schwach tonig
I erdfeucht
steif, oliv bis grau
BK 2/[ ] 7.80 7.80m
 -8.00m sy o
8
Schluff, feinsandig, schwach tonig
erdfeucht
halbfest, oliv bis grau
BK 2/ [ ] 8.80m 8.80m
7 9.00m 7888 Endtiefe




NICKOL & PARTNER AG Projekt: Eichenau Schillerstr. 7+9
— mme | JMweltschutz- Geotechnik Projektnr..  12060-01
N 82194 Grébenzell Anlage: 2.1
e T: 08142/5782-0 Datum: 17.01.2020
F: 08142/5782-99 MalRstab: 1:25
Tiefe Nio
0.10 1
020] 3 DPH2
gzg ; Ansatzpunkt: GOK
050 3 e DO 1102030405?>
0.60 1
0.70 2
0.80 2
0.90 3
1.00 7
1.10 | 14
1.20| 15
1.30| 16
1.40 | 18 gy ~1.00m
1.50| 33
1.60 | 49
1.70 | 47 3
1.80 | 51 o
1.90 | 49 %
2.00| 53 £
210 | 51 2
2.20| 62 w
2.30| 64 g -200m
E_.-_Bloo—m Ill\llllll\lllllflLLIIIIIII!I\IIIIILWIIIII\\;




NICKOL & PARTNER AG Projekt: Eichenau Schillerstr. 7+9
e === | Jmweltschutz-Geotechnik Projektnr.  12060-01
——— 82194 Grobenzell Anlage 2.1

T: 08142/5782-0 Datum: 17.01.2020

F: 08142/5782-99

MaRstab: 1:25

Y 0.00m

KRB3/ [
0,0-0,4

SZ -1.00m KRB3/ [ ] 1.00m

KRB3
Ansatzpunkt: GOK

0.00m

0.40m

Mutterboden (Schluff, stark sandig, kiesig,

org. Beimengung)
5% Wurzel, erdfeucht
weich, dunkelbraun

o ©

el
(e]

og o
o

O e -

0,4-1,0

KRrB3/ [ ] 1.90m

o da ©
o

o op@ ©
(o]

1.90m

Kies, stark sandig
gerundet, erdfeucht
grau bis braun

v -2.00m 1,0-1,9

\/ -3.00m KRB3/ [ ] 3.00m

L=

o

o O e

O _© e

o}
(=}

1,9-3,0

\/ -4.00m KRB3/ [ ] 4.00m

0 0
ODOOOUOUOOOOOD

o

oo

@
=]
(o}
]

Q

0 »

0 6 0

o

© 0

il 400m

Kies, sandig, schwach schluffig
gerundet, erdfeucht ab ca. 2,0 m nass
grau bis braun

3,0-4,0

Endtiefe

DC




KRB4/ [
0,0-0,5

\VA -1.00 m

KRB4/ [ ] 1.00m

NICKOL & PARTNER AG Projekt: Eichenau Schillerstr. 7+9
e == [Jmweltschutz-Geotechnik Projektnr.  12060-01
M 82194 Grébenzell Anlage 2.1
T: 08142/5782-0 Datum: 17.01.2020
F: 08142/5782-99 MaRstab: 1:25
KRB4
Ansatzpunkt: GOK

0.50m

Mutterboden (Schluff, stark sandig, schwach
kiesig, org. Beimengung) '
10% Wurzel, erdfeucht
weich, dunkelbraun

0,5-1,0

v -2.00m

KRB4/ [ | 2.00m

e}

..
o o
] Go

2.00m

o - Kies, stark sandig
G gerundet, erdfeucht
o grau bis braun

1,0-2,0

\V/ -3.00 m

KRrB4/ [ ] 3.00m

e

e _O e

Q. _2'a o

2,0-3,0

SZ -4.00m KRB4/ [ ] 4.00m

g 4.00m

C Kies, sandig, schwach schluffig
LI erdfeucht, ab ca. 2,9 m nass
Siia grau bis braun

3,0-4,0

Endtiefe

e

@)

DC




Projekt 12060-01 / PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr, 7 + 9, Eichenau

PAL20VLZ060_Elchenai_Schillersir{12060-01,_

Anlage 2.2

Geotechnischer Profilschnitt

112668-01-Anl2gen.d

Nickol & Partner AG

Oppelner Str. 3 » 82194 Grobenzelt
Varsitzender des Aufsichtsrates
Walter Beer

Vorstand

Peter Nickol, Vorsitzender
Jend Zeltner, stv. Vorsitz
Markus Gogl » Thomas Bauer

Bankverbindung

Sparkasse Flirstenfeldbruck

IBAN DES1 7005 3070 0003 0084 06
BIC BYLADEM1FFB

Amtsgericht Miinchen
HRB 250432
Umsatzsteuer-ID
DE128233211
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Projekt 12060-01 / PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr, 7 + 9, Eichenau

Anlage 3

Laborberichte
Anlage 3.1 Priifberichte der bodenmechanischen Untersuchungen der FeBolab GmbH
Anlage 3.2 Priifbericht Chemisch-Analytisches Labor (Dr. Graner & Partner GmbH)
Anlage 3.3 Bewertung der Stahl-/Betonaggressivitit des Grundwassers
PAL0NI 206D Eichenau_Sehllarsiry12050-01_E \
Nickol & Partner AG Vorstand Bankverkindung Amtsgericht Miinchen
Oppelner Str. 3 « 82194 Gribenzell  Peter Nickol, Yorsitzender Sparkasse Firstenfeldbruck HRB 250432
Vorsitzender des Aufsichtsrates lend Zeltner, stv. Vorsitz IBAN DE91 7005 3070 0003 0084 06 Umsatzsteuer-ID

Walter Beer Markus Gogl » Thomas Bauer  BIC BYLADEMAFFB DE128238211



Projekt 12060-01 f PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr, 7 + 9, Eichenau

Anlage 3.1

Priifberichte des Bodenmechanisches Labor {Febolab GmbH)

PA\120012068 Eichenau_Schillerstry Lz060-01,

Nickol & Partner AG Vorstand Bankverhindung Amtsgericht Miinchen
Oppelner Str. 3 » 82194 Grébenzell  Peter Nickol, Yorsitzender Sparkasse Flirstenfeldbruck HRB 250432
Vorsitzender des Aufsichtsrates Jend Zeltner, stv. Vorsitz IBAN DES1 7005 3070 0003 0084 06 Umsatzsteuer-fD

Walter Beer Markus Gogl « Thomas Bauer BIC BYLADEM1FFB DE128238211



91747 Westhalm

Akienzeichen:

F200078

Anlage:

Blatt:

Projekt:

12060-01

Zusammenstellung der geomechanischen Versuchsergebnisse

Proben-Nr.
§ Entnahmestelle GWA GWM BK2
ﬁ 1 1
E ] Zusatzliche Angaben
‘sz Entnahmetiefe von m 1,00 4,00 3,00
u bis m 2,00 5,10 4,00
Entnahmesart gestort gestort gestért
Probenbeschrelbung 2 Gisuit Gs' Gis
Bodengruppe nach DIN18198 ,E GU/GT GW GW
Pengtrometerablesung g IMN/me | N
| Strafigraphie
& 2| Kennziffer = T/W/S/G - Antell % ~6-123/71 | -2-/11/87 | -4-/15/81
2 | bzw. ~TU-/S/G | Vers.-Typ 1 Sioh.(GrK) | SiebGrK) | Sieh.GrK)
2 | Korndichte Ps | ¥ | 2
¢ € | Feuchtdichte p |ume |3
E'% Wassergehalt w % |4
& | Trockendichie Pd | tm® |5
Verdichtungsg. / Lagerungsd. De/In] % /- | 6
o c |wEeinteile W % 17
g:‘% FlieBgrenze WL S
%(’i Ausrollgrenze Wy o 18
Plastizitiisz, / Konsistenze, 1p/ls | % /-
Glihverlust Va % 9
Kalkgehali nach SCHEIBLER _ Voa | <%
Durchlassigkeitsbeiwert kio- | mfs
Versuchsspannung g |MN/m? 10
5 | Vorhandene Erdauflast _pn _ |MN/m2
B |Steifemodul Eqion, Ap)/Ap MN/m2 | 11
E Konsolidierungsbeiwert ¢y | emefs
* _|.Anzahl Lastst. / Zeit-Setzungs-Kurven 12
Quellspannung Gg  |MN/m? |13
% Versuchsdauer d 14
% | Quelldehnung £q0 % |15
i;’ Versuchsdauer d 15
é Quellversuch nach K % ..
Huder und Amberg g0 |MNAM2
Versuchsdauer d 18
|Einaxiale Druckfestigk./~-modul  gu { Eu| MN/m2 i9
Probendurchmesser cm
Scherwiderst. d. Filigelsonde __trg | MN/m2] 20
o LVers. Tvo/Probendurchim, =lem |21
U =
29 | zus, Zyklen/Vers.-Dauer -fd )22
3% Reibungswiniel 0 G P
Koh#sion ¢ MN/m?
Einfache Proctordichte Prr Hms
. W " 24
| Optimaler Wagsergehalt P %
Einbau-w /% Proctorenergie _Waf.| o o5
Erreichte Trockendichte Pie m?®
Lockerste Lagerung _pdmin | #/ms
Dichtoste Lagerung - pamen] yre |26
Versuchsgerét / Durchmesser -/jem
5 Versuchstyp (Feld/Labor) EA
» |WW-Geh, Einbau/n. W-lanerg. | %/ % 07
2 | Schwellmas / Dauer %Ld
ﬂ:'] CBRy ohne Wasserlagerung %
o CBRy, mit Wasserlagemng % 128
Verformungs- Evi | MNfme |
E'] rpodul Evz Mzg
o | Verhéltnis Eyz /Ey -
dyn. Verformungsmodul  Eva | MN/m?

Bemerkungen:




T Aktenzsichen: Anlage: Blalt:
FeBolab: .=
" Projekt:
[ S T e Y
Hohentridinger Str. 11 Telefon ogoezns 370 12060-01
81747 Westhelm Telefax 09082/73-377
Entnahmestelle
- i GWM 1
KorngroBenverteilung
Tiefe unter GOK: 1,00-2,00
nach DIN 18 123 lefe unter GOK n
Siebung (GrK) Entnahmearl: gestort
Probenbseschrelbung: Bodengruppe: Stratigraphie:
Ausgefiihrt von:  Schwarz am: 10,02,2020 Gepr.: Gs,ult GU/GT
Ausgewertet von: Frihwirth am: 12.02.2020 Entn. am:  30.01.2020 von: Nickol & Partner GmbH
Kennziffer Krommungszahl G ; Ungleichfrmigkeitszahl U 6o db0 d20 di0
[%] Cg= (d3032 / (d10"d60) U =dB0/d10 [} [am] [rmm] [mm}
-6--/123/ 71 1,7 39,6 10,2745 | 6,2727 | 0,6500 0,2592
Berechnung kyWert:
nach Beyer: 4,031E-04 m/s
nach Bialas: 1,337E-03 m/s
Schiuff Sand Kies g
Ton ‘D
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- o
100
{/
20 /
@
(=]
@
E 80
E /
[]
$ 70
[5]
@
o
\o‘
e @ /
a
7 ¥
E’ 50
e //
] 10 /(
=]
:aj,
g 30
=
g !
2 20 ¥, =
10 e~
'___..--Q‘"-
0
0,002 0,006 0,02 0,06 0,2 06 2 6 20 a0 100

Korndurchmesser d [mm]

Bemerkungen:




< Akienzelchen: Anlage: Blalt:
; £ F200078
3 = .
’ Q) Projekt:
Hohentradinger str. 11 g7 370 12060-01
91747 Westheim Telefax 09082/73-377
Entnahmestelle
“ 1 GWM 1
KorngroBenverteilung
Tiefe unter GOK: 4,00-5,10
nach DIN 18 123 — e
Siebung (GrK) Entnahmeart: gestort
Probenbeschreibung: Badengruppe:  [Siratigraphie:
Ausgefiihrt von:  Schwarz am: 10.02.2020 Gept.: Gs' GW
Ausgewertet von:  Friihwirth am: 12.02.2020 Entr, am:  30.01.2020 von: Nickol & Partner GmbH
Kennziffer Krimmungszahl G, Ungleichférmigkeitszahl U daB80 a0 d20 did
%] C= {d30)2 / (d10*d60) U =d&0/di0 [ram) [nm] [mm] [mm]
--2--/11/87 1,6 14,0 17,4200 | 12,7325 | 3,4559 1,2452
Berechnung ky Wert:
nach Beyer: 1,085E-02 mfs
nach Biglas: 8,237E-02 m/s
Schiulf Sand Kies 2
Ton ‘|
Fein- Mittel- Grob- Feln- Miitel- Grob- Fein- Mittel- Grob- n
100 /
90 /
q, /
o
| ]
g 8o
E
o
g 70
5 /
: /
o
® 60
£
v
5 50
: /
ﬁ
5 40
= /
B
5 30 /
&
g /|
= 20 /f
10 __--uf
|41
ot
0
0,002 0,006 0,02 0,06 0,2 0,6 2 6 20 60 100

Keorndurchmesser d [mm]

Bemerkungen:




R R )
Hohentriidinger Str, 11
91747 Westheaim Telefax 02082/73-377

Aktenzeichen:
F200078

Anlage:

Blat:

Projekt:

12060-01

Entnahmestelle

LL) n BK2
KorngroBenverteilung
i K: - 4,00
nach DIN 18 123 Tiefe unter GO 3,00 m
Siebung (GrK) Entnahmeart: gostort
Probenbeschreibung: Bodengruppe: | Stratigraphle:
Ausgefihrtvon:  Schwarz am: 10.02.2020 Gepr.: Gs GW
Ausgewertet von:  Friihwirth am: 12.02.2020 Entn.am:  30.01.2020 von: Nickol & Partner GmbH
Kennziffer Krimmungszahl C Unglelchfdrmigkeitszahl U dso d50 d20 d10
[%] Cym (d3032 / (d10°d60) U = d60/dto [mm] {mm] [mm] [mm]
4/ 167 81 28 21,8 10,9840 | 8,6778 2,0864 | 0,5042
Berechnung k; Werl:
nach Beyer: 1,525E-03 mfs
nach Bialas: 1,954E-02 my/s
Schluff Sand Kies 2
Ton 2
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- n
100 e
//
90
@
-]
c
2 g0 /
E
]
4 70 /
i /
&
a
Fo
:’E 60 l
L
: f
H 50 {
5 /
.xo
= a0
o
5
£ 30
=
a
o]
3
= 20
—"‘
10
L1
L1
-]
0
0,002 0,006 0,02 0,06 0,2 0,6 2 6 20 60 100

Korndurchmesser d [mm]

Bamerkungen:




Projekt 12060-01 / PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr, 7 + 9, Eichenau

Anlage 3.2

Prifberichte Chemisch-Analytisches Labor (Dr. Graner & Partner GmbH)

) Eehenal s 14

Nickol & Pariner AG

Oppelner Str. 3 » 82194 Gribenzell
Vorsitzender des Aufsichtsrates
Walter Beer

Vorstand

Peter Nickol, Vorsitzender
Jend Zekner, stv. Vorsitz
Markus Gogl » Thomas Bauer

Bankverbindung

Sparkasse Fiirstenfeldbruck

IBAN DE91 7005 3070 0003 0084 06
BIC BYLADEM1FFB

Amtsgericht Miinchen
HRB 250432
Umsatzsteuer-iD
DE128238211
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Dr. Graner \q Partner GmbH

Labor [tr analytische und pharmazeutische Chemie

Sachverstandigenbtro

Dr. Graner & Partner GmbH. Lochhausener Str. 205, 81249 Munchen

Nickol & Partner AG

Lochhausener Str. 205

81249 Munchen

Telefon +49(0)89/863005-0
Telefax +49(0)89/863005-11
E-Mail: info@labor-graner.de
Internet: www.labor-graner.de

Miinchen, 13.02.2020

Oppelner Stralle 3

82194 Grobenzell

Priifbericht 2008254

Auftraggeber: Nickol & Partner AG
Projektleiter: Herr Jager
Auftragsnummer:

Auftraggeberprojekt: 12060-01
Probenahmedatum: 06.02.2020
Probenahmeort:

Probenahme durch: Auftraggeber
Probengefae: Glasflasche
Eingang am: 10.02.2020
Zeitraum der Prufung: 10.02.2020 - 13.02.2020
Prufauftrag:

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf den Prifgegenstand. Die in den zitierten Normen und Richtlinien angegebenen
Messunsicherheiten werden eingehalten. Die aktuellen Ausgabestande der verwendeten Prifverfahren kénnen auf unserer Homepage
(https:/iwww. labor-graner.de/qualitaeissicherung.himl ) eingesehen werden. UnsachgemaRe Probengefaie kénnen zu Verfalschungen der
Messwerte flihren. Prifergebnisse von Mischproben die unterhalb des Grenzwertes liegen, kdnnen trotzdem zu Grenzwertiiberschreitungen von
einer oder mehreren Teilproben fuhren. Um die Uberprifung des Grenzwertes sicher zu gewahrleisten, wird angeraten, gemaf Prifvorschrift
die Einzelproben zu untersuchen. Mikrobiologisches Untersuchungsmaterial wird nach der Auswertung sofort vernichtet. Eine auszugsweise
Vervielfaltigung des Priifberichtes ist nur mit schriftlicher Genehmigung der Priflaborleitung erlaubt.

Akkreditiertes Priiflabor nach DIN EN ISO 17025 - D-PL-18601-01-00

Arzneimittel, Lebensmittel, Kosmetika, Bedarfsgegenstande, Wasser, Boden, Luft, Medizinprodukte
Analytik, Entwicklung, Qualitétskontrolle, Beratung, Sachverstandigengutachten, amtliche Gegenproben,
Mikrobiologie, Arzneimittelzulassung, Abgrenzungsfragen AMG/LFGB
Amtsgericht Miinchen Nr. B4402, Geschaftsfiihrer: Alexander Hartmann, Dr. Manfred Holz
Bankverbindung: Genossenschaftsbank Aubing eG (BLZ 701 694 64) Kto.-Nr. 63922
BIC: GENODEFIMO7, IBAN: DE30 7016 9464 0000 0699 22
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Dr. Graner L\ﬂ Partner GmbH

Labor {ir analvtische und pharmazeuwtische Chemie
Sachverstandigenbiro

Prufbericht: 2008254 13.02.2020
Probenbezeichnung: GW1
Probenahmedatum: 06.02.2020
Labornummer: 2008254-001
Material: Wasser

Gehalt Einheit Bestgr.  Verfahren
pH-Wert 7.3 DIN EN IS0 10523
Féarbung farblos Hausverfahren
Aussehen klar
Geruch unaufféllig
Chlorid 57 mg/l 1 DIN EN IS0 10304-1
Sulfat 22 mg/l 2 DIN EN 1SO 10304-1
Carbonathérte 160 mg/l Ca0 0,5 DIN 384097
Kalklésende Kohlensaure u.d.B. mg/l CO2 0,5 DIN 38409-7
Sulfict u.d.B. mg/l 0,02 DIN 38405-27
Ammonium u.d.B. mg/l 0,02 DIN 38408-5
Magnesium 23 mg/l 0,01 DIN EN 1SO 11885/ DIN
Calcium 110 mght 0,1 384096
Gesamtharte 210 mg/l CaQ 0,2
Nichtcarbonatharte 80 mg/l Ca0 0,5 DIN 38409-7
Permanganatindex u.d.B. mg/l 02 0,5 DIN EN ISQ 8467

Phidis Maws

Markus Neurohr, Geocloge

Erlduterungen zu Abkirzungen:

KbE: Koloniebildends Einhsiten
nn: nicht nachweishar

u.d.B.: unter der Bestimmungsgrenze
Bost.gr.: Bestimmungsgrenze

n.b.: nicht bestimmt

Seite: 2 von 2
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Dr. Graner L\ﬂ Partner GmbH

Labor [Tu analytische und pharmazeutische Chemie
Sachversiandigenbiro

Lochhausener Str. 205
81249 Manchen
Telefon +49(0)89/863005-0
Telefax +49(0)89/863005-11
E-Mail: info@labor-graner.de
Internet: www.labor-graner.de

Dr. Graner & Partner GmbH, Lochhausener Str. 205, 81249 Minchen

Nickol & Partner AG Minchen, 12.02.2020
Oppelner Stralle 3

82194 Grobenzell
Prifbericht 2008254A

Auftraggeber: Nickol & Partner AG
Projektleiter: Herr Jager
Auftragsnummer:
Auftraggeberprojekt: 12060-01
Probenahmedatum: 06.02.2020
Probenahmeort:
Probenahme durch: Auftraggeber
Probengefélie: Glasflasche
Eingang am: 10.02.2020
Zeitraum der Prufung: 10.02.2020 - 12.02.2020
Prufauftrag:

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf den Prifgegenstand. Die in den zitierten Normen und Richtlinien angegebenen
Messunsicherheiten werden eingehalten. Die aktuellen Ausgabestande der verwendeten Prifverfahren kénnen auf unserer Homepage
(https /hwwnw laber-graner. de/qualitaetssicherung.html ) eingesehen werden. Unsachgemafie ProbengefaRe kénnen zu Verfalschungen der
Messwerte fuhren, Prifergebnisse von Mischproben die unterhalb des Grenzwertes liegen, kénnen trotzdem zu Grenzwertliberschreitungen von
einer oder mehreren Teilproben fihren. Um die Uberpriifung des Grenzwertes sicher zu gewéhrleisten, wird angeraten, geman Prifvorschrift
die Einzelproben zu untersuchen. Mikrobiologisches Untersuchungsmaterial wird nach der Auswertung sofort vernichtet. Eine auszugsweise
Vervielfaltigung des Priifberichtes ist nur mit schriftlicher Genehmigung der Priflaborleitung erlaubt.

Akkreditiertes Priiflabor nach DIN EN ISO 17025 - D-PL-18601-01-00

Arzneimittel, Lebensmittel, Kosmetika, Bedarfsgegenstande, Wasser, Boden, Luft, Medizinprodukte
Analytik, Entwicklung, Qualitatskontrolle, Beratung, Sachverstandigengutachten, amtliche Gegenproben,
Mikrobiologie, Arzneimittelzulassung, Abgrenzungsfragen AMG/LFGB
Amtsgericht Minchen Nr. 84402, Geschaftsfuhrer: Alexander Hartmann, Dr. Manfred Holz
Bankverbindung: Genossenschaftsbank Aubing eG (BLZ 701 694 64) Kto.-Nr. 69922
BIC: GENODEFIMO7, IBAN: DE30 7016 9464 0000 0699 22
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Dr. Grancr LS. € Partner GmbH

Labor {tr analviische und pharmazeutische Chemie
Sachverstandigeni o

Prufbericht: 2008254A 12,02,2020
Probenbezeichnung: GW1
Probenahmedatum: 06.02.2020
Labornummer: 2008254A-001
Maferial: Wasser
Gehalt Einheit Bestgr.  Verfahren
pH-Wert 7.4 DIN EN ISO 10523
Saurekapazitat (pH 4,3) 57 mmal/| 0.1 DIN 38409-7
Chlorid 16 mmolfl 0,03 DIN EN 1SO 10304-1
Sulfat 0,23 mmol/l 0,02
Neutralsalze c{Cl} + 2 c(S04) 21 mmol/l
Calcium 2,8 mmaok/l 0,003  DINENISO 11885
Erlduterungen zu Abktirzungen:
W KbE; Kolonigbildende Einheitan
M nn,: nicht nachweishar
p 4B, ter der Basti
| a/,éJ Eno ot B o
Markus Neurohr, Geologe nb.: nicht bestimmt Seite: 2 von 2



Projekt 12060-01 f PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr. 7 + 9, Eichenau

Anlage 3.3

Bewertung der Stahl-/Betonaggressivitit des Grundwassers

PAL2A12060 Eichenau Sthillerst12050-01_Elchenau Schillersiryf_P

Nickol & Pariner AG

Oppelner Str. 3 « 82194 Grébenzell
Vorsitzender des Aufsichtsrates
Waiter Beer

Vorstand

Peter Nickol, Vorsitzender
Jend Zeltner, stv. Vorsitz
Markus Gogl » Thomas Bauer

Bankverkindung

Sparkasse Filirstenfeldbruck

IBAN DE91 7005 3070 0003 0084 06
BIC BYLADEM1FFB

Amtsgericht Miinchen
HRB 250432
Umsatzsteuer-ID
DE128238211



Anlage: Bewertung der Stahlaggressivitdat von Wassern
nach DIN 50929 Teil 3: Korrosionswahrscheinlichkeit metallischer Werkstoffe

bei &uBerer Korrosionsbelastung
(Rohrleitungen und Bauteile in Béden und Wassern)

Bichameun, Scultash. 8 A2060 O1

Labornummer: 2002754 A-004
Merkmal und Dimension Einheit |Analyse unlegierte Eisen
(1) Wasserart Ny= O
a) flieBende Gewésser X
b) stehende Gewésser
¢) Kiiste von Binnenseen
d) anaerobe Moor, Meereskiste
(2) Lage des Objekies No=| ]
a) Unterwasserbereich
b) Wasser-/Luftbereich x
c¢) Spritzwasserbereich
(3) ¢(CI) + 2¢ (SO,%) 2.4
mit Chlorid (CI') molim® | A b
mit Sulfat (SO,%) mol/m* {78 73 Na=| -2
(4)Saurekapazitét bis pH 4,3 | molim® [ T3 Ne=| Ly
(5) Ca* molim® | 2, % Ng=| ]
(6) pH-Wert S N Ne=| O
(7) Objekt/Wasser-Potential Uy vV Ny=
(Zur Feststellung der Fremdkathoden)
Bewertungszahlsumme Wp= | 2.5
Bewertungszahlsumme W,= | (O S
Beurteilung:

Die Korrosionswahrscheinlichkeit von unlegierten und niedriglegierten Stahlen in Wassern ist
im Unterwasserbereich

sehr qonn beziiglich Mulden und Lochkorrosion und

sehr Naan \ beziiglich der Flachenkorrosion.

Die Korrosionswahrscheinlichkeit von unlegierten und niedriglegierten Stahlen in Wassern ist
Han der Wasser/Luft-Grenze
sehr  aonn 5 beziiglich Mulden und Lochkorrosion und
se b ﬁ:\ m\x beziiglich der Flachenkorrosion.
L)

| ==
ML A Sepo———
\

NICKOL & PARTNER AG

L




Priifbericht
Uber die Prifung und Beurteilung von Wasser
auf Betonaggressivitat

Probenahme und Analyse
nach DIN 4030 Teil 2

1. Allgemeine Angaben

Auttraggeber: PO \Johubes Aoy maser Cunbl  |AfragsNr: (2060 —0A
§ -
Bauvorhaben: > » X ~ Labor-Nr.:
| Cidereu, Sclulleds. -3
Art des Wassers: Bezeichnung !
E(z B. Grund-, Oberflachen-, Sickerwasser) C’\n-&'ldw &SB{Jr des Wassers: @w 1
Entnahmestelle: i Entnahmetiefe: m
(2.B. Bohrloch, Schirfgrube, offenes Gewdasser) QF{ 'VVM 1
Temperatur des Wassers: Entnahmezeit: oo ; .
c o Uhr (06 .02.2¢LC
3. Wasseranalyse 4. Grenzwerte zur Beurtellung nach DIN 4030 Teil 1"
schwach ¥ sehr stark
{Parameter Prifergebnis angreifend gnareifand angreifend
{pH-Werl 3 6,5 bis 5.5 <55t 48 <45
Magnesium (Mg**) 25 mgll 300 bis 1000 | = 1000 tie 5000 = 3000
Ammonium (NH4") we 6 mgll 15 his 30 > 60
Sulfat (504%) 77 mg/ 200 bis 600 > 3000
{CO2 (kalkldsend) dod. > _mall 15 bis 40 > 100

um eine Stufe (ausgenommen Meerwasser und Niederschlagswasser).

" Fr die Beurteilung ist der hachste Angriffsgrad maBgebend. auch wenn er nur von einem der Werte erreicht wird.
Liegen zwei oder mehr Werte im oberen Viertel eines Bereichs (bei pH im unteren Viertel), so erhdht sich der Angrifisgrad

5. Beurteilung

DC\S uﬂR.bu(_th Cln&ﬂdfa) Sser hv\l- d_}«.
p,s.huxskub& X &A (schwach on Jzta -—

NICKOL & PARTNER AG

Fond),
150020 L& [4Slawe —




Projekt 12060-01 / PRO Wohnbau Ammersee GmbH / Baugrunduntersuchung Schillerstr, 7 + 9, Eichenau

PAI2ONL206D_Elchenav,_Schillersi\12060-01,

Anlage 4

Setzungs- und Grundbruchberechnung

2060-01-Adlagen.d

Nickol & Partner AG

Oppelner Str, 3 « 82194 Grébenzel!
Vorsitzender des Aufsichtsrates
Walter Beer

Vorstand

Peter Nickol, Vorsitzender
lend Zeltner, stv. Varsitz
Markus Gog! » Thomas Bauer

Bankverhindung

Sparkasse Flirstenfeldbruck

IBAN DES1 7005 3070 0003 0084 06
BIC BYLADEM1FFB

Amtsgericht Miinchen
HRB 250432
Umsatzsteuer-1D
DE128238214
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