Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes B 31
FlurstraBBe Ost, rechtsverbindlich seit 36.11.1988

erstellt: 09.08.2018 (Entwurf)
27.11.2018

1. Bisherige Festsetzungen

Mit Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 30.11.1988 wurde der Bebauungs-
und Griinordnungsplan B 31 FlurstraBe Ost rechtsverbindlich.

In diesem Bebauungsplan wird in den Ziffern 2.3 und 2.4 der Festsetzungen durch
Text folgendes festgesetzt:

,Die Parzellierung von Grundstiicken zum Zwecke der Errichtung eines Einfamilien-
hauses ist dann unzuléssig, wenn dadurch Nettogrundstiicke mit GréBen von kleiner
als 450 m? erreicht werden.

Die Parzellierung von Grundstiicken zum Zwecke der Errichtung eines Doppelwohn-
hauses ist dann unzuléssig, wenn dadurch Nettogrundsticke mit GréBen von kleiner
als je 356 m? pro Haushalfte erreicht werden.”

Diese Regelung soll dazu beitragen, den Gartenstadtcharakter zu erhalten.

2. Inhalt und Ziel der Anderungsplanung

Die unter 1. zitierte im Bebauungs- und Grinordnungsplan bisher enthaltene
Festsetzung zielt im Gegensatz zur eigentlichen Planungsabsicht auf den Tatbestand
der Grundstlicksteilung ab und gilt dem Wortlaut nach nur bei real geteilten
Grundstiicken. Das eigentliche Planungsziel ist jedoch, den jeweiligen Baukérpern
Gartenflichen in angemessener GréBe zuzuordnen, um den Gartenstadtcharakter
im betroffenen Wohngebiet unabhédngig von den privatrechtlichen Grundstlicks-
verhaltnissen zu férdern bzw. zu erhalten. Deshalb wird die GréBenbeschrankung
der Grundstiicke nicht mehr von einer Realteilung abhéngig gemacht.



3. Verfahren
Da durch die Anderung die Grundziige des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B
31 FlurstraBe Ost nicht beriihrt werden, kann die 3. Anderung im vereinfachten

Verfahren geméaB § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes B 31 FlurstraBe Ost werden von der Anderung nicht beriihrt.

4. Belange des Umweltschutze
Entsprechend den geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens wird von

einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB) Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

GEMEINDE EICHENAU

,den /{27»‘220'{(?

Eichena

Peter Miinster
Erster Blirgermeister




. “mormmg&s_m
1€ ueidsbunneqsg
Bunspuy ¢l




