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e 11971/4 g D 5 Bauliche Gestaltung 12.3 o o o o o o o Abgrenzgng. von Bereichen innerhalp dgr Baugrenzﬂen.mit Verfahrensvermerke
E. h 19711 o - . ) untersc_hledllchen Festsetzungen hinsichilich der zuldssigen
Gemeinde icnenau N 1971/9 1971/56 T 5.1 Als zulassige Dachform wird ein extensiv begriintes Flachdach festgesetzt. Wandhéhen WH nach 3.4. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
Landkreis Furstenfeldbruck | l 197113 ) 50 Auf dem Flachdach ist in dem Bereich mit einer zulassigen Wandhdhe von 533,00 m GNN 24A:)1 .210184 /é%.01.2015 gefasst und am 31.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht (§
die Errichtung von aufgestdnderten Photovoltaik-Modulen zuldssig. Ihre Oberkante darf S. auGB).
534,50 m (NN nicht UOberschreiten, sie missen um mindestens 2,5 m von der .
S 1972/3 Gebiudefassade zuriicktreten. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Vorhabenbezogener % B Hinweise z;stfguer;gn(;/:gn(§ %OA(ESZ?ESaugaé) in der Zeit vom 09.02.2015 bis 12.03.2015
1 1 1 - o s s ) )
Bebauungsplan Nr. . B 52 ,Errichtung eines Lepensmlttelvol‘l‘ z . 6 Stellplatze, Garagen und Nebengebiude 1 1980/2 bestehende Flurnummer, z.B. 1980/2
sortimenters Ecke HauptstraBe / Allinger Stralte AN\ % 1972/3 1972/14 /, TG o Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
AN 1972/13 1972/15 6.1 L2 § Flache fur Tiefgarage 0 . . bestehende Grundstiicksgrenze zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 20.01.2015 hat in der Zeit vom
i72/4 1971/8 :] X ________ y . 09.02.2015 bis 12.03.2015 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
2N O - o 1971/ 6.2 -=zIl0 ! Tiefgaragenzufahrt
ONS Wendelsteinstrage 1972/6 & 197177 T 3 XX X% aufzulassende Grundstiicksgrenze i B : ; e
=\ 0'3: © Als Uberdachqu der Tiefgaragenabfahrt ist ein extensiv begrintes Flachdach zulassig. Ein Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22'09'_2015 geb_llllgten
N 1980/17 5 Abstand der Uberdachung von mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie ist —~—— Bebauungspl_aln—Entwurfs in der Fassung vom 22.09.2015 hat in der Zeit vom
\ .] g) einzuhalten. Die Wandhohe ist auf max. 527,00 m UNN beschrankt. 4 % abzubrechendes Gebdude 19.10.2015 bis 20.11.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
2NN = [197320 S| 19730
Y 1980/4 < — 5 6.3 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau ist nicht anzuwenden. 5 vorgeschlagene Stellflache fiir Fahrrader gieb Beteiligtlmg Ed?r Bfeh('jrc(ijen gnd sonstiger ggéggerzofif;engli?hgr Eelarz@i[ zum
« . 5 : ebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom .09. at in der Zeit vom
Vorhabentrager AIueda"Sudbayern GmbH === = = 197318 197312 Die nutzungsunabhéngig flir das Bauvorhaben erforderlichen Stellplatze sind durch 55 ) . i . 19.10.2015 bis 20.11.2015stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).
gnsgooslgtéjtgr StrﬁB_e 120 @ e : ,f:_;_’\ — B T Stellplatze in der Tiefgarage nachzuweisen. Oberirdische Stellplatze oder Garagen sind 6 v B Hohe des vorhandenen, natirlichen Gelandes in m GNN
aimersheim ) e S = 4SSi . u . . -
oo N & k WH 530,70 197317 unzulassig. , , o , , Die erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.12.2015 gebilligten
B 1080/20 N5 " f ) 1973 7 3;;301h?'g§‘32h0’11'20hzeuz”tzr;:ﬁxggg ng "Clge?t’;fgﬂirg#;gﬁ %r:S'”el_re%gr'?s’n?i?t!f:ja'r\‘kr{e?‘:ﬁ’s o/le? Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 22.12.2015 hat in der Zeit vom
, “ , . 1980/3 3,0 1973/16 u . RN i i
Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen @ g| 197315 7 Verkehrsflachen und ErschlieBung angrenzenden Wohnbebauung, entsprechend den Anforderungen der TA Lérm, ist 11.01.2016 bis 25.01.2016 stattgefunden (§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts EdIeceing Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes. , . . . , . . ,
G - . 198077 1980/2 X 1973115 2 71 &ffentliche Verkehrsflache Die erneute Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
eschaftsstelle — ArnulfstraBBe 60, 80335 Mlnchen N SO S , )
1980/8 | 197356 8 Auf die geltende Fahrradabstellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau wird hingewiesen. Be_lange zum Bebauun_gsplan—Entwurf in der Fassung vom 22.12.2015 hat in der
i ) . GR 1900 1973/14 7.2 StraBenbegrenzungslinie Zeit vom 11.01.2016 bis 25.01.2016 stattgefunden (§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
Az.: 610-41/2-85 Bearb.: Karnott / Fries _ , , ,
1980/15 1973/7 ) 9 Sémtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage BauGB).
1980/16 1973/13 ‘0738 7.3 s Innerhalb der im  Bebauungsplan gekennzeichneten anzuschlieBen.
1973112 —Tom Sichtflachen dirfen auBer Z&unen neue Hochbauten nicht Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.02.2016 wurde
§ 152570 1973/9 errichtet werden. 10 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind vor vom Gemeinderat am 23.02.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Fertigstellung an die zentrale Abwasserversorgungsanlage anzuschlieBen.
Plandatum 20.01.2015 - Vorentwurf o8 \ 1973/11 (7310 Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik
22 09.2015 - Entwurf e‘sxe\(\s > 1973 ahnliche mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande dlrfen nicht angelegt (DIN 1986 ff) erstellt werden. )
9 129015 — Entwurf \wew o T 1976/8 werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig Eichenau, den ...
N -ntwurt . 1245%p4[59 durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze oder Gegenstande 11 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
23.02.2016 (mit redaktionellen Anderungen) oy 17O 1976/9 gelagert oder hinterstellt werden, die diese H6he Uberschreiten. Dies gilt auch flr die Dauer Aus diesem Grund sind Tiefgaragen, Kellergeschosse, Lichtschachte und auBen liegende _ s
% 2 ¥ der Bauzeit. Einzelbaumpf[anzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Kellerzugénge in wasserundurchlassiger Bauweise zu errichten und gegen anstehendes (Siegel) (Hubert Jung, Erster Blrgermeister)
) 2) 58/59/60/ 6 162/63064/55)56 StraBenbauverwaltung abzustimmen. Grundwasser sowie gegen Eindringen von Oberflachenwasser zu sichern
1976/10
1984/31 1984/152 | 1984/30 S X’@ 1976/11 o Fir die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die
1984/16 1984/29 30 B ") 8 Einfriedungen g”or%er”(?he” ) Wisse”?ihtsl"irtfahr?_ﬂ ,dughleuf[u?reg Ei”e stindigk a”daft{?mge Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
1984/135 ~ % I . T . . rundwasserabsenkung 1St nicht zulassig. befristete arunawasserabsenkungen fur die rfol 1 i wur f die Rechtsfolgen der 44 un
1084/27 %, ) 8.1 Einfriedungen sind generell unzulassig, nur zu den angrenzenden Grundstlicken mit den Errichtung der Gebaude sind zuldssig, bedlirfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und g1g%§uéB sowie auf die Einse,}‘IS:rki(eeit dueg%:gauduﬁ Sef;r;[: ﬁigeevﬂgse§n§ Mit lée(':
’ N . &, FI.Nrn. 1980/3, 1980/4 und 1980/17 hin sind Einfriedungen zulassig. sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen. Bek i h trat der Beb lan in der F 9sp 23 02 2016.' Kraft
0 1984/50 1984/78 é? (90 & ekanntmacnung trat ger bepauungsplan in aer rFrassung vom U2, In Ara
Bq = % ® ) 12 Auf den Grundstlicken anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist (§ 10 Abs. 3 BauGB).
/\ 9 Granordnung auf den Grundstiicken selbst durch geeignete MaBnahmen zu versickern.
i i i B 1063 > <y — . Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schédlich
Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund § 2, 9, 10, und 12 Baugesetzbuch —-BauGB-, der 1984/35; 1984/86 “EN\\\ ";30 9.1 Die Tiefgarage ist durchgehend mit mindestens 0,6 m Vegetationstragschicht-Uberdeckung verunreinigtem Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung Eichenau, den ...
Baunutzungsverordnung —BauNVO-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 ° ?, %3, 639 auszufihren. — NWPFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln — TRENGW — zu entnehmen.
- ; - _GO—di < Wenn die MaBgaben der NWFrelV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die e eee e
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Sf,%e § N 9.2 . zu pflanzender Laubbaum folgender Art : Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zuldssigkeit der (Siegel) (Hubert Jung, Erster Biirgermeister)
1984/26 q§ 8 ) ) _ _ Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. ’
Satzu ng ég P Norl DEN Cb Carpinus betulus — Saulenhainbuche ,Frans Fontaine* Das gesammelte Niederschlagswasser ist iiber Rigolen- und Rohrsysteme zu versickern.
3 1984/131 o Ginkgo biloba - Ginkgo
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde EiChenau mit Lage des Vorhabens A Festsetzungen Pﬂanzqua]itét: HOChStamm, 3XVerpﬂanZt mit Drahtballen, STU 16-18 cm. 13 Die Be|ange des Vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind zu berUCkSiChtigen-
: o . . . . . Die Feuerwehr sollte bei Erstellung eines Brandschutzkonzeptes beteiligt werden. Eine
1 Geltungsbereich Geringfigige Abweichungen zu pflanzender Baume von ihren in der Planzeichnung ausreichende Loéschwasserversorgung durch die Gemeinde und eine ausreichende
festgesetzten Standorten sind, aufgrund gestalterischer und funktionaler Erfordernisse, ErschlieBung nach DIN 14090 durch den Bauherrn sind sicherzustellen.
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zulassig.
. o ) . . 14 Auf die Einhaltung der Mindestabsténde von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder
Innerhalb seines Geltungsbereichs ersetzt dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan den 93 Mind. 40 % der ndrdlichen Fassadentlache der Tieigaragenzufahrt und der eingehausten geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen gemaB dem "Merkblatt iber Baumstandorte
Bebauungsplan B 16 | ,HauptstraBe“, rechtskréftig seit dem 31.05.1998, zuletzt gedndert Anlisterzone sind mit m]‘ndestens drei selbstkl[!rnmenden, rankenden oder schlingenden und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” wird hingewiesen.
durch die 3. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.10.2005. Pflanzen je 2,0 m Wandlange dauerhaft zu begriinen. Wenn keine selbstklimmenden Arten 15 Altlasten durch verfiillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Gemeinde
verwendet werden, sind Rankhilfen bis zur Traufe vorzusehen. Eichenau nicht bekannt.
2 Art der baulichen Nutzung Empfohlepe Klett.erpflanze!n f[.]rdi.e Nordseite siehe Hinweis Nr. 15. o Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist deren
9.4 Die Freiflachen sind, soweit sie nicht als Gehwege, Terrassen, Hof- und Rangierflachen oder AusmaB umgehend von einem einschl&gigen Ingenieurbiiro durch horizontale und vertikale
2.1 SO Sondergebiet ~ mit  der  Zweckbestimmung  Einzelhandel Zufahrten angelegt sind, als Vegetationsflachen auszubilden und mit Baumen und Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck mitzuteilen.
(gem. § 11 BauNVO) Strauchern zu bepflanzen.
. ) . . 16 Far die Begrinung der ndrdlich orientierten Fassaden gem. Festsetzung 9.3 mit Kletter-,
Zulassig sind folgende Nutzungen: 9.5 Die Bepf!anzung muss gpatesteﬂns in .der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden Schling- und Rankpflanzen werden folgende Arten empfohlen:
 Leb ttelmarkt als Vollsorti Pflanzperiode erfolgen. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze
* einLebensmittelmarkt als Vollsortimenter, sind zu ersetzen. Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
¢ ein Backshop mit Cafébereich, . Celastrus — Baumwiirger
mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.100 gm 9.6 Ausgleichsmafnahme Hydrangea a. ssp. petiolaris — Kletterhortensie
. . . . . o ) Lonicera henryi — immergriine GeiBischlinge
290 GemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB sind innerhalb des Die notwendigen natursch_utzfachhchen Ausgleichsflachen in Hohe von 19(_3 gm werden“uber Parthenocissus quinquefolia — Wilder Wein
festgesetzten Sondergebiets nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der das Okokonto der Gemeinde Eichenau auf der Fl. Nr. 1738 ,In den hinteren Auen® zur Vitis coignetiae — Scharlachwein
Vorhabentréger in dem Durchflinrungsvertrag zwischen Vorhabentréger und der Gemeinde Verfiigung gestellt und dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet.
Eichenau verpflichtet hat. . o ) 17 Der  Vorhabenbereich  liegt teilweise innerhalb des vorlaufig  gesicherten
Die Aufwertungsmafnahmen wurden bereits im Jahr 2000 durchgeflhrt. Uberschwemmungsgebiets des Starzelbachs. Eine Neubebauung bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG.
3 MaB der baulichen Nutzung
10 Werbeanlagen
3.1 GR 1900 max. zuléssige Grundflache GR in gm, z.B. 1900 o , , , , ,
10.1 Werbeanlagen sind in die Fassade zu integrieren, oberhalb der Oberkante Attika sind sie
Die max. zuldssige Grundflache darf durch die Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu unzulassig. Sie dirfen nicht mit Lichtunterbrechung ausgestattet werden, eine Beleuchtung
einer Gesamt-Grundflachenzahl GRZ von 0,92 Uberschritten werden. ist nur wahrend der Betriebszeiten von 06:00-22:00 Uhr zuldssig.
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung
3.2 WH 533,00 max. zulassige Wandhthe WH in m GNN, z.B. 533,00 L. © LVG Bayern
11 Immissionsschutz
Die max. zuldssige Wandhéhe WH wird bis Oberkante Attika gemessen. . . . o . . . MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine
11.1 Die Decke der Tiefgarage ist mit einer schallabsorbierenden Dammung (Absorptionsgrad Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
In dem Bereich des Baufensters, in welchem eine max. Wandhéhe von 533,00 m (NN mindestens 0,4 bei 500 Hz) auszukleiden Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen
zuldssig ist, darf diese mit der Substratauflage der Dachbegriinung um bis zu 10 cm , , , , ,
tiberschritten werden. 11.2 Die Schallleistungspegel Lwa der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu begrenzen:
In dem Bereich des Baufensters, in welchem eine max. Wandhéhe von 530,70 m UGNN o , )
zuléssig ist, diirfen zusétzlich aus Schallschutzgriinden (Einhausung von Kiihlaggregaten) AuBenverflissiger Lebensmittelmarkt:  Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts
konstruktive Aufbauten bis auf 532,20 m GNN erfolgen, sofern sie um mindestens 2,0 m von AuBengerat Backshop: Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts
der AuBenwand zurlckireten und sie eine max. Gesamtifliche von 140 gm nicht Planfertiger: MUNChen, den ...
Uberschreiten. 11.3 Die Ein- und Ausfahrtstore der eingehausten Anlieferungszone sind wahrend der Be- und
Entladung geschlossen zu halten. Fir die Tore ist ein Schallddmm-MaB R’,, von mindestens e
3.3 Die maximal zuldssige Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss wird auf 15 dB einzuhalten. (Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen)
527,10 m UNN festgesetzt.
11.4 Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des
) Betriebs der haustechnischen Anlagen. Gemeinde: Eichenau, den ...
4 Uberbaubare Grundstiicksfldche
7 — Baugrenze 12 Sonstige Festsetzung (Hubert Jung, Erster Birgermeister)
Die festgesetzte Baugrenze darf durch Dachiberstdnde und Eingangsiberdachungen bis zu 12.1 Die Satzung Nr. 32 Gber ortliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der Gemeinde Eichenau
1,0 m Uberschritten werden. Durch AuBentreppen, Zugangsrampen und Terrassen darf die vom 09.03.1995 gilt nicht fir das Plangebiet.
Baugrenze bis zur angrenzenden StraBenbegrenzungslinie Gberschritten werden.
Uberschreitungen der nordlich zu den FI.Nrn. 1980/3, 1980/4 und 1980/17 gelegenen 12.2 50, BemaBung in m, z.B. 5,00
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Baugrenze sind unzulassig.
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