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Anlass und Zweck des Bebauungsplans

Auf Antrag der Alueda Sudbayern GmbH hat der Gemeinderat der Gemeinde Ei-
chenau am 04.11.2014 beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Lebensmittelvolisortimenters mit einer Verkaufsflache von max. 1.100 gm auf dem
Gelinde einer Tankstelle, an der Einmindung der Allinger Strale in die Hauptstra-
Re zu schaffen.

Zielsetzung der Gemeinde ist es, mit der Ansiedlung eines groRfiachigen und mo-
dernen Lebensmittelvolisortimenters das Nahversorgungsangebot fur die Bevolke-
rung in Eichenau auch fir die Zukunft sicher zu stellen und Kaufkraftabflisse in
Nachbargemeinden zu verringern. Entsprechend des durch die CIMA Beratung +
Management GmbH, Munchen, im Jahr 2013 ersteliten Einzelhandelsentwicklungs-
konzeptes fur die Gemeinde Eichenau ist ein solcher Markt genau die Konzeptli-
cke, die es in Eichenau mit oberster Prioritat zu schlieBen gilt.

GroRe, Lage und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich sudlich der verlangerten Ortsmitte der Gemeinde Ei-
chenau. Es handelt sich im Wesentlichen um die Grundstiicke mit den FI.Nm.
1980/2, 1980/31 und 2074/3, sowie Teilbereiche der FLNm. 1977, 1977/18,
1977/21 und 2074 (HauptstraRe und Allinger StraRe) und hat eine Grofie von rund
3.720 gm.
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Abbildung: Lage des Plangebiets auf Basis des digitalen Luftbildes der BayerischenVermessungs-
verwaltung (unmafistéblich)

Das Plangebiet wird im Stidwesten von der Hauptstralle, im Osten von der Allinger
Strale begrenzt, welche sudlich des geplanten Vorhabens in die HauptstralBe ein-



mindet. Uber die unmittelbar angrenzenden Bauhaltestellen ist das Areal hervorra-
gend an den drtlichen OPNV angebunden.

Die auf den jeweils gegeniiberliegenden Stralenseiten liegenden Gebaude werden
zu Wohnzwecken genutzt. Unmittelbar nérdlich grenzt ebenfalls Wohnbebauung
(sudlich der Wendelsteinstralle) an.

Entlang der Hauptstrale schlieBen sich weiter stdlich Einzelhandelsbetriebe (Be-
reich Einmiindung Tannenstrale - Discounter und Drogeriemarkt); entlang der nach
Norden verlaufenden HauptstraRe liegt die Ortsmitte Eichenaus mit einer Vielzahl
an Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie zahlreichen Gemeinbe-
darfseinrichtungen.

Auf dem Gelande befindet sich zurzeit noch ein eingeschossiges Tankstellenge-
baude mit Autowaschanlage, das Gebaude soll abgerissen werden. Ein Teil des
Grundstiicks wird zudem als Ausstellungsflache fur PKW genutzt.

Nennenswerte Grin- und Gehélzbestande sind auf dem Grundstiick nicht vorhan-
den, die nérdlich angrenzenden Wohngrundstiicke sind jedoch z.T. dicht mit Bau-
men bestanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der gegenstandliche Planungsumgriff liegt im Geltungsbereich des rechtskréftigen
Bebauungsplan B 16 | ,HauptstraBe“ (rechtskréftig seit dem 31.05.1998, zuletzt
geandert durch die 3. Anderung, rechtskréftig seit dem 31.10.2005). Dieser setzt
hier ein Mischgebiet fest, in welchem in den Erdgeschossen nur gewerbliche Nut-
zungen (Wohnnutzungen nur ausnahmsweise) zuldssig sind, im 1. Obergeschoss
gewerbliche Nutzungen und Wohnen sowie im Dachgeschoss nur Wohnen. Das
MaR der baulichen Nutzung wird durch eine GRZ (0,5 + 50% Uberschreitung fur
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) sowie eine GFZ von 0,45 bestimmt. Daruber
hinaus sind zwei Vollgeschosse zuléssig. Die Wandhohe ist auf 7,50 m (gemessen
traufseitige AuRenwandlage von OK naturliches Gelénde bis Schnittpunkt Aul3en-
flache AuRenwand mit Oberfliche Dach), die Firsthohe auf 13,0 m begrenzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan B 16 | wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan innerhalb seines Geltungsbereichs zur Génze ersetzt.

Da die Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters beabsichtigt ist, ist die Aufstel-
lung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich. Uber die
textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen und Hinweise hinaus werden im
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Gemeinde Eichenau und dem Vorhabentrager,
der Alueda Siidbayern GmbH, Gaimersheim, Regelungen getroffen. Basis far den
rahmensetzenden Bebauungsplan und den Durchfilhrungsvertrag ist der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers — dieser liegt als gesonderter Be-
standteil dem Bebauungsplan bei.

Im rechtsgultigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Eichenau ist das Plange-
biet als Wohnbauflache dargestellt. Im vorliegenden Bebauungsplan wird als Art der
Nutzung ein Sondergebiet fir Einzelhandel festgesetzt; von den Darstellungen des
rechtsgultigen Flachennutzungsplans wird somit abgewichen. Im Zuge der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplans ist daher der Flachennutzungsplan zu andern, um die
notwendigen planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan zu schaffen. Zu diesem Zwecke hat der
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Gemeinderat Eichenau in seiner Sitzung am 20.01.2015 den Aufstellungsbeschluss
far die 10. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Die FNP-Anderung wird
im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zeitgleich mit der Aufstellung des vor-
liegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans durchgefiihrt. Hier werden — ana-
log zum Bebauungsplan — die Bauflachen Sondergebiet Einzelhandel dargestelit.

Die Gemeinde Eichenau hat durch die CIMA Beratung + Management GmbH.
Miinchen, im Jahr 2013 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) erarbeiten
lassen und beschlossen sowie einen zentralen Versorgungsbereich, welcher im
Wesentlichen beidseitig entlang der HautstraBe (im Norden in die Bahnhofstrale
verlangert) zwischen SchilfstraRe im Norden und FlurstraRe im Stden liegt, festge-
legt. Damit hat sie die planungsrechtlichen Grundlagen zur Steuerung der zukinfti-
gen Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet geschaffen.

Zur Starkung der wohnortnahen Grundversorgung solite gemaf Einzelhandelsent-
wicklungskonzept fiir die Gemeinde Eichenau die Ansiedlung eines modernen Le-
bensmittelvollsortimenters auf marktiblicher Flache oberste Prioritat besitzen, da
dies ein Angebotsmangel mit der Folge von hohen Kaufkraftabflissen ist. Die An-
siedlung eines solchen Magnetbetriebs bietet die Chance, Kaufkraft kuinftig besser
im Ort zu binden und eine Qualifizierung der wohnortnahen Grundversorgung zu er-
reichen. Positive Synergieeffekte durch die generierte Grundfrequenz eines solchen
Betriebes kdnnen auf im Umfeld anséassige Einzelhandler, Dienstleister und sonsti-
ge Gewerbetreibende ausgehen und somit den gesamten Bereich starken. Als
Standort zur SchlieBung dieser Konzeptliicke vor Ort sollten vorrangig Flachen in-
nerhalb des zentralen Versorgungsbereichs auf die Realisierbarkeit einer Neuan-
siedlung geprift werden. Wenn aufgrund fehlender Flachenverfugbarkeiten sich
hier jedoch keine Entwicklungschancen ergeben, kann eine Ansiedlung auch in
sonstigen integrierten Lagen im Siedlungszusammenhang erfolgen. Voraussetzung
ist jedoch der Nachweis der Zentrenvertraglichkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.

Da sich der jetzige Vorhabenbereich ca. 200 m weiter sudlich des zentralen Ver-
sorgungsbereichs befindet, wurden mégliche Auswirkungen der Einzelhandelsan-
siedlung am Standort auf die bestehenden Nahversorgungsstrukturen, insbesonde-
re die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereichs, in
einer Vertraglichkeitsuntersuchung durch die CIMA Beratung + Management
GmbH, Munchen gepruft. Der Bericht aus dem Juli 2014 (komplett im Anhang)
kommt zu folgender, abschlieender Bewertung:

... Es konnte dargelegt werden, dass das Planvorhaben zur Starkung und Entwick-
lung des bestehenden Versorgungsnetz der Gemeinde Eichenau beitragen, sowie
die identifizierte Angebotslticke im Bereich des qualifizierten Lebensmittelangebo-
tes im Vollsortiment schlieBen kann. Dartiber hinaus besteht die Chance, nahver-
sorgungsinduzierte Versorgungsfahrten in Wettbewerbsstandorte im Umland zu re-
duzieren und bisher abflieRende Kaufkraft zukiinftig im Gemeindegebiet stérker zu
binden, was eine Erhéhung der Zentralitét zur Folge hat. Sofern die geplanten Ver-
kaufsflichen umgesetzt werden, sind schédliche stadtebauliche Auswirkungen auf
die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des Zentralen Versorgungsbereichs aus-
zuschlieBen. Somit kann die geplante Ansiedlung aus Gutachtersicht als vertraglich
eingestuft werden. ...“

Die Gemeinde Eichenau liegt im Verdichtungsraum und ist im Regionalplan der
Region Minchen RP und in der Raumstrukturkarte des Landesentwicklungspro-
gramms LEP als Siedlungsschwerpunkt festgelegt (LEP Karte Raumstruktur, RP
14 Al Z 3). Sie ist daher bis zur Anpassung des Regionalplanes einem Grundzent-



rum gleichgestellt (Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) vom 22. August 2013, GVBI 2013 S. 550, BayRS 230-1-5-W), damit ist gem.
LEP 5.3.1 Z grundsétzlich die Ausweisung von Flachen fur EinzelhandelsgroRpro-
jekte zulassig. Der Standort ist gem. LEP 5.3.2 (Z) als stadtebaulich integriert anzu-
sehen, eine Anbindung an den OPNV ist gegeben.

Die maximal zulassige Verkaufsflache von 1.100 m? liegt innerhalb des landespla-
nerisch maximal zuldssigen Rahmens fiir Lebensmittelvollsortimenter gem. LEP
5.3.3 (2). In allen Gemeinden soll die verbrauchernahe Grundversorgung im Einzel-
handel zur Deckung des kurzfristigen, taglichen Bedarfes sichergestellt werden (RP
14 B IV Z 2.5.2.1). Grundsétzlich wird daher die Planung aus Sicht der Regional-
und Landesplanung, vor allem auch aufgrund der zentralen Lage im Ort, als Vorha-
ben der Innenentwicklung begriiRt (vgl. LEP 3.2 Z). Zudem tragt das Projekt zum
Erhalt gleichwertiger Lebensbedingungen bei (vgl. LEP1.1.1 Z/G).

Inhalt des Bebauungsplans

Wie schon unter Punkt 1 genannt, ist es Ziel und Zweck des Bebauungsplans, die
Errichtung eines eingeschossigen Geb&udes fur einen Lebensmittelvollsortimenter
planungsrechtlich zu erméglichen. Der vom Vorhabentrager ausgearbeitete Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan bildet die Grundlage fur die im Folgenden aufgefhrten
Inhalte des Bebauungsplans. Dieser ist rahmengebend, weitere detaillierte Rege-
lungen zur Umsetzung des Bauvorhabens werden im Durchfuhrungsvertrag zZwi-
schen Vorhabentrager und der Gemeinde Eichenau getroffen.

Als Art der Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Sondergebiets sind ein Lebensmit-
telmarkt als Vollsortimenter und ein Backshop mit Cafébereich mit einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 1.100 gm zuléssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer maximal zulas-
sigen Grundflache GR und der max. zulassigen Wandhéhen WH in m GNN defi-
niert.

Die héchstzulassige Grundflache GR wird nunmehr auf 1900 gm festgesetzt, sie
darf durch die Flache von Anlagen nach § 9 Abs. 4 BauNVO (also im vorliegenden
Fall fir Nebenanlagen, der Flache fur Tiefgaragen, deren Zufahrten, Wege, Terras-
sen, etc.) bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,92 tberschritten werden. Dies ist der in-
tensiveren baulichen Nutzung des Baugrundstiicks (Grundstuicksflache rund 2.770
gm) mit einhergehendem Stellplatzbedarf (Unterbringung in Tiefgarage) und der
unmittelbaren Lage in der Ortsmitte geschuldet. Vor dem Hintergrund des grof3en
offentlichen Interesses an der Erreichung des Planungsziels, die Nahversorgung in
Eichenau dauerhaft zu erhalten und den zentralen Versorgungsbereich zu stitzen,
ist die Erhéhung der Baudichte auf dem Vorhabengrundstiick daher angemessen
und vertretbar. Durch die Zulassung des Vorhabens auf der Grundlage des § 12
BauGB hat die Gemeinde zudem die Méglichkeit, die bauliche Gestaltung des Ge-
baudes genau zu regeln und der stadtebaulichen Situation anzupassen. Der Vor-
haben- und ErschlieRungsplan sieht hier einen transparenten Baukérper vor, des-
sen Leichtigkeit der héheren Baudichte entgegenwirkt, aber auch den Anforderun-
gen an die Lage im sudlichen Ortseingangsbereich als stadtebaulich markanter Bau
gerecht wird.

Die zulassigen Wandhéhen werden im Sinne des vereinfachten Vollzugs in m UNN
festgesetzt. Sie sind im Baufenster unterschiedlich festgesetzt: im sudlichen Be-
reich (Eingangsbereich, Verkaufsflaichen, Backshop, Café, Lager) liegen sie bei



533,00 m 0NN, im nérdlichen Bereich (Anlieferzone, Muill, Frihanlieferung) bei
530,70 m UNN. Das vorhandene natrliche Gelande liegt in etwa bei 525,70 m GNN
(Hohenbezugspunkt im stdlichen Bereich — Einmiindung Allinger Stralle in die
Hauptstrale), das Gelande ist weitgehend eben.

Die Wandhéhen im stdlichen Bereich resultieren v.a. aus der Hochlage der Tiefga-
rage — es ist geplant, diese deutlich Gber Geléndeniveau hinaus zu heben um mit
einer Belichtung mit Tageslicht die Attraktivitit des Parkens hier zu steigern. Die
Oberkante des FertigfuBbodens wird folglich auf max. 527,10 m GNN - also ca.
1,40 m Uber jetzigem Geléndeniveau - festgesetzt. Die erforderlichen Abstandsfla-
chen des Marktes liegen damit umlaufend auf den angrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflachen. Fur die eingehauste Anlieferzone im nérdlichen Grundstiicksbereich
werden Wandhéhen von ca. 5,0 m Uber natirlichem Gelédnde erméglicht — damit
kénnen die Abstandsflachen zu den nérdlich angrenzenden Nachbargrundstticken
eingehalten werden. Zudem ist hier ein konstruktiver Aufbau bis auf 532,20 m GNN
als SchallschutzmaRnahme zulédssig (Wandhéhe um nochmals 1,50 m erhdht), je-
doch nur, wenn deren Wand um mindestens 2,0 m hinter die AuRenwand zuriick-
tritt, um zum einen die Abstandsflichen zu den nérdlichen Nachbargrundstucken
einzuhalten, zum anderen um gestalterisch kaschiert zu werden — eine bedrangen-
de Wirkung wird somit vermieden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die festgesetzte Baugrenze
definiert. Diese hat zur Haupt- und Allinger StraRe einen Mindestabstand von 3,0 m,
zu den nérdlich angrenzenden Grundstiicken einen Abstand von mindestens 5,0 m
und maximal 8,5 m. Da die Einhaltung der Abstandsflachen gem. BayBO nicht an-
geordnet wird, sind die Baugrenzen mafRgeblich als Abstand der Bebauung zu den
Nachbargrenzen zu sehen. Die Abstandsflachen im Bereich der Allinger Strale und
HauptstraBe liegen auf den &ffentlichen Verkehrsflachen. Im Norden, zu den priva-
ten Nachbargrundstiicken hin, sind die Wandhohen so begrenzt, dass die nach
BayBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden kénnen.

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile wie Dachuberstande und
Eingangstberdachungen um bis zu einem Meter Gberschritten werden, fr Auflien-
treppen, Zugangsrampen und Terrassen darf die Baugrenze bis zur Strallenbe-
grenzungslinie Giberschritten werden. Dies ist erforderlich, um die barrierefreien Zu-
ganglichkeit des Gebéaudes mit der max. Oberkante FertigfuBboden von 527,10 m
(also max. 1,40 m Uber natlrlichem Gelénde) sicherzustellen. Wie im Vorhaben-
und ErschlieRungsplan ersichtlich, sind im Stiden der Eingangsbereich des Vollsor-
timenters mit Zugangstreppe und Rampe sowie eine Terrasse fir die Auflenbewir-
tung des Backshops (Cafébereich) vorgesehen.

Die bauliche Gestaltung wird grob durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
vorgegeben, die zuldssige Dachform ist ein Flachdach mit extensiver Dachbegri-
nung. Konkret wird die Gestaltung des Gebéudes jedoch durch den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan geregelt. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplans. Die ge-
meindliche Satzung Uber ortliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung ist fur das ge-
genstandliche Bauvorhaben folglich nicht anzuwenden. Zudem werden Regelungen
zur Errichtung von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen auf dem Dach getroffen,
diese sind aus stadtebaulichen Grinden auf den stdlichen Gebéudeteil und auf ei-
ne max. Héhe von 534,50 m UNN begrenzt und missen um mindestens 2,5 m von
der Gebaudefassade zurlicktreten. Werbeanlagen sind in die Fassade zu integrie-
ren, oberhalb der Oberkante Attika sind sie unzuléassig. Zum Schutze der benach-
barten Anwohner dirfen sie nicht mit Lichtunterbrechung ausgestattet werden, eine
Beleuchtung ist nur wahrend der Betriebszeiten von 06:00-22:00 Uhr zulassig.



Die fur das Bauvorhaben nutzungsunabhéngig festgesetzten, erforderlichen 55
Stellplitze sind in der Tiefgarage nachzuweisen. Die gemeindliche Stellplatzsat-
zung ist im Bereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden. Die Tiefgarage ist Uber
eine nordwestlich des Baufensters gelegene, weitgehend offene Zufahrt mit einer
Breite von 8,50 m von der Hauptstrae aus anzufahren. Erst in weiterem Abstand
zur HauptstraRe ist eine Uberdachung der Tiefgaragenabfahrt (extensiv begriintes
Flachdach) vorgesehen, die Wandhohe darf hier max. 527,00 m UNN betragen.
Diese weitgehende offene Fuhrung der Abfahrt sowie die bereits angesprochene
Belichtung mit Tageslicht sollen zum offenen und einladenden Charakter der Tief-
garage beitragen und damit die Akzeptanz beim Kunden erhohen. Oberirdische
Stellplatze werden aufgrund der geringen GrundstiicksgroRe und optimalen Aus-
nutzung des Grundstuicks nicht vorgesehen.

Die Fahrradabstellsatzung der Gemeinde Eichenau ist zu beachten — entsprechend
der Satzung sind 31 Fahrradabstellplatze nachzuweisen. In der Planzeichnung
werden Vorschlage zur Anlage von Fahrradabstellpldtzen in der Nahe der Ein-
gangsbereiche gemacht. Die genaue Lage ist dem Vorhaben- und Erschlielfungs-
plan zu entnehmen.

Umweltpriifung und Eingriffsregelung

In dem der Begriindung als Anhang beiliegenden Umweltbericht (Tietz & Partner
GmbH - Biiro fur Landschafts- und Ortsplanung, Minchen) werden die aufgrund der
durchgefuhrten Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes dargelegt.

Parallel zur Umweltpriifung wurde im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung der Ausgleichsbedarf ermittelt und ebenfalls im Umweltbericht dargelegt.
Der erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen von 193 gm (real 135 gm aufgrund
der méglichen Verzinsung von bereits aufgewerteten Ausgleichsflachen) wird dem
Vorhabentrager Uber das Okokonto der Gemeinde Eichenau auf der FLNr. 1738,
Gemarkung Emmering, gegen Entschadigung zur Verfugung gestellt.

Griinordnung

Wie im Umweltbericht dargelegt, wird das Gebiet derzeit als Tankstelle (Versiege-
lung durch Geb&ude und Zufahrts- bzw. Stellflachen) und als Stellflache (verdichte-
ter Schotter / Kies) fur Personenkraftwagen genutzt. Gehélze oder sonstige Biotop-
strukturen befinden sich nicht auf dem Grundstiick, Verbotsbestdnde nach § 44
BNatSchG Abs. 1 sind nicht erflllt.

Durch die kiinftige Uber- und Unterbauung des Grundstiicks bis zu einer Gesamt
GRZ von 0,92 beschranken sich die griinordnerischen Ma3nahmen zur Minimie-
rung des Eingriffs und zur gestalterischen und Landschaftlichen Einbindung auf fol-
gende Festsetzungen:

e Pflanzung von insgesamt 6 Baumen (2 Ginkgo*, 4 Saulenhainbuchen);
e extensiven Dachbegriinung (auch auf der Tiefgaragenzufahrt);

e Ausbildung verbleibender Freiflachen als Vegetationsflachen und Bepflanzung
dieser mit Baumen und Strauchern;

e Tiefgarage mit mindestens 0,6 m Vegetationstragschicht-Uberdeckung.

o Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstuick
mittels Mulden-/Rigolensystem



e Festsetzung zur dauerhaften Begriinung der nérdlichen Fassadenflache (Tief-
garagenzufahrt und eingehauste Anlieferzone) mit selbstklimmenden, ranken-
den oder schlingenden Pflanzen

* Bei der Baumart ,Ginkgo* handelt es sich um einen Exoten. Da der Ginkgo robust, wiichsig und an-
spruchslos ist, ist er als StraRenbaum im Siedlungsbereich gut geeignet. Aufgrund der zu erwartenden
Klimagnderung muss davon ausgegangen werden, dass gebietsfremde Bdume auf stadtisch geprag-
ten Standorten zukiinftig besser angepasst werden kénnen als einheimische.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstérkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und Mafnahmen zum Schutz des Kliimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstofles und die Bindung von CO, aus der Atmosphare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:



Mafihahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Beriicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebauungs-
struktur, vorherrschende Wetterlagen, Freifla-
chen ohne Emissionen, Gewésser, Griinflaichen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbeléage)

Gehélzpflanzungen, Fassaden- und
Dachbegriinung - dadurch Verringerung
der Aufheizung von Gebauden und ver-
siegelten Flachen durch Verschattung
und Erhdhung der Verdunstung und
Luftfeuchtigkeit

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kaparzitat der Infrastruktur,
Retentionsflachen, Anpassung der Kanalisation,
Sicherung privater und offentlicher Gebéude,
Beseitigung von Abflusshindernissen, Boden-
schutz, Hochwasserschutz)

Dachbegriinung - dadurch Minimierung
des Abflusses von Regenwasser aus
dem Baugebiet, Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswasser tber Rigo-
len auf dem Grundsttick

MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenera-
tiver Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, installierbare erneuerbare Energiean-
lagen, Anschluss an Fernwarmenetz, Verbesse-
rung der Verkehrssituation, Anbindung an
OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbilanz: Reflexi-
on und Absorption)

Beriicksichtigung

Ressourcen schonende Entwicklung
durch Uberplanung des vorhandenen
Gebaudebestandes, bzw. von bereits als
Verkehrs- und Lagerflaichen genutzten
Flachen - dadurch Reduzierung einer
weiteren Flacheninanspruchnahme im
AuRenbereich mit dem Erfordernis neuer
ErschlieBungsmafnahmen; Festsetzung
der Zulassigkeit aufgesténderter Solar-
anlagen - dadurch Verbesserung der
Voraussetzungen fur die Nutzung von
Solarenergie

Vermeidung von CO, Emissionen durch
MIV und Férderung der CO, Bindung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse in

privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, CO2
neutrale Materialien)

Férderung der CO»-Bindung durch An-
pflanzung von Geholzen und Dachbe-
grinung;

integrierte stadtebauliche Lage — damit
gute fuBlaufige Erreichbarkeit, Foérde-
rung von Einkaufsfahrten mit dem Fahr-
rad durch Bereitstellung ausreichender
Fahrradabstellplatze, Anbindung an das
OPNV-Netz, - Verringerung des MIV
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Immissionsschutz

Zur Prifung, ob die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemall TA Larm durch den
geplanten Betrieb des Lebensmittelvollsortimenters an der angrenzende Wohnbe-
bauung eingehalten werden, wurde eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersu-
chung durch das Ingenieurbiiro Greiner, Germering erstellt (August 2015, Bericht
Nr. 214136/4). Der Bericht liegt als Anlage dieser Begriindung bei.

Dieser stellt fest, dass aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen den
Neubau eines Lebensmittelmarktes im gegensténdlichen Bereich bestehen, sofern
der der Berechnung zugrundeliegende Betriebsablauf und SchallschutzmaRnah-
men eingehalten werden. Wahrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) werden die
Immissionsrichtwerte an allen mafgeblichen Immissionsorten der umliegenden
Wohnbebauung um mindestens 5 bis 13 dB(A) unterschritten, wahrend der Nacht-
zeit (22:00 bis 06:00 Uhr) herrscht Betriebsruhe. Unter Beriicksichtigung des Be-
triebes der haustechnischen Anlagen werden die Immissionsrichtwerte in der lau-
testen Nachtstunde an allen maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 7
dB(A) unterschritten.

Zur Einhaltung der einschlagigen Anforderungen an den Larmschutz werden fol-
gende bauliche, technische sowie organisatorische Schallschutzma3nahmen in die
Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen:

e Die Decke der Tiefgarage ist mit einer schallabsorbierenden Dammung (Ab-
sorptionsgrad mindestens 0,4 bei 500 Hz) auszukleiden

o Die Schallleistungspegel LWA der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu
begrenzen:

- AuRenverflissiger Lebensmitteimarkt: Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A)
nachts

- AuRengerat Backshop: Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts

o Die Ein- und Ausfahrtstore der eingehausten Anlieferungszone sind wahrend
der Be- und Entladung geschlossen zu halten. Fur die Tore ist ein Schall-
damm-MaR R’,, von mindestens 15 dB einzuhalten.

e Wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit
Ausnahme des Betriebs der haustechnischen Anlagen.

Durch den Gutachter kénnen zudem die seitens der Anwohner geduRerten Befiirch-
tungen einer starken Verkehrslarmzunahme durch Reflexionen an der grof¥flachi-
gen Verglasung des geplanten Marktgebéudes sowie die Zweifel an der abschir-
menden Wirkung des Marktgebaudes aus fachlicher Sicht nicht bestatigt werden.
Durch die Fassadenreflexionen ist nur mit einer geringfugigen Erhéhung der Ver-
kehrsgerdusche an der Bebauung entlang der Hauptstrae zu rechnen. Die ab-
schirmende Wirkung des Marktgebaudes hingegen fihrt zu einer spurbar niedrige-
ren Gerauschbelastung im Bereich der Wohnbebauung an der Allinger Strale und
Wendelsteinstralte (vgl. Stellungnahme Ingenieurbiro Greiner Nr. 214136 / 5 vom
09.10.2015).

Verkehr

Die verkehrlichen Wirkungen des Vorhabens wurden das Ingenieurbiro INGE-
VOST, Ingenieurbtro fir Verkehrsuntersuchungen im Orts- und Stadtbereich, Pla-
negg untersucht, der Bericht vom April 2015 kommt zu folgendem Fazit:
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An der Hauptstra8e in der Gemeinde Eichenau wird auf dem Grundsttick, auf dem
heute eine Tankstelle mit Waschanlage und ein Gebrauchtwarenhéndler situiert ist,
ein Lebensmittelvollsortimenter geplant. Der Markt soll 1.120 m? Verkaufsfldche ha-
ben; in einer nattirlich belichteten Tiefgarage sind 59 Stellpldtze vorgesehen. Die
ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt von der Hauptstral3e her; die Anlieferung in ei-
nem Einbahnsystem einfahrend iiber die Allinger StralSe zur Hauptstral3e.

Unter Einbeziehung ublicher Ansétze fir Kundenfrequenzen und Verkehrsmittel-
wahlverhalten in dieser integrierten Lage ist werktaglich im Durchschnitt mit einem
KFZ-Verkehrsaufkommen von 1.200 - 1.300 Fahrten in der Summe beider Richtun-
gen zu rechnen. Die Verkehrsverteilung erfolgt in etwa gleichverteilt nach Norden
und Stiden. Uber die Allinger Strae werden werktéglich maximal 10 Fahrzeuge zur
Anlieferung anfahren. Dies werden nicht nur Lastziige sein; in etwa der Halfte ist
die Anlieferung mit Lieferwagen (Typ Sprinter) zu erwarten. Dieses KFZ-
Verkehrsaufkommen entspricht werktags in etwa dem Heutigen der Tankstelle. In-
sofern verursacht die neue Nutzung auf der HauptstralBe keine Verkehrsmehrung
gegeniiber heute. Dasjenige am Sonntag wird auf alle Félle ganz deutlich geringer
und zeitlich begrenzter sein als der Status quo.

Die Uberpriifung der Leistungsféhigkeit hat fur die kritische nachmittagliche Spit-
zenstunde freitags unter der Voraussetzung eines kontinuierlichen Verkehrsstromes
im Zuge der Hauptstral3e ergeben, dass das Ausfahren aus der Tiefgarage insbe-
sondere nach links (Stiden) rechnerisch durchaus zu Wartezeiten flihren wird. Die-
se sind aber als akzeptierbar einzustufen (QVS = C einer 6-stufigen Skala [A bis
F]). Die lokale Realitét ist aber, dass der KFZ-Verkehr im Zuge der Hauptstral3e —
durch die Lichtzeichenanlagen bedingt — nicht kontinuierlich sondern pulkweise
flieRt. Dies reduziert die potenziellen Wartezeiten i.d.R.. Zu allen anderen Zeiten
sind Verkehrssituationen fiir den KFZ-Verkehr besser zu bewerten.

Den getroffenen gutachterlichen Empfehlungen zur senkrechten Ausfahrt aus der
Tiefgarage auf die HauptstraRe, zur Prifung der Méglichkeit der Ausfahrt des Lie-
ferverkehrs nach Siiden auf die HauptstraRe und der Optimierung der Anzahl und
der Lage von Radabstellméglichkeiten in Relation zum Ladenzugang wurde nach-
gekommen, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dahingehend optimiert.

_Damit sind deutlich bessere Sichtverhéltnisse gegeben und die Lieferfahrzeuge
kénnen auch nach Siiden ausfahren. Mit dem gekriimmten Rampenende im Unter-
geschoR wird auch der erforderlichen Klarheit der Fahrweise Rechnung getragen.
Die Akzeptanz der Tiefgarage wird mit diesen Anderungen ganz deutlich gré8er
sein, als mit den Vorlduferplanungen“ — fachliche Stellungnahme des Ingenieurbu-
ros INGEVOST vom 27.09.2015.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.09.2015 dar{iber hinaus beschlossen,
dass ©®PNV-Angebot im Gemeindegebiet zu verbessern und die Regionalbuslinien
841 und 842 auch samstags zu betreiben. Uber die benachbarte Haltestelle Haupt-
strale ist der Markt dann auch samstags aus den nérdlichen Siedlungsbereichen
Eichenaus mit dem Bus zu erreichen.

Hinsichtlich der nebeneinander liegenden Ausfahrt der Anlieferzone und der Tiefga-
ragen Ein- und Ausfahrt wurde die Ausfahrt fir den Lkw-Verkehr modifiziert, so
dass nur noch ein Ausfahren Richtung Stuiden méglich ist (Abschrégen des Gebau-
des und der AuRenanlagen, 0,80 m hohe Mauer im Norden). Bei Bedarf soll zudem
zusétzlich eine entsprechende verkehrsrechtliche Regelung stattfinden. Aus nach-
stehender Grafik ist ersichtlich, dass bei Ausfahrvorgéngen die Mitbenutzung der
gegeniiberliegenden Fahrspur nicht erforderlich ist.
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Fur die aus der Tiefgarage ausfahrenden Fahrzeuge wird vor dem Geh- und Rad-
weg ein ausreichender Aufstellbereich mit maximal 2,5 % Langsneigung freigehal-
ten, um sich beim Verlassen der Tiefgarage vorsichtig an den Geh- und Radweg
herantasten zu kénnen. Die entsprechenden freizuhaltenden Sichtflachen gemaR
RASt 06 sind einzuhalten.

Die vom Verkehrsgutachter Uberarbeiteten Schleppkurven zeigen auf, dass eine
Mitbenutzung der Gegenfahrbahn nicht erforderlich ist.

/ \ \
Abbildung: Schleppkurven der Ausfahrtssituation Anlieferzone (LKW, nur Rechtsabbieger) und der
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage, Ingenieurbiro INGEVOST (unmaRstébliche Darstellung)

Wasser

Grundwasser

Im gesamten Siedlungsbereich Eichenaus ist mit hoch anstehendem Grundwasser
zu rechnen. Daher wurde das Ingenieurbiro CRYSTAL Geotechnik, Utting, beauf-
tragt, eine Abschatzung der Auswirkungen auf das Grundwasser durch Einbindung
des Vorhabens unter den Grundwasserspiegel abzugeben. Der Bericht (Nr.
H151142 vom 17. Juni 2015) zeigt auf, dass der Mittelwasserspiegel flr den Be-
reich des Marktes kann mit etwa 523,40 mNN und der Hochwasserstand mit etwa
524,55 mNN angegeben werden kann. Bei einer Einbindung des geplanten Gebau-
des bis ca. 522,20 mNN (Tiefgarage) liegt der Grundwasserspiegel bei mittleren
Wasserstanden ca. 1,20 und bei héheren Wasserstanden ca. 2,35 m ber der Un-
terkante der Bodenplatte. Die Abschatzung des Grundwasseraufstaus durch das
Vorhaben kommt zu dem Schluss, dass durch Einbindung des Geb&udes unter den
Grundwasserspiegel bei Mittelwasser von einer hieraus resultierenden Aufstauhéhe
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von1 cm und bei Hochwasser von einer Aufstauh6he von 2 cm auszugehen ist.
Damit ist der verursachte Grundwasseraufstau im Endzustand als sehr gering an-
zusehen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhaben liegt teilweise innerhalb des vorléufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiets des Starzelbachs. Es gelten die gleichen Mallgaben wie bei festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten. Da das Areal nicht erstmals bebaut wird, ist
fur eine Neubebauung eine hochwasserschutzrechtliche Abweichungsentscheidung
erforderlich (§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2, Abs. 3 WHG; d.h., neben der baurechtlichen
Genehmigung ist zusétzlich auch eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich).
Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird eine Genehmigung nach § 78 Abs.
3 WHG beantragt.

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des Starzelbachs wurde bei der
Bauplanung beriicksichtigt, das Gebaude ist so geplant, dass das hundertjahrliche
Hochwasser (HQ100) des Starzelbaches nicht in das Geb&dude eindringen kann.
Der héchste Wert des Wasserstands des hundertjéhrlichen Hochwassers (HW100)
im Westen des Baugrundstiicks an der Hauptstrale liegt bei 525,71 m GNN - im
Osten des Baugrundstiicks an der Allinger Strafle bei 525,50 m UNN. Bei den Off-
nungen des Gebaudes und den Zufahrten sind min. weitere ca. 10 cm Sicherheits-
zuschlag zu diesen Hochstwerten geplant:

- 525 80 m UNN im Westen an der Hauptstrale.

- 525,60 m UNN im Osten an der Allinger Stral3e

Bei der Einfahrt der Tiefgaragenrampe werden teilmobile Hochwasser-
Schutzelemente vorgesehen. Im Untergeschoss findet darliber hinaus keine Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen statt

Der ermittelte erforderliche Retentionsraumausgleich mit einem Volumen von ge-
rundet 250 m? wird auf dem Grundstiick FINr. 2026 der Gemeinde Eichenau sicher-
gestellt.

Auswirkung der Planung

Die Gemeinde Eichenau rechnet nach Rechtskraft des Bebauungsplans mit einer
zligigen baulichen Umsetzung des geplanten Vorhabens, entsprechend den Fest-
setzungen des Bebauungsplans, dem konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie den Regelungen des Durchfiihrungsvertrags. Im Durchfihrungsvertrag wer-
den entsprechende Fristen fest vereinbart. Mit Betrieb des Lebensmittelvolisorti-
menters ist mit einer Qualifizierung des Lebensmittelangebots und damit mit einer
Starkung und Entwicklung des bestehenden Versorgungsnetzes sowie der kinfti-
gen Bindung bisheriger Kaufkraftabflisse vor Ort zu rechnen.

Gemeinde: Eichenau, den:.aaussisssisssssntsisisasimenssmommesoenss

(Hubert Jung, Erster Burgermeister)
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Vorbemerkung und Fachziele des Umweltschutzes

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zeitgleich mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
durchgefiihrt. Deshalb sind die Umweltberichte in etwa identisch; Unterschiede
beziehen sich vor allem auf das Kapitel zu den Planungsalternativen.

Das zu liberplanende Grundstick liegt im Siiden des Ortsteils Eichenau, nérdlich
des Kreuzungsbereichs HauptstraRe / Allingerstrae. Die GroRe des Bebauungs-
planes betrdgt 3.722 gqm, davon entfallen rd. 2.270 gm auf die Baufldche des
Sondergebiets, die restlichen 952 qm sind bestehende Verkehrsflachen. Aufterdem
ist der Planungsbereich im Bebauungsplan Nr. B 16 | Fassung vom 31.05.1988,
zuletzt gedndert durch die 3. Anderung, rechtskraftig seit dem 31.10.2005 als
Mischgebiet dargestelit. Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes B 52 ,Errichtung eines Lebensmittelvolisortimenter Ecke
HauptstraRe / Allingerstrafie" ist nach UVP-Gesetz, Anlage 1 Nr. 18.6.2 eine
Allgemeine Vorpriifung durchzufiihren.

Im vorliegenden Fall ersetzt der Umweltbericht die Aligemeine Vorprifung des
Einzelfalls gem. UVPG, Anlage 1 Nr. 18.6.2 (Einzelhandelsbetriebe 1.200 qm bis
weniger als 5.000 gm). Die Kriterien der Vorprifung / Umweiltbericht richten sich
nach BauGB und Anlage 2, UVPG.

Die Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele sind den Kapiteln
der stadtebaulichen Begriindung zu Art und Mall der baulichen Nutzung zu
entnehmen.

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen (Naturschutzgesetz, Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.),
aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Miinchen
sowie weiteren Fachplanungen (Biotopkartierung, Arten- und
Biotopschutzprogramm usw.). Schwierigkeiten sind nicht erkennbar.

Umweltpriifung des Vorhabens / Datengrundlagen

Als allgemeine Daten standen das aktuelle Luftbild zur Verfigung, das Arten- und

Biotopschutzprogramm des Lkrs. Furstenfeldbruck, das Fachinformationssystem

(Online) des Landesamtes fir Umwelt, der Bebauungsplan — Entwurf in der

Fassung vom 22.09.2015. Eine Bestandserhebung erfolgte im Januar 2015, vor

allem um artenschutzrechtliche Belange beurteilen zu kénnen. Folgende Gutachten

und Untersuchungen liegen dem Umweltbericht zugrunde:

- schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht Nr. 214136 / 4 vom
17.08.2015 und eine ergénzende Stellungnahme Bericht Nr. 214136 / 5 vom
09.10.2015 (betrifft die Verdnderung der Schallsituation durch den Neubau)
(Ingenieurbiiro Greiner GbR, Otto-Wagner-Strafle 25a in 82210 Germering)

- Verkehrsuntersuchung vom April 2015 und eine ergénzende Stellungnahme vom
27.09.2015 (INGEVOST, Ingenieurbiro fur Verkehrsuntersuchungen im Orts-
und Stadtbereich, Dipl.-ing. Christian Fahnberg, Planegg)

- Aufstaugutachten vom 17. Juni 2015, Projekt-Nr. H151142 (CHRYSTAL

Geotechnik, beratende Ingenieure und Geologen GmbH Hofstattstrafte 28 in
86919 Utting)
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Vorpriifung Schutzgebiete

Merkmal Auswirkungen ja / nein mit Anmerkungen
Regionalplan - landschaftliches nein
Vorbehaltsgebiet

_ FFH-Gebiet / SPA Gebiet nein
Naturschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein |
Landschaftsschutzgebiete nein

| _geschitzte Landschaftsbestandteile nein

| _geschutzte Biotope _ nein
Uberschwemmungsgebiete nein

| Wasserschutzgebiete nein e |
sonstige Schutzausweisungen, z.B. gem. | nein
ABSP Lkrs Firstenfeldbruck

Denkmalschutz / Bodendenkmaéler

Bestandsaufnahme und Bewertung der Aspekte des Umweltschutzes

i nein, keine vorhanden / bekannt

Fur die Beurteilung der einzelnen Schutzglter gilt der planungsrechtliche Zustand -
nicht der Ist-Zustand: Im vorliegenden Fall werden also die Veranderungen der
bisherigen Darstellung als MI mit einer GFZ von 0,45 in die Umwidmung in ,SO

Einzelhandel" beschrieben.

Bestand und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Minimierungsmafinahmen

Beschreibung und Bamung des
Umweltzustandes =

| Bemerkungen zu den Veriinderungen, dle sich fiir die
einzeinen Schutzgiiter ergeben mit
Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Le

bensriume

Planungsrechtlich zuldssig ist sin
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,75.
Als grunordnerische Festsetzung sind
10 Baum-Pflanzungen. Qualitat StU 20
cm vorgesehen.

Aufgrund der planungsrechtlichen
Situation ist die biotische Vielfait als
gering einzustufen und damit ist die
Bedeutung fir den Naturhaushalt
gering.

Der Versiegslungsgrad erhoht sich auf 0,92; somit ist das
Grundstick fast zur Ganze Uberbaut.

Minimierungsmafinahmen:

- Pflanzung von 6 Bdumen gem. Fastsetzung 9.2
mit einem STU von 16-18 cm

- extensiv begrintes Dach (zuldssig aber auch
aufgesténderte PV-Anlagen)

- extensiv begriintes Flachdach der Tiefgaragenzufahrt

- Bereitstellung von Ausgleichsfiichen aufgrund der
Erhdhung der GRZ

Schutzgut Boden / Geologie

Planungsrechtlich zuldssig ist ein
Mischgebiet mit einer GRZ von 0,75
und deshalb wird die Bedeutung fiir
den Boden mit gering eingestuft.

Erhdhung der Uberbauungsrate.
Bei Beachtung der Minimierungsmafnahmen ist von
geringen Umweltwirkungen auszugehen.

Minimierungsmafinahmen:
- sishe Schutzgut Tiere, Pflanzen

Schutzgut Wasser

Es sind keine FlieRgewédsser, Quellen
oder Wasserschutzgebiete betroffen;
Geringer Grundwasserflurabstand (ca.
1,7 = 2,9 m unter GOK)
Planungsrechtlich handelt es sich um
eine Flache mit geringen
Versickerungsmoglichkeiten —
demnach wird die Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser mit gering beurteiit.

Die Regenwasserversickerung wird durch die zusétzlichen
Versiegelungsmbglichkelten beeintrdchtigt. Es handelt sich
hier aber bereits um mafRige Versickerungsmiglichkeiten.
Um eine Beeinflussung des Grundwassers ausschliefien zu
konnen, wurde ein Aufstaugutachten (Datum 17. Juni 2015,
Projekt-Nr. H151142 (CHRYSTAL Geotechnik, beratende
Ingenieure und Geologen GmbH Hofstattstrale 28 in 86919
Utting) in Auftrag gegeben. Das Gutachten kommt zu
folgendem Ergebnis:
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Das Grundstick liegt innerhalb des
vom Wasserwirtschaftsamt Minchen
ermittetten Uberschwemmungsgebiet
des Starzelbachs (HQ100), das im
Januar 2016 voridufig gesichert
werden wird

Die Ermittlung und vorléufige
Sicherung von Uberschwemmungs-
gebieten dient dem Erhalt von
Rickhalteflachen, der Bildung von
Risikobewusstsein und der
Gefahrenabwehr )

_ Schutzgut Klima / Luft .
Vorbelastete Flache innerhalb des
bebauten Siediungsgebiets mit der
Mdglichkeit der Misch-Bebauung bis
GRZ 0,75.

Flache mit geringer Bedeutung als
| klimatische Ausgleichsfunktion.

|_Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

"Aus den Ausfiihrungen in Abschnitt 2 erqibt sich, dass bei
den gegebenen hydrogeologischen Verh&ltnissen unter
Beriicksichtigung der vorliegenden Kenndaten der geplante
Edeka-Markt in der Gemeinde Eichenau nur einen sehr
vernachléssigbaren Aufstau im Endzustand verursacht
{maximal 1 cm bezogen auf das Mittelwasser und maximal 2
cm bezogen auf die Hochwassersituation)." Seite 8.

MinimierungsmaRnahmen:

siehe Schutzgut Tiere, Pflanzen

- Sammlung des Niederschlagswassers {iber Rigolen- und
Rohrsysteme

Minimierungsmafnahmen
siehe Schutzgut Mensch

Geringfugige Erhéhung der Vefslegelungsrate.—
Bei Beachtung der Minimierungsmafnahmen ist von
geringan Umweltwirkungen auszugehen.

Minimierungsmaftnahmen:
siehe Schutzgut Tiere, Pflanzen — v.a. extensive
Dachbegriinung.

und Erholung

Exponierte Lage im Kreuzungsbereich
der Hauptstrafle / Allingerstrale.
Misch-Bebauung bereits vorgesehen.

Fiéche mit mittlerer Bedeutung fiir das
Ortsbild.

Geringe bis keine drtliche Erholungsnutzung.
Besondere stédtebauliche Lage, deshalb ist auf Gestaltung
des Baukorpers besonderes Augenmerk zu legen (siehe
stadtebauliche Begriindung).

Bei Beachtung der Minimierungsmafinahmen ist von
geringen Umweltwirkungen auszugehen.

Minimierungsmafinahmen:
siehe Schutzgut Tiere, Pflanzen

Schutzgut Mensch (Ladrm)

Planungsrechtlich festgesetzt ist sin
Mischgebiet zuldssig;
Kfz-Verkehrsaufkommen durch die
Nutzung als Tankstelle.
Kreuzungsbereich Hauptstrafie /
Allingerstrafle. Damit besteht eine
Larm-Vorbelastung.

Siehe hierzu auch Untersuchung zu
den verkehrlichen Wirkungen /
Verkehrsuntersuchung vom April 2015
und eine ergdnzende Stellungnahme
vom 27.09.2015 (INGEVOST,
Ingenieurbiro flr

Mit Grundlage der schalitechnischen Untersuchung Bericht
Nr. 214136/ 4 vom 17.08.2015 des Ingenieurbiiro Greiner
sind Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan
aufgenommen worden; unter diesen Voraussetzungen ist
von geringen Auswirkungen auf dieses Schutzgut
auszugehen.

Zum Thema ,Fassadenreflexionen* kommt die
Stellungnahme Nr. 214136 /5 vom 09.10.2015 des
Ingenieurbiiros Greiner zu folgendem Ergebnis*

LDurch die Fassadenreflexionen ist nur mit einer
geringfiigigen Erhéhung der Verkehrsgeréusche an der
Bebauung entlang der Hauptstralle zu rechnen. Die
abschirmende Wirkung des Marktgebdudes hingegen fihrt
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Verkehrsuntersuchungen im Orts- und | zu einer spiirbar niedrigeren Gerduschbelastung im Bereich
Stadtbereich, Dipl.-Ing. Christian der Wohnbebauung an der Allinger Stralle und
Fahnberg, Planegg. Wendelsteinstrafle.”

Das Verkehrsgutachten vom April 2015 und Ergénzung vom
27.09.2015 kommt zu folgendem Fazit:

"Unter Einbeziehung Ublicher Ansétze fir
Kundenfrequenzen und Verkehrsmittelwahiverhalten in
dieser integrierten Lage ist werktéglich im Durchschnitl mit
einem KFZ-Verkehrsaufkommen von 1.200 - 1.300 Fahrten
in der Summe beider Richtungen zu rechnen.....

Dieses KFZ-Verkehrsaufkommen entspricht werktags in
etwa dem Heutigen der Tankstelle. insofern verursacht die
neue Nutzung auf der Hauptstrafle keine Verkehrsmehrung
gegenliber heute. Dasjenige am Sonntag wird auf alle Fille
ganz deutlich geringer und zeitlich begrenzter sein als der
Status quo." Seite 13

Schutzgut Mensch (Wasser)

Das Grundstiick liegt innerhalb des Minimierungsmafinahmen

vom Wasserwirtschaftsamt Minchen - Bei der Planung des Lebensmittelvollsortimenters und
ermittelten Uberschwemmungsgebiet der dazugehtrigen Tiefgarage wurde auf eine hoch-
des Starzelbachs wasserangepasste Bauweise geachtet, d.h. das Gebau-
Siehe Schutzgut Wasser de wird so geplant, dass das hundertjdhrige Hoch-

wasser (HQ100) des Starzelbachs nicht eindringen
kann. im Untergeschoss werden keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert.

- Das durch die Erhdhung der Uberbauungsrate ver-
dréngte Wasservolumen im Uberschwemmungsgebiet
wird durch die Schaffung eines Retentionsraumes in
Form einer Geldndemulde auf dem Gemeindegrund-
stiick FINr. 2026 im Siiden des Gemeindegebietes
ausgeglichen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Keine bekannt ) | . B

Aussagen zum Artenschutz

Fur eine Prifung des Artenschutzes wird nachfolgend untersucht, ob durch die
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. B 52 die Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG fiir die geschiitzten Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie bzw. fiir die Europgische Vogelarten i. S. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
sowie weitere streng geschiitzte Arten nach Bundesartenschutzverordnung
eintreten.

Prifung eventueller Lebensstitten geschiitzter Arten:

Das Gebiet wird derzeit als Tankstelle (Versiegelung durch Gebdude und Zufahrts-
bzw. Stellflichen) und als Stellfiache (verdichteter Schotter / Kies) fir
Personenkraftwagen genutzt.

Gehdlze oder sonstige Biotopstrukturen befinden sich nicht auf dem Grundstlick.
Wirkfaktoren:

Mit der Realisierung des Bauvorhabens, fiir das durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan B 52 der Gemeinde Eichenau die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, werden Freiflichen durch Versiegelung und
Uberbauung dauerhaft in Anspruch genommen. Durch die Planung muss der von
der menschlichen Nutzung stark (iberpragte Lebensraum Kiesfliche weichen.
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Waéhrend der Bauphase ist mit Lirm- und Staubimmissionen zu rechnen. Durch die
derzeitige Nutzung als Tankstelle und Stellplatz (Pkw) ist aber eine gewisse
Vorbelastung gegeben.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmafRnahmen erscheint
es bereits ohne weitere eingehende Untersuchungen (z.B. vogelkundiiche)
sichergestellt, dass sich die Lebensraumausstattung nach Durchfiinrung der
MaRnahme nicht verschiechtert.

MinimierungsmaRnahmen

- Baumpflanzungen
- extensive Dachbegriinung (auch Tiefgaragenzufahrt)
- Fassadenbegriinung (Nordfassade)

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
européischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und Arten nach
Bundesartenschutzverordnung sind die Verbotsbestinde nach § 44 BNatSchG Abs.
1 nicht erfiillt. Demnach ist keine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich. Das
Projekt ist aus der Sicht des speziellen Artenschutzes zuléssig.

Ermittiung des Umfangs erforderiicher Ausgleichsfliéchen nach § 1a BauGB
mit MinimierungsmaRBnahmen - Bereitstellung der Ausgleichsflichen

Die Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung erfolgt nach dem "Leitfaden"
(Ergénzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen
im Januar 2003. (Erganzte Fassung).

Nachdem hier allerdings durch den Bebauungsplan Nr. B 16 | Fassung vom
31.05.1998, zuletzt gedndert durch die 3. Anderung, rechtskraftig seit dem
31.10.2005 Baurecht bereits zuldssig ist, wird nur die Erhéhung der GRZ als
ausgleichspflichtig angesetzt:

Bisherige GRZ von 0,75
jetzt zuldssige GRZ von 0,92
damit Erhéhung um 0,17

Insgesamt wird das Grundstiick somit maximal ausgenutzt, zudem ist davon
auszugehen, dass die wenigen Freiflaichen bis auf wenige Randbereiche befestigt
werden. Das Planungsgebiet ist daher dem Typ A (hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad) zuzuordnen.

Folgende Minimierungsmafnahmen sind festgesetzt:

« - Pflanzung von Baumen
- Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
- begriinte Tiefgaragenzufahrt
- extensives Griindach (mit der Méglichkeit Solarmodule aufzusténdern)
- Fassadenbegriinung (Nordfassade)

Ausgleichsfaktor und Umfang der AusgleichsmaRnahmen

Aufgrund der geringfligigen Minimierungsmaflnahmen muss bei der
Faktorenspanne (0,3 bis 0,6) ein Wert von 0,5 (fiir Flachen der Kategorie I)
angesetzt werden. Dieser Ausgleichsfaktor wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Firstenfeldbruck vorabgestimmt.
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Bei einer Grundstiicksgréfie von 2.270 m? und einer GRZ-Erh&hung von 0,17 ergibt
sich folgende Ausgieichsberechnung:

2.270 m? x GRZ-Erhéhung von 0,17 = 386 m?
386 m’ x Ausgleichsfaktor 0,5 = 193 m? Ausgleichsbedarf.
Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsflaichen werden auflerhalb des Bebauungsplangebietes auf dem Fist.
Nr. 1738 - ,In den Hinteren Auen* Gemarkung Emmering zur Verfigung gestellit.
Es handelt sich um eine ,Okokontofl4che*, die bereits im Friihjahr 2001 dkologisch
aufgewertet wurde. Diese Flache wurde durch das Landratsamt mit Schreiben
23.7.2001 voll als Ausgleichsflache anerkannt.

Hierbei wurden folgende MaRnahmen verwirklicht:

- Anlage eines naturnahen Gewasserbetts

- Stilllegung einer Verrohrung

- Umwandlung der Ackerfldche in eine artenreiche Wiese
- Schaffung einer gewésserbegleitenden Hochstaudenfiur

Verzinsung

Die Vorleistung kann durch einen angemessenen Fldchenabschlag beriicksichtigt
werden. Angemessen ist gem. Leitfaden, je nach ¢kologischer Wertigkeit, eine
Verzinsung von bis zu 3% pro Jahr bis zu einem Gesamtabschlag von héchstens
30%. Aufgrund der Hochwertigkeit der Ausgleichsflache ist ein Abschlag von
jahrlich 3% (= 15 % bei 5 Jahren bzw. 30 % bei 10 Jahren) angemessen.

Damit ist eine Fldchenbereitstellung von real 135 m? ausreichend, um den
erforderlichen Ausgleichsbedarf von 193 m? zu decken (193 m2 x 70 % = 135,1 m?,
Gesamtsumme 193 m?),

Von den 12.050 aufwertbarer Fliche wurden bereits fir andere Bauvorhaben /
Bebauungspléne insgesamt 10.639 m? abgebucht:

- 2.500 m? Neugestaltung Bahnhofsumfeld

- 1.695 m? Bebauungsplan B 40 Bauhof

- 1.206 m? Bebauungsplan B 46 Friesenstrae Nord

- 3.037 m? Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgeratehaus an der Tannenstrale

- 2.201 m? Bebauungsplan B 18, 5. Tektur, Sport- und Freizeitgebiet, Vereinsheim
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GEMLEINDE CICHENAU - Bauamit
Erstelit- 08 10 2015 M Dietnich

Plandarstellung der Ausgleichsflche Fist. 1738, Gemarkung Emmering

135 m? Ausgleichsfiiche fir B 52

«Etrichtung eines Lebensmittelvollsortimenters Ecke Hauptstrafte / Allinger Strafie”
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Prognose, Planungsalternativen, Uberwachung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie deren
Bewertung

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung):

Wirde die Planung nicht durchgefihrt werden, wiirde die derzeitige Nutzung als
Tankstelle / Pkw-Lager oder eine anderweitige Nutzung im Rahmen des derzeit
gultigen Mischgebietsstatus weiterhin Bestand haben.

Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen ergeben sich auf dem Grundstick selbst nicht; Die
Umfahrung und Anlieferung kann nur im nérdlichen Bereich liegen, um
belastungsmindernd zu wirken.

Geplante MaRinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden die Gemeinden zu unterrichten, sofern
und soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfilhrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat.

Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen
Schutzgiitern und Wirkfaktoren.

Die getroffenen Festsetzungen lassen keine erheblichen Umweltauswirkungen (wie
Larm, Artenschutz) erwarten. Um jedoch unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen nach Durchfiihrung der Planung zu Uberwachen, wird die Gemeinde
1 Jahr nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes eine Begehung und
Bewertung vornehmen.

Die Prufungen beschranken sich somit auf die Prifungen im Rahmen der
baurechtlichen Zulassungsverfahren.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung Umweltbericht

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll an einer stadtebaulich
exponierten Lage — im Kreuzungsbereich der Hauptstralle und Allinger StraRe -
Baurecht fur einen Lebensmittelvollsortimenter geschaffen werden. Gem. UVPG ist
fir Einzelhandelsbetriebe mit einer Flache von 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm
die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Anlage 1 Nr. 18.6.2) durchzufiihren. Im
vorliegenden Fall ersetzt der Umweltbericht die Vorpriifung.

Dadurch, dass der Geltungsbereich bereits als Mischgebiet nutzbar ist, werden die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter als gering eingestuft.

Es wurde vor allem in Hinblick auf das Schutzgut Mensch (L&rm) eine
schalltechnische Untersuchung und eine Untersuchung zu den verkehrlichen
Wirkungen beauftragt. Fir die Feststellung der abschirmenden Wirkung des
Marktgebdudes wurde eine zuséatzliche Untersuchung der Fassadenreflexionen
durchgeflhrt. Im Ergebnis ist nur mit einer geringen Erhéhung der
Verkehrsgerdusche an der Bebauung entlang der HauptstralRe zu rechnen. Die
abschirmende Wirkung des Marktgebdudes hingegen flinrt zu einer splirbar
niedrigeren Gerduschbelastung im Bereich der Wohnbebauung an der Allinger
StraBe und der Wendelsteinstrale. Die Ergebnisse der schalltechnischen

8/9



Vertraglichkeitsunter suchung sind in die Festsetzungen zum Bebauungsplan und in
den Umweltbericht eingeflossen.

I. Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214136 / 4 vom 17.08.2015 zum
Nachweis der Vertrdglichkeit des Lebensmittelmarktes mit der angrenzenden
Wohnbebauung entsprechend den Anforderungen der TA Lérm ist Bestandteil
des Bebauungsplanes und zu beachten.

IIl. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die schalltechnische
Untersuchung unter Berlicksichtigung der Eingabeplanung und der
Betreiberangaben zu konkretisieren. Es sind die erforderlichen baulichen,
technischen und organisatorischen SchallschutzmalRnahmen festzulegen.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das ermittelte KFZ-
Verkehrsaufkommen werktags in etwa dem Hautigen der Tankstelle entspricht. Die
neue Nutzung verursacht auf der Hauptstrale keine Verkehrsmehrung gegeniiber
heute. Das Verkehrsaufkommen am Sonntag wird auf alle Falle ganz deutlich
geringer und zeitlich begrenzter sein als der Status quo. (Fazit, Seite 13).

Die Zu- und Abfahrtsbereiche der Lieferzone und Tiefgarage wurden senkrecht zum
Fahrbahnrand situiert, um die Sichtverhéltnisse zu verbessern und die Akzeptanz
der Tiefgarage zu erhdhen (gekrUmmtes Rampenende im UntergeschoR).
Erganzungen zum 27.09.2015 / INGEVOST.

Aufgrund der Erhohung der GRZ um insgesamt 0,17 wird der Eingriff als
ausgleichspflichtig eingestuft. Der notwendige Ausgleich in Hohe von 193 gm wird
Uber das Okokonto der Gemeinde Eichenau zur Verfligung gestellt. Die Flachen
sind bereits naturschutzfachlich 2001 aufgewertet worden, so dass eine Verzinsung
von 30 % ,aufgerechnet' werden kann. Real werden nur 135 m? in Anspruch
genommen.

Muinchen, den 23.02.2016

Margarethe Waubke, Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin
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1. Situation und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Eichenau ist zwischen der Allinger- und HauptstraBe der Neubau eines
Lebensmittelvollsortimenters (EDEKA) mit Tiefgarage geplant. In der Umgebung des geplanten
Marktes besteht schutzbedurftige Wohnbebauung in WA-Gebieten (vgl. Ubersichtsplan im
Anhang A, Seite 2).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ist der Nachweis
zu erbringen, dass aufgrund des geplanten Betriebes des Lebensmittelmarktes die einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden
kénnen. Hierzu sind die erforderlichen SchallschutzmaRnahmen fiir den Lebensmittelmarkt
auszuarbeiten.

Aufgabe der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung im Einzelnen ist

- die Ermittlung der Schallemissionen des geplanten Lebensmittelmarktes mit Tiefgarage
wahrend der Tages- und Nachtzeit,

- die Berechnung der Schallimmissionen (Beurteilungspegel) an der angrenzenden Wohn-
bebauung wahrend der Tages- und Nachtzeit,

- der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den einschlagigen Immissionsrichtwerten
der TA Larm,

- die Ausarbeitung der erforderlichen baulichen, technischen und organisatorischen Schall-
schutzmafnahmen fur den Lebensmittelmarkt,

- die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem ausfuhrlichen Bericht.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den Planungsbeteiligten.

Anmerkung:

- Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wird der Bericht Nr. 214136/ 3 vom 08.01.2015
unter Beriicksichtigung der Anderungen und Konkretisierung der Planung entsprechend an-
gepasst bzw. erganzt.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

[1] Planunterlagen:
e Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaRstab 1:1.000 vom 09.10.2014
e Planung (Lageplan, EG, UG, Ansichten, Schnitte) des geplanten EDEKA-Marktes mit Tief-
garage, Entwurf vom 12.08.2015 (Architekturbtiro Héldrich)

[2] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung. Juli 2002

[3] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988,
Nr. Il B 8-4641.1-001/87 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes; Bericksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - Einfihrung der DIN 18005;
Teil 1"

[4] DIN ISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren. Oktober 1999

[5] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 02.03.1998, Nr. 7/21-8702.6-1997/4, "Vollzug des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes"
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[6] Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI 1998,
Nr. 26, S. 503

[7] VDI-Richtlinie 2571: Schallabstrahlung von Industriebauten; August 1976

[8] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”. Umweltplanung Arbeits- und Um-
weltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt fur Umwelt, G.-Nr.: 3.5.3/325 vom 16.05.1995
mit Aktualisierung im Jahr 2005

[9] Parkplatziarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohéfen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen. Bayerisches
Landesamt fur Umwelt; 6. Uberarbeitete Auflage; August 2007

[10] Ermittlung der Gerduschemissionen von Schneckenverdichtern bzw. Presscontainern,
Messbericht Nr. 205090/1 vom 26.10.2005 des Ingenieurbiro Greiner

[11] Gerausche aus ,Biergarten” — ein Vergleich verschiedener Prognoseansatze; Bayerisches
Landesamt fur Umwelt 1999
[12] Ortsbesichtigung am 05.01.2015 in der Gemeinde Eichenau

[13] Angaben des Betreibers (EDEKA Handelsgesellschaft Suidbayern mbH) zum Betriebsablauf
des geplanten Lebensmittelmarktes im Oktober 2014 und August 2015

[14] Angaben der Gemeinde Eichenau (Fr. Dietz) vom 07.01.2015 zu den Bebauungsplénen
bzw. Gebietseinstufungen in der Umgebung des Plangebietes

[15] Verkehrszahlen der Hauptstrae (St 2069) gemaf Verkehrsmengen-Atlas Bayern 2010

[16] Verkehrstechnische Untersuchung des Ingenieurblros INGEVOST vom April 2015 zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan B 52

[17] Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 214136 /3 vom 08.01.2015 des Ingenieurbiiros
Greiner zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan B 52

[18] Angaben des planenden Architekturbiiros Holdrich (Hr. Riesinger) zu baulichen Details im
August 2015

3. Anforderungen an den Schallschutz

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm [6]) vorzunehmen. Sie enthalt u.a. folgende Immissions-
richtwerte abhangig von der Gebietsnutzung:

¢ WA-Gebiete, Kieinsiedlungsgebiete tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximalpegelkriterium").

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitrdume:

tags 06.00 - 22.00 Uhr
nachts 22.00 - 06.00 Uhr

MaRgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beur-
teilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Eine achtstlindige Nachtruhe
der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.
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Fur folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in Hohe von 6 dB(A) anzusetzen:

an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Fur Immissionsorte in MI/MD/MK-Gebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten ist dieser
Zuschlag nicht zu berticksichtigen.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirken-
den Gerauschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerduschimmissionen anderer Arten von
Schallquellen (z.B. Verkehrsgerdusche, Sport- und Freizeitgerdusche) sind getrennt zu beur-
teilen.

Die TA Larm enthélt weiterhin u. a. folgende ,besondere Regelungen® und Hinweise:
o Seltene Ereignisse

Kénnen bei selten auftretenden betrieblichen Besonderheiten (an nicht mehr als 10 Tagen oder
Nichten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden)
auch bei Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung die Immissionsrichtwerte nicht
eingehalten werden, kann eine Uberschreitung zugelassen werden. Die H6he der zuldssigen
Uberschreitung kann einzelfallboezogen festgelegt werden; folgende Immissionshdchstwerte
durfen dabei nicht Gberschritten werden:

tagsuber 70 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Einzelne Gerauschspitzen dirfen diese Werte in Kur-, Wohn- und Mischgebieten tags um nicht
mehr als 20 dB(A), nachts um nicht mehr als 10 dB(A) Uiberschreiten.

° Beriicksichtigung von Verkehrsgerduschen

Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage
zuzurechnen. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsfléachen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick sollen in Kur-, Wohn- und Misch-
gebieten durch organisatorische Manahmen soweit wie maoglich vermindert werden, wenn

—  sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerédusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch
um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

—  keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist und

—  die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Der Beurteilungspegel fur den StraRenverkehr auf &ffentlichen Verkehrsflachen ist nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an Strafen - RLS-90 zu berechnen.

° Gemengelagen

Wenn gewerblich genutzte Gebiete und Wohngebiete aneinandergrenzen, kénnen die
Immissionsrichtwerte fur die Wohngebiete auf einen Zwischenwert der fur die aneinander-
grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden. Die Immissionsrichtwerte fr
Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Uberschritten werden. Es ist vorauszusetzen,
dass der Stand der Larmminderungstechnik eingehalten wird.
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4. Schallemissionen

Basierend auf den vorliegenden Angaben [13] zum Betriebsablauf des Lebensmittelmarktes mit
Backshop und Tiefgarage wird folgender Schallemissionsansatz gewahit.

Tageszeit
Parkverkehr (Tiefgarage)

Fiir die Kunden und Mitarbeiter stehen 57 Stellplatze in einer Tiefgarage zur Verfigung. Geman
der vorliegenden Konzeptplanung [1] ist die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage Uber eine Rampe
an der Nordwestecke des Plangrundstiicks vorgesehen. Entlang der West- und Ostfassade der
Tiefgarage ist ein Offnungsstreifen tber Gelandeniveau vorgesehen.

Die Berechnung der Schallemissionen im Bereich der Zufahrt und den Offnungsflachen der
Tiefgarage erfolgt nach der Parkplatzlarmstudie [9] mit den entsprechenden Zuschlagen fur
Parkplatze an Einkaufszentren.

Die Netto-Verkaufsflache des Marktes (gemaR [9] ohne Kassen- und Eingangsbereiche) betragt
ca. 1.015 m2. Bei einem Ansatz der Frequentierung fur Verbrauchermérkte gemal der
Parkplatzlarmstudie (Mittelwert 0,79 Bewegungen je 10 m? Netto-Verkaufsflache und Stunde)
ergeben sich taglich 1.283 Pkw-Bewegungen.

Gemaf der Verkehrsuntersuchung [16] zum Bebauungsplanverfahren wird von bis zu ca. 1.300
Kfz-Bewegungen taglich ausgegangen. Fur die weiteren Berechnungen wird dieser Wert
zugrundegelegt.

Die Berechnung der Schallabstrahlung der Offnungsflachen der Tiefgarage erfolgt nach dem in
der Parkplatzlarmstudie [9] genannten Verfahren flr Parkhauser (Punkt 8.4).

Hierzu ist zunachst der Schallleistungspege! aufgrund der Stellplatznutzung zu ermitteln. Unter
Beriicksichtigung 0.g. Kundenfrequentierung und den entsprechenden Zuschlagen fur Parkplatze
an Einkaufszentren ergibt sich gemaR [9] folgender Uber die Tageszeit gemittelter Schall-
leistungspegel (vgl. Eingabedaten, Anhang B, Seite 4):

Parkplatz mit 57 Stellplatzen Lwa = 93,3 dB(A)
Fur die Tiefgarage ist folgende Bauausfiihrung geplant:
- 0,75 m hoher Offnungsstreifen in Teilbereichen der West- und Ostfassade gemaf Planung [1].

- Die Decke der Parkgarage wird mit einer schallabsorbierenden Dammung verkleidet (Ab-
sorptionsgrad mindestens 0,4 bei 500 Hz).

Die zur Ermittlung der dquivalenten Absorptionsfléche erforderlichen Flachenanteile betragen:

Offnungsflache an der West- und Ostfassade ca. 47 m?
schallharte Wand- und Bodenflachen ca. 2.246 m?
schallabsorbierende Deckenflache ca. 1.780 m?

Es ergibt sich eine &quivalente Absorptionsflache von 826 m?.

Aus dem o.g. Schallleistungspege! Lwa = 93,3 dB(A) und der aquivalente Absorptionsflache von
826 m? lasst sich nach der VDI-Richtlinie 2571 [7] ein Innenschallpegel in der Tiefgarage in Hohe
von L,=70dB(A) ermitteln, welcher den Berechnungen der Schallabstrahlung an den
Offnungsflachen zugrundegelegt wird.

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird fur die Tageszeit gewahit (vgl. Detailplan,
Anhang A, Seite 3 sowie Eingabedaten, Anhang B, Seite 4):
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Tabelle 1: Schallemissionen durch Parkverkehr in der Tiefgarage wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung

1.300 Pkw-Bewegungen
sonstiges Pflaster, 15 % Steigung

Fahrweg Pkw auf Rampe
(Ein- und Ausfahrt)

Abstrahlung Offnungsflache

Lwatn = 47,7 dB(A) L'wa = 63,5 dB(A) gemat [9]

Rampe L™ wan = 50 dB(A) 10 m? L wa = 69,1 dB(A) gemél [9]
(Zufahrtsbereich)
Abstrahlung UG west _ 2 B — _ .
(Offnungsstreifen) Li=70dBA) 23m* R’y=0dB Lwa = 79,6 dB(A) gemaR [9]

Abstrahlung UG ost

= 2 == E3 3
(fnungssteifon) L = 70 dB(A) 24 m? R’ = 0 dB L = 79,8 dB(A) gemaR [9]

Warenanlieferung und haustechnische Anlagen

Fir die Warenanlieferung des Lebensmittelmarktes werden taglich 5 Lkw > 7,5 angesetzt, wobei
drei der Lkw mit einem Kiihlaggregat ausgestattet sind. Die Kiihlaggregate sind wahrend der Be-
und Entladung nicht in Betrieb (Vereisungsgefahr). Die Be- und Entladung der Lkw erfolgt
innerhalb der eingehausten Anlieferungszone bei geschlossenen Toren und beansprucht eine
Zeit von ca. 2,5 Stunden taglich. Die Einfahrt der Lkw erfolgt an der Ostfassade, die Ausfahrt an
der Westfassade.

Fir die innerhalb der eingehausten Anlieferungszone anzusetzenden Schallquellen ergeben sich
folgende Uiber die Tageszeit gemittelte Schallleistungspegel:

Rangieren (2 min je Lkw): 5 Lkw, davon 2 Lkw in der Ruhezeit Lwa = 82,6 dB(A)
Lkw-Kiihlaggregate (30 min je Lkw): 3 Lkw, davon 2 Lkw in der Ruhezeit Lwa =91,5dB(A)
Be-/Entladen (30 min je Lkw): 5 Lkw, davon 2 Lkw in der Ruhezeit Lwa = 91,4 dB(A)
Presscontainer: 1 h Lwa = 75,0 dB(A)

Der Uber die Tageszeit gemittelte Gesamtschallleistungspegel fur die Anlieferungszone betragt
ca. Lwa = 95 dB(A).

Gemah der VDI-Richtlinie 2571 [7] ergibt sich unter Berticksichtigung des Volumens der An-
lieferungszone (ca. 1080 m?) und der Nachhallzeit (ca. 2 Sekunden) ein Innenschallpegel in Héhe
von L, = 82 dB(A).

Basierend auf diesem Innenschallpegel und der Schallddmmung der Tore (Ry 215 dB) wird
dann die Schallabstrahlung tber die geschlossenen Tore berechnet. Die weiteren massiven
Umfassungsbauteile der Anlieferungszone (Dach, Wénde aus Beton) kénnen hinsichtlich der
Schallabstrahlung vernachlassigt werden.

Fir den Backshop wird taglich eine Warenanlieferung im Bereich der Ostfassade durch einen
Lkw < 7,5t mit Kithlaggregat sowie die Gerdusche der Gaste auf der Terrasse im Bereich der
Sldfassade angesetzt.

Es wird der Betrieb von haustechnischen Anlagen auf dem Dach der Anlieferungszone
(Aufenverflissiger) sowie an der Stidfassade (AuBengeréat Backshop) berlicksichtigt.

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird fur die Tageszeit unter Beruicksichtigung des
Ruhezeitenzuschlags (vgl. Punkt 3) gewahit (vgl. Detailplan im Anhang A, Seite 3 sowie Eingabe-
daten im Anhang B, Seite 4):
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Tabelle 2: Schallemissionen Warenanlieferung und haustechn. Anlagen wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung
Lebensmittelmarkt
Fahrweg 5 Lkw > 7,5 t (Einfahrt ost) | L'wamn = 63,0 dB(A) 5 Lkw, df?"lfh“eie';tkw inder | . .=614dB(A)| geman (8]
Fahrweg 5 Lkw > 7,5 t (Ausfahrt west) | L'wan = 63,0 dB(A) 5 Liw, d;";’h"eieLitkW inder | ). . =614dBA)| gemaR[s]
3 Lkw-Kiihlaggregate (Einfahrt ost) Lwa = 97,0 dB(A) 3 min, dz’fh"eze'i’t“” inder || .=767dBA) | gemaRr[9]
3 Likw-Kihlaggregate (Ausfahrt west) |  Lwa = 97,0 dB(A) 3 min, d?’fh”eie’;'” inder | | =767dBA) | gemaR 9]
Be-/Entladen Lkw (Einfahrt ost, _ R _ «
Torabstrahlung) L= 82 dB(A) 23 m? Ry, 102 15 dB Lwa=76,6dB(A) | gem&R[7]
Be-/Entladen Lkw (Ausfahrt west, _ R _ .
plfeu 4o L, = 82 dB(A) 32 M2, Ry, 7or 2 15 dB Lwa =781 dB(A) |  gemaR [7]
I _ 16 h, davon 3 hin der _ )
haustechn. Anlage (AuRenverflissiger) Lwa = 70,0 dB(A) Ruhezeit Lwa = 71,9 dB(A)
Backshop
Fahrweg 1 Lkw < 7,5 t L wa.1n = 62,0 dB(A) 1 Lkw in der Ruhezeit L'wa = 56,0 dB(A) | gemaR [8]
1 Lkw-Kiihlaggregat Lwa = 97,0 dB(A) 2 min in der Ruhezeit Lwa=76,2dB(A) | gemaB [9]
Be-/Entladen Lkw Lwar.1n = 96,0 dB(A) 15 min in der Ruhezeit Lwa = 84,0 dB(A) Messung
Terrasse an Sudfassade L"wa = 61,0 dB(A) 6h Lwa = 70,6 dB(A) gemaf [11]
haustechn. Anlage (AuRengerat) Lwa = 70,0 dB(A) 16h, d;‘ﬁgz?’e: in der Lwa = 71,9 dB(A) -

Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr, lauteste Nachtstunde)

Wihrend der Nachtzeit herrscht Betriebsruhe. Der Betrieb der haustechnischen Anlagen in
gerauschreduziertem Modus wird beriicksichtigt.

Folgender detaillierte Schallemissionsansatz wird fur die Nachtzeit (lauteste Nachtstunde) ge-
wahlt (vgl. Detailplan im Anhang A, Seite 3 sowie Eingabedaten im Anhang B, Seite 4):

Tabelle 3: Schallemissionen Warenanlieferung und haustechn. Anlagen wéhrend der Nachtzeit

Schallquelle

Schallleistungspegel

Einwirkzeit / Anzahl

Emissionspegel

Bemerkung

Lebensmittelmarkt

haustechn. Anlage (AuBenveﬁIUssiger)l Lwa = 64,0 dB(A) |

1 Stunde

| Lua = 64,0 dB(A) \

[l

Backshop

haustechn. Anlage (AuBengerat) | Lwa = 64,0 dB(A) |

1 Stunde

l Lua = 64,0 dB(A) |
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5. Schallimmissionen
5.1 Durchfiihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit EDV-Unterstitzung fur Gerausche aus ge-
werblichen Anlagen nach dem Verfahren der ,Detaillierten Prognose” der TA Larm. Hierzu wird
tiber das Untersuchungsgebiet ein rechtwinkliges Koordinatensystem gelegt. Die Koordinaten
aller schalltechnisch relevanten Elemente werden dreidimensional in die EDV-Anlage eingege-
ben. Dies sind im vorliegenden Fall:

° Punkt-, Linien- und Flachenschallquellen, Parkplétze, Stral3en

. Abschirmkanten

° Ho6henlinien

o bestehende und geplante Geb&ude; sie werden einerseits als Abschirmkanten beriick-
sichtigt, zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Reflexions-
verlust 1 dB)

. Immissionsorte (vgl. Ubersichtsplan im Anhang A, Seite 2)
10 1 bis 10 (Wohnbebauung, WA-Gebiete gemaf [14])

Es werden linienformige Elemente durch Geradenstiicke angenéhert. Flachen werden durch
Polygonziige nachgebildet. Das eingesetzte Programm "Cadna A" (Version 4.5.151) unterteilt die
Schallquellen in Teilstiicke bzw. -flichen, deren Ausdehnungen klein gegeniiber den Abstdnden
von den Immissionsorten sind und die daher als Punktschallquellen behandelt werden kénnen.

Das Untersuchungsgebiet kann fiir die schalltechnischen Berechnungen als eben angenommen
werden eben. Die Gebaudehdhen wurden im Zuge der Ortsbesichtigung aufgenommen.

Das Berechnungsprogramm entwickelt ein digitales Geléndemodell, welches die Basis fur die
Ausbreitungsberechnungen nach der Norm DIN ISO 9613-2 (Oktober 1999) [4] ist.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch
- AbstandsvergréRerung,
- Luftabsorption, Boden- und Meteorologieddmpfung,
- Abschirmung

berlicksichtigt.

Die Pegelzunahme durch Reflexionen an den eingegebenen Gebauden wird bis zur 3. Reflexion
bericksichtigt.

Die in die EDV-Anlage eingegebenen Daten sind in Anhang B zusammengefasst und in den
Abbildungen in Anhang A grafisch dargestelit.

5.2 Berechnungsergebnisse

Aufgrund des Emissionsansatzes geméaf Punkt 4 ergeben sich an den mafgeblichen
Immissionsorten der angrenzenden Wohnbebauung folgende Berechnungsergebnisse fur die
Tages- und Nachtzeit. In der folgenden Tabelle 4 sind die hdchsten Beurteilungspegel je
Immissionsort und die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA L&rm dargestellt.



|ngenieurbUro Greiner Bericht Nr. 214136 / 4 vom 17.08.2015

Tabelle 4: Berechnungsergebnisse in dB(A) fir die Tages- und Nachtzeit

| smetgseenasm | SR | ot
Schutzanspruch
tags nachts tags nachts
101 48 19 55 40 WA
102 48 15 55 40 WA
103 46 16 55 40 WA
104 42 20 55 40 WA
105 50 26 55 40 WA
106 50 25 55 40 WA
107 49 24 55 40 WA
108 46 30 55 40 WA
109 44 33 55 40 WA
1010 47 25 55 40 WA

Die detaillierten Beurteilungspege! fur alle Geschosse sowie die Teilbeurteilungspegel sind im An-
hang B auf der Seite 3 dargestelit.

6. Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel aufgrund des Betriebs des Lebensmittel-
marktes mit den einzuhaltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm fur WA-Gebiete zeigt
folgende Ergebnisse:

Wahrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte an allen mageb-
lichen Immissionsorten der umliegenden Wohnbebauung um mindestens 5 bis 13 dB(A) unter-
schritten.

Wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) herrscht Betriebsruhe. Unter Beriicksichtigung des
Betriebes der haustechnischen Anlagen werden die Immissionsrichtwerte in der lautesten Nacht-
stunde an allen mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 7 dB(A) unterschritten.

Maximalpegelkriterium

GemaR der TA Larm (vgl. Punkt 3) dirfen einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen die Immissions-
richtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten
("Maximalpegelkriterium"). Die Parkplatzidrmstudie nennt hierzu notwendige Mindestabsténde
zwischen der nachstgelegenen schutzbediirftigen Wohnbebauung in WA-Gebieten und Pkw-
JLkw-Gerduschen. Wahrend der Tages- und Nachtzeit konnen alle erforderlichen Mindest-
abstiande eingehalten werden.

7. Beurteilung des anlagenbezogenen Verkehrs

GemaR Punkt 7.4 der TA Larm sollen Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf offentlichen
Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundstiick in Kur-,
Wohn- und Mischgebieten durch organisatorische Manahmen soweit wie mdoglich vermindert
werden, wenn

- sie den Beurteilungspege! der Verkehrsgerédusche fur den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhthen,

-10 -
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- keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden.

Der Beurteilungspegel fir den StraRenverkehr auf offentlichen Verkehrsflachen ist nach den
Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en - RLS-90 zu berechnen.

Im vorliegenden Fall ist daher zu prufen, inwieweit im Sinne der o.g. Kriterien eine relevante
Erhohung der Verkehrsgerauschbelastung der Hauptstrae (St 2069) wahrend der Tageszeit im
Bereich der angrenzenden Wohnbebauung auftritt.

Gemal der Verkehrsuntersuchung [16] zum Bebauungsplanverfahren entspricht das Kunden-
aufkommen des geplanten Lebensmittelmarktes im Wesentlichen dem Kundenaufkommen der
derzeit auf dem Plangrundstiick bestehenden Tankstelle mit Waschstralle und Gebrauchtwagen-
markt. Somit ist faktisch mit keiner Erhdhung des bestehenden Verkehrsautkommens auf der
HauptstraRe durch den geplanten Lebensmittelmarkt zu rechnen.

Gemal [16] ist selbst bei einer Betrachtung des Verkehrsaufkommens unabhéngig von dem der
Tankstelle aufgrund von Kopplungs- und Verbundeffekten nur mit einem Neuverkehrsaufkommen
von maximal 300 Kfz taglich fur den Lebensmittelmarkt zu rechnen.

Ausgehend von dem Bestandsverkehr (DTV) auf der HauptstraRe geméaR dem Verkehrsmengen-
Atlas [15] in Hohe von 11.832 Kfz/24h wirde sich hierdurch eine Erhdhung der Emissionen der
HauptstraRe von lediglich 0,1 dB(A) ergeben. Die Emissionskenndaten fur die HauptstralRe sind
im Anhang B auf der Seite 4 dargestellt.

Im vorliegenden Fall werden somit an den maRgeblichen Immissionsorten die Kriterien der
TA Larm kumulativ nicht erfullt und eine Abwéagung organisatorischer MaRnahmen zur Ver-
minderung der Verkehrsgerauschbelastung eribrigt sich.

8. SchallschutzmafRnahmen

Zur Einhaltung der einschlagigen Anforderungen an den Larmschutz sind folgende bauliche,
technische sowie organisatorische SchallschutzmaBnahmen zu beachten. Diese sind sinngemaf
in die Festsetzungen bzw. Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufzunehmen
bzw. in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan einzuarbeiten:

e Wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des
Betriebs der haustechnischen Anlagen.

e Die Schallleistungspegel Lwa der haustechnischen Anlagen sind wie folgt zu begrenzen:
AuBenverflussiger Lebensmittelmarkt Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts
Auflengerat Backshop Lwa 70 dB(A) tags und 64 dB(A) nachts

e Die Ein- und Ausfahristore der eingehausten Anlieferungszone sind wahrend der Be- und

Entladung geschlossen zu halten. Fur die Tore ist ein Schalldamm-MaB R’y von mindestens
15 dB einzuhalten.

e Die Decke der Tiefgarage ist mit einer schallabsorbierenden Dammung auszukleiden
(Absorptionsgrad mindestens 0,4 bei 500 Hz).

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung Bericht Nr.214136/4 vom 17.08.2015 ist als
Grundlage der Festsetzungen zu nennen.

-11 -
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9. Zusammenfassung

In der Gemeinde Eichenau ist zwischen der Allinger- und HauptstraRe der Neubau eines
Lebensmittelvollsortimenters (EDEKA) und Tiefgarage geplant. In der Umgebung des geplanten
Marktes besteht schutzbediirftige Wohnbebauung in WA-Gebieten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren ist der Nachweis
zu erbringen, dass aufgrund des geplanten Betriebes des Lebensmittelmarktes die einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden
kénnen.

Untersuchungsergebnisse

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel aufgrund des Betriebs des Lebensmittel-
marktes mit den einzuhaltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm fur WA-Gebiete zeigt folgen-
de Ergebnisse:

Wihrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) werden die Immissionsrichtwerte an allen mafgeb-
lichen Immissionsorten der umliegenden Wohnbebauung um mindestens 5 bis 13 dB(A) unter-
schritten.

Wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) herrscht Betriebsruhe. Unter Beriicksichtigung des
Betriebes der haustechnischen Anlagen werden die Immissionsrichtwerte in der lautesten Nacht-
stunde an allen maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 7 dB(A) unterschritten.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sind die unter Punkt 8 genannten bau-
lichen, technischen sowie organisatorischen Schallschutzmafnahmen zu beachten.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Neubau des EDEKA-Lebens-
mittelmarktes in der Gemeinde Eichenau, sofern der unter Punkt 4 beschriebene Betriebsablauf
eingehalten wird und die unter Punkt 8 genannten Auflagen zum Immissionsschutz entsprechend
beachtet werden.
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Ubersichtsplan mit Inmissionsorten
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Detailplan mit Schallquellen
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Anhang B

Berechnungsergebnisse und Eingabedaten (Auszug)
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Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration

Parameter Wert
Allgemein
Land (benutzerdefiniert)
Max. Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius (m) 2000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittslange (m) 1000.00
Min. Abschnittslange (m) 1.00
Min. Abschnittslange (%) 0.00
Proj. Linienquellen An
Proj. Flachenquellen An
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min) 960.00
Bezugszeit Nacht (min) 480.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) 6.00
Zuschlag Nacht (dB) 10.00
DGM
Standardhéhe (m) 100.00

Gelédndemodell

Triangulation

Reflexion

max. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Qu 100.00
Reflektor-Suchradius um Imm 100.00

Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.00 1.00

Min. Abstand Quelle - Reflektor 0.50

Industrie (ISO 9613)

Seitenbeugung

mehrere Obj

Hin. in FQ schirmen diese nicht ab

An

Abschirmung

ohne Bodendampf. tiber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3

3.020.00.0

Temperatur (°C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Windgeschw. fur Kaminrw. (m/s) 3.0
SCC_Co 202.0

Strale (RLS-90)

Streng nach RLS-90

Schiene (Schall 03 (2014))

Flugldrm (?777)

Streng nach AzB
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Berechnungsergebnisse Gewerbegerdusche

Beurteilungspegel wéhrend der Tages- und Nachtzeit an den Immissionsorten 10 1 bis 10:

Beurteilungspegel Immissionsrichtwert Hohe Koordinaten
Bezeichnung Tag Nacht _Tag Nacht X Y Z
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) (m) (m) (m) {m)
I01EG 471 17.7 55.0 40.0 2.00 403.42 593.16 102.00
1011.0G 48.3 18.7 55.0 40.0 4.80 403.42 593.16 104.80
I02EG 47.1 7.2 55.0 40.0 2.00 411.01 568.11 102.00
1021.0G 47.7 12.1 55.0 40.0 4.80 411.01 568.11 104.80
10 22.0G 48.1 15.3 55.0 40.0 7.60 411.01 568.11 107.60
IO 3EG 41.2 9.5 55.0 40.0 2.00 421.94 550.19 102.00
1031.0G 45.0 13.5 55.0 40.0 4.80 421.94 550.19 104.80
10 32.0G 46.1 15.9 55.0 40.0 7.60 421.94 550.19 107.60
I04EG 39.8 17.5 55.0 40.0 2.00 465.91 510.67 102.00
1041.0G 41.8 19.9 55.0 40.0 4.80 465.91 510.67 104.80
IO5EG 47.9 23.6 55.0 40.0 2.00 516.42 540.09 102.00
1051.0G 49.8 25.7 55.0 40.0 4.80 516.42 540.09 104.80
10 52.0G 50.0 25.9 55.0 40.0 7.60 516.42 540.09 107.60
IOBEG 47.9 22.1 55.0 40.0 2.00 518.27 565.66 102.00
1061.0G 49.7 23.0 55.0 40.0 4.80 518.27 565.66 104.80
106 2.0G 50.2 245 55.0 40.0 7.60 518.27 565.66 107.60
I07EG 47.3 21.9 55.0 40.0 2.00 519.76 588.03 102.00
1071.0G 48.1 24.4 55.0 40.0 4.80 519.76 588.03 104.80
1072.0G 48.6 241 55.0 40.0 7.60 519.76 588.03 107.60
I0 8EG 45.2 25.9 55.0 40.0 2.00 488.97 606.23 102.00
10 81.0G 46.1 29.7 55.0 40.0 4.80 488.97 606.23 104.80
I09EG 40.9 29.3 55.0 40.0 2.00 469.84 602.40 102.00
1091.0G 43.6 32.7 55.0 40.0 4.80 469.84 602.40 104.80
I0 10 EG 44.9 21.8 55.0 40.0 2.00 433.86 609.06 102.00
10 10 1.0G 473 25.0 55.0 40.0 4.80 433.86 609.06 104.80

Teilbeurteilungspegel wéhrend der Tageszeit:

Quelle Teilpegel Tag
1011102103 |104]| 105 106 107 108 109 [ 1010
1.0G | 2.0G6 | 2.0G |1.0G| 2.0G | 20G | 2.0G | 1.0G | 1.0G | 1.0G

388 | 37.3 | 329 [ 222 | 7.8 9.4 16.9 | 21.5 | 30.2 37.2

Bezeichnung

Lebensmittelmarkt: Ein-/Ausfahrt Tiefgarage,
Fahrweg Pkw

Lebensmittelmarkt: Einfahrt Anlieferung, Fahrweg 160 | 1890 | 11.8 | 224 | 328 378 39.5 39.7 313 21.8
Lkw . } : : . ) . . . .

Lebensmittelmarkt: Ausfahrt Anlieferung, Fahrweg 38.9

384 | 358 [ 255 | 10.5 8.7 15.1 21.8 271.7 38.1

Lkw

Lebensmittelmarkt: Einfahrt Anlieferung, Lkw-

Kahlaggregate 206 | 19.7 | 16.0 | 25.2 | 354 399 | 416 | 419 347 253
Lebensmittelmarkt: Ausfahrt Anlieferung, Lkw-

Kuhlaggregate 416 | 410 | 385 | 289 | 156 15.2 20.5 | 26.1 314 40.8
Lebensmittelmarkt: Einfahrt Anlieferung, 205 | 209 | 113 | 256 | 345 406 | 407 370 30.5 23.8

Torabstrahlung

Lebensmittelmarkt: Ausfahrt Anlieferung,

Torabstrahlung 425 | 433 | 414 | 316 128 12.8 16.8 15.4 222 32.2

Lebensmittelmarkt: haustechn. Anlage 265 | 22.8 | 23.2 | 19.6 | 22.7 25.0 30.1 37.5 | 40.6 32.9
Backshop: Fahrweg Lkw 4.1 11.9 | 13.0 | 240 | 33.2 325 | 28.7 18.6 15.9 6.8
Backshop: Lkw-Kihlaggregate 11.2 | 19.0 | 20.1 | 31.1 | 403 39.6 35.8 | 257 23.0 13.9
Backshop: Be-/Entladen 20.0 [ 276 | 28.8 | 37.1 | 48.1 47.0 | 434 | 30.2 32.2 22.5
Backshop: Terrasse 5.6 129 | 149 [ 31.5| 325 30.7 271 15.3 16.1 7.4
Backshop: haustechn. Anlage 5.5 13.1 145 | 27.0 | 334 31.5 27.3 14.5 16.2 7.4

(Tzl‘eigfa)ge: Abstrahlung Offnungsflache Rampe | 4o 5 | 393 | 293 141 | 122 | 13.9 | 156 | 235 | 284 | 440
Shgare . . . . . . . . . .

Tiefgarage: Abstrahlung seitl. Offnungsflache west | 33.6 | 38.9 | 41.0 | 341 19.4 18.5 17.8 13.9 15.6 17.9
Tiefgarage: Abstrahlung seitl. Offnungsflache ost 11.8 | 197 | 21.4 | 254 | 40.0 41.6 39.5 31.3 24.5 16.9

Teilbeurteilungspegel wéhrend der Nachtzeit (lauteste Nachtstunde):

Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung 101|102 | 103 |104| 105 106 107 | 108 109 | 1010
1.0G | 2.0G | 206G |1.0G| 2.0G | 20G | 2.0G | 1.0G | 1.0G | 1.0G
Lebensmittelmarkt: haustechn. Anlage 18.6 | 149 | 153 | 11.7 | 148 171 222 | 296 32.7 25.0
Backshop: haustechn. Anlage -2.4 5.2 6.6 | 19.1 ] 255 23.6 19.4 6.6 8.3 -0.5
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Bericht (2141364.cna)

igaemimiing] i Eimincell | Ko 1Fn MM-M__'P&I_I
Fiuba | Hochl X ¥ z
man) | (min] | Gminy | (dB) | (Hz) | m) | m)
| I 0.0]_500] {kwina), ;E{. m.u:l mm“

Linienquellen

Brzciching A : Sehaligamumung[Domptung] ___Emviraen ]
Abard[fischt| R | Flache Tag_| Ruhe | Nacht |
| (m%) {toin) | {min} | {min) |
Labarsmitteimark: Ein-tAusfanr Tiefgarage, Fahney Pioy 0]
Lebersmitialmarkd. Einfahrt Anlieforang, Fahraeg L | o] 614 w14l 12
Lebenumitialmarkt. Ausfoht Ankefenung Falrweg Loy 73| 74.1] 00| 614] 6T4f -127(lw'| 63
Lebersmitisimarkt Einfahnt Anlieferng, U Kihiapgregota | To7| 6. 0| 635 63.5) 132 Lw| 07
.ob-rmiwm-la Aunfahet Anintarung. Liov-Kohlaggregate [
MM 620
LRl [

Flachenquellen
Deareichnung

Damplung! Esmarkzait KO | Freq [Richiw

Lebensmitteimarkt- haustiechn. Anl.

(il . Be-Entluden
Backshop: Tarasss

Flichenquellen vertikal

Bezdichung [MiD]_Schaliiaiiung s:mml Eirrarhaeit KO_| Frog [Richtw.
Ti Abend|Ni ,| Tag |Anbend{fHecht] R | Flache Tag | Rubw | Nacht
dB(A}, m?) {min) | {min) | {rtin) | (9B) | (Hz) |
Lebensmattalmarkt: Elntanut Anialanung, Torabalrahhung 00| 0| 78615 23,00 3.0]__500} einie]

Lebermmittalinarkt: Ausfshe Anlidl Tesabstrabl
| Tistgarape: Zufshit, Abstrahiun acha R [V}
_M Abstiohiwig seithche ifl Scho wesl l

00 o00] 78115 3220, 3.0]  500] (keing!
|n.|| 11| 17| . 30| 00| {keing),
00] 06| G0 22.89) 0,0 00| {keine;
00| 00| /580 P 00| 500] theine

- Aty soithche Ofinungeliicho oxt | |1
Parkplitze
Boze M. 1D Typ] Lwa Zaridaten T Zuschiag At T Fahib__| e nach) et
T FRubie | Hacht . B0 Anrahl B il B N a Parkplatzart Wsira| Fahrbahnoborf) T_m_ fuhe | Nacht
. AELA) | (B} | (IEFA Tap | Ruhe | Hachi | {d5] (g8} mén, (i
0G| - |1 [ind] #33] -51 8] -51.9) 7] 1 1.475| 0.000] 0.000] 7.0}Parkplatz an Einkaufszontivin] 0,0 |Lni-smde 2007
Strassen
Bezeichnung ]M 1D Lme Z#hidaten genaue Zi zul. Geschw. | RQ Sleig.| Mehrfachrefl.
Tag [Abend]Nachi| DTV Str.gall. M Plow | Lkw |Abst.| Dstro | Ant DraN|Hbeb| Abst,
(dBA) | (dBA) L__) Tag | Abend | Nachi |_|Naﬂ1l (kmfh) Wﬂmli (dB) (dBy| o) | ()
Hauptsirale St 2089 ~i2| 18] -68 7099 00[ 00 50| w65 00| 1| o0 00
Haup S1 2069, Prognose mit L. i ~|2] 820 -68 -ee 727.9 00| 0.0 39[ 0.0 50, |w8.5 00; 1| 0.0 00
Hindernisse
Schirme
Bezeichnung| M. |ID| Absorption | Z-Ausd.| Auskragung Héhe
links|rechts horz. | vert. | Anfang Ende
m o m| ] m]

Hauser
Bezeichnung| M. |ID| WG| Einwohner|Absorption| Hohe

Anfang

(m)
Haus X 0 0.21 7.20|r
Haus X 0 0.21 8.50|r
Haus X 0 0.21 9.00|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 8.50|r
Haus X 0 0.21 3.00(r
Haus X 0 0.21 3.00(r
Haus X 0 0.21 7.00(r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 7.00|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 3.00{r
Haus X 0 0.21 2.50|r
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na. Biiro Greiner GbR  Ollo-Wagner-Stralte 2 2110 Germerin

Gemeinde Eichenau
Frau Dietz
Hauptplatz 2

82223 Eichenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan B 52

»Errichtung eines Lebensmittelvollsortimenters auf dem sog.
Tankstellengrundstiick Ecke Haupt- / Allinger Strafle“

Gemeinde Eichenau

Stellungnahme Nr. 214136 / 5 vom 09.10.2015
(betrifft Veranderung der Schallsituation durch Neubau)

Sehr geehrte Frau Dietz,

im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung sind Einwendungen hinsicht-
lich der Veranderung der Schallsituation durch den Neubau des Verbraucher-
marktes eingegangen. Hierzu kénnen wir aus schalltechnischer Sicht wie
folgt Stellung nehmen.

1. Situation und Aufgabenstellung

GemaR der vorliegenden gemeindlichen Zusammenfassung der Einwend-
ungen (vgl. Lfd. Nr. 16) wird durch die grof¥flachige Verglasung der Fassade
eine Reflexion des Verkehrslarms, der als unertraglich und gesundheitsbe-
eintrachtigend eingeschatzt wird, und damit eine drastische Erhéhung des
Schallpegels befiirchtet. Die schallabschirmende Wirkung des Neubaus flr
die Anwohner an der Allinger Stralle wird bezweifelt.

Im Rahmen der vorliegenden Stellungnahme werden die Schallimmissionen
aufgrund der HauptstraBBe (St 2069) an der umliegenden Bebauung fir den
Bestandsfall (Situation mit Tankstellengebdude) und den Prognosefall (Situa-
tion mit geplantem Verbrauchermarktgebaude) berechnet und vergleichend
beurteilt.

Ingenieurbiro Greiner GbR
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82110 Germering

Telefon 089/89556033-0
Telefax 089/89556033-9
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2. Schallemissionen

Der Beurteilungspegel fir den Stralenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nach den Richt-
linien fir den Larmschutz an StraBen - RLS-90 zu berechnen.

Die Schallemissionen der Hauptstrafie (St 2069) werden entsprechend unserer Untersuchung Be-
richt Nr. 214136 / 4 vom 17.08.2015 (vgl. Punkt 7) angesetzt. Hierin heif}t es:

,Geméal der Verkehrsuntersuchung [16] zum Bebauungsplanverfahren entspricht das Kundenauf-
kommen des geplanten Lebensmittelmarktes im Wesentlichen dem Kundenaufkommen der derzeit
auf dem Plangrundstiick bestehenden Tankstelle mit WaschstraBe und Gebrauchtwagenmarkt.
Somit ist faktisch mit keiner Erhéhung des bestehenden Verkehrsaufkommens auf der Hauptstral3e
durch den geplanten Lebensmittelmarkt zu rechnen.

GeméR [16] ist selbst bei einer Betrachtung des Verkehrsaufkommens unabhéngig von dem der
Tankstelle aufgrund von Kopplungs- und Verbundeffekten nur mit einem Neuverkehrsaufkommen
von maximal 300 Kfz téglich fiir den Lebensmittelmarkt zu rechnen.

Ausgehend von dem Bestandsverkehr (DTV) auf der HauptstraBe gemél3 dem Verkehrsmengen-
Atlas [15] in Héhe von 11.832 Kfz/24h wirde sich hierdurch eine Erhéhung der Emissionen der
HauptstralBe von lediglich 0,1 dB(A) ergeben.”

Fur die nachfolgenden Berechnungen wird der Bestandsverkehr auf der Hauptstralle in H6he von
11.832 Kfz/24h zuziglich der 300 Kfz (0.g. Neuverkehr) in Ansatz gebracht. Die Emissionskenndaten
fur die Hauptstrafle sind im Anhang auf der Seite 7 dargestellt.

3. Schallimmissionen

Die Schallimmissionen aufgrund der Hauptstrae werden an den Immissionsorten 1O 1 bis 10 10 der
umliegenden Wohnbebauung (vgl. Ubersichtsplan im Anhang, Seite 5) berechnet.

In der folgenden Tabelle 1 sind die Beurteilungspegel im 1.0G jeweils fiir den Bestandsfall (Situation
mit Tankstellengebdude) und den Prognosefall (Situation mit geplantem Verbrauchermarktgeb&ude)
sowie die daraus resultierenden Pegelanderungen dargestellt.

Tabelle 1: Berechnungsergebnisse fiir das 1.0G in dB(A)

Immissionsorte peurciungsege s PO Pegeldnderung in
Bestandsfall Prognosefall dB(A)
101 66,8 67,0 +0,2
102 63,5 64,0 +0,5
103 62,7 63,4 +07
104 65,8 66,1 +0,3
105 56,5 54,9 1,6
106 55,0 51,3 -3,7
107 53,5 50,0 -3,5
108 54,8 50,0 4,8
109 576 53,3 -4,3
1010 62,9 62,2 0,7

Die detaillierten Beurteilungspegel flr alle Geschosse sind im Anhang auf der Seite 6 dargestellt.
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4. Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel fur den Bestands- und Prognosefall zeigt folgende
Ergebnisse:

An der Bebauung sldwestlich der Hauptstrafe (IO 1 bis 10 4) kommt fiir den Prognosefall (Situation
mit Verbrauchermarktgebiude) zu Pegelerhohungen im 1.0G von ca. 0,2 bis 0,7 dB(A). Auf Hohe
EG fallen diese Erhéhungen etwas niedriger und im DG etwas héher aus (vgl. geschossweise
Ergebnisse im Anhang auf der Seite 6).

Diese geringfugigen Pegelerhdhungen sind auf die zusatzliche Reflexion der Verkehrsgerausche
durch das geplante Marktgebaude zuriickzufiihren, welches in seinen raumlichen Ausdehnungen
deutlich groRer ist als die bestehende Tankstelle. Die seitens der Anwohner als problematisch
eingestufte Fassadengestaltung (,grofflichige Verglasung der Fassade®) spielt hier nur eine
untergeordnete Rolle, auch bei einer ,Ublichen* Gebaudefassade dieser Groe (Fenster, Mauerwerk)
wirden sich Reflexionen in etwa gleicher GréRenordnung ergeben.

Im vorliegenden Fall fiihren die geringfligigen Pegelerh6hungen von unter 1 dB(A) zu keiner relevant
wahrnehmbaren Verschlechterung der schalltechnischen Situation, mafgeblich ist hier der
,Direktschall“, welcher von der Hauptstrale auf die stralennahe Bebauung einwirkt. Im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden erst Erh6hungen der Verkehrsgerdusche um
mindestens 2,1 dB(A) als wesentlich eingestuft und sind dann im Rahmen der Abwagung ent-
sprechend zu behandeln.

An der Bebauung 6stlich der Allinger Strafte (10 5 bis 10 7) und sidlich der Wendelsteinstrafie (10 8
bis 10 10) kommt es fir den Prognosefall zu Reduzierungen der Gerduschbelastung um ca. 0,7 bis
4,8 dB(A) im 1.0G. Auf Héhe EG fallen diese Reduzierungen hdéher und im DG niedriger aus (vgl.
geschossweise Ergebnisse im Anhang auf der Seite 6).

Die bereichsweise deutliche Verbesserung der schalltechnischen Situation resultiert aus der
abschirmenden Wirkung des geplanten Marktgebaudes. Gerade im Bereich der immissionsorte 10 6
bis 10 9 ergibt sich fir die Anwohner eine spurbar niedrigere Gerduschbelastung durch den Verkehr
der Hauptstralle.

5. Fazit

Die seitens der Anwohner geauBerten Befiirchtungen einer starken Verkehrsldrmzunahme durch
Reflexionen an der gro¥flachigen Verglasung des geplanten Marktgebaudes sowie die Zweifel an der
abschirmenden Wirkung des Marktgebaudes kdnnen aus fachlicher Sicht nicht bestatigt werden.

Durch die Fassadenreflexionen ist nur mit einer geringfligigen Erhdhung der Verkehrsgerdusche an
der Bebauung entlang der HauptstraBe zu rechnen. Die abschirmende Wirkung des Marktgeb&udes
hingegen flhrt zu einer spurbar niedrigeren Gerduschbelastung im Bereich der Wohnbebauung an
der Allinger Strafle und Wendelsteinstralle.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen weiterhin keine Bedenken gegen die vorliegende Planung des
Verbrauchermarktes.

Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti Dipl.-Ing. Dominik Prislin
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Deutsche
Akkreditierungsstelle
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Durch die DAkkS Deutsche Akkreditierungsstelle GmbH
nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium.

Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefihrten Priifverfahren.

Anhang

Seite 5 Ubersichtsplan

Seite 6 Berechnungsergebnisse
Seite 7 Eingabedaten (Auszug)
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Ubersichtsplan mit Schallquellen (Hauptstrafe) und Immissionsorten
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Berechnungsergebnisse

Beurteilungspegel Tageszeit fiir den Prognosefall (mit Verbrauchermarktgebéude)

Pegel Lr Héhe Koordinaten
Bezeichnung Tag X Y YA
dB(A) (m) (m) (m) (m)
101EG 66.9 2.00] r 403.42 593.16 102.00
10 11.0G 67.0 4.80| r 403.42 593.16 104.80
10 2 EG 62.1 2.00[ r 411.01 568.11 102.00
102 1.0G 64.0 4.80[ r 411.01 568.11 104.80
1022.0G 64.3 7.60| r 411.01 568.11 107.60
10 3EG 61.8 2.00| r 421.94 550.19 102.00
1031.0G 63.4 4.80| r 421.94 550.19 104.80
1032.0G 64.1 7.60| r 421.94 550.19 107.60
10 4 EG 65.7 2.00lr 465.91 510.67 102.00
1041.0G 66.1 4.80| r 465.91 510.67 104.80
I05EG 52.3 2.00| r 516.42 540.09 102.00
1051.0G 54.9 4.80| r 516.42 540.09 104.80
1052.0G 57.5 7.60|r 516.42 540.09 107.60
IO 6 EG 49.8 2.00|r 518.27 565.66 102.00
106 1.0G 51.3 4.80] r 518.27 565.66 104.80
106 2.0G 52.8 7.60[r 518.27 565.66 107.60
107 EG 46.8 2.00[ r 519.76 588.03 102.00
1071.0G 50.0 4.80( r 519.76 588.03 104.80
107 2.0G 51.2 7.60|r 519.76 588.03 107.60
I0 8EG 46.6 2.00[ r 488.97 606.23 102.00
10 8 1.0G 50.0 4.80| r 488.97 606.23 104.80
I0 9 EG 51.6 2.00| r 469.84 602.40 102.00
1091.0G 53.3 4.80| r 469.84 602.40 104.80
10 10 EG 60.4 2.00| r 433.86 609.06 102.00
10 10 1.0G 62.2 4.80| r 433.86 609.06 104.80

Beurteilungspegel Tageszeit fiir den Bestandsfall (mit Tankstellengebéude)

Pegel Lt Hoéhe Koordinaten
Bezeichnung Tag X Y Y4
dB(A) (m) (m) (m) {m)
1I01EG 66.8 2.00 r 403.42 593.16 102.00
1011.0G 66.8 4.80| r 403.42 593.16 104.80
I02EG 61.7 2.00[ r 411.01 568.11 102.00
1021.0G 63.5 4.80|r 411.01 568.11 104.80
1022.0G 63.7 7.60[r 411.01 568.11 107.60
10 3EG 61.2 2.00{r 421.94 550.19 102.00
1031.0G 62.7 4.80(r 421.94 550.19 104.80
10 32.0G 63.2 7.60{r 421.94 550.19 107.60
I04EG 65.5 2.00{ r 465.91 510.67 102.00
10 41.0G 65.8 480(r 465.91 510.67 104.80
I05 EG 54.7 2.00{ r 516.42 540.09 102.00
1051.0G 56.5 4.80| r 516.42 540.09 104.80
1052.0G 58.6 7.60[ r 516.42 540.09 107.60
10 6 EG 54.0 2.00[ r 518.27 565.66 102.00
10 6 1.0G 55.0 480 r 518.27 565.66 104.80
10 6 2.0G 55.9 7.60|r 518.27 565.66 107.60
107 EG 51.9 2.00| r 519.76 588.03 102.00
1071.0G 53.5 480 r 519.76 588.03 104.80
1072.0G 54.3 7.60| r 519.76 588.03 107.60
I0 8 EG 51.1 2.00[ r 488.97 606.23 102.00
10 8 1.0G 54.8 4.80| r 488.97 606.23 104.80
I09EG 56.3 2.00[ r 469.84 602.40 102.00
1091.0G 57.6 480 r 469.84 602.40 104.80
10 10 EG 61.4 2.00[ r 433.86 609.06 102.00
1010 1.0G 62.9 4.80| r 433.86 609.06 104.80
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Eingabedaten

Bericht (2141365.cna)
Strassen
Bazgichnung |_@]ID Lme Zahld genate Zihidalen 2ul. Gesehw. | RQ [Stimfanoborl [Steig. | Mehfachrefl.
Tag |Abend|[Nacht| DTV [Sirgatt. M p (%) Pkw | Lkw [Abst.| Dstro | Ad Drefl |Hbob|Absl
| (dBA) | (dBA) [ (dBA) Tag | Abend | Nacht | Tag [Aband|Nacht | (kmij(kmh) {dB) (%)_|(dB) | (m) | (m) |
|Hauptstralo St 2066, Prognese mit Lebonamitielmarkl| + [2 | 62.0] -6.8] -66 7270] 00 00| 36| o00f 00 50 wb.5 0.0/ 1] 00} 00
Hindernisse
Schirme
Bezeichnung'h"l. ID| Absorplion [Z-Ausd.| Auskragung Hohe
|links|rechts horz. | vert, | Anfang | Ende
1T @ [ [ | m [ m ]
Hauser
Bezeichnung|M.|ID |WG| Einwohner|Absorption| Héhe
Anfang
(m)
Haus - X 0 0.21 7.20|r
Haus X 0 0.21 8.50(r
Haus X 0 0.21 9.00(r
Haus X 0 0.21 2.50(r
Haus X 0 0.21 8.50|r
Haus X 0 0.21 3.00{r
Haus X 0 0.21 3.00|r
Haus X 0 0.21| 7.00|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 7.00{r
Haus X 0 0.21| 2.50|r
Haus X 0 0.21 3.00(r
Haus X 0 0.21 250|r
Haus X 0 0.21| 8.50|r
Haus X 0 0.21 9.00|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 8.50|r
Haus X 0 0.21 2.50|r
Haus X 0 0.21 6.00|r
Haus X 0 0.21 250|r
Haus X 0 0.21 3.00|r
Haus X 0 0.21 6.00|r
Haus X 0 0.21 2.50(r
Haus X 0 0.21 6.00|r
Haus - X 0 0.21 5.00r
Haus X 0 0.21 8.50|r
Haus - X 0 0.21/ 101.30|a
Haus X 0 0.21] 101.30|a
Haus + X 0 0.21/101.30|a
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ANLASS

Auf dem derzeit noch mit einer Tankstelle und einem Gebrauchtwagenhandel belegten Grundstiick nérdlich
der Einmtindung der Allinger Strale in die HauptstraBe wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 52
Errichtung eines Lebensmittelvolisortimenters Ecke HauptstraBe / Allinger StraBe aufgestelit mit dem
Ziel, die planerischen Voraussetzungen zu schaffen, dort einen Lebensmittelvollsortimenter mit integriertem
Backshop zu realisieren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.1.2015 gefasst.
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Vorentwurf Bebauungsplan Stand: 20.1.2015
Planfertiger: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen; Geschaftsstelle Munchen

In einem Parallelverfahren wird das Grundstiick im Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet fiir
Einzethandel gem. § 11 BauNVO umgewidmet werden.

Das Ladengeschéft wird inkl. Backshop und einem Windfang eine Verkaufsflache von ca. 1.120 m? haben;
die erforderlichen 59 Stellplatze werden in einer Tiefgarage situiert. Die Tiefgarage wird tibersichtlich und
natirlich belichtet und beliftet sein. Es ist eine ErschlieBung im Einbahnsinn vorgesehen und Parksténde in
einer GréRe von 2,70m x 5,00m, sodass fir diese erfahrungsgemaB eine sehr grole Akzeptanz zu erwarten

ist.
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Vor dem Hintergrund der stadtebaulich integrierten Lage erscheint die Anzahl der Stellplétze ausreichend zu

sein. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Hauptstrafle aus.

Die Warenanlieferung erfolgt fir die Zufahrt von der Aliinger Stralie aus; die Ausfahrt ist in Richtung Haupt-

strae. Fur Fahrzeuge der Anlieferung ist ein Ausfahren ausschlieBlich nach Norden m&glich.

Der Vorentwurf ist in der Fassung vom 20.01.2015 in das Planaufstellungsverfahren gegangen.

Dieser Untersuchung liegt die Fassung von 25.2.2015 zugrunde (siehe nachstehend; weitere Pléne in der

Anlage).
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BESTANDSAUFNAHME DER AKTUELLEN VERKEHRLICHEN SITUATION
Verkehr auf der Hauptstrafe (Staatsstrae 2069)

Amtliche StraBenverkehrszéhlungen

L *"78:1 2010
, :*”733394068[\] tzstnr 78339401
itk strasse L 2069
von s(idl. DB in Eichenhau
bis KRV FFB11 Puchheim
kfz 11.832
kfzw 12.878
bfr 1,07
fr 1,44
f fr 1,06
msv 1.285)
msw 1.285|
2 745}
prmswv 3,5
pkwir 2.630
merkung 2 MZ im Lageabschnitt

Bestandsdaten 2010

Danach ist an einem durchschnittlichen Werktag der KFZ-Verkehr an der relevanten Zahistelle um etwa 8%
héher als im Schnitt aller 365 Tage im Jahr.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass die Ergebnisse der amtlichen StraBenverkehrszéhiungen auf
Erhebungen beruhen, die an bis zu 28 - iber das Jahr verteilten - Stunden durchgefihrt werden.

Zahistelle 2000 2005 2010 2010/2005 | 2010/2000
78339406 12.093| 14.967| 12.971 0,87 1,07
78339401 11.875| 12.144| 11.832 0,97 1,00
78349411 17.849| 21.213| 17.616 0,83 0,99
78349791 12.849| 12.781| 12.637 0,99 0,98

Verkehrsentwicklung

Danach hat die KFZ-Entwickiung seit dem Jahr 2000 weitgehend stagniert; gegeniiber 2005 hat es tenden-
ziell sogar eine Verkehrsabnahme gegeben. Diese dirfte mit der Inbetriebnahme des Westabschnittes der
A99 zwischen der Stuttgarter und der Lindauer Autobahn zu begrinden sein.
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Seitenradarmessungen

Zwischen dem 16. und 24. Marz 2015 wurde, um detailliertere Daten als Basis zu haben, der Verkehr auf der
Hauptstrae in Eichenau mit einem Seitenradargerat gemessen.
Die Ergebnisse sind nachstehend zusammengestelit.

Eichenau (St2069, HauptstraBe): Tageswerte e e e o

15.000 — = S — - 15003

SV/Tag

Ktz/Tag

14.000 1.400

3000 75 127004 1300

1.200

12.000

11.000 + 1.100

10.000 -+ 1.000

9,000 900

- 800

6.000

7.000 + 700

6.000 - 600
5,000 - - 500
4.000 - 400
3.000 - + 300
2.000 - - 200

1.000 1 100

Di 17.03.2015 Mi 18.03.2015 Do 19.03.2015 Fr 20.03.2015 $a21.032015  S022.03.2015 Mo 23.03.2015

Wochenganglinie in Tagesschritten

Danach schwankt die Verkehrsmenge werktags zwischen 12.371 (Dienstag) und 13.091 KFZ/24h (Freitag).
Der Schwerverkehrsanteil liegt werktags bei ca. 6%. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Linienbusse dem
Schwerverkehr zugerechnet werden.

Die héchsten Stundenwerte sind i.d.R. am Nachmittag; der Maximalwert war mit 1.087 KFZ/h am Dienstag-
nachmittag zwischen 17:00 und 18:00 Uhr. Er liegt damit ca. 30% Gber dem mittleren .Tageswert’,
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Eichenau (St2069, HauptstraBe): Stunden-Werte ~ Fahrtrichtung Ortsmitte
= Fahrtrichtung Orlsguswarts_ J
700 — —
i
:

(=]
—
e
e _‘.,..._—«ﬂﬂ-[m &

|

500 \ 5—

400 |- w
\‘g L

300

e
e ——————)

200 +———

100

IARVERY

DI 17.03.2016 Mi 18.03.2015 Do 19.03.2015 Fr 20.03.2015 Sa 21.03.2015 S0 22.03.2015 Mo 23.03.2015

4

Wochenganglinie in Stundenschritten

KFZ/h

1.200
’ Mittelwert alle Stunden: 528 KFZ/h
_ Mittelwert Tagesstunden: 824 KFZ/h
Maximalwert: 1187 KFZ/h

1087

85%-Wert: 928 KFz/h

1.100 l
1000 - Anzahl Werte tiber 1.000: 10 928

900

824
800
700 -

600 557

il il

1 S 11 51 56 61 66 71 76 81 8 91 96 101 106 111 116

500

400

300‘|
2ooi

100

Wochenstundenwerte aufsteigend sortiert
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Querschnitt HauptstraBe
KFZ/h in Summe belder Richtungen [13.100 KFZ/24h]

1.200

1.059

1.000 =

800 -

600

400 -

200 | |

0 | III
1 2 3 4

9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

Tagesganglinie Freitag 20.3.2015

Kennzeichen der Tagesganglinie am Freitag ist es, dass am Nachmittag — Uber einen vergleichsweise lan-
gen Zeitraum (im konkreten Fall vier Stunden lang) — hohe Verkehrsmengen zu beobachten sind.

Vor diesem Hintergrund wird als Bemessungsverkehrsmenge ein Verkehrsaufkommen am Freitag gewdahit.
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Bestehende Nutzungen an der Hauptstralte

e Tankstelle

Der Tankstellenpachter gibt folgende Kundenbewegungen an:

Sommer: wochentags 890 sonntags 1.050
Winter: wochentags 630 sonntags 650
Tankstelle
raus rein Summe raus rein
PKW | LFW | PKW | LFW PKW | LFW | PKw | LFW
15:00 11 of 12 | 24
15:15 13 1 1 3| 28
15:30 14 of 12 1 27
15:45| 10 3] 14 | 28 ag]| 4] 49| 6]
16:00 6 1 5 1 13
16:15 9 of 11 o 20
16:30 9 o 13 o 22
16:45 6 of 5 1| 12 0] 1| 34 2
17:00 10 0 9 o 19 i
17:15 19 o 13 1 33
17:30 13 1 15 1 30
17:45 9f o 9 o 18 s1] 1] 48] 2
12% 6] 1291_10] 274 |

Am Freitagnachmittag ( 27.3.2015) gezéhite Verkehrsbewegungen

Weitere Details zu dieser Z&hlung sind der Anlage zu entnehmen.
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e ALDI-/ dm-Markt

Die KFZ-, Rad- und FuRbewegungen an der Zufahrt und Zuwegung zu den beiden Mérkten wurde, wegen der
besonders hohen Verkehrsmengen an einem solchen Tag, am Freitag den 20. Mé&rz 2015 in einer zeitlichen
Stichprobe von 9:00 - 11:00 Uhr, 12:00 - 14:00 Uhr und 15:00 - 18:00 Uhr erhoben.

Die Erhebungsergebnisse lassen sich mit nachstehender Grafik zusammenfassen (nicht gezahite Stunden-
werte wurden aus benachbarten Werten interpoliert):

= w0

210
13:00

300
212

200 - —
150
260
100 - —— :
50
1] ] N .
12:00

ab  09:00 10:00 11:00

Rad/h
5 FG/h
W KFZ-Fa/h

240
214

14:00 15:00 16:00

Danach wurde zwischen 17:00 und 18:00 Uhr die hdchste Anzahl zu- und abfahrender Kunden gezéhit.
Nichtmotorisierte Kunden machten in dieser Zeit einen Anteil von Uber 25% aus.

Der Autoverkehr teilte sich in etwa zu gleichen Teilen in die beiden Himmelsrichtungen auf.

Analysiert man die Richtungsverteilung im Einzelnen, so wird ersichtlich, dass nicht unerhebliche Anteile den
Einkauf an dieser Stelle im Zuge einer Vorbeifahrt tatigen (Verbundeffekte).

(Einzelheiten zu den Erhebungsergebnissen sind den Anlagen zu entnehmen.)

-9-
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VERKEHRLICHE WIRKUNGEN DER GEPLANTEN NUTZUNGEN

Das Verkehrsaufkommen im KFZ-Verkehr der geplanten Nutzungen ermittelt sich gem&R nachstehender
Tabelle. Hierbei wird hinsichtlich des Verkehrsmittelwahiverhaltens auf Ergebnisse zurlickgegriffen, die fur
den ALDI- und den dm-Markt im Zusammenhang mit diesem Auftrag extra erhoben wurden.

e T R e RS TR ==
Faktor Anzahl Kunden Summe
Brutio- Netto- bzw. Wirtschafts-/ . Beset-
N“B"r::g;:“’ Geschol- | Faldor | verkaufs- Verkehsarl Liferverkehrs- | Anzahi V:eTge V::vge ::te“','eMl‘r" Zunge- Fag::::&ezagna"s
Flache fliche fahrien / 100gm pro a9 Eattten 9| grad gung
Verkaufsfliche

gm am minimal| maximal| Schnitt Pers/KFZ gerundet

Vollsortimenter |  1.700 0,66 | 1.120[Beschaftigte 14 2] 17 20 230 50 80%| 1.1 40

Kauf-Kunden 50| 100| 75| 650] 2,00 | 1.700[  70%| 10 [ 1.200

Wirtschafis-Lieferverkehr | 05| 1] 0,75]  10] 2,00 200 100%] 10 20
Summen 1.260] 1.250§

Anmerkung; Um keine gréBere Genauigkeit vorzutéuschen als bei Prognosen mdglich, werden Werte bis 100 auf 10 gerundet; Werte,
dle dartiber hinausgehen, i.d.R. auf 100.

Danach errechnet sich for den geplanten Markt werktaglich insgesamt ein Verkehrsaufkommen von
ca. 1.200 - 1.300 KFZ-Fahrten in der Summe beider Richtungen.

Verteilt man diesen Verkehr - basierend auf den fiir Vergleichsmaérkte erhobenen Spitzenstundenanteilen
(ca. 11% des Gesamtverkehrsaufkommens) und Richtungsverteilungen (50:50) - auf das relevante Stralten-
netz im Untersuchungsbereich, so ergeben sich fiir die abendliche Spitzenstunde die im nachfolgenden Ab-
schnitt genannten Verkehrs-belastungen.

-10-
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o Uberpriifung der Leistungsfahigkeit

Auf Basis vorgenannter Daten wurde die Leistungsfahigkeit gem48 dem Ansatz nach dem Handbuch fir die
Bemessung von Strafien (HBS) Programm Knosimo mit folgendem Ergebnis geproft:

Hinweise: Der Einzelnachweis ist in der Anlage abgebildet. In den Anlagen sind auch die QSV genauer beschrieben.

Fahrbeziehung ||KFZ/SPHA Qsv Danach wird es im Zuge der Hauptstrae zu keinen
* 450 A nennenswerten Stérungen kommen, so dass eine Links-
40 A abbiegespur nicht erforderlich werden wird.
0 e Die Wartezeiten fiir das Linkseinbiegen aus der Tief-
garage in die Hauptstrafle in Richtung Siiden erreichen
40 c mit 36 Sekunden einen Wert, der unter verkehrlichen
40 N Gesichtspunkten als unkritisch einzustufen ist.
} 650 A
SPHA = abendliche Spitzenstunde
QSV =Qualitétsstufe des Verkehrs

-11-
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e Verkehrliche Wirkungen im Umfeld

Der geplante Vollsortimenter wird auf der Flache des heute betriebenen Gebrauchtwagenmarktes realisiert
werden und soll bestehende Tankstelle mit Waschstrale ersetzen.

Letztere Nutzung hat — nach Angaben des Pachters — werktaglich ein Aufkommen von 630 bis 890 Kunden;
das bedeutet 1.260 bis 1.780 KFZ-Fahrten pro Tag.

Vergleicht man dieses KFZ-Verkehrsaufkommen mit dem der neuen Nutzung, so ist dies in etwa gleich
hoch.

Der Lebensmittelmarkt wird, wenn er um einen Backshop ergénzt wird, der sonntags geéffnet haben wird,
an solchen Tagen ein deutlich niedriges und zeitlich begrenzteres KFZ-Verkehrsaufkommen haben als die
Tankstelle

Betrachtet man das Verkehrsaufkommen der neuen Nutzung unabhiingig von dem der Tankstelle, so gilt
auch hier, dass das zusétzlich generierte vergleichsweise nur einen geringen Anteil hat.

Es wird einerseits Koppelungseffekte geben (Kunden kaufen sowohl in der neuen Nutzung als auch in den
beiden benachbarten Mérkten (ALDI und DM) ein) als auch sog. Verbundeffekte (Kunden verbinden das
Einkaufen in der neusn Nutzung mit anderen Aktivitaten (z.B. Fahrt in die Arbeit oder nach Hause oder Ein-
kaufe bzw. Freizeitaktivitaten etc. andernorts)).

Erfahrungswerte fir Koppelungen liegen bei 30 - 50%; fur Verbundeffekte bei 20 - 40%. Mithin durfte das
KFZ-Verkehrsaufkommen, das der geplante Markt nur um seiner selbst hervorruft, bei héchstens 10 - 20%
seines Gesamtaufkommens liegen; d.h. werktéglich bei maximal 300 KFZ/24h in der Summe beider Rich-

tungen.

Dies ist nicht zuletzt auch durch die sehr integrierte Lage begriindet, die gtinstige Koppelungs- und Ver-
bundeffekte generiert.

Diese Lage fithrt auch zu den vergleichsweise hohen Anteilen von Kunden, die nichtmotorisiert Einkaufe
erledigen.

-12-
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FAZIT

An der HauptstraBe in der Gemeinde Eichenau wird auf dem Grundstiick, auf dem heute eine Tankstelle mit
Waschanlage und ein Gebrauchtwarenhéndler situiert ist, ein Lebensmittelvolisortimenter geplant.

Der Markt soli 1.120 m? Verkaufsfliche haben; in einer nattirlich belichteten Tiefgarage sind 59 Stellplatze
vorgesehen.

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt von der Hauptstralle her; die Anlieferung in einem Einbahnsystem
einfahrend (iber die Allinger StraBe zur Hauptstrale.

Unter Einbeziehung tblicher Ans#tze fir Kundenfrequenzen und Verkehrsmittelwahlverhalten in dieser inte-
grierten Lage ist werktaglich im Durchschnitt mit einem KFZ-Verkehrsaufkommen von 1.200 - 1.300 Fahrten
in der Summe beider Richtungen zu rechnen.

Die Verkehrsverteilung erfolgt in etwa gleichverteilt nach Norden und Stden.

Uber die Allinger Strale werden werktéglich maximal 10 Fahrzeuge zur Anlieferung anfahren. Dies werden
nicht nur Lastziige sein; in etwa der Hélfte ist die Anlieferung mit Lieferwagen (Typ Sprinter) zu erwarten.

Dieses KFZ-Verkehrsaufkommen entspricht werktags in etwa dem Heutigen der Tankstelle.

Insofern verursacht die neue Nutzung auf der Hauptstrafie keine Verkehrsmehrung gegeniiber heute.
Dasjenige am Sonntag wird auf alle Falle ganz deutlich geringer und zeitlich begrenzter sein als der Status
quo.

Die Uberprifung der Leistungsfahigkeit hat fur die kritische nachmittégliche Spitzenstunde freitags unter der
Voraussetzung eines kontinuierlichen Verkehrsstromes im Zuge der Hauptstrae ergeben, dass das Ausfah-
ren aus der Tiefgarage insbesondere nach links (Siiden) rechnerisch durchaus zu Wartezeiten fihren wird.
Diese sind aber als akzeptierbar einzustufen (QVS = C einer 6-stufigen Skala [A bis F]).

Die lokale Realitat ist aber, dass der KFZ-Verkehr im Zuge der Hauptstrafe — durch die Lichtzeichenanlagen
bedingt — nicht kontinuierlich sondern pulkweise flieBt. Dies reduziert die potenziellen Wartezeiten i.d.R..

Zu allen anderen Zeiten sind Verkehrssituationen fir den KFZ-Verkehr besser zu bewerten.

-13-
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EMPFEHLUNGEN FUR DAS WEITERE VORGEHEN

Unabhangig von der Tatsache, dass das Vorhaben unter dem Gesichtspunkt verkehrlicher Wirkungen
durchaus zu begriiRen ist, empfehlen wir folgende Aspekte bei der weiteren Planungskonkretisierung zu
Oberdenken bzw. zu priifen:

e Einhaltung der Sichtdreiecke bei der Ausfahrt aus der Tiefgarage. Hier ist ggf. eine bauliche Mafnahme
vorzusehen mit dem Ziel, dass ausfahrende Fahrzeuge in gréferer Distanz zum Nachbargrundstick und
maglichst senkrecht zu Achse der HauptstraBe stehen, bevor sie auf diese einfahren

e Uberpriifung unter welchen Rahmenbedingungen ein Ausfahren des Lieferverkehrs nach Stiden maoglich ist.

e Optimierung der Anzahl und der Lage von Radabsteliméglichkeiten in Relation zum Ladenzugang.

Planegg, den 10. April 2015

&\@W\”

Dipl.-ing. Christian Fahnberg
Verkehrs- und Stadtplaner
FGSV, DVWNG, SRL, BayAK (Stadtplaneriste)

-14 -
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ANLAGE 1:

ERHEBUNGSERGEBNISSE

o SEITENRADARMESSUNGEN

Eichenau (St2069, HauptstraRe): Tageswerte

24h-Werte (0-24 Uhr) Fahrtrichtung Ortsmitte Fahrtrichtung Ortsauswiirts
Datum/Zeitvon  |Datum/Zeit bis 1 KFZ 1 PKW 1 LKW 1LZ 18V Anteil 1 SV 2KFZ 2 PKW 2 LKkw 21z 28V Antell 2 SV
Di17.3.150:00 | Mi18.3.15000] 6.225 | 5.841 266 118 34 62% 6146 | 5814 2 105 D) 5.4%
Mi18.3.150:00 | Do 193.150:00 6.146 | 5733 268 145 413 67% 6326 | 5951 221 154 375 5.9%
D019.3.150:00 | Fr20.3.15000] 6490 | 6.047 296 147 443 6% 6269 | 5801 226 152 8 5.0%
Fr203150:00 | $a21.3.150:00 6.609 | 6.162 300 127 a2 65% 6482 | 6.110 245 127 m 57%
21345000 | S022.3.150:00] 5.206 | 5.056 122 28 150 200 6292 | 5.159 104 2 13 2.5%
022315000 | Mo233150:00 2944 | 2893 41 10 51 17% 845 | 3.060 38 8 % 15%
M0233.150:00 | Di243.150:00 6371 | 5918 217 176 453 7% 6330 | 5.058 22 145 32 5.9%

@D-M-Do| 6.287 | 5.874 m | 1 413 6.247 | 5.885 225 137 362

@DFMFDo|  100,0%|  934%|  44%|  2.2%|  66% 1000%|  94.2%|  36%|  22%H|  50%

belde Fahrtrichtungen

Dalum/Zeitvon  |Datum/Zeit bis KFZ PKW LKW Lz SV Antell SV
Di17.3450:00 | Mi183.150.00] 12371 | 11.655 19 23 716 5.8%
Mi18.3.150:00 | Do19.3.150:00 12472 | 11.684 489 299 780 6.3%
D019.3.150:00 | Fr203.50:00 12759 | 11.938 52 299 821 6.4%
Fr203.150:00 | Sa21.3.150:00] 13.081 | 12.292 545 254 799 6.1%
§221.3.150:00 | S022.3.150:00 10.498 | 10215 226 57 283 2.7%
$0223150:00 | M0233.150:00] 6089 | 5962 79 18 W 16%
Mo23.3.150:00 | Di243.150:00] 12.701 | 11.876 504 2 825 6.5%

@ DrMrDo| 12534 | 11.759 501 274 775

@ D-MrDo|  100,0%|  938%| 40| 22%|  62%

KFZ/7Tage|  11.422]  10.803] 408 20| 618 5.4%

| [ I 1 l
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200

KFz/15Min

160

140

120

100
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40
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0

Eichenau (St2069, Hauptstrale): 15-Min-Werte

—— Fahrtrichtung Ortsmitte
—— Fahririchtung Orisauswarts

] L)

Di 17.03.2016 Mi 18.03.2015 Do 19.03.2015 Fr 20.03.2015

Sa 21.03.2015

S0 22.03.2015

Mo 23.03.2015
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Freitag 20. Mdrz 2015

e Zihlungen am ALDI- / DM-Markt

o

of

o

=

o

0

14

10,

14|

3]
12|

FG |Rad |[Krad |PKW [LFW |LKW/LZ

FG [Rad |Krad |PKW |LFW |LkW/LZ

— -

Hauptzufahrt von /zur Hauptstrafie

18

Ell

FG |Rad |Krad |PKW |LFW [LKW/LZ

HFG |Rad [Krad |PKW |LFW |LKW/LZ

1] 351 8] 2
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Nebenzugang TannenstraRe Bilanz
1 ar
FG | Rad FG | Rad FG | Rad FG | Rad KFZ |FG |Rad |Anzahl (% KFZ
2] 1 il o of 2 i o s6] 4/ 5 9| 16,1%
2l O o o 2l 2 o 2 4| 6| 7 13| 29,5%
o o o o 1 o o o] a4 3| 1 4l 9,1%
2l o o o 1| 2 o of 54| 3| 7 10| 18,5%
o 1 1| 1 o 4 1| 1 65| 3| 16 19| 29,2%
2l o o o o 1 3] o 33} 7| 7 14| 42,4%
of o 2l 1 1 2 of o 59| 4| 13 17| 28,8%
o 4 of 1 of 3 o o 51] 4| 10 14| 27,5%
ol 0 2| 1 1| 2 0 0 59| 4| 13 17| 28,8%
ol 4 o| 1 o] 3 0 0 51| 4| 10 14| 27,5%
o| 1 1| 2 o| 2 2 1 78] 3| 12 15| 19,2%
3| 2 2| 1 1| 3 0 1 72| 6| 11 17| 23,6%
o] 1 1| 2 o 2 2l 1 78] 3| 12 15| 19,2%
3] 2 2| 1 1] 3 o 1 72| 6| 11 17| 23,6%
o 1 2l o 4 2 2] 1 50| 11| 10 21| 42,0%
o o of 1 3] 2 o o s6|] 4| 5 9| 16,1%
i 6 2l O 2| 3 of 2 54| 5| 14 19| 35,2%
3l 0 a o 5] 2 o o] 51 12| 7 19| 37,3%
a4 o0 2 1 2 1 3l o] 67| 11| 7 18| 26,9%
o o o] o 1| 5 1| 1 38] 2 11 13| 34,2%
4| o0 2| 1 2| 1 3] o 67 11| 7 18| 26,9%
o| o o| o 1| 5 1| 1 3g| 2| 11 13| 34,2%
2| 4 3| 2 4| 4 4| 1 61| 18| 15 33| 54,1%
2| 3 2l o 3| 4 o| 3 74| 7| 16 23| 31,1%
2l 4 3] 2 a4 4 4 1 61| 18| 15 33| 54,1%
2| 3 2l o 3 4 o 3 74| 7| 16 23| 31,1%
71 3 2l 2 2l 1 3] 2 53| 14 10 24| 45,3%
o o 2| 1 2l 4 o o 58] 4| 10 14| 24,1%
1] 8 of o o 2 2l 2 39 3| 12 15| 38,5%
6] 2 1l 3 3] 5 o 1 54| 10| 16 26| 48,1%
2| 3 1l 1 4 3 1| of 82 9| 12 21| 25,6%
5] 3 o] 2 3] 3 o 1 39| 8| 11 19| 48,7%
3] 5 6] 1 2l 4 2l 1 78| 20| 14 34| 43,6%
3 o of o o 3 11| 2 64| 15| 6 21| 32,8%
2l 1 of o 5] 5 1| 2 63| 8| 16 24| 38,1%
o 3 2l o 8| 3 1| o 63| 11| 10 21| 33,3%
63] 65]| 48] 28]| 71] 101]| 48] 31| |2100] 270| 386] 656[ 31,2%
128 76 172 79 41% 59%

Zahlergebnisse an dem Nebenzugang Tannenstrae und Bilanzierung
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o ZAHLUNG VERKEHR AN DER TANKSTELLE (FREITAG, DEN 27.3.2015)

ndrdliche Zufahrt
Krad |PKW [LFW |LkW/L.Z | [Krad [PKW |LFW [Lkw/Lz | [Krad [Pkw |LFW |Lkw/LZ | [Krad |PKW |LFW |Lkw/L2
15:00f o 3] o 0 of 3 o 0 of 3] o 0 of o 1 off
1515] of 7] o 0 of 1 o 0 of 3 3 0 o] o o off
15:30f o] 8 0O 0 of 1 o 0 o s o 0 o of o of
15:45{ o 4] 1 0 of 1] 1 0 of 4] 1 0 of 1 o off
16:000 of 2 o 0 of of 1 0 of 1] o 0 of 2] o off
16:15] o] 5| o 0 of 1] o 0 of 3 o 0 of 1| o off
16:30f of S| o 0 of 2] o 0 of 3| o 0 of of o ofl
16:45] o 3| o 0 of 1] o 0 of 1| 1 0 of o o ol
172000 of 3| o 0 of 1] o 0 of 3 o 0 of o o off
1715 ol 9] o 0 of 4 o 0 of 3 o 0 of 1 o of
1730] of 4 o 0 of 2| o 0 of 5| o 0 of 1] o o
1745 o 4 o 0 of 2| o 0 of 1| o 0 of of o 0
| of 571 1 off] of e 1 off of 571 1 of] of 6 1 0
58 7 58 7
siidliche Zufahrt
[krad [Pkw [LFW [Lkw/Lz | [Krad |PKwW |LFW [Lkw/LZ | [krad [PKW |LFW |LKW/LZ | [Krad [PKW JLFW |LKW/LZ
15000 o 2| o 0 of 3] o 0 of 1] o 0 of 8 o of
15:15) ol 3| o 0 of 2[ 1 0 of 4 o 0 of 4 o ~of
15:30] o 3] of 0 of 2| o 0 of 1 o 0 of 6 1 of
1545 o] of o 0 of 5| 1 0 of s| o 0 of 4 o o}
16:000 o 2 o 0 of 2| o 0 o] of 1 0 of 2| o of
16:15] o] 2| o0 0 of 1] o 0| of 2| o 0 of 5 o0 o}
16:30f of 1 o 0 of 1 o 0 of 2] o 0 of 8 o o}
16:45] o of o 0 of 2| o 0 of 2| o 0 of 2| o of
17.00f o] 3| o 0 of 3 o off] o 1 o 0 of 5/ o o
1715) o] 2| o 0 of 4 o 0 of 4| o 0 of s| 1 o}
1730] ol of o 0 of 7/ 1 0 of 1| o 0 of 8 1 of
1745) o] 2[ o 0 of 1| o 0 of 3 o 0 of 5 o of
| |
| of 200 of off of 331 3j offl of 26| 1} of] of 62 3] o}
20 36 27 65
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ANLAGE 2: PLANUNGSVORHABEN

e Plangrundlagen Fassung des Architekten vom 25.2.2015

) 0 m
TN T — 'g ..._ﬂ.
‘ E ﬂ_‘—‘JI =
= 3 —_—

Erdgeschoss M 1:200 ;

PREBAG Entwickhumg GmbH & Co. KG EICHENAU
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Untergeschoss M 1:200
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e Eckwerte EDEKA-Markt im Vergleich zu anderen Mérkten

KFZ-Fahrten Summe KFZ2-Bewegungen/100qm Netto-VKF
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@ Disc. ™M rot Dlscounter
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250 I @
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| o v
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ANLAGE 3: LEISTUNGSFAHIGKEIT KUNFTIG

e Ergebnisse der Berechnung im Einzelnen

Uberswht von 16:00 bis 17 00

Knotenpunktbezeichung : Gemeinde Eichenau
Hauptstrafle / EDEK A-Zufahrt
Name der Datei : S\PROJEKTE\Beratungen (BER)\94 EDEK A Eichenau\Knosii}

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fr. Fz. QSV
ges mitt 85% wmax mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [scc[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-1 [-] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-]

1 108 16,0 21,0 674 0,! ] I 3 48 1,2 7 41 41 0 A

2 93 1,2 40 6038 0,1 0 I 8 115 03 9 448 448 0 A

8 00 00 00 00 0,0 0 0 0 o 00 0 603 603 0 A

9 00 00 00 00 0,0 0 0 0 0o 00 0 38 38 0 A

10 25,0 36,3 64,0 2221 0.3 I 2 6 64 15 8 41 41 0 C

12 18,7 28,1 46,0 238,8 0,2 1 | 4 63 1,6 8 40 40 0 C
Sum 63,8 3.2 238,8 0,1 8 0,2 9 1211

Ubersicht von 16:00 bis 17:00

450 40
* 0Kfz

0K/ . 12 40
00 —il= 10 40

0Ktz

B
8 9
600 40
B=
D=
A=
INGEVOST, Dlpl -Ing. Christian Fahnberg PLANEGG
Bearbeiter : cs 27 03 2015 10:23:14
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Beschreibung der Qualitatsstufen des Verkehrs

Qualititsstufe A

Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den Knotenpunkt passieren.
Die Wartezolten sind gering.

Qualitiitsstufe B

Die Fahmdglichkeiten der wartepfiichtigen Kraftfahrzeugstrdme werden vom bevorrechtigten Verkehr
beeinflusst.
Die dabei entstehenden Wartezeiton sind gering.

Qualititsstufe C

Die Fahrzeugfthrer in den Nebenstrémen mUssen auf eine merkbare Anzahl von bevorrechtigten
Verkehrstellnehmem achten.

Dle Wartezelten sind spiirbar.

Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner rdumlichen Ausdehnung noch beziglich
der zeitlichen Dauer eine starke Be¢intrichtigung darstelit.

Quallititsstufe D

Die Mehrzahl der Fahrzeugflihrer muss Haltevorgénge, verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir
einzelne Fahrzeuge kénnen die Wartezeiten hohe Werte annehmen.

Auch wenn sich vorlibergehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder
zurtick.

Der Verkehrszustand lst noch stabll.

Qualititsstufe E

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr abbauen.

Die Wartezeiten nehmen sehr grole und dabei stark streuende Waerte an.

Geringfiigige Verschlechterungen der Einflussgréfen kénnen zum Verkehrszusammenbruch fUhren.
Die Kapazitiit wird errelcht.

Bel Wartezeiten uber 80 sec ist eine ausreichende Leistungsfihigkeit nicht mehr gew&hrieistet.

Quallitiitsstufe F

Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieen, ist Ober ein
langeres Zeltintervall gréRer als die Kapazitst fiir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, sténdig
wachsende Schlangen mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation 16st sich erst nach einer deutlichen
Abnahme der Verkehrsstarken im zuflieRenden Verkehr wieder auf.

Der Knotenpunkt ist liberlastet.
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

1 ALLGEMEINES

1.1 Bauvorhaben / Vorgang

Die PREBAG Entwicklung GmbH & Co. KG, Aschheim-Dornach, plant im Bereich der Haupt-
stralRe / Alllinger Strale in Eichenau die Errichtung eines Edeka-Marktes. Fir das Gebaude ist
eine Unterkellerung mit Tiefgaragen vorgesehen. Aufgrund der teilweise geldndenahen Grund-
wasserstande bindet das geplante Gebaude unter die Grundwasseroberfliche ein. Hierdurch
kann eine Beeinflussung des Grundwassers, z.B. ein Grundwasseraufstau, nicht ausgeschlossen

werden.

Unser Ingenieurbiiro, Crystal Geotechnik, wurde auf der Angebotsgrundlage vom 18. Marz 2015
mit Schreiben vom 26. Marz 2015 von der Gemeinde Eichenau beauftragt, Berechnungen zum
erwarteten Aufstau durch Einbindung des Geb&udes unter die Grundwasseroberfiiche auszu-
fuhren. Als Grundlage waren hier unter anderem die Aufschliisse von Bedeutung, die im Zuge
der Erstellung des Baugrundgutachtens abgeteuft wurden. Mit den Arbeiten konnte deshalb erst

nach Vorlage dieses Berichtes begonnen werden.

Im hier vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der Berechnungen dargestelit.

1.2 _Arbeitsunterlagen

Zur Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes standen uns die nachfolgend genannten Arbeits-
unterlagen und Informationen zum hier behandelten Bauvorhaben zur Verfigung:

[U1] Prasentation Verbrauchermarkt Eichenau, HOLDRICH Architekten, als pdf-Datei
[U2] Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben “Edeka-Markt in Eichenau, Hauptstralle 55,
Flur-Nr. 1980/31 und 2074/3; Synlab Umweltinstitut, Niederlassung IFUWA, Ingolstadt,

vom 20.05.2015

[U3] Daten zu den Grundwasserpegeln im Gemeindegebiet, Internet-Auftritt der Gemeinde
Eichenau

[U4] Niedrigwasser-Informationsdienst, Internet-Auftritt des Landesamtes fur Umwelt, Bayern

CRYSTAL GEOTECHNIK Beratende Ingenieure und Geologen GmbH
Hofstattstrale 28, 86919 Utting am Ammersee Seite 3
H151142



Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

[U5]  Bodeninformationssystem, Internet-Auftritt des Landesamtes fir Umwelt, Bayern

[U6] Geologische Karte von Bayern, Blatt 7833 Fiirstenfeldbruck, M 1 : 25.000; Hrsg.: Baye-
risches Geologisches Landesamt, Miinchen 1980

[U7]  Schneider, Gunther, Bayerisches Geologisches Landesamt, Berechnung der Beeinflus-
sung des Grundwasserstromes durch Baumafinahmen, Die Bautechnik, 2/1981

CRYSTAL GEOTECHNIK Beratende Ingenieure und Geologen GmbH
Hofstattstralle 28, 86919 Utting am Ammersee Seite 4
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

1.3 Ortliche Verhiltnisse / Geplantes Gebzude

Der Edeka-Markt ist auf den Flur-Nr. 1980/31 und 1980/2 im Kreuzungsbereich Hauptstrafe /
Allinger Strafe geplant. Entsprechend der Grundstiicksform ist die Bebauung einem Dreieck
ahnlich, mit der Spitze nach Stden, vorgesehen. Es ist eine Unterkellerung des Edeka-Marktes
mit einer Tiefgarage geplant. Die tiefste Einbindung unter Geléndeoberfliche liegt bei ca. 3,30 m
unter Gelandeoberfléche, d.h. bei ca. 522,20 mNN. Die gréBte Ausdehnung betragt ca. 100 x 50
m.

2 UNTERGRUND- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

2.1 Geologische Verhiltnisse

Eichenau befindet sich in einer wahrend der letzten Eiszeit gebildeten, nach Norden entwissern-
den Schmelzwasserschotterrinne. In diesem Bereich wurden iiber den sog. tertidren Sedimenten
hochwirmglaziale Schotter (Niederterrassenschotter) gréRerer Méachtigkeit abgelagert. Diese
hochwiirmglazialen Schotter werden nachfolgend als quartire Kiese bezeichnet. Die seitliche
Begrenzung dieser Schotterrinne ist im Westen durch ein Ansteigen der Morphologie gekenn-
zeichnet. Mit dem Ansteigen der Morphologie steigt ebenfalls oftmals die Tertidroberflache an. In
den hdher gelegenen Bereichen wurde Moréne abgelagert. Entsprechend dieser geologischen
Verhéltnisse sind in Eichenau unter Mutterboden bis in gréRere Tiefe Kiese anstehend. Diese
Kiese werden von schiuffigen bzw. sandigen Schichten, die den tertidren Sedimenten zuzuordnen

sind, unterlagert.

Untergrundaufschliisse zur Erkundung der Untergrundverhiltnisse im Bereich der BaumaR-
nahme wurden mit Arbeitsunterlage [U2] vorgelegt. Wie erwartet, wurden in den abgeteuften
Bohrungen bis Bohrendtiefe bei maximal 11,5 m die beschriebenen, quartiren Kiese erkundet.
Damit kann die im Boden-Informationssystem angegebene Lage der tertidiren Sedimente bei 9 m
unter Gelandeoberflache nicht bestétigt werden. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen,
dass der Grundwasserstauer, d. h. die tertidren Sedimente, endteufennah, d. h. bei ca. 12 m
unter Geldndeoberflaiche und damit bei 513,70 mnN erwartet werden.

In dem in Arbeitsunterlage [U2] genannten Gutachten wurde der Durchldssigkeitsbeiwert aus
ausgefihrten Kornverteilungen abgeleitet. Dieser kann fiir die quartaren Kiese mit 3,4 - 103 m/s

angegeben werden.

CRYSTAL GEOTECHNIK Beratende Ingenieure und Geologen GmbH
Hofstattstrafte 28, 86919 Utting am Ammersee Seite 5
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

2.2 Hydrogeologische Verhiltnisse

In den beschriebenen, quartdren Sedimenten konnte sich ein ausgedehntes Grundwasserstock-
werk ausbilden. Den Grundwasserstauer bilden die beschriebenen, tertidren Sedimente. Im Rah-
men der Bohrarbeiten (siehe [U2]) wurde der Grundwasserspiegel bei ca. 2,30 m unter
Geléndeoberfliche und damit bei ca. 523,40 mNN ermittelt.

Unter Beriicksichtigung der seit Mai 2007 beobachteten Grundwassermessstelle Eichenau Q 17
wurde der Mittelwasserstand und der anzunehmende, héchste Wasserstand (HW) abgeleitet. Die
Grundwassermessstelle Eichenau Q 17 befindet sich in einer Entfernung von ca. 1,8 km nérdlich
des geplanten Edeka-Marktes an der Ecke Stillerstralle / KapellenstraRe. Am 15.04.2015 (Zeit-
punkt der Bohrarbeiten nach [U2]) lag der Grundwasserspiegel hier bei 518,15 mNN. Der Hoch-
wasserstand fiir diese Messstelle wird mit HW = 519,15 mNN und der Mittelwasserstand mit MW
= 518,00 mNN angegeben.

Damit lagen bei Ausfiihrung der Bohrarbeiten annéhernd mittlere Grundwasserverhéltnisse vor.
Der Mittelwasserspiegel fiir den Bereich des Edeka-Marktes kann mit etwa 523,40 mNN und der
Hochwasserstand mit etwa 524,55 mNN angegeben werden. Aus diesen Kenndaten lésst sich
eine Grundwassermachtigkeit fur mittlere Wasserverhéltnisse von 9,7 m und fiir Hochwasser-
verhéltnisse von 10,80 m ableiten. Bei einer Einbindung des geplanten Geb&udes bis ca. 522,20
mNN verbleibt noch eine Aquifermachtigkeit unterhalb des Gebaudes von ca. 8,5 m.

Damit liegt der Grundwasserspiegel bei mittleren Wasserstanden ca. 1,20 und bei héheren
Wassersténden ca. 2,35 m Uber der Unterkante der Bodenplatte.

Tabelle (1) Abgeschitzte Grundwasserstinde fiir den Bereich Edeka-Markt Eichenau

Lage Grundwasser- Wasserstand abgeleiteter abgeleiteter
leiter Edeka-Markt Mittelwasser- Hochwasser-
15.04.2015 stand stand
mNN mNN mNN
Bereich Edeka- quartére Kiese 523,40 523,55 524,55
Markt

Zur Abschatzung des Aufstaus werden zudem Kenntnisse Uber die GrundwasserflieRrichtung und
das Grundwassergefélle benotigt. Von Seiten der Gemeinde Eichenau werden verschiedene
Grundwassermessstellen im Gemeindegebiet betrieben und mehrmals jahrlich abgelesen. Es

CRYSTAL GEOTECHNIK Beratende Ingenieure und Geologen GmbH
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

liegen Aufzeichnungen zum Grundwasserstand an den im Lageplan in Anlage (1) dargestellten

Grundwassermessstellen seit 2007 vor.

Die Aufzeichnungen zu den Grundwasserstanden der Gemeinde wurden ausgewertet. Demnach
wurde im genannten Beobachtungszeitraum der niedrigste Wasserspiegel am 11.11.2008 und
der hichste Wasserspiegel am 06.06.2013 gemessen. Aus den Daten zu diesen Grundwas-
serstanden wurde der im Lageplan in Anlage (1) dargestellte Grundwassergleichenplan erstelit.
Da bei den aus diesen Aufzeichnungen ermittelten, niedrigen Wasserstianden (Aufzeichnungen
der Gemeinde) der Wasserspiegel bei entsprechender Interpolation zum Baugrundstiick unter-
halb des Gebaudes zu liegen kommt und damit kein Aufstau verursacht wird, werden fiir die
Festlegung der Grundwasserfliefrichtung die zum Stichtag am 06.06.2013 ermittelten Grund-
wasserstande zugrunde gelegt. Der geplante Edeka-Markt wird ca. von Siid-Siid-Westen nach
Nord-Nord-Osten angestréomt. Auf der sicheren Seite liegend wird fiir die Berechnungen eine An-
stromrichtung von Siid-Westen nach Nord-Osten und damit senkrecht auf die langste Gebaude-

erstreckung angenommen. Das Grundwassergefélle kann mit 0,4 % angegeben werden.

Die wesentlichen, fiir die Berechnung zugrunde gelegten Kenndaten kénnen der nachfolgenden

Tabelle (2) enthommen werden.

Die Grundwasserschwankung zwischen Mittelwasser und Hochwasser betragt im betrachteten
Bereich 1,15 m. Die Differenz zwischen htchstem Wasserspiegel und niedrigstem Wasserspiegel
kann mit 1,98 m abgeschétzt werden. Die abgeleiteten Wasserstande kénnen nachfolgender

Tabelle (1) entnommen werden.
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

Tabelle (2) KenngroRen fiir die rechnerische Abschatzung des Aufstaus

Kenngréfe Einheit Wert
Hydraulische Kenndaten
Durchlassigkeitsbeiwert kf m/s 3,4-10-3
Grundwassergefalle i % 0,4
Grundwasserméchtigkeit H
bei MW m 9,7
bei HW m 10,8
Grundwasserfliefrichtung -- SW — NW
Kenndaten des Gebaudes
OK Bodenplatte mNN 522,20
Unterstrdémungshohe h m 8,5
Lénge des Gebadudes m 100
Breite des Gebaudes m 50
Anstromwinkel zur Bauwerksnormalen o 45

Die Abschéatzung des Grundwasseraufstaus durch die Einbindung des Edeka-Marktes unter den
Grundwasserspiegel erfolgte nach Schneider 1983. Die Berechnungen kénnen dem Formblatt in
Anlage (2) entnommen werden. Die Berechnungen wurden fiir mitttere und hohe Wasserstinde
bei einer senkrechten Anstrémung der groften Bauwerksausdehnung ausgefiihrt. Es wurde
dabei davon ausgegangen, dass das Geb&ude direkt auf den erkundeten Kiesen gegriindet wird.
Wie auch Anlage (2) enthommen werden kann, ist durch Einbindung des Edeka-Marktes unter
den Grundwasserspiegel bei Mittelwasser von einer hieraus resultierenden Aufstauhdhe von
1 cm und bei Hochwasser von einer Aufstauhéhe von 2 em auszugehen. Damit ist der durch
die Einbindung des Edeka-Marktes verursachte Grundwasseraufstau im Endzustand als sehr
gering anzusehen. Wir weisen darauf hin, dass sich der angegebene Grundwasseraufstau auf
die Gebaudemitte und damit die gréfite Aufstauhdhe bezieht.

CRYSTAL GEOTECHNIK Beratende Ingenieure und Geologen GmbH
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Untersuchungsbericht Gemeinde Eichenau, Edeka-Markt

3 ZUSAMMENFASSUNG

Aus den Ausfiihrungen in Abschnitt 2 ergibt sich, dass bei den gegebenen hydrogeologischen
Verhéltnissen unter Berlicksichtigung der vorliegenden Kenndaten der geplante Edeka-Markt in
der Gemeinde Eichenau nur einen sehr vernachlassigbaren Aufstau im Endzustand verursacht
(maximal 1 cm bezogen auf das Mittelwasser und maximal 2 cm bezogen auf die Hochwasser-
situation). Bei diesen Ergebnissen handelt es sich — wie bereits angemerkt — um den Endzustand.
Was Bauzustande angeht, kénnen vorliegend keine nédheren Angaben erfolgen, da keine Infor-
mationen zu den beabsichtigten MaRnahmen zum Abschotten des Grundwassers vorliegen. Ent-
sprechende Arbeiten und Untersuchungen wurden seitens des Auftraggebers auch nicht be-
auftragt.
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Anlage:

Berechnung des Grundwasseraufstau (nach SCHNEIDER, 1983)

Gemeinde Eichenau
Errichtung eines Edeka-Marktes in Eichenau Situation Mittelwasser

Lastfall: Permanente Einbindung des Bauwerks in das Grundwasser
Verbleibende UnterstromungshShe am Bauwerksende 8,5 m
Wasserstand: Mittelwasser

MafBgebende Kenngréfien:

Angestrémte Bauwerksldnge: L 100 m
1/2 angestrémte Bauwerkslidnge t 50 m
Bauwerksbreite B 50 m
Geringster Abstand des Stauers zur Bauwerkssohle f 8,5 m
(Kiesdrainage oder Unterstrdmungsbereich)

Grundwasserméchtigkeit H 9,7m
Anstrdmwinkel zur Bauwerksnormalen 3 45,0 °©
Durchldssigkeit des Untergrundes (ungestort) ke 3,40E-03 m/s
Durchlassigkeit des Unterstrémungsbereiches kg 3,40E-03 m/s
Durchlassigkeit (reduziert) ko 1,00E-03 m/s
Grundwassergefille i 4,00E-03 -
H-k B
Ahy =i-cosS-(——+—-1):— =0,010 m
B ( f . kB ) 2
w-f
i $.-2.-H-k 1+c052 (H+ Ah,; + Ahy)
1-cos$-2-H- :
Ahgp ==+ L.ln LL B2 =0,0118 m
’ 7k, . w-f
Sin
2-(H+ Ah, g + Ahg)
1-cos9-2-H-k : -t
Ahunter =% L. Insin + Ah]3 =0,011 m
Ah,  =t-i-cos9 =0,14 m
1
AhBauwerksmitte = 1 1 = 0,01 m
_|_
Ahum Ah‘unter
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Anlage: 2.2

Berechnung des Grundwasseraufstau (nach SCHNEIDER, 1983)

Gemeinde Eichenau
Errichtung eines Edeka-Marktes in Eichenau Situation Hochwasser

Lastfall: Permanente Einbindung des Bauwerks in das Grundwasser
Verbleibende Unterstromungshohe am Bauwerksende 8,5 m
Wasserstand: Hochwasser

Maligebende Kenngrofien:

Angestrdmte Bauwerkslinge: L 100 m
1/2 angestromte Bauwerkslinge t 50 m
Bauwerksbreite B 50 m
Geringster Abstand des Stauers zur Bauwerkssohle f 8,5m
(Kiesdrainage oder Unterstrémungsbereich)

Grundwasserméchtigkeit H 10,8 m
Anstrdmwinkel zur Bauwerksnormalen ) 45,0 ©
Durchléssigkeit des Untergrundes (ungestort) ke 3,40E-03 m/s
Durchléssigkeit des Unterstrémungsbereiches kg 3,40E-03 m/s
Durchléssigkeit (reduziert) ko 1,00E-03 m/s
Grundwassergefiille i 4,00E-03 -
H-k, B
Ah, =i-cos3 - (——F—-1).— =0,019 m
B ( f-kg ) 2
-t
i $-2-H-k 1+COS2 (H + Ah, ; + Ahy)
i-cos@-2-H- :
Ah,, =+ L. ln f°’B Bl =0,0229 m
: ] ] T
-k, sin
2-(H+ Ah, 5 + Ahy)
i-cosd-2-H-k : -f
Abype = £ L - Insin +Ahg =0023 m
Ah, =t-i-cos9 =0,14 m
1
Al‘lBauwerksmitte = 1 1 = 0,02 .
+
Ahurn Ahlll"ltcl'
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