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Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund 832, 9, 10, 11, 12 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat B8yern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

—», . — o g . T 0
7= T WCveepw st 2N E T RO AN
—Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Eichenau 0.M. =
K o ) § T - ’1 "—;%;- e G = = % ,_..E

A Festsetzungen
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Umgriff die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplan B13 ,Gewerbegebiet”.

1 Geltungsbereich

1.1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der Nutzung

2.1 = Flache flir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Kindertagesstatte sowie Arztpraxen entsprechend des

im Vorhaben- und ErschlieBungsplan angegebenen
Umfangs. Eine Wohnnutzung ist unzulassig.

3 Malf der baulichen Nutzung
3.1 GR 1100 gm Grundflache {(GR)

3.2 Die Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten
werden. Hierzu zahlen ebenfalls liberdachte AulRenbereiche, welche baulich an
das Hauptgebaude angefligt werden.

3.3 WH 3,5 m max. Wandhohe der baulichen Anlage (z.B. 3,5m)
gemessen an der Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden (OK FFB) bis zum
Schnittpunkt der AulBenwand mit der Dachhaut.

3.4 FH6 m max. Firsthéhe der baulichen Anlage (z.B. 6,0m),
gemessen an der OK FFB

3.5 oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Wand- und Firsthéhen
3.6 Die Hohe des Erdgeschossfertigful3bodens darf maximal bis 526,95 Gber NN

betragen.

4 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

4.1 Baugrenze
Uberdachte AuRenbereiche dirfen den Bauraum bis

max. 1,5 Meter Uberschreiten.
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Bauliche Gestaltung

Es sind Pult- und Flachdacher zugelassen. Gebaudeteile die entlang der
Tannenstralde errichtet werden sind traufstandig auszurichten und mit einem
Pultdach zu versehen. Flachdacher sind zu begrinen.

- > Hauptfirstrichtung

AulBenwande von Haupt- und Nebengebauden sind hell zu verputzten.

Naturbelassene oder hell gestrichene Holzschalungen sind ebenfalls zulassig.
Glasflachen sind unverspiegelt auszufiihren.

ErschlieBung und Stellplatze

| | StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

| F+R | FuR- und Radweg

private Stellplatze {(St)

Flachenbefestigung
Die privaten Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden sofern nicht andere
Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern.

Stellplatze sind entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils
geltenden Fassung nachzuweisen.

Granordnung und Einfriedung

| zu bepflanzende Flache
@ Baum zu erhalten

(o)
\_@/ zu pflanzender Baum

Je angefangener 300 m? Grundstlicksflaiche ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ab einer GrundstiicksgréRe von 500 m?
muss mindestens einer der Baume ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sein.
Bereits bestehende Baumpflanzungen sind anrechenbar.

Wéhrend der gesamten Bauphase sind die als zu erhalten festgesetzten Baume
inkl. Wourzelbereich zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten. Insbesondere darf im Wurzelbereich der Eichen
(Kronendurchmesser zzgl. 1,50 m ) nicht ausgekoffert werden. In den
Randbereichen des Wurzelbereichs ist vorsichtig von Hand zu arbeiten.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen” sowie die RAS-LG 4 ,Richtlinien fir
die Anlage von StralRen, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen” ist zu beachten.

Mit jedem fiinften Stellplatz im Stral3enraum ist mindestens ein Baum zu
pflanzen. Diese sollen die Stellplatze moglichst gleichmaRig untergliedern.

Far die Pflanzung der beiden Baume an der Tannenstral3e ist mind. 5,0 x 5,0 x
0,8 m®/pro Baum das Vegetationstragschichtsubstrat gem. ZTV Vegtra-Mu,
Ausgabe 2008 (Substrat B) zu verwenden.

Die zu verwendenden Baumarten missen an die hohe Versiegelung angepasst
sein (Platane, Robinie, Gleditie).

Einfriedungen sind sockellos und fiur Kleintiere durchlassig auszufihren und sind
bis zu einer Héhe von 1,50m zuléassig.

24,0m MaRzahl in Metern {z.B. 24,0m)
Hinweise
1984 Flurnummern (z.B. Flurnummer 1984)
ST vorgeschlagene Anordnung der Stellplatze

Trafostation
{:} bestehender Baum zu fallen

Die Flache flr den Gemeinbedarf in Verbindung mit den dazugehoérenden
Stellplatzen ist Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.

Als wasserdurchlassig gelten folgende Belage: Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, sog. Drain-Pflaster mit nachgewiesener Sickerfahigkeit,
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Kleinsteinpflaster,

Fahrspurpflasterung. Folgende Befestigungen sind als versiegelt anzusehen und
daher nicht zulassig {(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB): Platten und Pflaster mit enger
Fuge, Fugenverguss, Beton- und Asphaltdecken.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen
ist auf dem Grundstlick durch geeignete MalBnahmen, z. B. Sickermulden und
Rigolen, zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser {TRENGW).

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers hat im Bereich der neu
zu errichtenden Gebadude in Versickerungsanlagen Uber die belebte Bodenzone
zu erfolgen. In Ausnahmefallen ist auch eine Versickerung Uber Rigolen- und
Rohrsysteme mdglich. Sickerschachte sind nicht zulassig.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986 ff entsprechen.
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Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmald umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbliro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt
Farstenfeldbruck mitzuteilen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind die Gebdude gegen anstehendes
Grundwasser sowie gegen das Eindringen von Oberflichenwasser zu sichern.

Aufgrund des Immissionsschutzes sind die Offnungszeiten der Einrichtungen
auf den Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr zu begrenzen.

Grundsaétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstiande von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,

Luftbilder © LVG Bayern

MafRentnahme: Planzeichnung zur Mafl3entnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Malhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Planfertiger: MUNchen, den ... e

Gemeinde: Bichenau, den ..o e eneeas

(Hubert Jung, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
28.07.2009 gefasst und am 31.08.2009 ortstblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 27.10.2009 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 06.10.2009 sowie die Beteiligung
der betroffenen Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom 09.11.2009 bis
10.12.2009 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2009
wurde vom Gemeinderat am 09.02.2010 gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {(Hubert Jung, Erster Blrgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 28.02.2010; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2009 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Blrgermeister)



