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Die Gemeinde Eichenau erldsst aufgrund 882, 9, 10, 12 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan B47 fiir eine seniorengerechte Wohnanlage an
der WiesenstralRe ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan B 19 WiesenstralRe — Nord in seiner Fassung vom 23.08.1982.
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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléassig, zu
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Art der Nutzung
WR Reines Wohngebiet

Zulassig sind in allen Geschossen ausschlieBlich Wohnungen, die einen barriere-
freien Zugang haben und die Anforderungen der DIN 18025 Teil 1 ,Wohnungen
fur Rollstuhlbenutzer” erfiillen.

MaR der baulichen Nutzung

Die hoéchstzuldssige Grundflache fiir das gesamte Baugebiet (drei Baurdume)
darf 774 gm betragen.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind nur bis zu einer
Obergrenze der GRZ von 0,45 zuléssig.

M+T) es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei das
dritte Vollgeschoss als allseitig um mindestens 1,30 m
von der AuRBenwand gemessen zuriickgesetztes Ter-
rassengeschoss auszubilden ist.

Das zuriickgesetzte Terrassengeschoss darf je Bauraum auf einer Geb&audeseite
auf einer Lange von maximal 5,50 m an die vordere Gebaudekante vorspringen.

Die maximale Geschossfliche fiir das gesamte Baugebiet (drei Baurdume) darf
1886 gm betragen. Das Terrassengeschoss gilt unabhingig von dem Art. 2
Abs. 5 BayBO als Vollgeschoss und ist auf die GF mit seiner iberbauten Flache
anzurechnen.

Flichen oberhalb des Terrassengeschosses sind weder fiir Haupt- noch fir
Nebennutzungen zuldssig.
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5 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

5.1 Baugrenze

5.2 Die Baugrenzen dirfen durch Balkone um maximal 2,00 m {berschritten wer-
den. Balkone werden nicht auf die zuldssige Grundfldche angerechnet.

6 Gebdudehdhen und bauliche Gestaltung

6.1 Fir die Bestimmung der Héhenlage des Grundstiicks wird eine Bezugshdéhe von
522,45 m UNN festgesetzt.

6.2 Die maximale Wandhdhe wird fiir den Bereich der zweigeschossigen Baukdérper
von der Bezugshdhe bis zur OK gemauerte Briistung/Attika gemessen. Fir diese
Gebaudekorper gilt eine maximal zuldssige Wandhdhe von 6,50 m.

6.3 Fir das Terrassengeschoss wird die maximale Wandhdhe von der Bezugshdhe
bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der AuRenkante der Dach-
haut gemessen. Fir den Bereich der Terrassengeschosse gilt eine maximal zu-
lassige Wandhdhe von 8,80 m.

6.4 Déacher sind als geneigte Dacher auszubilden.

Dachneigung der Hauptgeb&dude 20° - 2b°
Dachneigung von Nebengeb&uden 20°

6.5 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

7 Nebenanlagen
ing Umgrenzung fiir die Flache von Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind unter Beachtung der Festset-
zung A 4.2 innerhalb der dafiir festgesetzten Baurdume zuldssig. Dariiber hinaus
sind max. 2 weitere Nebengebaude mit je max. 10 gm Grundfldche im riickwar-
tigen Grundstiicksbereich zulédssig. Der Vorgartenbereich (5 m ab StraBenbe-
grenzungslinie) ist von diesen Nebenanlagen freizuhalten.

8 Garagen und Stellplatze

8.1 St Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze

8.2 T Umgrenzung der Flache der Tiefgarage

8.3 < Zufahrt zur Tiefgarage

8.4 ——— tiberdachte Rampe
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Oberirdische Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasenpflaster, wassergebundene Decke) auszufiihren.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Eichenau. Danach sind je Wohneinheit in einem Mehrfamilienhaus
mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick einzurichten. Je Wohneinheit
muss mindestens ein Stellplatz die Anforderungen der DIN 18025 Teil 1 erfil-
len. Zuséatzlich sind 10 % Besucherstellplatze vorzusehen.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Freiflaichengestaltung und Einfriedungen

' zu pflanzender heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ord-
nung

‘ zu pflanzender heimischer Laubbaum 3. Ordnung oder
Obstbaum

Die Bepflanzung muss in der auf die Aufnahme der Nutzung folgenden Pflanz-

periode erfolgen. Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdol-
ze sind den Qualitdtsanforderungen der Festsetzungen entsprechend zu erset-
zen. Bei Einhaltung der Anzahl sind Verschiebungen der Baumstandorte maéglich.

Die Freiflachen sind soweit sie nicht als Gehwege, Zufahrten, Terrassen oder
Stellplatzflaichen fir KFZ angelegt sind, als Vegetationsflichen auszubilden und
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Je angefangener 200 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ziichterisch verdnderte Sorten wie S3u-
len-, Hange- oder Kugelformen sind aus dkologischen und gestalterischen Griin-
den nicht zulassig.

Zur Erhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens ist die Versiegelung auf
das unbedingt notwendige MaRR zu beschranken. Hofflachen, Garagenzufahrten
und PKW-Stellplatze dirfen nur mit versickerungsféhigen Belagsmaterialien,
z. B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Drainpflaster, Kleinpflaster und wasser-
gebundenen Decken befestigt werden, sofern nicht andere Rechtsvorschriften
eine Versiegelung erfordern. Ausgenommen von dieser Regelung ist die Zufahrt
zur Tiefgarage.

Trennzdune zwischen den Grundstiicken sind einheitlich als Holzzdune mit senk-
rechter Lattung, Hecken oder Maschendrahtzdune, sockellos, mit Hinterpflan-
zungen (z. B. geschnittenen Hecken) mit einer maximalen Héhe von 1,30 m zu-
lassig.

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Eichenau gilt nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes.

2B, +55) MaRangabe in Metern

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

D vorgeschlagene Bebauung

z.B. 1951/17

™=

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage anzuschlieRen.

vorgeschlagene Baumstandorte

aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Unverschmutztes Niederschlags-
wasser von Dachflaichen und sonstigen Flachen ist auf dem Grundstiick durch
geeignete MaRnahmen, z. B. Sickermulden und Rigolen, zu versickern. Ausrei-
chende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
satzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers hat im Bereich der neu
zu errichtenden Gebdude in Versickerungsanlagen iiber die belebte Bodenzone
erfolgen. In Ausnahmeféllen ist auch eine Versickerung iber Rigolen- und Rohr-
systeme mdoglich. Sickerschéchte sind nicht zuldssig.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind die Gebdude gegen anstehendes
Grundwasser sowie gegen das Eindringen von Oberfldichenwasser zu sichern.

Archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege unverziig-
lich zu melden.

Bei Auftreten von Altlasten oder altlastenverddchtigem Material ist die zusténdi-
ge Fachbehoérde unverziiglich zu informieren und das Aushubmaterial separat zu
sichern.

Es wird empfohlen, fiir die neu zu errichtenden Bauwerke eine Teilversorgung
aus regenerativen Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Pho-
tovoltaik) vorzusehen. Vor dem Hintergrund des sparsamen und rationellen
Energieumgangs wird auch die Erstellung der Gebdude in Niedrigenergiebau-
weise angeregt.
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keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(Hubert Jung, Erster Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
26.09.2006 gefasst. Am 27.03.2007 beschloss der Gemeinderat, den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufzustellen. Am
31.03.2007 wurde der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom
03.04.2007 bis 20.04.2007 Gelegenheit gegeben, sich zur Planung zu dufRern.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.2007 wurde mit der
Begriindung gemaRl 8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2007 bis
12.07.2007 offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am
31.05.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 05.06.2007
wurde vom Gemeinderat am 25.10.2007 gemaR 8 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Biirgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 31.10.2007; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.10.2007 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Blirgermeister)
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