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BEGRUNDUNG

fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. B 44 (nach § 12 BauGB)
_,Seniorenzentrum an der Bahnhofstrae“ in Eichenau

Vorhabentrager:

DS! Projektgesellschaft Seniorenzentrum Eichenau mbH, Hermann-Sack-Strasse
2, 80331 Muinchen, die in allen Fragen der Baurechtschaffung von der BG Immo-
bilien Projektmanagement GmbH, Hermann-Sack-StraRe 2, 80331 Munchen,
vollumfanglich vertreten wird.

Planfertiger: Kurt Holley, Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt und Dipl.-Ing. Architekt, BAB,

Josef-Schlicht-Stral’e 16c,
81245 Miinchen

Umgriff: Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan umfasst den nordlichen Teil des Grund-

A)

stiicks, Teilfliche aus Fl. Nr. 1886/18 und beinhaltet das

Bauquartier SO 1 — Seniorenzentrum —

Bauquartier SO 2 mit ergénzenden Einrichtungen

Offentliche Griinflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Okologische Ausgleichsfléchen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan B44
Okologische Ausgleichsfléchen fur den Bebauungsplan B45

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Lage im Raum

Der geplante Baubereich befindet sich im Norden des Gemeindegebietes slidwestlich des
S-Bahn Haltepunktes Eichenau und hat folgende rdumliche Begrenzungen:

westlich der Bahnhofstralie

nordlich der Peter-Rosegger-Strale im Anschluss an die geplante 6ffentliche Grinflache
(die im Bebauungsplan B 45 ausgewiesen wird)

ostlich des Starzelbaches

sudlich des Bahndamms der Bahnlinie Miinchen-Buchloe

Fur den Bereich nordlich der Peter-Rosegger-Strake wird im geplanten Bebauungsplan
Nr. 45 ein Wohngebiet und nérdlich daran anschlieBend eine in Ost-West Richtung verlau-
fende offentliche Griinfliche ausgewiesen. Die nérdliche Grenze dieser 6ffentlichen Grin-
flache ist planungsrechtlich die Grenze zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nummer
B 44 ,Seniorenzentrum an der Bahnhofstralie”.
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2. Ubergeordnete Planungen

Grundlage der stadtebaulichen Ordnung ist die seit 30.11.2003 rechtswirksame 6. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Eichenau.

Das Planungsgebiet ist im derzeit rechtsgultigen Flachennutzungsplan festgesetzt als:

- Offentliche Griinfliche
- Sondergebiet Seniorenzentrum

Beidseits entlang des Starzelbaches befindet sich das kartierte Biotop Nr. 7833.114, wel-
ches wegen seiner bachbegleitenden Gehdlz- und Krautvegetation wertvoll ist. Das von Std
nach Nord linear verlaufende Biotop beginnt beim Spielplatz und endet (nach der Unterfiih-
rung der Bahnlinie) kurz vor dem StralRenzubringer zur B 471.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Eichenau sind in diesem Bereich am Starzelbach Még-
lichkeiten fiir Uberschwemmungsmulden und Flutmulden als Hochwasserschutzmaf3nahme
vorgesehen.

3. Verfahren

Fur den gesamten Geltungsbereich zwischen der Peter-Rosegger-Stral3e und der Bahnfla-
che wurde von der Gemeinde Eichenau der stadtebauliche Rahmenplan ,Bahnhof-Slidwest®
erstellt und am 29. 4. 2003 beschlossen.

Fur den nordlichen Bereich des stadtebaulichen Rahmenplans ,Bahnhof-Slidwest" wurde in
der Gemeinderatssitzung am 29. April 2003 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan B44 ,Seniorenzentrum an der Bahnhofstral3e“ beschlossen.

Durch den parallelen Ablauf von Vorhabens- und ErschlieBungsplanung mit der Entwurfs-
und Genehmigungsplanung ergeben sich fiir die Realisierung des Bauvorhabens entschei-
dene Zeitvorteile. Der Baubeginn des Pflegezentrums kénnte beim vorhabenbezogenen
Bebauungsplan unmittelbar nach Erreichen der formellen Planungsreife § 33 Abs. 1 BauGB
erfolgen, zumal die férderrechtlichen Vorraussetzungen (Regierung von Oberbayern und
Landkreis Firstenfeldbruck) bereits vorliegen. Eine erste Zuteilung der Fordergelder steht
bereit.

Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans B44 ,Seniorenzentrum an der
BahnhofstraRe” ist das Baugebiet des Pflegezentrums und die westlich daran anschliefen-
den 6kologischen Ausgleichsflachen, die cffentlichen Geh- und Radwege sowie eine weg-
begleitende offentliche Grinflache entlang des FuB- und Radweges zwischen der
S-Bahnhaltestelle Eichenau und dem Versuchsgut Roggenstein.

Die planlich dargestellte 6kologische Ausgleichsflache im Umgriff des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan B44 ,Seniorenzentrum an der Bahnhofstralle" beinhaltet die erforderlichen
Ausgleichsflachen sowohl fiir das Seniorenzentrum SO1 und SO2 als auch fiir die geplante
Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans B 45. Herstellung und Kostenver-
teilung ist vertraglich zwischen den Vorhabenstrégern geregelt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung hat bereits stattgefunden in der Zeit vom 04.03.2002 bis
12.04. 2002
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Anlass der Planung und Pflegekonzept fiir das Seniorenzentrum

Anlass der Planung:

Insbesondere im Osten des Landkreises Firstenfeldbruck herrscht ein Versorgungsdefizit
im Bereich der stationdren Versorgung alterer Menschen. Ausschlaggebend fiir die Stand-
ortwahl einer solchen Einrichtung ist eine wohnortnahe Versorgung &lterer Menschen, um
deren Sozialgefiige soweit als mdoglich aufrecht zu erhalten.

Die Gemeinde Eichenau bemiiht sich seit langerem, einen zentral gelegenen Standort flir
die Errichtung eines Altenheimes, eines sogenannten Seniorenzentrums fiir die Versorgung
slterer Birgerinnen und Biirger von Eichenau zu finden. Aufgrund mangelnder Grund-
stiicksverfiigbarkeit bzw. wegen zu hoher Grundstlickspreise war der Erwerb eines geeigne-
ten Grundstiicks bisher nicht méglich. Da es der Gemeinde Eichenau selbst nicht moglich
ist, auf eigene Kosten ein Altenheim oder Seniorenzentrum zu betreiben, wurde ein geeig-
neter Investor gesucht und gefunden.

Vor diesem Hintergrund hat die BG Unternehmensgruppe Kontakt zur Gemeinde Eichenau
aufgenommen und sich als Investor und Initiator fiir die Errichtung eines Seniorenzentrums
an der Bahnhofstraf3e in Eichenau beworben.

Der Gemeinderat Eichenau hat sich mit Beschluss vom 19.02.2002 fiir die BG Unterneh-
mensgruppe als Initiator und Investor entschieden. Antragsteller fiir das VE Planverfahren
ist die Firma DSI Projektgesellschaft Seniorenzentrum Eichenau mbH, Hermann-Sack-
Stralle 2, 80331 Miinchen, die in allen Fragen der Baurechtschaffung von ihrer Mutterge-
sellschaft, der BG Immobilien Projektmanagement GmbH, Hermann-Sack-Strafle 2, 80331
Miinchen, vollumfénglich vertreten wird.

Ziel der Planung:

Bereits jetzt bestehen in der Versorgungsregion Firstenfeldbruck, insbesondere im Land-
kreis-Osten ein erhebliches Versorgungsdefizit bzw. Versorgungsengpasse bei der Versor-
gung alter, insbesondere stark pflegebedurftiger Menschen mit stationéren Pflegeplatzen.

Im Landkreis Fiirstenfeldbruck stehen derzeit pro 100 Uiber 65-Jahrigen 3,56 Heimplatze zur
Verfiigung. Damit liegt der Versorgungsgrad im Landkreis Firstenfeldbruck unter dem baye-
rischen Durchschnitt mit 5,78 Heimplétzen pro 100 Uber 65-Jahrigen. Es fehlen im Land-
kreis Firstenfeldbruck insbesondere im stationéren Pflegebereich fir die relevante Alters-
gruppe der Uiber 80- Jahrigen Versorgungsangebote bzw. Pflegeplatze.

Mittelfristig werden sowohl demographische als auch gesellschaftliche Verénderungen zu
einem noch starker anwachsenden Bedarf an stationéren Pflegeplatzen fihren.

Unter Beriicksichtigung der bereits in Betrieb befindlichen Altenpflegeeinrichtungen in Ger-
mering und Egenhofen ist das statistisch ermittelte Versorgungsdefizit bezogen auf die
regional gegliederten Einwohnerzahlen von 1998 konzentriert im Landkreis-Stdosten. So
erreicht der Landkreis-Osten ein Versorgungsdefizit von 89 Prozent und der fir Eichenau
mafRgebliche Siid-Osten ein Versorgungsdefizit von 51%.
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Durch den Bau eines Seniorenzentrums in Eichenau wird die wohnortnahe Versorgung
erheblich verbessert. Derzeit verfligt die Gemeinde Eichenau Uber keine eigene stationére
Pflegeeinrichtung.

Aufgrund dieser oben genannten Bedarfslage hat der Kreistag in der Sitzung am 17.06.2002
sowie am 10.05.2004 beschlossen, die kommunale Fordermittel gemal AVPflegeVG fir
den Bau von 100 volistationéren sowie 16 teilstationdren Pflegeplatzen im Rahmen der Ge-
samtmaBnahme zur Verfligung zu stellen. Der Komplementarférderer, der Freistaat Bayern,
hat mit Schreiben vom 27.01.2003 die geplante Altenpflegeeinrichtung in Eichenau in das
Jahresférderungsprogramm 2003 aufgenommen.

Der Investor hat der Gemeinde Eichenau zugesichert, dass bzgl. der (mindestens 35) freifi-
nanzierten Platze zzgl. der 6 Pflegewohnungen Eichenauer Blrgerinnen und Blirger bei der
Belegung vorrangig beriicksichtigt werden.

SO1:

Das vorgesehene Konzept verfolgt das Ziel, die regionale und gemeindliche Versorgungsli-
cke zu schlieRen und gleichzeitig eine moderne und der Bedarfslage angepasste wohnort-
nahe Einrichtung im Bauquartier SO 1 mit insgesamt 160 Pflegeplatzen, 6 Pflegewohnun-
gen. In der Anzahl der Pflegeplatze mit enthalten sind zwei therapeutische Wohngruppen
(insbesondere fir Pflegebedirftige mit mittelschwerer Demenz) im EG und 1. OG mit eige-
nem AuRenbereich fiir insgesamt 24 Bewohner.

Damit wegen des ,Pflegenotstands” qualifiziertes Personal fiir das neue Seniorenzentrum in
Eichenau gewonnen werden kann, werden innerhalb des Gesamtgebédudes, jedoch raum-
lich getrennt, 10 Appartements entstehen. Diese Ein- bzw. Zweizimmer-Appartements sind
insbesondere fiir alleinstehende Mitarbeiter und Pendler gedacht.

Ferner ist im sliddstlichen Bereich des Seniorenzentrum entweder die Unterbringung einer
Pflegeschule geplant oder einer Kindertagesstatte bzw. von Flachen fir Einzelhandel,
Dienstleistungen und Freie Berufe. Die Nutzungsmischung innerhalb des Seniorenzentrums
soll zu einer Belebung und Durchmischung beitragen. Die Nahe zur S-Bahn -haltestelle er-
scheint sinnvoll zur Ansiedlung von Geschéften und Laden zur Deckung des téglichen Be-
darfs, insbesondere fiir die Bewohner des Seniorenzentrums Eichenau. Das Mal} der Nut-
zung fur Einzelhandel, Dienstleistungen und freie Berufe betrégt héchstens

600 m? Geschossfliche und erfolgt im Einvernehmen mit der Gemeinde Eichenau. Diese
Nutzflachen liegen im 6stlichen Gebaudebereich an der Vorfahrt.

Durch den Neubau des Seniorenzentrums mit erganzenden Einrichtungen werden fiir die
Nutzungsphase ca. 80 neue Arbeitsplatze geschaffen.

S02:

Die gesamte Nutzung des Gebaudes ostlich des Seniorenzentrums im Bauquartier SO2
steht derzeit noch nicht genau fest. Gesichert ist, dass im EG eine Kindertagesstatte unter-
gebracht wird. Diese Einrichtung dient in erster Linie der Deckung des Zusatzbedarfs, der
sich aus den neu entstehenden Haushalten des Wohngebietes B45 ergibt.

Im 1. OG ist eine Altenpflegeschule geplant.

Aus Griinden der Flexibilitat und der angestrebten Nutzungsmischung sollen verbleibende
Flachen mit Arztpraxen und/oder Biironutzung und/oder einer behindertengerechten Woh-
nung aufgeflllt werden. Die Auswahl dieser Nutzungsarten dient dazu, dass Komplemen-
tarnutzungen zu SO1 auch im Bauquartier SO2 untergebracht werden kénnen, so z.B. me-
dizinische Versorgung und Verwaltungsfunktionen fiir das Seniorenzentrum im SO1 ein-
schlielllich des Nahwarmeerzeugers.
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Die Kindertagesstatte (Altersgruppe 3-6 Jahrige — Gruppengrofle 25 — 28 Kinder) wird in
dem Solitargebéude, 6stlich des Seniorenzentrums, im Bauquartier SO2, untergebracht.
Dem gegeniiber ist die Unterbringung einer Kinderkrippe (Altersgruppe 1-3 Jahrige ~ Grup-
pengrélRe 12 Kinder) bzw. der Pflegeschule mit entsprechenden baulichen Vorkehrungen
problemlos auch im Seniorenzentrum SO1 mdglich. Bei der Nutzung einer Kinderkrippe sind
keine Beeintrachtigungen flr das Seniorenzentrum zu erwarten, da eine Kinderkrippe nur
eine GruppengréBe von bis zu 12 Kindern im Alter von 1 — 3 Jahren umfasst und eine hohe-
re Aufsichtsquote gegeben ist.

Erwiesenermalen hat die Nahe von Kindern fiir Pflegebedirftige einen hohen therapeuti-
schen Nutzen. Diese Integration einer Kinderkrippe oder eines Kindergartens in ein Senio-
renzentrum ist in anderen Bundesldndern z.B. Bremen beinahe schon der Regeifall. Die
Méglichkeit zur intergenerativen Arbeit in Verbindung mit der rdumlichen N&he kénnen im
Idealfall nachhaltige Sozialkontakte zwischen Jung und Alt entstehen lassen, zum Vorteil al-
ler Beteiligten. Durch bauliche Vorkehrungen werden jedoch Nutzungskonflikte weitgehend
vermieden.

Nach der 6. DVBayKiG ist bei einem zweigruppigen Kindergarten kein Mehrzweckraum vor-
geschrieben. Nach der Neufassung der FA-ZR wird jedoch bei einem zweigruppigen Kin-
dergarten ein Mehrzweckraum mit 60 m? geférdert. Aufgrund der rédumlichen Verflgbarkeit
soll dieser multifunktionale Mehrzweckraum entweder im Erdgeschof3 von SO2 oder im
S0O1, im siidéstlichen Bereich neben der Kindertagesstatte errichtet werden. Dieser Raum
kann sowohl von der Kinderkrippe als auch vom Kindergarten genutzt werden als Veranstal-
tungsraum fiir Tanz- und Theaterauffiihrungen sowie flir Sport.

Okologisch sinnvoll ist der Betrieb eines Blockheizkraftwerkes. Das Blockheizkraftwerk im
Bauquartier SO 1 soll sowohl das geplante, sudlich angrenzende Wohnbaugebiet B45 als
auch das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans B44 mit umweltfreundlicher
Energie beliefern. Aus diesem Grund befindet sich das Blockheizkraftwerk in einem Anbau
auf der Sudseite des dstlichen Bauteils im Bauquartier SO1. Dieser Standort zwischen den
beiden Baugebieten B44 und 45 ist wegen kurzer Leitungswege die energetisch und wirt-
schaftlich beste Losung.

Stédtebauliche Situation, natiirliche Grundlagen und Problemlage

Natirliche Grundlagen des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Bereich der sogenannten Miinchner Schotter-
ebene, in der das Grundwasser nahezu unter dem natirlichen Gelande ansteht und als brei-
ter Grundwasserstrom nach Norden flieRt. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwas-
serstand des Starzelbaches mit dem Grundwasser korrespondiert und im Bereich der Uber-
schwemmungsflachen des Starzelbaches bis Gelande ansteigen kann.

Nach der Geldnde- und Héhenvermessung des Ingenieurbiiros Menzel und Partner, Wild-
moosstralle 5, 85575 Karlsfeld vom 10. 6. 2003 liegt der Wasserspiegel des Starzelbaches
im Suiden des Planungsgebietes auf ca. 517,29 (in der gedachten Verlangerung der Peter-
Rosegger-StraRe) und liegt im Norden am Bahndamm auf 516,38 m G NN. Entlang des
Starzelbaches liegt das vorhandene Geldnde im Siiden des Planungsgebietes auf ca.
517,68 und falit nach Norden ab auf ca. 517,03 m i. NN. Das Griinland stddstlich des Star-
zelbaches bis zur geplanten Bebauung liegt auf einer nahezu ebenen Flache auf ca.
517,70 m 0. NN. Im Ubergang zur Bauflache gibt es einen Gelandesprung. Hier steigt das
Gelande um ca. 0,80 m an auf ca. 518,50 m . NN. Von Norden nach Siiden ist das Pla-
nungsgebiet nahezu eben. MafRgeblich fir eine behindertengerechte ErschlieBung des
Baugebietes ist jedoch die Hohenlage der Bahnhofstralte mit ca.519,90 m . NN am stdli-

5
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chen Bahnhofvorplatz, bzw. mit 519,19 m U. NN auf dem bestehenden Radweg im Bereich
der offentlichen Zufahrt zum Seniorenzentrum.

. Stadtebauliche Situation des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des Zentrums der Gemeinde Eichenau (Entfernung Luftli-
nie ca. 0,7 km) in unmittelbarer Nahe der S- Bahnhaltestelle Eichenau. Geschéfte fir den
taglichen Bedarf, Geldinstitute, Dienstleistungsbetriebe und Gaststatten liegen in fuBlaufiger
Entfernung im Bereich der Ortsmitte.

Das Planungsgebiet wird im Norden begrenzt vom Bahnkorper bzw. vom Bahndamm, im
Westen vom Starzelbach, im Stiden von der geplanten angerartigen &ffentlichen Grinfla-
che. Sudlich dieser geplanten offentlichen Griinflaiche im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan B45 werden dreigeschossige Geschosswohnungsbauten nérdlich der Peter-Rosegger-
StralRe ausgewiesen. Westlich der Bahnhofstral3e befindet sich ein neues Wohnbaugebiet in
verdichteter, im Durchschnitt dreigeschossiger Bauweise (GeschoRwohnungsbau, Reihen-
und Stadthauser).

. Verkehrliche Situation des Planungsgebietes

Das Seniorenzentrum wird durch die Bahnhofstralle erschlossen. Der S-Bahn-Haltepunkt
Eichenau wird derzeit im 20 Minuten Takt angefahren. Am siidlichen Bahnhofsplatz befindet
sich eine Bushaltestelle des Citybusses. Nordwestlich der BahnhofstralRe wurde ein grofier
Parkplatz fir Fahrrader neu erstellt. Am nérdlichen Bahnhofsplatz liegt der zentrale Bus-
bahnhof mit lokalen und regionalen Buslinien.

Die zur ErschlieBung der geplanten Bebauung notwendigen Sparten und technischen Infra-
struktureinrichtungen sind im &ffentlichen Strallenraum vorhanden.

Entlang des Bahndamms verlauft von der S-Bahnhaltestelle Eichenau in Richtung Gut Rog-
genstein in Ost-Westrichtung ein Radweg, der von FuRgéngern und Radfahrern zur Naher-
holung genutzt wird.

. Landschaftsplanerische Situation des Planungsgebietes

Auf dem Baugebiet des Seniorenzentrums gibt es keinen Baumbestand. Der vorhandene
Baumbestand entlang des Starzelbaches und des hier verlaufenden Biotops 7833.114 wird
erhalten und gesichert bei der Neuanlage der dkologischen Ausgleichsflache und des Alt-
arms.

Westlich des Baugebietes verlauft der Starzelbach. Die Hochwassergrenze ist vom Was-
serwirtschaftsamt derzeit noch nicht genau festgelegt. Der Bachrand und die angrenzenden
Wiesenbereiche sind Uberschwemmungs- und Retentionsbereiche. Beidseits des Starzel-
baches verliuft das kartierte Biotop Nr. 7833.114, dessen wertvoller bachbegleitender Ge-
hélzbestand erhalten und gesichert werden muss.

Der unbebaute bachnahe Wiesenbereich dient derzeit als landschaftlich wertvoller Naherho-
lungsraum. Ostlich des Starzelbaches verlauft ein FuBweg der in die Wegverbindung zwi-
schen S-Bahnhaltestelle Eichenau und Gut Roggenstein miindet.
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Immissions- und Erschiitterungsschutz

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Planungsgebiets zur Bahnlinie Miinchen-Buchloe-
Lindau ist die Beeintrachtigung der Aufenthalts- und Wohnfunktion im Planungsgebiet durch
Emissionen und Erschitterungen méglich.

Durch die gutachterliche Untersuchungen und Stellungnahme des Ingenieurbiiros Greiner
vom 28.05.2003 wird der Nachweis fir die Einhaltung des erforderlichen Innenschallpegels
gefiihrt. Mit L&rmschutzmanahmen (erforderliche Beliiftungseinrichtungen) an den bahn-
exponierten Geb&udeteilen kann die Einhaltung des erforderlichen Innenschallpegels der
Wohn- und Aufenthaltsrdume nachgewiesen werden. Das Gutachten des Ingenieurbiros
Greiner wird als Anlage 1 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Durch die gutachterliche Untersuchung und Stellungnahme des Ingenieurbiiros IMB-
Dynamik vom 22.05.2003 wird der Nachweis fiir die Einhaltung des erforderlichen Erschiit-
terungs- und Sekundarluftschalls erbracht. Bei Vorliegen der genauen Gebéudekonstruktion
kann mittels geringer baulicher Eingriffe sichergestellt werden, dass die in ungiinstigen Fal-
len gemessenen Uberschreitungen der Anforderungen der DIN 4150/2 (Kdrperschall) kom-
pensiert werden kénnen. Das Gutachten des Ingenieurbiiros IMB-Dynamik wird als Anlage
2 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Ver- und Entsorgung/Technische Infrastruktur
Wasser-, Strom-, Telefon, und Gasanschlussleitungen sind im Planungsgebiet vorhanden.
Netzerweiterungen sind in Teilbereichen erforderlich. Die Festlegung einer Trafostation er-

folgt in Abstimmung mit dem Energieversorger.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Ge-
meinde Eichenau.

Die Entsorgung von Schmutzwasser erfolgt Uber den vorhandenen Abwasserkanal. Nicht
verschmutztes Oberflachen- und Dachwasser ist auf den Freiflachen zu versickern.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Firstenfeldbruck.

Altlasten

Innerhalb des Planungsumgriffes sind der Gemeinde Eichenau keine Altlastverdachtsfla-
chen bekannt.



D) Konzeption und Zielsetzung

Bei dem Seniorenzentrum mit seinen begleitenden Einrichtungen im Bauquartier SO 1 und
den erganzenden Einrichtungen im Baugebiet SO 2 handelt es sich um eine der Allgemein-
heit dienende private bauliche Anlage des Gemeinbedarfs.

1. Hohenlage des Gebidudes/Hochwasserschutz

Das vorhandene Gelande im Bereich der geplanten Pflegeeinrichtung liegt bei ca. 518,5 m
. NN. MaRgeblich fiir eine behindertengerechte ErschlieRung des Baugebietes ist jedoch
die Héhenlage der BahnhofstraRe mit ca. 519,90 m i NN am sidlichen Bahnhofvorplatz,
bzw. mit ca. 519,19 m i NN auf dem bestehenden Radweg im Bereich der éffentlichen Zu-
fahrt zum Baugrundstick.

Nach einer Voruntersuchung des Biiros Dr. Blasy und Mader vom 07. 08. 2002 wird in einer
Erstbewertung zur Hochwasserproblematik dargestellt, dass fiir den Verlust an Retensi-
onsflache durch die geplante Bebauung ein voller Retentionsausgleich im Bereich der 6ko-
logischen Ausgleichsflache méglich ist.

Fur den Nachweis der Beseitigung des Oberflaichenwassers der Dacher und Verkehrsfla-
chen nach den wasserrechtlichen Anforderungen und der hierzu erforderlichen Héhenlage
des Pflegezentrums wird ein Entwasserungseingabeplan erarbeitet vom Ingenieurbliro fir
Bauwesen Menzel und Partner, Wildmoosstrae 5, 85757 Karlsfeld. Dieser Entwésse-
rungseingabeplan basiert auf einem geohydrologischen Gutachten des Bliros BGU Dr.
Schott und Partner, Briindlwiese 6, 82319 vom 10.1.2004 mit Anderungen vom 19.1.2004.
Dieses hydrologische Gutachten definiert das fur die Bemessung der Hohenlage des Ge-
baudes maRgebliche HQ 100 (hundertjahriges Hochwasser), die Héhenlage des Starzelba-
ches und des Grundwassers im Planungsgebiet bei Hochwasser sowie das tatsdchlich er-
forderliche Retensionsvolumen des Starzelbaches bei Hochwasser. Ebenso dargestellt
werden Angaben Uber Wasserspiegelhohen bei Hochwasserabfluss und Grundwasserstro-
me.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros BGU, Dr. Schott und Partner wird als Anlage 3 Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Um einer méglichen Beschédigung der geplanten Gebaude einerseits durch Hochwasser
des Starzelbaches und andererseits durch Grundwasserhdchststande vorzubeugen, wurde
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdge-
schof im Baugquartier SO 1 und SO 2 derzeit festgelegt auf 519,25 ii. NN.

2. Stiddtebauliches Konzept

2.1 Das Baugebiet des Pflegezentrums SO 1 hat eine Grofie von ca. 14.360 m?. Das Baugebiet
SO2 hat eine GroRe von ca. 1.175 m?. Die okologischen Ausgleichsflachen haben eine
GroRke von insgesamt ca. 12.967 m2. Die offentlichen Griinflachen entlang des Weges zwi-
schen der S-Bahn-Haltestelle Eichenau und dem Gut Roggenstein betragen ca. 1.297 m?.
Die Rad- und FuBwege haben eine Flache von 926 m?. Insgesamt umfasst der Planungs-
umgriff des VE Plans ca. 30.666 m?.
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2.2 Das Seniorenzentrum im Bauquartier SO 1 ist ein von Westen nach Osten verlaufender
drei- bis fiinfgeschossigen Baukérper, der sich um zwei Innenhdfe gruppiert. Der Hauptein-
gang orientiert sich zur BahnhofstraRe. Aufgrund der N&he zur Bahnlinie muss die Nordfas-
sade des Seniorenzentrums aus Griinden des Larm- und Immissionsschutzes einen Min-
destabstand von ca. 40 m zum Gleiskérper aufweisen. Die Gestaltung des Baukdrpers mit
gering geneigten (3° - 12°) Pult- und Satteldachern und Putzfassade sowie ggf. teilweise
vorgehéngten Balkonen lehnt sich von der Gescho3hdhe und der Baugestaltung an die um-
gebende Bebauung an. Mit Ausnahme von Technik- und Lagerrdume sowie untergeordne-
ter Nebenraume wird auf eine Unterkellerung des Seniorenzentrums im Bauquartier SO1
verzichtet. In einem erdgeschossigen und unterkellerten Anbau im siiddstlichen Teil des
Gebsudes befindet sich ein Blockheizkraftwerk. Dachaufbauten und Liftiiberfahrten im nérd-
lichen Gebaudebereich werden zu einem Technikgeschol® zusammengefasst. Wegen der
ausschlieflich technischen Nutzung z&hlt dieses funfte Vollgeschof’ nicht zur Gescholfla-
che. Gleiches gilt fir das Blockheizkraftwerk.

Die vier Hauptansichten des Seniorenzentrums sind in der Plananlage 1 zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan dargestellt.

Stadtebaulich wird mit der Gebaudestellung im Bauquartier SO1 eine platzartige Situation in
der Vorfahrt zum Pflegezentrum geschaffen

Das dreigeschossige Gebaude im Bauquartier SO2 bildet einen baulich-raumlichen Ab-
schluss der Vorfahrt zum Seniorenzentrum. Das Gebaude ist unterkellert. Das dreigeschos-
sige Gebaude im Bauquartier SO2 hat ein gering geneigtes Pultdach in Anlehnung an die
Dachlandschaft des Seniorenzentrums. Die Stellplatze fiir das Bauquartier SO2 werden im
SO1 ausgewiesen und — mittels (Grund)dlenstbarkelten gesichert — zur Verfliigung gestellt.
Sudlich des Gebaudes befindet sich eine ca. 700 m? groRRe nutzbare Spiel- und Freiflache
fiir die geplante Kindertagesstatte.

Erganzend zu dieser geplanten Nutzung und im Hinblick auf eine beabsichtigte Nutzungs-
mlschung sollen in den Bauquartieren SO1 und SO2 jeweils auch Nutzungen mdglich sein,
die in einem wechselhaften funktionalen Zusammenhang mit denen des jeweils anderen
Sondergebietes stehen (Pflegeschule, altengerechte Wohnungen, Fléchen fiir Einzelhandel,
Dienstleistungen und Freie Berufe).

2.3 Die vorgesehene Ausnutzung der Pflegeeinrichtung betragt im Bauquartier SO 1:

Baugrundstiick Uberbaute Geschof¥flache
Grundflache
14.359,00 m? 5.026,00 m? 11.090,00 m?

GFZ: . 11.090,00 m* 14.359,00 m*: = 0,77

GRZ: 5.026,00 m?: 14.359,00 m*: =0,35 mit Anrechnung der Zufahrten
zu den PKW -Stellplatzen
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2.4 Die vorgesehene Ausnutzung betragt im Bauquartier SO2:

Baugrundstiick Uberbaute Geschossflache
Grundflache
1.176,00 m? 349 m? 1.000 m?

GFZ: . 1.000,00 m2: 1.176,00 m2 : = 0,85
GRZ: 349,00m2:1.176,00 m2 : = 0,297

2.5 Flachenzusammenstellung

Plangebiet = Bruttowohnbauland 30.725 m?
Offentliche Griinfliche 1.363 m?
Offentliche Wegflachen 860 m?
Okologische Ausgleichsflache 12.967 m?
davon Flachenanteil Seniorenzentrum SO1 4.367,00 m?
davon Flachenanteil Seniorenzentrum SO2 352,50 m?

davon Flichenanteil Wohnbebauung Bebauungsplan B45  8.247,50 m?

Zwischensumme 12.967,00 m?

Baugebiet SO1 Seniorenzentrum 14.359 m?
davon Grundflachen Gebaude 3.941 m?

Verkehrserschliefung des Alten-
pflegeheimes ohne Feuerwehrumfahrt
50 % der StraRenflache mit
wasserdurchlassigen Belag oder

Rasenpflaster entsiegelt 1.085 m? = (2.170 m*x 0,5)
Wasserdurchlassige Stellplatze 780 m?

Private Griinfliche Pflegezentrum 7.469 m?

Baugebiet SO2 1.176 m?

Grundflachen Gebaude 349 m?

FuBwege SO2 102 m?
Wasserdurchlassige Stellplatze SO2 0m?

Griinflache SO2 725 m?

2.6 Fir die Berechnung der Stellplatze des Pflegezentrums SO1 und der ergénzenden Einrich-
tungen im Bauquartier SO2 wird die BayBO herangezogen und die Stellplatzverordnung der
Gemeinde Eichenau.
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Bauquartier SO1

Gewerbe:
Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:
Pflegeheim:

Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Steliplatze:

Pflegewohnen:
Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:
Personalwohnen:

Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:

-11-

nach bayerischer Bauordnung je 35m?3- 1
Stellplatz, hiervon 20% fiir Besucher

Laden 1: 185,77 m? Verkaufsnutzflache

Laden 2: 156 m? Verkaufsnutzflache

10 Stellplatze

je 8 Betten 1 Stellplatz, hiervon 75% flr

Besucher und 25% fir Personal.

160 Betten (davon 24 Demenzstation)

20 Stellplatze hiervon 2 behindertengerecht

(davon 1% der Stellplatze nach DIN 18024 als be-
hindertengerechte Parkplatze, mindestens jedoch
zwei Stellplatze)

Gebaude mit Altenwohnungen

je 8-15 Betten - 1 Stellplatz, mind. 3 Stellplatze,
hiervon 75% fir Besucher.

6 Wohnungen

3 Stellplatze

je Wohnung 1 Stellplatz, da zum Teil schon
bei Stellplatzen fur Pflegeheim erfasst.

10 Wohnungen

10 Stellplatze

Bauguartier SO2 (mit Kindertagesstatte und Pflegeschule und alternativ hierzu gewerbliche
Blronutzung/Arztpraxen oder altengerechte Wohnungen)

Kindergarten:

Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:

Kinderkrippe:

Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:

Pflegeschule:
Berechnungsgrundlage:
Bendtigte Stellplatze:

je 20 Kinder 1 Stellplatz, mindestens aber
2 Stellplatze.

2 Gruppen mit je ca. 25 Kindern

3 Stellplatze

je 20 Kinder 1 Stellplatz, mindestens aber
2 Stellplatze.

2 Gruppen mit je ca. 12 Kindern

2 Stellplatze

je Klasse 1,1 Stellplatze.
2 Klassen
3 Stellplatze

Alternativ hierzu Biironutzung, Gewerbe,

und/oder Arztpraxen:

Berechnungsgrundlage:
Benétigte Stellplatze:

Alternativ hierzu Altengerechte
Wohnungen:

Berechnungsgrundlage:

je 35 m?Nutzflache 1 Stellplatz, davon 20 %
fur Besucher bei Bironutzung oder Gewerbe
und/ oder je 25 m? Nutzfliche bei Arztpraxen
davon 75% fiur Besucher

ca. 280 m? Nutzflache bei Bironutzung

8 Stellplatze bei Biironutzung

und/oder 11 Stellplatze bei Arztpraxis

je Wohneinheit 1,5 Stellplatze,
zuziglich 10 % fur Besucher
3 Wohneinheiten

11
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Bendtigte Stellplatze: 5 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze gesamt:

Bauguartier SO 1

Gewerbe 10 Stellplatze
Pflegeheim 20 Stellplatze, davon 2 behindertengerecht
Pflegewohnen 3 Steliplatze
Personalwohnen 10 Stellplatze

Bauguartier SO 2

Kindergarten 3 Stellplatze

Kinderkrippe 2 Stellplatze

Pflegeschule 3 Stellplatze

oder alternativ hierzu Biro/Arztpraxis 8-11 Stellplatze
oder alternativ hierzu altengerechte Wohnungen 5 Stellplatze

51-59 Stellplatze, davon 2 behindertengerecht

Anzahl! der nachgewiesenen Stellplatze gesamt:

Behindertengerechte Stellplatze 6 Stellplatze
Normale Stellplatze 54 Stellplatze
Garagen Stellplatze 6 Stellplatze

66 Stellplatze, davon 6 behindertengerecht

2.7 Die erforderlichen Abstandsflichen nach Artikel 6 BayBauO werden eingehalten.

2.8 Die Festlegung der Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFFB) der Geb&ude im Bauquar-
tier SO 1 und SO 2 orientiert sich einerseits an der Hohenlage der Bahnhofstrafe und der
Peter-Rosegger-Stralle und andererseits an der Ermittiung des hundertjahrigen Hochwas-
ser (HQ 100).

Nach der Héhenvermessung des Planungsgebietes durch das Ingenieurbiiro Menzel liegt
der Bahnhofvorplatz auf 519,90 0. NN. Der vorhandene Fahrradweg in der offentlichen Zu-
fahrt von der BahnhofstraRe zum Pflegezentrum hat eine Héhe von 519,19 . NN.

Das Niveau der geplanten Wohnbebauung nordlich der Peter-Rosegger-Strafie wird von der
vorhandenen Hohenlage der ErschlieBungsstrae bestimmt werden. Der &stliche Teil der
Peter-Rosegger-Strale an der Einmiindung in die BahnhofstralRe hat eine Héhenlage von
519,13. Der westliche Teil der Peter-Rosegger-Strafie an der Einmiindung in die Emmerin-
ger StraRe hat eine Héhe von 518,92 ii. NN. Demnach wird die Oberkante der Wohngebau-
de im Bebauungsplan B 45 vermutlich auf ca. 519,15 4. NN liegen.
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Im Hinblick auf eine behindertengerechte ErschlieBung des Seniorenzentrums und der ver-
mutlichen Héhenlage der siidlichen Wohnbebauung wird die Héhenlage des Seniorenzent-
rums auf 519,25 {i. NN festgelegt. Das an der Vorfahrt zum Seniorenzentrum gelegene Ge-
biude im Bauquartier SO2 wird ebenfalls festgelegt auf 519.25 i. NN.

. Verkehrs- und Wegekonzept

Die derzeit fehlende FuB- und Radwegbeziehung vom Starzelbaches zur S- Bahnhaltestelle
Eichenau wird in Ost-Westrichtung neu geschaffen entlang der geplanten &ffentlichen Grlin-
flache entsprechend dem stadtebaulichen Rahmenplan ,Bahnhof-Stidwest* im Umgriff des
Bebauungsplanes B45. Der vorhandene Rad- und FuRweg vom S-Bahnhaltepunkt Eiche-
nau in Richtung Gut Roggenstein entlang des Bahndamms wird erhalten. Der vorhandene
FuBweg entlang des Starzelbaches in Richtung Gut Roggenstein wird um die geplante 6ko-
logische Ausgleichsflache herumgefilhrt, um die biotopisch wertvollen Flachen des neuen
Seitenarms nicht zu beeintrachtigen. Sofern keine anderen Griinde dem entgegenstehen,
werden die kombinierten 2,5-2,8 m breiten Rad- und FuBwege in wasserdurchlassiger Bau-
weise erstellt.

Das Seniorenzentrum wird behindertengerecht nach DIN 18024 Teil 1 erschlossen. Der pa-
rallel zur Bahnhofstrae befindliche Haupteingang des Pflegezentrums wird von einer ring-
formig angelegten Vorfahrt angefahren. Im Bereich der Vorfahrt sind die behindertengerech-
ten Stellplatze angeordnet. Der Parkplatz fiir Besucher und Bedienstete als auch der Lade-
hof fiir die Ver- und Entsorgung liegen nordlich des Seniorenzentrums. Eine eigene Feuer-
wehrumfahrt ist erforderlich zur ErschlieBung der Fluchtwegtreppenhéuser und der Innenho-
fe des Seniorenzentrums. Die am sudlichen und westlichen Rand der Bebauung befindliche
Feuerwehrzufahrt wird in das offentlich Rad- und FuBwegenetz eingebunden. Die Nutzung
der Feuerwehrumfahrt als 6ffentlicher Rad- und FuBweg wird im stadtebaulichen Vertrag
geregelt.

. Griinordnungskonzept Seniorenzentrum
Im Baugebiet des Seniorenzentrums ist kein Baumbestand vorhanden.

Die Pflanzung von Baumen erster und zweiter Wuchsordnung bildet das Grundger(st der
Begriinungsmalnahmen mit flachigen, grofziigigen naturnahen Gestaltungselementen. So
ist im Nordwesten des Baugrundstiicks der Pflegeeinrichtung eine Streuobstwiese geplant.
Die Stellpldtze sind mit rasterférmig angeordneten Badumen Uberstellt um ein Griindach zu
erhalten. Vor den siidlichen Giebelseiten der Pflegeeinrichtungen sind saulenférmige Bau-
me geplant zur Einbindung des Gebaudes in Richtung 6ffentlicher Grinflache.

Die zwei Innenhdfe 6ffnen sich zum Griinanger und vermitteln so den Eindruck von réaumli-
cher Weite und GroRe. Hier entstehen thematische Garten (Garten der Begegnung oder
Seniorengarten sowie ein Duft- und Rosengarten). Im baulich umschlossenen Innenhof be-
findet sich ein Demenz- oder Therapiegarten. Auf dem Baugrundstlck der Seniorenzent-
rums kann vollstidndig auf eine Einfriedung verzichtet werden, mit Ausnahme der Bereiche
der Kinderkrippe und des Kindergartens.

Die Pflege- und Personalwohnungen als auch die Kindertagesstéatten und die Pflegeschule
erhalten zur Abgrenzung ihrer Freibereiche eine Sichtschutzpflanzung aus geschnittenen
Hecken in Teilbereichen.

Fir die Parkplatze des Seniorenzentrums und die Wohnwege sind Belége vorgesehen, die
eine Versickerung des Oberflichenwassers ermoglichen, soweit dies mit den Belangen des
Altenpflegeheimes vertretbar ist.
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Die Stellpldtze und Nebengebiude (Garagen und Milllhduschen) entlang des Rad- und
FuBweges von der S- Bahnhaltestelle Eichenau nach Gut Roggenstein werden im Abstand
von ca. 12 m Uberstellt mit rasterartig, angeordneten groRkronigen StralRenbaumen.

5. Okologische Ausgleichsflichen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden neben den Bauquartieren SO1 und SO2
auch die erforderlichen Ausgleichsfléchen fiir die geplante Wohnbebauung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan B45 dargestellt, berechnet und nachgewiesen. Die Vorhabenstra-
ger werden iiber einen internen Verrechnungsschliissel die Herstellungskosten tberneh-
men. Durch die Einbeziehung der 6kologischen Ausgleichsflache in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans B44 wird einerseits gesichert, dass die ékologi-
schen Ausgleichsflachen planungsrechtlich in einer Gesamtfliche ausgewiesen werden,
und andererseits mit der Realisierung des Seniorenzentrums erstellt werden, dessen Reali-
sierung vor der WohnbaumaRnahme geplant ist

5.1 Flachentypisierung - Bestand

Das bestehende Planungsgebiet wird derzeit als Griinland genutzt. Erwadhnenswert ist die
Funktion des Baugrundstlickes fur den Wasserhaushalt des Bodens (Grundwasser- und
Uberschwemmungsgebiet).

5.2 Bewertung der Planungen

Die geplante dffentliche Griinfliche zwischen dem Wohnbaugebiet und dem Pflegeheim
muss nicht ausgeglichen werden.

Auf dem Baugebiet des Seniorenzentrums im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans B44 wird die Grundflachenzahl festgelegt mit einer GRZ < 0,35. Daher ist
die Eingriffsschwere der geplanten Bebauung der Kategorie B zugeordnet.

Unter Einbeziehung der unterbauten Fléchen fur die Tiefgaragen wird auf den Wohnbaufla-
chen des Bebauungsplans B45 die Grundflachenzahl festgelegt mit einer GRZ > 0,35. Da-
her ist die Eingriffsschwere der geplanten Bebauung der Kategorie A zugeordnet.

Das Plangebiet wird nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung als Gebiet mit der Kategorie |
- Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild - eingeordnet.

Nach der Matrix des Leitfadens zur Eingriffsregelung muss das geplante Baugebiet mit dem
Ausgleichsfaktor von 0,3 - 0,6 ausgeglichen werden.

5.3 Kompensation des Eingriffs fur das Seniorenzentrum SO 1 und ergénzende Einrichtungen
S02 im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan B44

Aufgrund nachfolgender MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigung von Natur und
Landschaft wird fir das Baugebiet des Pflegeheims ein Ausgleichsfaktor von 0,35 festge-
legt.

Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswasser (Dach und Wege) auf dem Bau-
grundstiick Uber Rigolen und Muldenrigolen.

- Erhalt von Luftaustauschbahnen und Sichtbeziehungen (Offentliche Grinflache)

- Nahezu vollstandiger Verzicht auf Unterkellerung (bis auf Teilunterkellerung fiir Technik-
und Lagerraume im Nordosten des Seniorenzentrums)
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- GroRziigige, flachige Durchgriinung des Baugrundstiickes mit naturnahen Gestaltungs-
elementen (Streuobstwiese im Nordwesten) sowie therapeutischen Gérten (Garten der
Begegnung - Seniorengarten, Demenz- und Therapiegarten, Duft- und Rosengarten)

5.4 Kompensation des Eingriffs fiir die Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans B45

Aufgrund nachfolgender Malknahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigung von Natur und

Landschaft wird fiir das Baugebiet der Wohnbebauung ein Ausgleichsfaktor von 0,50 festge-

legt.

- Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswasser (Dach und Wege) auf dem
Baugrundstick tiber Rigolen und Muldenrigolen

- Erhalt von Luftaustauschbahnen und Sichtbeziehungen (Offentliche Griinflache)

- Gute Begriinung des Baugrundstiickes (Ausweisung von Spielplatzen und Bewohner-
garten im EG)

5.5 Ausgleichsflachenermittlung

Nach den oben dargestellten Ausgleichsfaktoren ergibt sich fir das ca. 14.360 m? Bau-
grundstiick des Seniorenzentrums SO1 eine okologische Ausgleichsflache von 14.360 m?x
0,35 = 5.026 m% Aufgrund einer Vereinbarung aller Beteiligten (Untere Naturschutzbehtrde
des Landkreises Firstenfeldbruck, der BG Immobilien Projektmanagement GmbH als Ver-
treter des Antragstellers, die Stadibau GmbH als Bauherr der geplanten Wohnbebauung im
Bebauungsplangebiet B45 und des Planfertigers) wurde zugestanden, dass fiir das Senio-
renzentrum SO1 im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans B44 ein
Ausgleichsfaktor von 0,30 angesetzt wird = 14.360 m” x 0,30 = 4.308 m”.

Fir das Bauquartier SO2 im Geltungsbereich des VE Plans B44 gilt die gleiche Berech-
nung. Es ergibt sich hier eine erforderliche Ausgleichsfldche von 1.175 m? x 0,35 =
411,25 m?, bzw nach den oben dargestellten Vereinbarungen eine verringerte Ausgleichs-
flache von 1.175 m? x 0,30 = 352,50 m?

Fur das Baugebiet der Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans B45 ergibt
sich firr das ca. 14.941 m? grolRe Baugebiet (WA 1 = 12,137 m?, WA 3= 1.144 m* WA 4 =
1.660 m?) eine dkologische Ausgleichsflache von 14.941 m? x 0,50 = 7.470,50 m”,

Infolge von Planungsénderungen hat sich das Baugebiet des Bebauungsplans B45 verrin-
gert von 14.941 m2 auf ca.13.350 m2. Jedoch soll diese Verkleinerung der Bauflache keine
Auswirkung auf die bereits mit allen Planungsbeteiligten abgestimmte GroRe der 6kologi-
schen Ausgleichsflache haben.

Nach der oben dargestellten Vereinbarung aller Beteiligten erklart sich die Stadibau GmbH
bereit, die Verminderung der erforderlichen 6kologischen Ausgleichsfaktors fiir das Senio-
renzentrum SO1 und SO2 von 0,35 um 0,05 auf 0,30 zu kompensieren. Aus diesem Grund
erhoht sich die Ausgleichsfliche fiir die Wohnbebauung im Bebauungsplan B45 von
7.470,50 um 776,75m? auf 8.247,25 m?.Diese Flache entspricht einem Ausgleichsfaktor
von 14.941 m? x 0,552 = 8.247,50 m”

Die ca. 1,3 ha groRe geplante Ausgleichsflache fiir beide Baugebiete befindet sich im nord-
westlichen Bereich des Planungsgebietes zwischen Starzelbach und Pflegezentrum.

Eine Wegverbindung durch die ékologische Ausgleichsflache ausgehend vom Anger der of-
fentlichen Griinflache wird aus naturschutzfachlicher Sicht nicht gewiinscht.

Auf der Ausgleichsflache soll die vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache dkologisch auf-

gewertet werden zu einer Feuchtwiese mit zugehdrigen offenen, flachen Wassergraben und
wechselfeuchten Standorten fir Rohrrichte und Hochstaudenfluren.
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Am Starzelbach ist die Neuausweisung eines Seitenarms geplant. Es soll auf eine Wegfih-
rung durch das Altarmgebiet verzichtet werden, wodurch die biotopisch wertvolle Altarmfla-
che beeintrachtigt werden wiirde. Der vorhandene Verbindungsweg entlang des Starzelba-
ches wird aulerhalb der 6kologischen Ausgleichsflachen verlegt. Hierdurch kann auch der
Neubau von zwei hochwassergefahrdeten Briicken entfallen. Das vorhandene kartierte Bio-
top B 7833.114 wird durch die Neuanlage der 6kologischen Ausgleichsflache erhalten, gesi-
chert und in seiner Biotopfunktion aufgewertet.

Die geplante Situation ausgehend vom Starzelbach bis zum Seniorenzentrum ist dargestellt
in einem Schemaschnitt als Plananlage 2 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflachen nach § 21, Absatz 1, BNatSchG sowie
nach § 9 Absatz 1, Nummer 20, BauGB erfolgt in der Anlage 5 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

. Offentliche Griinflichen

Die offentlichen Griinflichen liegen sudlich des Bahndamms entlang der Wegverbindung
vom S-Bahnhaltepunkt Eichenau nach Gut Roggenstein. Die wegbegleitenden Griinflachen
sind mit einer einreihigen Allee bepflanzt.

. Immissionsschutz

Fir den Nachweis der Einhaltung der erforderlichen Immissionsrichtwerte wird ein eigenes
Fachgutachten erstellt vom Ingenieurbiiro Greiner, Pippinplatz 4, 82131 Gauting. Die schalll-
technische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 28. 05. 2003 ermittelt die Schallemissionen
der Bahnlinie, der P&R Anlage sowie der Bahnhofstralle und weist die Einhaltung der zu-
lassigen Richtwerte im Planungsgebiet nach. Die Dimensionierung der Schallschutzmaf3-
nahmen, die zur Einhaltung der ermittelten Anforderungen erforderlich sind, werden eben-
falls im Schallschutzgutachten dargestelit.

Das Gutachten des Ingenieurbiiros Greiner ist beigefiigt als Anlage 1 zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan.

Erganzend hierzu wird vom Ingenieurbiiro IMB Dynamik, Breitbrunner Str. 5, 82266 Inning-
Buch ein Gutachten zum Nachweis des erforderlichen Erschiitterungsschutzes und des Se-
kundarluftschalls erbracht. Die vorbeifahrenden Ziige tragen in das Erdreich und in benach-
barte Geb&ude Korperschallwellen ein, die von den Nutzern der Geb&ude als Erschitterun-
gen bzw. als sogenannter Sekundarschall wahrgenommen werden kdnnen. Im Gutachten
vom 22.5.2003 wird nachgewiesen, dass bei der geplanten Bebauung die gegebenen se-
kundaren Luftschall- und Erschiitterungsimmissionen die Grenzwerte der einschlégigen
Richtlinien eingehalten werden kénnen.

Das Gutachten des IMB Dynamik ist beigefiigt als Anlage 2 zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan.

. Technische Infrastruktur — Energieanlage zur Kraft/Warme Koppelung

Das unverschmutzte Dach- und Niederschlagswasser wird auf dem Baugrundstiick beseitigt

Uber Rigolen, Sickerschachte und Muldenrigolen. Nicht verschmutztes Oberflachen- und
Dachwasser ist zu versickern nach den Vorgaben des ATV-M-153 und des ATV-A-138.
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Ausfihrliche Berechnungen zu den Versickerungsmoglichkeiten fiir das anfallende Oberfla-
chenwasser sind im Gutachten des Ingenieurbiiros GHB-Consult, Kreuzstrale 3, 82319
Starnberg vom 09.07.2003 dargestellt. Dieses Gutachten wird als Anlage 4 Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Auf dem Baugebiet des Seniorenzentrums ist der Bau einer Energieanlage mit
Kraft/Warmekoppiung geplant. Die angestrebte Kraft-Warme-Kopplung stellt eine hohe
Energieeffizienz dar. Neben dem Seniorenzentrum soll auch die sidlich angrenzende
Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans B45 mit Fernwéarme fur Heizung
und Warmwasser versorgt werden.

In dem noch abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan wird die ErschlieRung des Planungsgebietes zwischen der Gemeinde Eichenau und
dem Antragsteller, der Firma DSI Projektgesellschaft Seniorenzentrum Eichenau mbH,
Hermann-Sack-StralRe 2, 80331 Munchen im Detail noch vertraglich geregelt.

. Auswirkungen der Planung

Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung der Pflegeeinrichtung ist im Hinblick auf die
zentrale Lage angemessen. Mit der Neuausweisung des Seniorenzentrums wird die Baull-
cke westlich der BahnhofstraRe geschlossen.

Im Zusammenhang mit der geplanten angerartigen offentlichen Griinfliche (im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans B45), in der eine neue Ubergeordnete FuR- und Radwegverbin-
dung vom Starzelbach zur Bahnhofstrae verlauft, wird fiir die umgebenden Wohnbereiche
eine neue Naherholungsflache geschaffen.

Zu berlicksichtigen ist auch die groRflachige Anlage von 6ffentlichen Griin- und Ausgleichs-
flachen in unmittelbarer Nachbarschaft.

Durch die Ausweisung einer ca. 1,3 ha groRen okologischen Ausgleichsflache mit wechsel-
feuchten Graben und einem neuen Altarm im Nordwesten des Planungsgebietes wird die
okologische Situation in diesem Bereich des Starzelbaches erheblich aufgewertet und ver-
bessert.

Die kommunale Versorgung mit wohnortnahen Pflegeplatzen und erganzenden Einrichtun-
gen der Altenpflege wird langfristig und nachhaltig durch den Bau des Seniorenzentrums an
der Bahnhofstralle verbessert werden.

Milnchen, den 10. 06. 2003
Geéandert, den 11. 07. 2003
Geandert, den 17. 02. 2004
Geiandert, den 18. 02. 2004
Geéandert, den 02. 06. 2004
Geéndert, den 25. 08. 2004
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1. Situation und Aufgabenstellung

In der Gemeinde Eichenau ist im Bereich des S-Bahnhofes der Neubau eines Pflegezentrums
geplant. Im sidiichen AnschluR daran plant die Stadibau GmbH Wohnh&user zu errichten.
Nordlich des Plangrundstiicks verlauft die Bahnlinie Minchen-Buchloe. Ostlich des
Pflegezentrums sowie ndrdlich der Bahnlinie befindet sich eine P&R-Anlage. Im Osten befindet
sich die Bahnhofstrate. Sudlich und 6stlich schlieBen sich Wohngebdude und westlich
unbebaute Flachen an das Plangrundstiick an.

Bedingt durch die Verkehrsgerdusche der Bahnlinie, der P&R-Anlage sowie der Bahnhofstrale
kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden.

Aufgabe der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung ist:

- die Ermittlung der Schallemissionen der Bahnlinie, der P&R-Aniage sowie der
Bahnhofstrale,

- die Berechnung der Schallimmissionen an dem geplanten Pflegezentrum sowie der
sldlich daran anschlieRenden geplanten Wohnbebauung.

- der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005,

- die Dimensionierung von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen, die zur
Einhaltung der einschlagigen Anforderungen an den Schallschutz notwendig sind,

- die Formulierung eines Textvorschlages flr die technischen Festsetzungen,
- die Darstellung der Untersuchungsergebnisse in einem Bericht (Pflegezentrum sowie
Wohnbauvorhaben der Stadibau) zur Vorlage bei den genehmigenden Behérden.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Auftraggeber und den planenden
Architekten.

2, Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

[1] Planunteriagen:
¢ Rahmenplan im dwg-Format (email vom 22.05.2003)
e Bebauungsplan fiir das Grundstiick der Stadibau im dwg-Format (email vom 22.05.2003)

[2] DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw.
DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung.
Juli 2002

[3] Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 03.08.1988,
Nr. || B 8-4641.1-001/87 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissions-
schutzgesetzes; Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stédtebau - Einfuhrung der
DIN 18005; Teil 1"

[4] Ortsbesichtigung am 20.05.2003 in Eichenau

[5] DINISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Aligemeines Berechnungsverfahren. Entwurf September 1997

[6] Parkplatzlarmstudie, Untersuchung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autoh&fen und
Omnibushéfen. Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz, Heft 89,
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3. Auflage 1994; bzw. Vorabausdruck aus ,Parkplatzlarmstudie” des Bayer. LfU, 4. Auflage
(2001 in Bearbeitung)

[7] Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - RLS-90: Ausgabe 1990. Der Bundesminister fur
Verkehr. Bonn, den 22. Mai 1990. Berichtigter Nachdruck Februar 1992

[8] Verkehrsangaben der DB AG Geschéftsbereich Netz vom 20.05.2003 Uber das zukinftige
Verkehrsaufkommen auf der Bahnlinie Minchen — Buchloe

[9] Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen - Schall 03
(Information Akustik 03 der Deutschen Bundesbahn). Bundesbahn-Zentralamt Munchen.
Ausgabe 1990

[10] Sechzehnte Verordnung zur Durchfliihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BiImSchV) vom 12. Juni 1990; BGBI. I, S. 1036 - 1052

[11] Telefonische Besprechung mit der Gemeinde Eichenau (Herr Troltsch) vom 30.04.2003

3. Anforderungen an den Schalischutz

In Bayern ist fur die Bauleitplanung die Norm DIN 18005 eingefuhrt. Sie enthalt neben Berech-
nungsverfahren im Beiblatt 1 auch schalltechnische Orientierungswerte fur die stddtebauliche
Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des
betreffenden  Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz  vor
Larmbelastungen zu erflllen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) betragen:

e fir Allgemeine Wohngebiete (WA), Klein- tagsuber 55 dB(A)
siedlungs- (WS) und Campingplatzgebiete nachts 45 dB(A)

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts von
22.00 - 06.00 Uhr zugrundezulegen.

DIN 18005 enthalt folgende Anmerkung:

"Bei Beurteilungspegeln tiber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter
Schiaf haufig nicht mehr méglich.”

—  Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen -
z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fihren.

—  Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

- In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwadgung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen (z.B. geeignete
Gebaudeanordnung und  GrundriBgestaltung,  bauliche Schallschutzmafinahmen -
insbesondere fir Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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- Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende Malnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begrindung zum Bebauungsplan beschrieben
und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

4. Schallemissionen

4.1 Bahnlinie Miinchen — Buchloe

Der Schallemissionspegel Lne eines Schienenweges (Mittelungspegel in 25 m Abstand von der
Gleisachse) wird nach SCHALL 03 berechnet. Die hierfiir benétigten Angaben haben wir von der
Deutschen Bahn AG erhalten. Hinzu kommen Zuschldge fiir die Streckenbeschaffenheit (z.B. Art
der Schwellen) sowie fiir Bahniibergénge, Briicken und enge Kurven.

Die Berechnung der Schallemissionspegel sowie die angesetzten Verkehrsmengen koénnen dem
Anhang B entnommen werden. Die Schallemissionspegel sind in der folgenden Tabelle
zusammengefalit.

Tabelle 1: Emissionspegel L, e tagstber/nachts in dB(A)

. L e in dB(A)
Strecke Richtung
Tag Nacht
Miinchen — Buchioe Minchen 65,2 60,7
Miinchen — Buchloe Buchloe 65,2 60,7

Zur Beriicksichtigung der erhdhten Schallemission durch Betonschwellen im Vergleich zu
Holzschwellen wurde zusétzlich entsprechend SCHALL 03 einen Zuschlag in Héhe von 2 dB(A)
angesetzt.

Um die geringere Stérwirkung von Schienenverkehrsgerduschen im Vergleich zu Strallenver-
kehrsgerduschen zu beriicksichtigen, koénnen nach SCHALL 03 vom Schallemissionspegel
5dB(A) abgezogen werden. Dieser ,Schienenbonus® wird bei der Immissionsberechnung
beriicksichtigt; er ist in den o.g. Schallemissionspegeln noch nicht enthalten. Im Bereich von
Bahnhofen ist der Schienenbonus nicht anzusetzen. Da der Berechnung der Schallemissionen
eine Geschwindigkeit der S-Bahnziige von 120 km/h zugrunde liegt (im Bereich des Bahnhofes
fahren die Ziige jedoch mit einer sehr viel geringeren Geschwindigkeit), kann im Bahnhofsbereich
anstelle einer geringen Geschwindigkeit auch der Schienenbonus angesetzt werden. Diese
MaRnahmen heben sich somit in threr Wirkung auf.

4.2 Parkplitze
P&R-Anlage

Die Berechnung der Schallemissionen der Park & Ride — Anlage erfolgt gemaf [6] und dem
iberschlagigen Berechnungsverfahren. Die P&R-Anlage nordlich der Bahngleise besteht aus
zwei Parkplatzen zu etwa 118 und 217 Steliplatzen. Stdlich der Bahnlinie bestehen in etwa 221
P&R-Stellplatze. GemaR [6] wird fur die Berechnung der Schallemissionen eine
Frequentierungshéufigkeit von 0,3 Bewegungen je Stellplatz und Stunde tags bzw.
0,1 Bewegungen je Stellplatz und Stunde nachts angesetzt. Daraus ergeben sich ca. 1608
Bewegungen tags und 268 Bewegungen nachts fur die Stellpldtze nérdlich der Bahnlinie bzw.
1061 Bewegungen tags und 177 Bewegungen nachts fur die P&R-Stellplatze sudlich der
Bahnlinie. Zur Berechnung wurden die Parkplatze in insgesamt 5 Teilflachen unterteilt. Im
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einzelnen wurden folgende Schallemissionen angesetzt (vgl. Anhang A, Seite 2 bzw. Anhang B,
Seite 3):

Tabelle 2: Schallemissionen der einzelnen Parkflichen der P&R-Anlage zur Tages- und
Nachtzeit
Lme genaue Zahldaten
Bezeichnung | Steliplatze Tag Nacht M M [T Bew./|NBew./
dB(A) dB(A) Tag Nacht | (Stpl.*h) | (Stpl."h)
P&R nord 1 118 53,0 48,2 566,4 94,4 0,3 0,1
P&R nord 2 99 51,6 46,9 475,2 79,2 0,3 0,1
P&R nord 3 118 53,0 48,2 566,4 94,4 0,3 0,1
P&R sud 1 126 53,4 48,7 604,8 100,8 0,3 0,1
P&R siid 2 95 51,3 46,6 456,0 76,0 0,3 01

Anwohnerstellpldtze

Fur die Stellplatze der Wohnanlage 6stlich der Bahnhofstrale (hier wurden etwa 76 oberirdische
Stellplatzen angesetzt) ergibt sich gem&f [6] eine Frequentierung von 0,38 Bew./(Stpl.*h) tags
sowie 0,08 Bew./(Stpl.*h) nachts. Somit kann hier mit insgesamt 462 Bewegungen tags bzw.
49 Bewegungen nachts gerechnet werden. Im einzelnen wurden folgende Schallemissionen
angesetzt (vgl. Anhang A, Seite 2 bzw. Anhang B, Seite 3):

Tabelle 3: Schallemissionen der Anwohnerstellpldtze zur Tages- und Nachtzeit
Lime genaue Zahldaten
Bezeichnung Stellplatze [ Tag | Nacht M M [ TBew./|NBew./
dB(A) | dB(A) | Tag | Nacht | (Stpl.*h)|(Stpl.*h)
Parken Wohnanlage 1 36 48,8 42,0 219 23 0,38 0,08
Parken Wohnanlage 2 20 45,2 38,5 122 13 0,38 0,08
Parken Wohnanlage 3 20 45,2 38,5 122 13 0,38 0,08

4.3 Bahnhofstrafte

Der Schallemissionspegel L e einer Strale (Immissionspegel in 25 m Abstand von der Stral3en-
mittelachse) wird nach den RLS-90 aus der Durchschnittlichen Téglichen Verkehrsstéarke DTV,
dem Lkw - Anteil p in % sowie Zu- und Abschlagen fur unterschiedliche H&échstgeschwindig-
keiten, StraRenoberflichen und Steigungen > 5% berechnet. In dem Bereich des Bauvorhabens
besteht auf der BahnhofstraRe eine Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h. Steigungen von
mehr als 5 % treten dort nicht auf.

Die Bahnhofstrafie endet am S-Bahnhof Eichenau. Der hier induzierte Verkehr beruht folglich nur
auf der Nutzung der stdlich der Gleise gelegenen P&R-Anlage, dem Anliegerverkehr der
bestehenden Wohnbebauung sowie den Fahrzeugen, die den S-Bahnhof anfahren. Fir die Kfz,
die den S-Bahnhof anfahren wurden tags 480 Bewegungen (dies entspricht etwa 15 Kfz pro
Stunde) und nachts 90 Bewegungen angesetzt. Somit kann auf der BahnhofstralRe tags mit
insgesamt 2003 Bewegungen und nachts von 316 Bewegungen ausgegangen werden. Da der S-
Bahnhof auch durch einen Gemeindebus angefahren wird, wird zusatzlich ein Lkw- Anteil von 1%
tags und 5 % nachts beriicksichtigt.

Folgender Schallemissionsansatz wurde gewahit:
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Tabelle 4: Mafgebende stiindliche Verkehrsmenge M, Lkw - Anteil und Emissionspegel Lk ,
tagstiber/nachts in dB(A)

Lm,E genaue Zahldaten zul. Geschw.
Bezeichnung Tag Nacht M M p (%) p (%) Pkw
dB(A) dB(A) Tag Nacht Tag Nacht (km/h)
Bahnhofstralle 50,3 47,4 125,2 39,5 1,0 5,0 30
Kreisel 47,3 44,4 62,6 19,8 1,0 5,0 30
Es bedeuten:
M MaRgebende stlindliche Verkehrsmenge in Kfz/h
Lkw - Anteil p  prozentualer Anteil des Schwerverkehrs
LmeT Emissionspegel fir die Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in dB(A)
Lmen Emissionspegel fiir die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr in dB(A)

4.4 Tiefgaragenzufahrten

Fur die geplante Wohnbebauung der Stadibau sind zwei Tiefgaragen geplant. Diese werden nur
privat von den Anwohnern genutzt. Im westlichen Teil des Plangrundstiicks ist eine Tiefgarage
mit 53 Stellplatzen und im &stlichen Bereich eine Tiefgarage mit 81 Stellplatzen vorgesehen. Die
Berechnung der Schallemissionen der Tiefgaragenstellplatze erfolgt gemaB  der
Parkplatzldrmstudie [6]. Hier wird eine Bewegungshéufigkeit von 0,13 Bewegung pro Stellplatz
und Stunde tags sowie 0,15 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde fur die Nachtzeit (lauteste
Nachtstunde von 22:00 Uhr bis 23:00 Uhr) angesetzt.

Fur die Berechnung der Schallemissionen wurden die Zufahrtswege zu den Tiefgaragen-
Einfahrten bzw. Ausfahrten sowie die Schallabstrahlung der Garagendffnungen beriicksichtigt.
Hier erfolgt die Berechnung der Schallemissionen analog den RLS 90 [7].

Hierbei wurden der Berechnung folgende Annahmen zugrundegelegt:

o Die Tiefgaragenrampen sind vollstdndig eingehaust

. Die Wiande und Decken der Tiefgaragenrampen werden
(Absorptionsgrad a = 0,7) ausgekleidet

schallabsorbierend

. Die Steigung der Innenrampen wurde im Bereich der Ausfahrten auf 10° begrenzt

Die der Berechnung zugrunde gelegte Lage der eingehausten Tiefgaragenrampen bzw.
Tiefgaragendffnungen ist in der Abbildung auf der Seite 2 im Anhang A ersichtlich.

Folgender Schallemissionsansatz wurde im einzelnen gewahit:

Tabelle 5: Schallemissionen der Parkplétze und der Tiefgaragendffnung wéhrend der Tageszeit

Schallquelle Scha:t:lgs::mgs- Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung
Tiefgaragensifnung west .
L;= 56,8 dB(A) 110 Bewegungen Lwa = 63,7 dB(A) Gemal [7]
(53 stpl.)
Zu/Abfahrt TG west 110 Bewegungen Lme = 36,9 dB(A) Gemal [7]
ief Offi t
Tiefgaragendffnung os L, = 58,6 dB(A) 168 Bewegungen Lwa = 65,6 dB(A) Gemat [7]
(81 Stpl.)
Zu/Abfahrt TG ost 168 Bewegungen Lme = 38,8 dB(A) Geméh [7]
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Tabelle 6: Schallemissionen der Parkpldtze und der Tiefgaragené6ffnung wéhrend der Nachtzeit
(lauteste Nachtstunde)

Schallquelle Schagzlgs:ngs- Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung
Tiefgaragend&ffnung west .
L= 57,4 dB(A) 8 Bewegungen Lwa = 64,3 dB(A) GemdR [7]
(53 Stpl.)
Zu/Abfahrt TG west 8 Bewegungen Lme = 37,6 dB(A) Gemal [7]
Tiefgaragenéffnung ost
garagenoiinung L = 59,2 dB(A) 12 Bewegungen Lua = 66,2 dB(A) GemaR [7)
(81 Stpl.)
Zu/Abfahrt TG ost 12 Bewegungen Lme = 39,4 dB(A) Gemal [7]

Zur Beriicksichtigung des Ruhezeitenzuschlags in der Zeit von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr und
20:00 Uhr bis 22:00 Uhr, ergibt sich bei einer gleichméaRig Uber den Tageszeitraum verteilten
Frequentierung der Stellplatze und der Tiefgarage ein Zuschlag fir die Tageszeit von 1,9 dB(A).

5. Schallimmissionen
5.1 Durchfiihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgt mit EDV-Unterstitzung fur Schienenverkehrs-
gerdusche nach Schall 03, fiir StraBenverkehrsgerdusche nach den RLS-90. Da bei der
Berechnung jedoch zwei Reflexionen beriicksichtigt werden, sind die Berechnungen gemal der
DIN 1SO 9613 durchgefiihrt worden.

Hierzu wird Uber das Untersuchungsgebiet ein rechtwinkliges Koordinatensystem gelegt. Die
Koordinaten aller schalltechnisch relevanten Elemente werden dreidimensional in die EDV-
Anlage eingegeben. Dies sind im vorliegenden Fall:

. Schienenstrecken

. Strallenverkehrswege
. Abschirmkanten

. Hoéhenlinien

. bestehende und geplante Geb&dude; sie werden einerseits als Abschirmkanten bertick-
sichtigt; zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (eingegebener Reflexions-
verlust 1 dB).

Das eingesetzte Programm "CADNA/A" (3.2.101) unterteilt die Schallquellen in Teilstlicke bzw. -
flachen, deren Ausdehnungen klein gegentiber den Abstdnden von den Immissionsorten sind und
die daher als Punktschallquellen behandelt werden kénnen.

Das Plangebiet ist im wesentlichen eben. Die Bahnlinie verlduft auf einen etwa 1,8m hohen
Damm. Die Geldndemodellierung wurde nach [1] vorgenommen.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch

- Abstandsvergréfierung und Luftabsorption,
- Boden- und Meteorologieddmpfung sowie
—  Abschirmung

berlcksichtigt.

WPC3\PC3 Laufwerk H\Daten\projekle\Projekle 203120327 \word\203272pdf.doc - 8 e



IngenieurbUro Greiner Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

5.2 Berechnungsergebnisse

Entlang der Geb&udefassaden werden Immissionspunkte gewahit. Die Berechnungen werden far
alle geplanten Stockwerke durchgefiihrt. Die Darstellung der so berechneten Beurteilungspegel
erfolgt grafisch in ,Gebdudeldrmkarten®. In diesen Gebé&udeldrmkarten sind Immissionsorte mit
gleichen Beurteilungspegels in gleichen Farben dargestellt. Die Héhe der berechneten Beur-
teilungspegel (hdchster Pegel je Aufpunkt) wird in den runden Symbolen angegeben.

Die Berechnung der Schallimmissionen an der geplanten Bebauung brachte aufgrund des unter
Punkt 4 genannten Schallemissionsansatzes folgende Ergebnisse:

V+E-Plan Pflegezentrum

Tag

Zur Tageszeit errechnen sich an den nordlichen Fassaden des geplanten Pflegezentrums
Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A). An der Ostfassade an der Bahnhofstrale kommt es zu
Beurteilungspegeln von 54 dB(A) bis zu 59 dB(A). An den schallabgewandten Fassaden im
stidlichen Bereich des Gebdudekomplexes kommt es zu maximalen Beurteilungspegeln von
bis zu 48 dB(A) (vgl. Geb&dudeldrmkarte Tag - Anhang A, Seite 3).

Nacht

An den nérdlichen Fassaden kommt es zu Beurteilungspegeln von bis zu 57 dB(A) nachts. An
den Ostfassaden an der BahnhofstralRe erreichen die Beurteilungspegel Werte von 50 dB(A)
bis 54 dB(A). An den schallabgewandten Fassaden im stdlichen Bereich des Gebaude-
komplexes kommt es zu maximalen Beurteilungspegeln von bis zu 43 dB(A) (vgl
Gebaudeldrmkarte Nacht — Anhang A, Seite 4).

Bebauungsplan Stadibau

Tag

Zur Tageszeit kommt es an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung (Haus 1 bis 6) zu
Beurteilungspegeln von maximal 50 dB(A). An den drei an der Bahnhofstralle gelegenen
Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es an den Ostfassaden zu Beurteilungspegeln von bis zu
56 dB(A) tags. Auch an der Nordfassade von Haus 9 erreichen die Beurteilungspegel Werte
von bis zu 56 dB(A). An den West- und Sudfassaden erreichen hier die Beurteilungspege!
Werte von maximal 53 dB(A) (vgl. Geb&udelarmkarte Tag - Anhang A, Seite 3).

Nacht

In der Nacht kommt es an Haus 1 bis 6 zu Beurteilungspegeln von maximal 45 dB(A). An den
drei an der Bahnhofstralle gelegenen Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es an den Ostfassaden
(bzw. an der Nordfassade von Haus 9) zu Beurteilungspegeln von bis zu 52 dB(A) nachts. An
den Nord-, Std- und Westfassaden erreichen die Beurteilungspegel ansonsten Werte von bis
zu 49 dB(A) (vgl. Geb&dudeldrmkarte Nacht — Anhang A, Seite 4).

wird das Pflegezentrum nicht errichtet, ist mit einer hoheren Geréuschbelastung an der
geplanten Wohnbebauung der Stadibau zu rechnen. Aus diesem Grund wurde flr das geplante
Bauvorhaben der Stadibau eine weitere Variante berechnet. Hierbei wurde bei der Berechnung
der Schallimmissionen die schallabschirmende Wirkung des geplanten Pflegezentrums nicht
bertcksichtigt. Somit ergeben sich dann folgende Berechnungsergebnisse:
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Alternativ-Variante (Berechnungsergebnisse ohne Pflegezentrum)

Tag

Wird das Pflegezentrum nicht errichtet so kommt es zur Tageszeit an den einzelnen Fassaden
der geplanten Wohnbebauung (Haus 1 bis 9) zu Beurteilungspegeln von maximal 56 dB(A)
(vgl. Gebdudeldrmkarte Tag - Anhang A, Seite 5).

Nacht

In der Nacht kommt es an Haus 1 bis 6 zu Beurteilungspegeln von maximal 48 dB(A). An den
drei an der Bahnhofstrale gelegenen Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es an den Ostfassaden
(bzw. an der Nordfassade von Haus 9) zu Beurteilungspegeln von bis zu 52 dB(A) nachts. An
den Nord-, Stid- und Westfassaden erreichen die Beurteilungspegel ansonsten Werte von bis
zu 49 dB(A) (vgl. Gebdudeldrmkarte Nacht — Anhang A, Seite 6).

Tiefgaragenzufahrten

Aufgrund des Emissionsansatzes aus Punkt 4.4 ergeben sich an den mafgebenden
Immissionsorten (vgl. Anhang A, Seite 2) folgende Berechnungsergebnisse:

Tabelle 7: Berechnete Beurteilungspegel fiir die Tages- und Nachtzeit an den malRgebenden

Immissionsorten in dB(A)

Pegel Lr

Koordinaten

Bezeichnung | Tag | Nacht Hohe X Y 4
dB(A) | dB(A) | (m) (m) (m) (m)
IP H9 nord 125 | 13.1 | 810 |r| 499.40 | 45243 | 108.10
IP H9 ost 30.0 | 306 | 550 |r| 510.80 | 441.87 | 105.50
IP H9 sud 317 | 323 | 810 |r| 505.12 | 435.47 | 108.10
IP H8 nord 39.4 | 40.0 | 550 |r| 485.85 | 398.43 | 105.50
IP H8 ost 385 | 39.1 | 550 |r| 485.22 | 392.24 | 105.50
1P H2 nord 13.2 | 13.8 | 810 |r| 290.55 | 462.07 | 108.10
IP H2 siid 385 | 39.2 | 550 |[r| 288.00 | 449.78 | 105.50
IP H3 98 | 104 | 810 |r| 32557 | 468.77 [ 108.10
IP H4 10.1 | 10.7 | 810 |r| 361.31 | 461.01 [ 108.10
IP H5 152 | 15.8 | 810 |r| 396.18 | 440.58 | 108.10
IP H6 143 | 15.0 | 810 |r| 43149 | 43264 | 108.10
IP 1884/20 350 | 35.7 | 8.10 |r| 253.08 | 428.89 | 108.10
IP 1884/16 353 | 36.0 | 8.10 |r| 27843 | 41550 | 108.10
IP 1886/17 37.8 | 384 | 550 |r| 515.90 | 391.65 | 105.50

6. Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten
der DIN 18005 fiir WA - Gebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) zeigt an der mafigebenden
geplanten Wohnbebauung folgende Ergebnisse:

V+E-Plan Pflegezentrum

Tag

Zur Tageszeit werden an den nordlichen Fassaden des geplanten Pflegezentrums die
schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. An der Ostfassade des
nérdlichen Gebauderiegels kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A). An den
schallabgewandten Fassaden im sudlichen Bereich des Geb&udekomplexes kénnen die
Orientierungswerte Uberall eingehalten werden.
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Nacht

Nachts werden an den nérdlichen Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte um bis
zu 12 dB(A) uUberschritten. An der Ostfassade an der Bahnhofstralle kommt es zu
Uberschreitungen von bis zu 9 dB(A). An den schallabgewandten Fassaden im stdlichen
Bereich des Gebaudekomplexes kdnnen die Orientierungswerte {iberall eingehalten werden.

Bebauungsplan Stadibau

Tag

Zur Tageszeit kénnen an allen Hausern die schalitechnischen Orientierungswerte (55 dB(A)
tags / 45 dB(A) nachts) eingehalten werden. Nur an der Nordfassade von Haus 9 werden die
Orientierungswerte um 1 dB(A) Uberschritten.

Nacht

In der Nacht kénnen an Haus 1 bis 6 die Orientierungswerte eingehalten werden. An den drei
an der BahnhofstraRe gelegenen Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es an den Ostfassaden
(bzw. an der Nordfassade von Haus 9) zu Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A).

Alternativ-Variante (Berechnungsergebnisse ohne Pflegezentrum)

Tag

Wird das Pflegezentrum nicht errichtet, so kénnen an allen Hausern die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) eingehalten werden. An
der Nord- und Ostfassade von Haus 9 werden die Orientierungswerte um 1 dB(A)
Gberschritten.

Nacht

In der Nacht kommt es an den Nordfassaden von Haus 1 bis 6 (bzw. an der Ostfassade von
Haus 6) zu Uberschreitungen von maximal 3 dB(A). An den restlichen Fassaden kénnen hier
die Orientierungswerte eingehalten werden. An den drei an der Bahnhofstralle gelegenen
Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A).

Tiefgaragenzufahrten

Mittelungspegel

Die Berechnung der Schallimmissionen an den maRgebenden Immissionsorten brachte
folgende Ergebnisse. Hierbei wurde in der Nachtzeit die lauteste Nachtstunde berucksichtigt.

Zur Tageszeit kénnen an allen mafgebenden Immissionsorten die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur WA-Gebiete
(55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) eingehalten werden. Die Unterschreitungen betragen hier
mindestens 15 dB(A).

In der Nacht werden die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte
an den mafigebenden bestehenden Immissionsorten IP 1884 / 20, 16 und 17 um mindestens
1,6 dB(A) unterschritten. Auch an der geplanten Wohnbebauung selbst kénnen die
Orientierungswerte genau eingehalten werden.

Folgende Annahmen wurden bei der Berechnung der Schallemissionen der Tiefgarage
zugrunde gelegt:
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. Die Tiefgaragenrampen sind vollstédndig eingehaust

o Die Wande und Decken der Tiefgaragenrampen werden schallabsorbierend
(Absorptionsgrad a = 0,7) ausgekleidet

. Die Steigung der Innenrampen wurde im Bereich der Ausfahrten auf 10° begrenzt

Anmerkung: Die Lage der eingehausten Tiefgaragenrampen bzw. Tiefgaragendffnungen ist in
der Abbildung auf der Seite 2 im Anhang A ersichtlich. Hierbei ist insbesondere darauf zu
achten, daft die Einhausung der &stlichen Tiefgaragen- Ein- bzw. Ausfahrt bis auf die Héhe der
Ostfassade von Haus 8 bzw. 9 gezogen wird.

Maximalpegel

Zur Beurteilung des Maximalpegelkriteriums ist die ,beschleunigte Abfahrt* eines Pkw mit
einem mittleren Spitzenpegel von 67 dB(A) in 7,5m Entfernung zugrunde zu legen. Hierfur sind
in WA-Gebieten Mindestabstande von etwa 16m nachts notwendig. Diese Mindestabstande zu
den Tiefgaragenausfahrten kénnen im Plangebiet meist nicht eingehalten werden. Gemaf
einschlagiger Gerichtsurteile (vgl. Gerichtsurteil: VGH Baden-Wirttemberg, Beschluf vom
20.07.1995 — 3 S. 3538/94) ist unter bestimmten Bedingungen die Uber-schreitung des
Maximalpegelkriteriums bei Einhaltung der Anforderungen an den Mittelungspegel
hinzunehmen. Hierin heil’t es u.a.:

Bei baurechtlich erforderlichen Stelplétzen, die aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung
notwendig seien, miisse das Spitzenpegelkriterium jedoch in jedem Falle auB3er Betracht
bleiben. Denn beziiglich dieser Garagen und Stellplétze sei davon auszugehen, dal3 sie auch
in einem durch Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumitbaren Stérungen hervorrufen. ...”

Maximalpegel bei einzelnen Zugvorbeifahrten

Laut DIN 4109 kann bei Schienenverkehrsgerduschen in besonderen Fallen die Berlicksichtigung
der Pegelspitzen zur Kennzeichnung einer erhohten Stérwirkung wichtig sein. Dies ist vor allem
wahrend der Nachtzeit von Bedeutung, da es dann bei einzelnen Zugvorbeifahrten zu einer
Stérung der Schlafphase — auch bei Fenstern in Kipp-Lift-Stellung — kommen kann.

GemaR [8] treten diese Pegelspitzen in der Nacht bis zu 12 mal bei einzelnen Vorbeifahrten der
Eilztige bzw. 24 mal bei der Vorbeifahrt der S-Bahnen auf. Da die S-Bahnen jedoch im S-Bahnhof
Eichenau halten, fahren diese nur mit einer geringen Geschwindigkeit im Bereich des
Bebauungsplangebietes. Somit ist hier mit keiner besonderen Stdrwirkung zu rechnen.

Bei den einzelnen Zugvorbeifahrten der Eilzige kommt es an den Nordfassaden der geplanten
Wohnbebauung der Stadibau jedoch zu Pegelspitzen von bis zu ca. 76 dB(A) (bzw. bis zu
82 dB(A) an der Nordfassade des Pflegezentrums).

Bei Vorliegen der Eingabeplanung ist daher geméaR der VDI-Richtlinie 2719 der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen an den Innenschalipegel zu fihren. Hierbei sind dann auch die
auftretenden Maximalpegel und die hieraus resultierenden Anforderungen an die Schalldamm-
MaRe bzw. an die Beliiftungseinrichtungen entsprechend zu prifen. In der DIN 4109 werden
hierzu (vor allem wahrend der Nachtzeit) keine ausreichenden Aussagen gemacht.
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7. SchallschutzmaBnahmen

7.1 Aktive SchallschutzmaBnahmen

Eine Abschirmung wirkt dann besonders gut, wenn sie unmittelbar an der Schallquelle oder am
Immissionsort liegt. In jedem Fall sollte jedoch die Sichtverbindung zwischen mafgebendem
Immissionsort und Schallquelle unterbrochen sein. Es ist auf ausreichende seitliche
Uberstandslédngen zu achten.

Pflegezentrum

Im vorliegenden Fall sind u.E. aktive Schallschutzmanahmen in Form von Wallen bzw.
Winden nicht praktikabel. Eine Schallschutzwand- bzw. Wall miRte aufgrund der
mehrgeschossigen geplanten Bebauung (Pflegezentrum) sehr hoch sein um hier auch in den
oberen Geschossen eine ausreichende schallabschirmende Wirkung zu zeigen. Auch kénnen
im vorliegenden Fall keine ausreichenden seitlichen Uberstandsléangen vorgesehen werden.
Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 an den
nérdlichen Fassaden bzw. an der Ostfassade des Pflegezentrums halten wir fur nicht relevant,
da die derzeitige Planung an den schallbeaufschlagten Fassaden keine schutzbedurftigen
Aufenthalts- und Schlafrdume vorsieht. Hier sind nach derzeitigen Planungsstand nur
Nebenrdume wie z.B. Flure und Génge bzw. einige wenige gemeinschaftliche
Aufenthaltsrdume geplant. Sollen hier auch schutzbedurftige Rdume situiert werden, so sind
dann ausreichende passive Schallschutzmalinahmen vorzusehen.

Wohnbebauung Stadibau

An der stdlich des Pflegezentrums geplanten Bebauung werden die schalltechnischen
Orientierungswerte nur an den Hausern, welche sich an der Bahnhofstrale befinden
Uberschritten. Aufgrund der innerértlichen Lage und den geplanten Zufahrtswegen ist auch
hier der Bau von aktiven SchallschutzmaBnahmen in Form von Wallen bzw. Wénden nicht
praktikabel.

Tiefgaragen

An der maRgebenden angrenzenden Wohnbebauung kénnen die Immissionsrichtwerte
(Mittelungspegel) der TA-Larm fur WA-Gebiete (55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) einhalten
werden. Den Berechnungen lagen die unter Punkt 4.4 genannten Annahmen zugrunde.

Bei der Planung der Tiefgaragen- Ein- und Ausfahrten sollten jedoch zusétzliche Maftnahmen
beriicksichtigt werden, um unndtige Schallimmissionen (auch in Bezug auf das
Maximalpegelkriterium) und Lichtimmissionen an den einzelnen Fassaden der geplanten und
bestehenden Wohnbebauung zu vermeiden (vgl. jedoch auch Seite 12 dieser Untersuchung).

Hierzu ist u.a. die Einhausung der 6stlichen Tiefgaragen- Ein- bzw. Ausfahrt ist bis auf die
Hohe der Ostfassaden von Haus 8 bzw. 9 zu ziehen (vgl. Ubersichtsplan Anhang A, Seite 2).
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7.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

Gemal AlIMBI Nr. 10/1991 ,Einfiihrung technischer Baubestimmungen DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau; Anforderungen und Nachweise- Ausgabe November 1989 bedarf es eines Nach-
weises der Luftschalldammung von AuBenbauteilen, wenn der mafigebende Aufienschallpegel
im Bereich von Wohnungen tags gleich oder tber 61 dB(A) (entspricht einem berechneten
Freifeld-Aufiengerduschpegel von 58 dB(A) in den Geb&udelarmkarten) ist. Da diese Pegel an
mehreren Hausfassaden Uberschritten werden, ergeben sich im vorliegenden Fall erhéhte
Anforderungen an den Schallschutz.

Gemall DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (Gesamtschallddmm-MaRe) an den mit Planzeichen (vgl. Anhang A, Seite 3)
gekennzeichneten Fassaden einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige Aufenthaltsrdume
vorgesehen werden:

- rote Planzeichen: Pflegezimmer R'wres > 40 dB
Wohnnutzung Rwres > 35 dB
Blronutzung R’wres > 30 dB
- Hinweis:

GemiR DIN 4109 ist bei Pflegezentren an allen Fassaden eine
Luftschalldimmung der AuBenbauteile von mindestens R'y.s > 35 dB
einzuhalten

Da die Schalldammung von Fenstern nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind, muf3
der Luftung von Aufenthaltsrdumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.

Fenster in Spaltltiftungsstellung weisen nur ein bewertetes Schallddmm-MaR von ca. 15 dB auf.
Sie sind dort keine geeignete Moglichkeit, eine ausreichende Lftung bei gleichzeitigem
Schallschutz zu gewahrleisten, wo der berechnete Beurteilungspegel an den Hausfassaden mit
Schiaf- und Patientenzimmern nachts Uber 49 dB(A) liegt. Im vorliegenden Fall ist dort zusétzlich
der Einbau von schallddmmenden Liftungseinrichtungen vorzusehen, sofern keine
Wintergartenkonstruktionen ausgefiinrt werden oder keine ausreichende Bellftung tiber
schallabgewandte Fenster erreicht werden kann. Die schallddmmenden Luftungseinrichtungen
diurfen die Gesamtschalldammung der GebdudeauBenhaut nicht wesentlich mindern. Soll
besonders hoher Wert auf guten Schallschutz gelegt werden, so ist auf eine ausreichende
Beliftung ab einem AuRenschallpegel (nachts) von 45 dB(A) zu achten. An den mit farbigen
Symbolen gekennzeichneten Fassaden sind Bellftungseinrichtungen vorzusehen, sofern dort
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (Schlaf-, Kinder- und Patientenzimmer) vorgesehen werden
(vgl. Anhang A, Seite 4 bzw. Seite 6):

orange Planzeichen: BellUftungseinrichtungen erforderlich

gelbe Planzeichen: zusatzlich erforderliche Beluftungseinrichtungen (bei erhéhten
Anforderungen)
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8. Textvorschlag fiir die Satzung

V&E Plan Altenpflegezentrum

Festsetzungen

Gemal DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (Gesamtschallddmm-MaRe) an den mit Planzeichen (vgl. Anhang A, Seite 3)
gekennzeichneten Fassaden einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige Aufenthaltsrdume
vorgesehen werden:

- rote Planzeichen: Pflegezimmer R’wres > 40 dB
Wohnnutzung Rwres > 35 dB
Blronutzung R'wres > 30 dB

- alle anderen Fassaden Pflegezimmer R wres > 35 dB

An den farbig gekennzeichneten Fassaden (vgl. Anhang A, Seite 4) sind Schlaf- und
Patientenzimmer nur mit Vorbauten (z.B. Wintergarten) oder hinsichtlich des Schallschutzes
gleichwertigen baulichen MafRnahmen zuldssig (u.a. Querliftung Uber schallabgewandte
Fassaden). Andernfalls sind die Grundrisse so zu gestalten, daR Schlaf- und Patientenzimmer
nur zu einer larmabgewandten Seite liegen. Werden schallddmmende Liftungseinrichtungen
vorgesehen, so dirfen diese die Gesamtschallddmmung der Gebé&udeaufienhaut nicht
wesentlich mindern:

orange Planzeichen: BelUftungseinrichtungen erforderlich

gelbe Planzeichen: zusétzlich erforderliche Bellftungseinrichtungen (bei erhéhten
Anforderungen)

Hinweise

Bei Vorliegen der Eingabeplanung ist gemal der VDI-Richtlinie 2719 der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen an den Innenschallpegel zu fihren. Hierbei sind dann die
auftretenden Maximalpegel und die hieraus resultierenden Anforderungen an die Schallddmm-
Mafie bzw. an die Belliftungseinrichtungen zu prifen. In der DIN 4109 werden hierzu (vor allem
wahrend der Nachtzeit) keine ausreichenden Aussagen gemacht.

Bebauungsplan Stadibau
Festsetzungen

GemafR DIN 4109, Tabelle 8 sind keine besonderen Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen (Gesamtschallddmm-MaRe) an den Fassaden einzuhalten.

An den farbig gekennzeichneten Fassaden (vgl. Anhang A, Seite 4 mit geplanten
Altenpflegezentrum bzw. Seite 6 ohne Altenpflegezentrum) sind Schiaf- und Kinderzimmer nur
mit Vorbauten (z.B. Wintergérten) oder hinsichtlich des Schallschutzes gleichwertigen
baulichen MaRnahmen zuldssig (u.a. Querliftung Uber schallabgewandte Fassaden).
Andernfalls sind die Grundrisse so zu gestalten, dak Schlaf- und Kinderzimmer nur zu einer
larmabgewandten Seite liegen. Werden schallddmmende Liftungseinrichtungen vorgesehen,
so dirfen diese die Gesamtschallddmmung der GebdudeauBenhaut nicht wesentlich mindern:

orange Planzeichen: Beluftungseinrichtungen erforderlich

gelbe Planzeichen: zusitzlich erforderliche Bellftungseinrichtungen (bei erhéhten
Anforderungen)
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Tiefgarage

° Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen (die dstlichen Tiefgaragen- Ein- bzw. Ausfahrt
ist bis auf die Hhe der Ostfassaden von Haus 8 bzw. 9 zu ziehen (vgl. Ubersichtsplan
Anhang A, Seite 2).

. Die Waiande und Decken der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend
(Absorptionsgrad a = 0,7) auszukleiden.

. Die Steigung der Innenrampen ist im Bereich der Ausfahrten auf ca. 10° zu begrenzen.

Hinweise

Bei Vorliegen der Eingabeplanung ist gemaR der VDI-Richtlinie 2719 der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen an den Innenschallpegel zu filhren. Hierbei sind dann die
auftretenden Maximalpegel und die hieraus resultierenden Anforderungen an die Schalldamm-
Mafe bzw. an die Bellftungseinrichtungen zu prifen. In der DIN 4109 werden hierzu (vor allem
wahrend der Nachtzeit) keine ausreichenden Aussagen gemacht.

Im Bereich der TG — Rampen sind zuséatzliche MaBnahmen zur Vermeidung von
Lichtimmissionen und Maximalpegeln vorzusehen.

9. Zusammenfassung

In der Gemeinde Eichenau ist im Bereich des S-Bahnhofes der Neubau eines Alten-
pflegezentrums geplant. Im siidlichen Anschluf daran plant die Stadibau GmbH Wohnhauser zu
errichten. Nérdlich des Plangrundstiicks verlduft die Bahnlinie Minchen-Buchloe. Ostlich des
Pflegezentrums sowie nérdlich der Bahnlinie befindet sich eine P&R-Anlage. Im Osten befindet
sich die BahnhofstraBe. Sudlich und 6stlich schlieBen sich Wohngebdude und westlich
unbebaute Flachen an das Plangrundstiick an.

Die Berechnung der Schallimmissionen an der geplanten Bebauung und der Vergleich der
berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005
(55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) brachte aufgrund des unter Punkt 4 genannten
Schallemissionsansatzes folgende Ergebnisse:

V+E-Plan Altenpflegezentrum

Zur Tageszeit werden an den nérdlichen Fassaden des geplanten Pflegezentrums die
schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. An der Ostfassade des
nérdlichen Gebzuderiegels kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 4 dB(A). An den
schallabgewandten Fassaden im sldlichen Bereich des Geb&udekomplexes kénnen die
Orientierungswerte (berall eingehalten werden (vgl. Gebaudeldrmkarte Tag - Anhang A,
Seite 3).

Nachts werden an den nordlichen Fassaden die schalltechnischen Orientierungswerte um bis
zu 12 dB(A) uberschritten. An der Ostfassade an der Bahnhofstrale kommt es zu
Uberschreitungen von bis zu 9 dB(A). An den schallabgewandten Fassaden im stdlichen
Bereich des Gebdudekomplexes kénnen die Orientierungswerte Uberall eingehalten werden
(vgl. Gebaudelarmkarte Nacht — Anhang A, Seite 4).
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Bebauungsplan Stadibau

Verkehrsgerduschbelastung

Zur Tageszeit kénnen an allen Hausern die schalltechnischen Orientierungswerte (55 dB(A)
tags / 45 dB(A) nachts) eingehaliten werden. Nur an der Nordfassade von Haus 9 werden die
Orientierungswerte um 1 dB(A) uberschritten (vgl. Gebaudeldrmkarte Tag - Anhang A,
Seite 3).

In der Nacht kdnnen an Haus 1 bis 6 die Orientierungswerte eingehalten werden. An den drei
an der Bahnhofstrae gelegenen Gebduden (Haus 7 bis 9) kommt es an den Ostfassaden
(bzw. an der Nordfassade von Haus 9) zu Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) (vgl.
Gebsudelarmkarte Nacht — Anhang A, Seite 4).

Alternativ-Variante (Berechnungsergebnisse ohne Pflegezentrum)

Wird das Pflegezentrum nicht errichtet, so kénnen an allen Hausern die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 wahrend der Tageszeit eingehalten werden. An der Nord-
und Ostfassade von Haus 9 werden die Orientierungswerte um 1 dB(A) (berschritten (vgl.
Gebaudeldrmkarte Tag - Anhang A, Seite 5).

In der Nacht kommt es an den Nordfassaden von Haus 1 bis 6 (bzw. an der Ostfassade von
Haus 6) zu Uberschreitungen von maximal 3 dB(A). An den restlichen Fassaden kénnen hier
die Orientierungswerte eingehalten werden. An den drei an der Bahnhofstralle gelegenen
Gebauden (Haus 7 bis 9) kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 7 dB(A) (vgl.
Gebaudelarmkarte Nacht — Anhang A, Seite 6).

Maximalpegel bei einzelnen Zugvorbeifahrten

Laut DIN 4109 kann bei Schienenverkehrsgerduschen in besonderen Féllen die Berucksichtigung
der Pegelspitzen zur Kennzeichnung einer erhShten Stérwirkung wichtig sein. Dies ist vor allem
wihrend der Nachtzeit von Bedeutung, da es dann bei einzelnen Zugvorbeifahrten zu einer
Stérung der Schlafphase — auch bei Fenstern in Kipp-Laft-Stellung — kommen kann.

GemaR [8] treten diese Pegelspitzen in der Nacht bis zu 12 mal bei einzelnen Vorbeifahrten der
Eilztige bzw. 24 mal bei der Vorbeifahrt der S-Bahnen auf. Da die S-Bahnen jedoch im S-Bahnhof
Eichenau halten, fahren diese nur mit einer geringen Geschwindigkeit im Bereich des
Bebauungsplangebietes. Somit ist hier mit keiner besonderen Stérwirkung zu rechnen.

Bei den einzelnen Zugvorbeifahrten der Eilziige kommt es an den Nordfassaden der geplanten
Wohnbebauung der Stadibau jedoch zu Pegelspitzen von bis zu ca. 76 dB(A) (bzw. bis zu
82 dB(A) an der Nordfassade des Pflegezentrums).

Bei Vorliegen der Eingabeplanung ist daher gemaR der VDI-Richtlinie 2719 der Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen an den Innenschallpegel zu filhren. Hierbei sind dann auch die
auftretenden Maximalpegel und die hieraus resultierenden Anforderungen an die Schalldamm-
MaRe bzw. an die Beltftungseinrichtungen entsprechend zu priifen. In der DIN 4109 werden
hierzu (vor allem wahrend der Nachtzeit) keine ausreichenden Aussagen gemacht.
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Tiefgaragenzufahrten

Mittelungspegel

Die Berechnung der Schallimmissionen an den maRgebenden Immissionsorten brachte
folgende Ergebnisse. Hierbei wurde in der Nachtzeit die lauteste Nachtstunde beriicksichtigt.

Zur Tageszeit kdnnen an allen maBgebenden Immissionsorten die schailtechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm fur WA-Gebiete
(55 dB(A) tags / 40 dB(A) nachts) eingehalten werden. Die Unterschreitungen betragen hier
mindestens 15 dB(A).

In der Nacht werden die schalltechnischen Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte
an den maRgebenden bestehenden Immissionsorten IP 1884 / 20, 16 und 17 um mindestens
1,6 dB(A) unterschritten. Auch an der geplanten Wohnbebauung selbst kénnen die
Orientierungswerte genau eingehalten werden.

Folgende Annahmen wurden bei der Berechnung der Schallemissionen der Tiefgarage
zugrunde gelegt:

. Die Tiefgaragenrampen sind vollstédndig eingehaust

° Die Wiande und Decken der Tiefgaragenrampen werden schallabsorbierend
(Absorptionsgrad a = 0,7) ausgekleidet

. Die Steigung der Innenrampen wurde im Bereich der Ausfahrten auf 10° begrenzt

Anmerkung: Die Lage der eingehausten Tiefgaragenrampen bzw. Tiefgaragenéffnungen ist in
der Abbildung auf der Seite 2 im Anhang A ersichtlich. Hierbei ist insbesondere darauf zu
achten, daf die Einhausung der &stlichen Tiefgaragen- Ein- bzw. Ausfahrt bis auf die Hohe der
Ostfassade von Haus 8 bzw. 9 gezogen wird.

Maximalpegel

Zur Beurteilung des Maximalpegelkriteriums ist die ,beschleunigte Abfahrt® eines Pkw mit
einem mittleren Spitzenpegel von 67 dB(A) in 7,5m Entfernung zugrunde zu legen. Hierfar sind
in WA-Gebieten Mindestabsténde von etwa 16m nachts notwendig. Diese Mindestabsténde zu
den Tiefgaragenausfahrten kénnen im Plangebiet meist nicht eingehalten werden. Gemaf
einschldgiger Gerichtsurteile (vgl. Gerichtsurteil: VGH Baden-Wirttemberg, Beschlufl vom
20.07.1995 — 3 S. 3538/94) ist unter bestimmten Bedingungen die Uber-schreitung des
Maximalpegelkriteriums bei Einhaltung der Anforderungen an den Mittelungspegel
hinzunehmen. Hierin heilt es u.a.:

Bei baurechtlich erforderlichen Stellplétzen, die aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung
notwendig seien, miisse das Spitzenpegelkriterium jedoch in jedem Falle auler Betracht
bleiben. Denn beziiglich dieser Garagen und Stellplétze sei davon auszugehen, dal sie auch
in einem durch Wohnbebauung geprégten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumitbaren Stérungen hervorrufen. ...“

SchallschutzmaRfRnahmen

Aktive SchallschutzmaBnahmen sind aufgrund der értlichen Situation (vgl. Punkt 7.1) schwer
umsetzbar. An den besonders schallbeaufschlagten Fassaden sind daher passive
SchallschutzmaRnahmen notwendig (vgl. Punkt 7.2 und 8).
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Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den V& E - Plan ,Altenpflegeheim®
und gegen den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Stadibau®, sofern dem Abwégungsvorgang
unter Punkt 7 gefolgt wird und die unter Punkt 8 beschriebenen Schallschutzmafinahmen

umgesetzt werden.

Dipl.-Ing. (FH) Rudiger Greiner

-19-
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Anhang A

Abbildungen
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Anhang B

Eingabedateien
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Anhang B zu Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

Berechnungskonfiguration

Parameter

llgemein
Land
Max. Fehler (dB)
Max. Suchradius (m)
Mindestabst. Qu-imm
Aufteilung
Rasterfaktor
Max. Abschnittsiange (m)
Min. Abschnittslnge (m)
Min. Abschnittslange (%)
Proj. Linienquellen
Proj. Flachenquellen
Bezugszeit
Bezugszeit Tag (min)
Bezugszeit Nacht (min)
Zuschlag Tag (dB)
Zuschlag Ruhezeit (dB)
Zuschlag Nacht (dB)
DGM
Standardhthe (m)
Geldandemodell
Reflexion
max. Reflexionsordnung
Reflektor-Suchradius um Qu/lmm
Max. Abstand Quelle - Immpkt
Min. Abstand Immpkt - Reflektor
Min. Abstand Quelle - Reflektor
Industrie (ISO 9613)
Seitenbeugung
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab
Abschirmung

Wert

| Deutschl. (TA Larm)
|0.20

2000.00

0.00

0.50
1000.00
1.00
0.00

An

|An

960.00
480.00
0.00
6.00
0.00

|100.00
| Triangulation

2

100.00 100.00
1000.00 1000.00
1.00 1.00

0.00

|mehrere Obj
An

Dz mit Begrenzung

Schirmberechnungskoeffizienten C1,2,3(3.0 20.0 0.0

Temperatur (°C)

rel. Feuchte (%)
Windgeschw. fur Kaminrw. (m/s)
SCC_Co

Strafte (RLS-90)
Reflexion
Seitenbeugung
Bebauungsddmpfung
Bewuchsddmpfung
Emmission

Schiene (Schall 03)
Reflexion
Seitenbeugung
Bebauungsdampfung
Schienenbonus (dB)
Fluglarm (AzB)
Streng nach AzB

10
70
3.0
|2.02.0

beliebig (siehe oben)
keine '

Aus

Aus

|duBeren Fahrstreifen

beliebig (siehe oben)
keine

Aus

5.0
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Bezeichnung

IP H9 nord
IP H9 ost

IP H9 siid

IP H8 nord
IP H8 ost

IP H2 nord
IP H2 std
IP H3

1P H4

IP H5

IP H6

IP 1884/20
1P 1884/16
IP 1886/17

Pegel Lr

Tag

(dBA)
12.5
30.0
317
39.4
38.5
13.2|
38.5
9.8
10.1
15.2
14.3
35.0
35.3
37.8|

Nacht
(dBA)
13.1
306,
32.3
40.0
39.1
13.8
39.2|
10.4|
10.7|
15.8'I
15.0
35.7‘
36.0
38.4|

Héhe

(m) |
8.10|

5.50
8.10
5.50
5.50
8.10

5.50|
8.10|

8.10
8.10
8.10
8.10

8.10|
5.50|

l'_:
Ll
r.
r

rl
r.

_ Koordinaten

X |
(m) |
499.40
510.80
505.12
485.85
485.22|
290.55
288.00
325,57
361.31
396.18
431.49
253.08|
278.43|
515.90|

Y
m |
452.43|
441.87|
435.47|
398.43
392.24
462.07
449.78|
468.77
461.01
440.58
432.64
428.89
41550
391.65

z
(m)
108.10|
105.50|
108.10
105.50
105.50
108.10
105.50 |
108.10
108.10|
108.10|
108.10|
108.10]
108.10
105.50

Berechnungsergebnisse Schallemissionen Tiefgaragen
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Anhang B zu Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

Bericht (20327.cna)
Schallquellen
Punktquellen
Bezeichnung JM ID| Schalleistung Lw Lw / Li ' Korrektur  Schallddmmung Démpfung| Einwirkzeit
| ‘ Tag | Nacht ‘TyhWeninorm.' Tag |Nacht| R | Flache | | Tag | Ruhe | Nachti
| (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) (m?) (min) | (min) | (min)
TG-Offungost | |3 | 656 662 Lw |656 | 00| 06 | .
TG-Offrung west| |3 | 63.7]  64.3/Lw 637 | 00| 08 | ﬁ |
Schienen )
Bezeichnung IM.ID|  LmE  [Zugklassen|  Zuschlage |
| | | Tag [Nacht| Dfb | Dbr | Dbi| Dra |
| (dBA) | (dBA) | (dB)|(dB)|(dB)| (dB)|
Minchen-Buchloe Ri. B. | ~ |s | 65.2| 60.7|(lokal} 2.0! 0.0| 0.0 0.0!
Miinchen-Buchloe Ri. M.| ~ |s | 65.2| 57.9|(lokal) | 2.0/ 0.0/ 0.0/ 0.0
Zugklassen
Bezeichnung M.|ID Lm,E Zugklassen Zuschldage
Tag |Nacht|Gatt.| p |AnzahiZige| v | | Dfz |Dae| Lm,E,i(dB) | Db | Dbr|Dbii| Dra
| | [(@BA)(@BA)| | (%) | Tag | Nacht |(kmvh)| (m)|(dB)|(dB)| Tag [Nacht|(dB}|(dB) (dB)|(dB)
Miinchen-Buchloe Ri,B.'-is 65.2| 60.7| ICE |91.0| 1 0 140 |200/-1.0{ 0.0 452 0.0/ 2.0| 0.0 0.0/ 0.0
| |EC |91.0] 3 | 0 | 140 [200| 0.0] 0.0/ 510/ 00 [ |
E |80.0| 34 6 140 |150| 0.0| 0.0/ 615/ 57.0 |
[ | s [100.0] 51 | 12 | 120 |140|-2.0| 0.0| 57.1| 538
Munchen-Buchloe Ri. M.| ~ |s | 65.2| 57.9| ICE 91.0:_ 1 1 | 140 "200_-1.01_ 0.0 45.2] 48.2| 20| 0.0/ 0.0/ 0.0
‘ EC |91.0] 3 0 | 140 [200| 0.0] 0.0 51.0‘ 0.0 ‘
E /800 34 | 1 140 |150| 0.0 0.0, 615 49.2 |
[ ]| s |1000] 51 | 12 | 120 |140|-20| 00| 57.1| 538 |
Parkplatze
Bezeichnung JM,=IDiTyp Lme Zahldaten ~ Zuschlag Berechnung
i [ | Tag |Nacht|Stellpl.| Beweg/h/Stellp. | Dp ‘ Parkplatzart
[ ] | (dBA) | (dBA) ~ Tag | Nacht | (dB)|
P&R nord 1 ~ pr"RLS 53.0, 482 118| 0.300| 0.100| 3.0|P+R-Parkplatz |LfU-Studie1995 at
P&R nord 2 ~ |pr|RLS| 51.6| 46.9 99| 0.300-I 0.100, 3.0|P+R-Parkplatz LfU-Studie 1995 Ut
P&R nord 3 ~ |pr|RLS| 53.0/ 482 118| 0.300{ 0.100| 3.0|P+R-Parkplatz LfU-Studie 1995 ut
P&R siid 1 ~ |pr|RLS| 53.4| 48.7 126/ 0.300| 0.100| 3.0|P+R-Parkplatz LfU-Studie 1995 ut
P&R sud 2 ~ |pr|{RLS| 51.3| 46.6 95| 0.300| 0.100| 3.0 P+R-Parkplatz LfU-Studie 1995 ut
Parken Wohnanlage 1| ~ |p |RLS| 48.8| 42.0 36| 0.380| 0.080| 6.0|Parkplatz an Einkaufszentrum |LfU-Studie 1995 Gt
Parken Wohnanlage 2| ~ |p |RLS| 45.2| 38.5 20| 0.380| 0.080| 6.0|Parkplatz an Einkaufszentrum |LfU-Studie 1995 t
Parken Wohnanlage 3| ~ |p RLS| 452 385 20| 0.380| 0.080 6.0!Parkp_latz an Einkaufszentrum | LfU-Studie 1995 at
Strassen
Bezeichnung [Mm.|ID Lme Zahldaten genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ | StraRenoberfl.
Tag |Nacht| DTV |Str.gatt.] M M |p(%)| p(%)| Pkw | Lkw | Abst. | Dstro | Art
| (dBA) | (dBA) | Tag | Nacht | Tag INacht (km/h)l(km/h)I (dB)
Bahnhofstralie [~ |str| 503 47.4| _' 125.2| 395 1.0/ 5.0/ 30| [RQ95 00| 1
Bahnhofstraflte Kreisel| ~ |str| 47.3| 44.4 626/ 198/ 10 50 30| |IRQ9.5| 0.0 1
Zufahrt TG ost 3 38.8 39.4‘ ‘ 10.5 12.2 0.0, 0.0 30 ‘3 0.0 1
Zufahrt TG west 3| 369 376 6.9| 8.0 0.0! 0.0 30 3 0.0 1
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Hindernisse
Schirme B _
Bezeichnung['M.' D] Absorption IZ-Ausd. Auskragung | Hoéhe
' '! links | rechts horz. | vert. ' Anfang | Ende
_ || | (m) | (m) | (m) | (m) || (m)

Dach | I | 7.00]r|
Dach | | | _ 9.00|r
Dach !. : _ ~9.00]r
Dach i ; _ 9.00|r '
Dach 9.00|r|
Dach | 9.00|r|
Dach 9.00r
Dach | | | 9.00(r|
Dach | | 9.00|r
Dach 9.00|r
Dach | | 9.00|r
Dach | . | 9.00|_ri
Hauser
Bezeichnung M,|ID WG Einwohner|Absorption  Hohe

L] Anfang

| | (m) |
BG-5VG ‘i1 X 0 0.21| 16.00|r
BG-5VG 11 x 0 0.21| 15.00|r
BG-4VG 11 x 0 0.21] 13.50 r‘.
BG-4VG 1] x 0_ 0.21| 10.70|r
BG -3 VG 1] x 0| 0.21| 10.70|r
BG-3VG 1) x| 0| 0.21| 10.70|r
BG-2VG [1] x 0 021 6.21|r
BG 1] x 0 0.21| 3.40|r|
Bahn X 0 0.21] 3.00|r
Haus , X 0 0.21| 9.00r
Haus | X 0 0.21 9.00|r
Haus X 0 0.21 9.00(r
Haus X ol 021| 9.00|r
Haus [ 1 X 0 0.21 9.00|r
Haus x| 0 0.21 9.00 rl
Haus X | 0 0.21, 9.00r
Haus X | 0 0.21l 9.00 r
Haus X 0 0.21 9.00|r
Haus I 0 021 6.00[r
Haus X ) 0.21| 6.00|r
Haus | X 0 0.21 6.OOJr
Haus | x| 0 0.21 6.00|r!
Haus [ x| 0 0.21| 6.00]r]
Haus [ | x 0 0.21]  6.00|r
Haus X 0 0.21| 6.00|r
Haus X 0 021 6.00/r
Haus X | 0} 0.21 4.00r
Haus x | 0| 0.21| 6.00/r
Haus X | 0 021 6.00r
Haus X 0 0.21 6.00 r
Haus [ | x 0 021 6.00{r
Haus X 0 0.21| 6.00|r
Haus X 0 0.21| 10.00|r
Haus X 0 0.21| 10.00r
Haus X 0 0.21| 6.00/r
Haus X 0 0.21 8.50r
Haus | x | 0 0.21 8.50‘,r;
Haus [ [ x 0 021| 6.00|r|
Haus [ x 0 0.21| 6.00]r|
Haus [ ] x 0 0.21] 6.00 r‘
Haus | X 0] 0.21] 6.00|r

WPc3\PC3 Laufwerk H\Daten\projekte\Projekte 203120327\word\203272pdf.doc - 5 -



Ingenieurblro Greiner

Anhang B zu Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

Bezeichnung M.‘ID WG|Einwohner Absorption| Hohe

|

Haus
Haus |
Stadi
Stadi
Stadi
Stadi [
Stadi
Stadi |
Stadi '|
Stadi
Stadi
Einhausung Eﬁ
Einhausung TG|

WWNNNRNNN NN
X X X [x % X % X X X X X X

Geometriedaten

Geometrie Parkplatze

> oocoo 000000

ololo

Bezeichnung Hohe

Anfang

(m)
P&R nord 1 0.50)r

P&R nord 2 0.50|r

P&R nord 3 | 0.50/r]

P&R siid 1 0.50|r

P&R std 2 0.50|r

Parken Wohnanlage 1| 0.50|r|

Ende
(m)

| Anfang
(m)

0.21] 6.00(r

0.21| 6.00[r

0.21| 9.00|r

0.21| 9.00|r

021 9.00|r

0.21|  9.00r

0.21] 9.00|r

0.21  9.00|r

021 9.00|r

0.21| 9.00r

0.21| 9.00fr

0.21

0.21 §

Punktkoordinaten

X y : z Boden
(m) (my | (m) (m)
484.97 579.80| 100.50| 100.00
493.04| 598.85| 100.50| 100.00
497.27| 597.00| 100.50| 100.00
509.84 626.77| 100.50| 100.00|
577.99 597.26| 100.50| 100.00
565.15 564.85| 100.50| 100.00
531.54 578.74| 100.50/ 100.00
525.32 564.05| 100.50| 100.00
501.24 574.77| 100.50| 100.00
642.20| 571.83| 100.50| 100.00
641.12 569.58| 100.50| 100.00
673.39 555.67| 100.50| 100.00
659.94 525.54| 100.50| 100.00|
659.91 522.99| 100.50| 100.00_‘
652.47 505.45 100.50] 100.00
604.61 | 526.47| 100.50 100.00!
626.97 578.21| 100.50| 100.00]
726.05 533.03| 100.50| 100.00|
712.97 502.36| 100.50, 100.00
704.36 506.14! 100.50 100.00
697.21 490.39| 100.50| 100.00
683.35 496.37| 100.50| 100.00
682.09 492.49| 100.50| 100.00
652.52| 505.43| 100.50| 100.00
659.96 522.95 100.50| 100.00
659.96 525.52| 100.50| 100.00
673.47|  555.71| 100.50| 100.00
600.38 484.45| 100.50| 100.00
602.88 487.12| 100.50| 100.00
607.38 486.62| 100.50| 100.00
636.03|  474.49] 100.50| 100.00]
616.91 430.68| 100.50| 100.00]
560.53 433.94| 100.50| 100.00
583.87 488.95/ 100.50| 100.00
701.90 445.66| 100.50| 100.00
698.90 | 437.94| 100.50| 100.00
695.25 432.24| 100.50| 100.00
678.37 427.26| 100.50| 100.00
616.91| 430.68| 100.50| 100.00
636.03 474.49| 100.50| 100.00
555.15 42466/ 100.50| 100.00]
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Bezeichnung | Hoéhe ‘ Punktkoordinaten
| Anfang Ende X ' y [ = Boden
(m) {m) {m) ‘ (m) (m) (m)
540.51 | 399.30| 100.50| 100.00
521.49 408.27| 100.50| 100.00
515.63| 397.54| 100.50| 100.00
552.32| 378.41| 100.50| 100.00
| 575.82| 423.59| 100.50 100.00;
Parken Wohnanlage 2|  0.50|r | 592.88 422.68| 100.50| 100.00
589.51 416.08| 100.50| 100.00
| | 611.90 404.42| 100.50| 100.00
I_ 620.66|  421.22| 10050, 100.00
Parken Wohnanlage 3|  0.50|r| || 64617 419.91| 100.50| 100.00
| || ; 642.65 413.22| 100.50] 100.00
| [ ] 668.40 399.89| 100.50| 100.00
| '] ‘ 678.01 418.26] 100.50, 100.00
Geometrie Straflen _
Bezeichnung l Héhe Punktkoordinaten | Abst -;QNei_g:
| Anfang | Ende X y z Boden | (m) | (%) .
m) || (m) {m) (m) (m) (m)
BahnhofstralRe 0.00|r 437.04 268.11| 100.00{ 100.00
[ | 480.39 348.13| 100.00| 100.00
524.73 427.82| 100.00| 100.00|
538.15 456.14| 100.00| 100.00| |
Bahnhofstralte Kreisel|  0.00|r ‘ l 538.15 455.89| 100.00| 100.00 |
| 556.89 457.99| 100.00| 100.00

550.82|  459.15 100.00| 100.00
561.30| 46073 100.00, 100.00
567.07|  475.85 100.00| 100.00
567.63 478.99| 100.00| 100.00
566.23|  484.15 100.00| 100.00
562.07|  487.59| 100.00| 100.00
556.15|  488.77| 100.00| 100.00
| 55069  486.67| 100.00| 100.00|
I . 54922|  483.52| 100.00| 100.00|
j " :_ 537.97 456,10/ 100.00| 100.00|
|

Zufahrt TG ost 0.00/r | | | 49222  405.70| 100.00] 100.00]
_ | | | 50560|  398.65| 100.00] 100.00|
Zufahrt TG west 0.00|r | 286.10|  437.71) 100.00, 100.00

| - 275.49 440.02| 100.00| 100.00
. | | 268.13] 432,56 100.00/ 100.00 ‘

Geometrie Schienen

Bezeichnung | Hoéhe Punktkoordinaten

Anfang | Ende X y z Boden

(m | | (m) (m) (m) (m) (m)
Munchen-Buchloe Ri. B. | 0.60r 911.86 381.59 102.40| 101.80
' 826.94 416.94| 102.40 101.80
| 71857|  463.99) 102.40| 101.80
! 582.29|  524.45| 102.40| 101.80|
515.08 553.82| 102.40| 101.80|
" 350.41 625.44| 102.40| 101.80|
178.05 700.46| 102.40| 101.80
- ; || ~ 103.49 731.54| 102.40| 101.80
' _ ' 20.20 763.35| 101.90| 101.30
Minchen-Buchloe Ri. M.|  0.60] r 910.45 378.25| 102.40, 101.80
| | 82553 413.60| 102.40| 101.80
‘ 717.16 460.65| 102.40| 101.80
|  580.88 521.11| 102.40| 101.80
| 51367 550.48| 102.40| 101.80
- 349.01 622.10| 102.40| 101.80
176.64 697.12| 102.40| 101.80
102.08/  728.20| 102.40| 101.80
19.06|  759.88| 102.19| 101.59
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Geometrie Schirme

Bezeichnung M.}ID| Absorption Z-Ausd.| Auskragung Hohe
Elinks]rechtsf horz. | vert. | Anfang Ende
o Ly Ly | m) || [ ]
Dach _! ’ ' ' _| 7.00|r
Dach ‘ ' 9.ooir!
Dach | | ‘ 9.00/r 1
Dach ' | 9.00|r |
Dach ||| i 9.00|r
[ |
Dach | | 9.00/r
Dach Il 9.00r
Dach 9.00|r
| | ,
Dach | | 9.00r|
|
Dach __ ‘ 9.00|r|
Dach . 9.00|r [
| i
Dach | 9.00 r|
B .
Geometrie Hauser
Bezeichnung |M.|ID|WG/|Einwohner|Absorption| H&he ‘
Anfang | x|
m | m
BG-5VG 1] x 0 0.21| 16.00]r/ 449.41|
' 445.35
| || _| 425.75
| 427.49|
1] ; | 429.81
BG-5VG 1] x| 0 0.21] 15.00|r| 425.75
| | 425.75
| 42749
BG -4 VG T [ ] 0 0.21] 13.50|r 428.39
[ | 438.31
[ ] 449.35
! 448.93
|| } 459.64
460.06 |
483.90
\ 486.75
464.06
448.05
445.35
425.75
427.54
387.38
‘ 382.71
i | ‘ | 402,85
[ [ i 402.43
‘ ; ] 412,51
412.93|
424.07|
423.03|
[ 422.07)
414.61
| | 42075
BG-4VG 1] x 0| 0.21< 10.70| r 485.13

WPc3\PC3 Laufwerk H\Datsn\projekte\Projekle 203120327\word\203272pdf.doc

Punktkoordinaten

—
 487.50

476.96

467.00/

479.68

441.77

437.41
| 41873
414.15
394.22
389.75
370.23
365.66
403.21
417.70
376.45
390.01
350.34
359.08|
310.20]
329.11

251.59

Punktkoordinaten
Y Z
(m) (m)

530.06| 116.00
520.98| 116.00
529.75| 116.00
533.63| 116.00]
538.83) 116.00|
529.75| 115.00
529.75/ 115.00;
533.63| 115.00
479.93| 113.50
519.33| 113.50!
514.70| 113.50
513.77| 113.50
508.94] 113.50
509.94| 113.50
499.44| 113.50
510.50| 113.50
519.89| 113.50
526.95| 113.50
520.98| 113.50
529.74| 113.50
533.75| 113.50
551.30| 113.50
543.90| 113.50|
534.92| 113.50| 100.00|
533.87| 113.50
529.46] 113.50
530.40 113.50
525.57| 113.50
520.65| 113.50
520.82| 113.50
491.60| 11350
488.98| 113.50
483.78| 113.50
518.18] 110.70

27513 410.46
287.44 405.45
223.65 436.81

(m) m |

327.30|
308.33|
298.73|
291.56
315.16
305.37
325.80
315.63
336.92
326.83
348.13
337.73
358.68
352.49
371.67
365.79|
381.15|
377.34
397.48
389.82

425.80

Boden

(m)

100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00|
100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00

100.00]
100.00|
~100.00
~100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
—100.00
100.00

z

(m)

107.00
107.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00

109.00|

109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00|
109.00|
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00

Boden |
(m)
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00 |
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00/
100.00|
100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
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Bezeichnung |M.|ID|WG Einwohner}Absorption' Héhe ~ Punktkoordinaten

| Anfang X y z Boden
(m) (m) {m) (m) (m)

| 483.50 511.85| 110.70| 100.00
467.74 518.37| 110.70| 100.00

463.80 519.99| 110.70| 100.00
| | 465.14| 523.21| 110.70| 100.00
BG-3VG 1] x 0| 0.21| 10.70|r 480.67 500.86| 110.70| 100.00

472.29 468.29| 110.70| 100.00
1 475.73 467.23| 110.70| 100.00
473.75 458.63| 110.70| 100.00
451.17 468.66| 110.70| 100.00
467.79 506.53| 110.70| 100.00
1 46779 506.53) 110.70| 100.00
BG-3VG | |1 x 0 021| 10.70[r|  391.53 539.94 110.70/ 100.00
|| 378.04 518.56| 110.70| 100.00|

[ ] _ 349.26 531.17| 110.70/ 100.00|
[ ] ' 354.66 543.40| 110.70| 100.00|
| 376.36 533.79) 110.70| 100.00
| 382.69 543.88| 110.70| 100.00

BG-2VG 1 x| 0 021 621)r|  387.38 551.30| 106.21| 100.00
| 391.80 558.13| 106.21| 100.00

407.10 548.67| 106.21| 100.00

; 404.77 543.71| 106.21| 100.00

BG 1] x| 0 0.21| 3.40[r 357.53 542.14| 103.40| 100.00

; - . 364.56 557.60| 103.40, 100.00
!’ ’ 383.04] 54951 10340, 100.00
384.10 546.11| 103.40| 100.00
387.38 551.30 103.40| 100.00
360.09 563.22| 103.40| 100.00
357.26 556.76| 103.40| 100.00
360.05|  555.54| 103.40| 100.00
‘ i 354.68 543.42| 103.40| 100.00|
Bahn R 0 0.21] 3.00/r 560.63 515.21| 103.00| 100.00
581.80 505.68| 103.00| 100.00
: | 579.16|  499.59| 103.00| 100.00
l 557.91  508.92| 103.00| 100.00

Haus | X 0 0.21| 9.00|r 558.94|  386.67| 109.00| 100.00
| 576.58 420.56| 109.00| 100.00
[ [ | [ 611.24 402.70| 109.00| 100.00
|| | | 599.47 379.70| 109.00| 100.00

, | 4 | 59270 383.12| 109.00| 100.00
! ‘ 600.95 399.34| 109.00| 100.00

| 579.59 410.21| 109.00| 100.00

| 565.73 383.08| 109.00| 100.00

Haus } x 0 0.21|  9.00[r 608.27 375.21] 109.00, 100.00
|| _ _ 630.21 417.86| 109.00| 100.00|

’ 667.63 398.31| 109.00| 100.00
655.89 37590, 109.00| 100.00
649.17 379.50] 109.00/ 100.00
657.36|  395.15] 109.00] 100.00

B 633.21] 407.46| 109.00| 100.00
615.01 371.99| 109.00| 100.00

Haus X 0 0.21] 9.00|r 667.74 369.80( 109.00 100.00;

' ’ ' | | 68943 411,69 109.00 100.00
| 72342 394.28| 109.00/ 100.00
| 72358 353.41| 109.00| 100.00
i 716.24 353.21| 109.00| 100.00

| 715.82 389.82| 109.00| 100.00

69328 40124 109.00| 100.00
| . 67522  365.93| 109.00| 100.00

Haus | x | 0/ 021 900[r| 52513 38881 109.00 100.00
1 52197 38267 109.00| 100.00|

' 513.71 386.96| 109.00 100.00|

] | | 51693 393.10| 109.00| 100.00|

Haus | x 0 0.21] 900/r|  675.10]  363.03] 109.00/ 100.00|

571.90 356.88| 109.00| 100.00
[ [ | 560.29| 352.46| 109.00| 100.00
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Bezeichnung |M.|ID| WG| Einwohner|Absorption | |
[ ] | | Anfang |

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

I

0.21

0.21

0.21_E
0.21
0.21
0.21
0.21
0.21
0.21

0.21

0.21)

0.21

0.21

Hohe
(m)

9.00|r

9.00|r

9.00|r|

9.00|r

6.00|r

6.00|r

6.00|r

6.00| r

6.00]r/

6.00|r

6.00|r

6.00|r

4.00(r

WPc3\PC3 Laufwerk H\Daten\projekte\Projekte 203\20327\word\203272pdf.doc

. Punktkoordinaten

X

(m)
583.53
588.84
585.59

593.33

596.65
609.75
618.04|
621.39
613.09
508.19
514.34
506.32
500.17
498.19
504.35
496.19
490.03
525.12
548,50
545.61
521.97
551.46
548.57
571.90
575.10
596.66
613.08|
609.76 |
593.33|
523.05,
537.71
534.45
519.80
542.83
573.76
570.48
539.56
579.05
611.57
608.21
575.69
512.94
527.70
524.47
509.72
532.63

563.62|
560.43|
529.44|
473.36|
483.95
499.31
495.87
491.23
492.55
488.92
484.62
486.54|
484.72
482.83
480.31
_469.17
462.06
477.59
470.05

y
(m)
358.70
355.71
349.43
345.34
351.66
336.67
332.34
338.74
343.07
376.51
373.36
357.69
360.83
356.55
353.31
337.76
340.99
388.80
376.72
370.58
382.66
375.19
369.15
356.88
363.03
351.68

343.04|

336.71
345.35
365.80
358.13
351.92
359.59
355.53
339.44
333.14
349.23
336.25
319.36
312.89
329.78
345.83
338.23
331.97

339.57|

335.56
319.44
313.30
329.42
310.29
329.68
320.88
315.05
317.77
320.08
322.13
314.26
313.20
309.98
311.08
306.35
302.90
295.77
287.60
291.81

z
(m)
109.00
109.00
109.00
109.00

109.00|

109.00
109.00|
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
106.00 |
106.00 |
106.00|
106.00
106.00|
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00

106.00|

106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00|
106.00 |
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
104.00
106.00

106.00]
106.00

106.00|

Boden:
(m)
100.00
100.00
100.00|
100.00|
100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100,00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00/
100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100,00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
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ﬁezmcﬁnung

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

Haus

M./ ID|wG
|

Einwohner[Absorptioni Hohe
Anfang

l
l

ol

0.21|

0.21|

0.21|

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

0.21

(m)

6.00|r

6.00|r

6.00|r|

6.00|r

10.00|r

10.00(r

6.00r/

8.50 r

8.50|r

6.00|r|

6.00(r

6.00|r

6.00/r|
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X
(m)

469.34
464.17
364.31
376.30
371.57
359.58
388.39
400.41

395.68|

383.67
412.67
424.66/
420.02|
408.03

436.05|
447.72|
443.01
431.34|
327.89)
318.36
340.37
349.72
308.33
317.71
295.70
286.51
PALRL
210.02
203.30

209.28|

225.50
253.57
249.73
221.54
277.30
289.59|
285,08

272.62|
311.74|
331.29|
327.42
307.98
351.79
360.79
357.63
348.64

378.04

391.70
388.50
384.02
382.64
378.45
379.83
374.84
404.58
409.39|
410.08|
419.67|
#1611
410.29)
409.43

405.57

406.51
401.78

212.89|

Punktkoordinaten

y
(m)
290.56/
293.56|
350.83
345.35
335.00
340.48|
339.85|
33439
323.98|
329.44
328.49
323.07
312.80
318.21
318.04
312.76
302.35
307.63
308.14
312.38
361.14
356.80
375.52
371.28
322.69
326.94
448.73
437.50
441.07
452.30
44153
430.27
420.60
431.77
415.91
410.81
399.41
404.51
402.11
394.27
384.80
392.63
384.89
381.07
373.66
377.48

375.36|

369.40/|
362.07|
364.03
360.86
362.69
365.87
368.04
361.88
359.80
361.38
357.22
349.00
351.52
349.54
351.21
353.38
355.43
421.62

108.50

z
(m)
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00

106.00|

106.00
106.00

106.00/

106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
110.00
110.00
110.00
110.00
110.00
110.00
110.00
110.00
106.00
106.00
106.00
106.00
108.50

108.50
108.50
108.50
108.50
108.50
108.50
106.00
106.00|
106.00 |
106.00|
106.00|
106.00|
106.00]
106.00
106.00|
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00
106.00

Boden
(m)
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00

100.00
100.00]

100.00|

100.00]

100.00|

100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
1100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00

100.00
100.00|
100.00,
100.00
100,00,
100.00|
100.00|
100.00,
100.00,
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
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Bezeichnung |M.|ID|WG|Einwohner|Absorption| Hshe | Punktkoordinaten

| _ | Anfang | X y z Boden

‘ ’ (m) | (m) (m) (m) (m)
i 234.49 411.28| 106.00 100.00
| 234.91 412.37| 106.00 100.00
246.08 406.78| 106.00| 100.00
| | | 241.00 396.60, 106.00| 100.00
; i 229.99|  402.27| 106.00/ 100.00
. - 229.65|  401.52 106.00 100.00
B 208.05 411.95| 106.00 100.00
Haus x| 0| 021| 6.00|r 198.36|  399.33| 106.00| 100.00
! _ | | 225.32|  386.03] 106.00 100.00
i : 225.79]  386.98| 106.00 100.00
236.83 381.46] 106.00] 100.00
; - 23215 37153 106.00| 100.00
, , ] | 22091 376.89] 106.00] 100.00
l _| _ | 22049 375.95| 106.00] 100.00
' 193.38 389.29| 106.00| 100.00
Stadi 2| x ‘ i) 021| 9.00/r 489.86 456.77| 109.00| 100.00
| j 512.40 445.04| 109.00| 100.00
506.95 434.57| 109.00 100.00
484.41 446.30) 109.00 100.00
Stadi [ |2 x 0 021| 9.00|r 487.82 397.35| 109.00| 100.00
' | 48242 386.96) 109.00| 100.00
i 452.88 402.32| 109.00| 100.00
| | 458.28 412.71| 109.00| 100.00
Stadi T 121 x 0 021| 9.00[r 474.02 370.19] 109.00] 100.00
468.71 359.93 109.00| 100.00
439.11 375.25| 109.00| 100.00
_ 444.42|  385.51| 109.00| 100.00
Stadi 2 [ x 0 0.21]  9.00(r 418.24 394.76] 109.00| 100.00
! 416.66 395.14] 109.00| 100.00
] 419.18]  406.36/ 109.00| 100.00
' ' 420.71 406.00] 109.00| 100.00|
‘ 421.29 408.67| 109.00| 100.00
] 419.77 409.03| 109.00 100,00
'; 421.39 416.28/ 109.00| 100.00
' 1 42287 415.93| 109.00 100.00
' ' 42345| 41858 109.00] 100.00
| 42197 418.92| 109.00| 100.00
‘ | 42314 424.18| 109.00| 100.00
| | 42459 423.83| 109.00| 100.00
: 425.24 426.83| 109.00( 100.00
; 423.80 427.17| 109.00| 100.00
425.32|  434.08/ 109.00| 100.00
437.75|  431.09| 109.00| 100.00
428.75|  389.85| 109.00| 100.00
41770/  392.40| 109.00/ 100.00
Stadi 12 | x 0 0.21| 9.00/r 382,91 40272 109.00| 100.00
[ ] 381.21]  403.13| 109.00| 100.00
il ; 383.69)  414.34| 109.00| 100.00
. 385.47|  413.93| 109.00| 100.00
f ’ 386.08|  416.60| 109.00/ 100.00
' 384.28 417.02| 109.00| 100.00
' 1 385.86 424.26| 109.00| 100.00
_ ' 387.72 423.85| 109.00] 100.00]
i . 388.33 426,48/ 109.00] 100.00
l 38646  426.91) 109.00| 100.00|
387.62 432.16| 109.00| 100.00
| 38949 431.74| 109.00] 100.00
| | 39022 434.71| 109.00 100.00
. [ 388.27 435.17| 109.00| 100.00
| ' 389.80 442.06| 109.00| 100.00
| | 402.39 439.05| 109.00| 100.00
l i | 393.24|  397.86| 109.00| 100.00|
B ] | | | 382.37]  400.38| 109.00| 100.00
Stadi [12] x| 0 021| 9.00[r| 35053 422.54| 109.00| 100.00
| [ ‘ _ || 349.10|  422.88| 109.00| 100.00
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“Bezeichnung |M.

Stadi

Stadi |

Stadi

Einhausung TG

Einhausung TG

ID|wG
I2;x
| I
| |
1 |
||
]
2| x
2| x
Il
| |
3!)(_
|
1 |
3‘x'

EinwohnerfAbsorptior{

Geometrie Hohenlinien

Bezeichnung|M. ID:

101,8 'I

Anfang
|

| (m)

| 101.80

Hohe

Ende
(m)

0.21

0.21|

0.21

0.21

0.21

Hohe |
Anfang |
(m)

9.00|r

9.00

=

9.00(r

Punktkoordinaten

y

(m)
385.10
420.45|
467.48|
485.42|
495.85
523.79|

534,83
564.73
573.02

\WPc3\PC3 Laufwerk H\Dalen\projekle\Projekle 203120327\word\203272pdf.doc

_ Punktkoordinaten

X |

(m)
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80

y
(m)
434.11
433.76
436.43
436.79
444.04
443.67
446.31
446.67
451.94
451.55
454.55
454.93
461.84
458.85
417.66
420.18
430.19
430.55
441.66
441.29
444.06
444.46
451.69
451.28
453.94
454.34|
459.59)|
459.18|
462.17
462.59
469.49
466.48
42554
427.94
464.27
459.60
447.42
452.12
467.76
473.79
461.41
455.25
440.76|
434.72
430.54|
436.58|
403.21
413.49|
418.71
408.43

r4
(m)
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109,001
109.00
109.00
109.00

109.00|

109.00
109.00
109.00
109.00|
109.00|
109.00|
109.00
109.00 |
109.00|
109.00|
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00

109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00
109.00|
109.00
109.00|
109.00/
109.00|
102.50
102.50
100.50
100.50
102.50
100.50
100.50
102.50

| Boden

(m)
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00|
100.00|
100.00
100.00/
100.00,
100.00/
100.00
100.00/
100.00]
100.00]
100.00
100.00/
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00|
100.00|
100.00/
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
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Bezeichnung|M. | ID‘

|
101,8 |:

100 '

100

Hohe |
| Ende |

Anfang
(m)

101.80

100.00

(m)

100.00

Geometrie Bruchkanten
Punktkoordinaten

Bezeichnung|M. D]

X

(m)

Y
(m)

Punktkoordinaten

X
(m)
470.51
351.21
238.56
178.66
104.56
22.35
909.24
824.33
715.98
578.91
543.29
537.07
510.64
464.03
464.56
347.82
175.44
100.84
17.80
913.53
827.83
729.27
683.02
665.10
602.16
586.56
501.47
47126
352.11
221.69
178.61
104.07
23.41
909.28
824.38
716.03
584.12
528.81|
347.87|
175.49|
100.88 |
17.84

y
(m)

580.69
627.61
677.10
703.13
734.23
765.75
374.85
410.20
457.23
512.93
527.63
534.64
545.88
566.14
567.72

618.69|

693.71
724.81
756.50
386.97|
423.64
468.16|
487.70
498.95 |
526.46 |
536.68 |
574.34
583.27|

630.81)

690.41|
710.05|
742.23
774.97
369.85
405.19
452.23
505.42
528.84
613.69
688.71
719.81
751.50

WPc3\PC3 Laufwerk H\Dalen\projekte\Projekte 203120327\word\203272pdf.doc

z
(m)

101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
101.80
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00|
100.00|
100.00
100.00|
100.00

100.00|
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
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Ingenieurbiro Greiner

Anhang B zu Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

Berechnung des von Tiefgaragenausfahrts6ffnungen
abgestrahlten Schalleistungspegels

Untersuchungsobjekt:  Eichenau
TG ost

1. L, e der Ausfahrtsrampe nach RLS-90

Steigung der TG-Ausfahrt in % 10
Art der Tiefgarage (1: privat, 2; 6ffentlich) 1
Anzahl der TG-Stellplatze 81
TG-Stellplatzbewegungen je Stunde 06:00 - 22:00 Uhr 0,13
lauteste Stunde 22:00 - 06:00 Uhr 0,15
tags | nachts
stlndliche Fluktuation M in Kfz/h 10,53 | 12,15
Lm@s) = (37,3 +10lg M ) dB(A) 47,5 | 48,1
Geschwindigkeitskorrektur in dB fur 30 km/h Fahrgeschw. dL,| -8,8 -8,8
Zuschlag in dB flr Fahrbahnoberflache (GuBasphalt) disro| 1,0 1,0
Zuschlag in dB fur Steigung in dB(A) dLgg| 3,0 3,0
Emissionspegel  Lme = Ligs) + ALy + dLgyo + dlgy indB(A) | 42,7 | 433 |
2. Innenpegel in der Ausfahrtsrampe
Lange der umhausten Rampe in m 20
Breite der Rampe in m 5
Hohe der Auffahrt inm 2,5
Absorptionskoeffizient a Decke 0,7
Waiande 0,7
Fahrbahn 0,07
tags | nachts
langenbez. Schalleistung Ly4'= Lyg + 19,2 dB(A) 61,9 62,5
Schalleistung Ly = Lyw4'+10log | 74,9 | 75,6
Aquivalente Absorptionsfliche der Rampenstrecke in m? 172 172
davon: Decke 70 70
Wandflachen 70 70
Fahrbahn 7 7
Ein-/Ausfahrt 25 25
Innenpegel L; in dB(A) | 58,6 l 59,2 |
3. Abgestrahlte Schalleistung der Austritts6ffnung
Ly=L-4+10logS indB(A)
mit S: Flache der Austrittséffnung in m? 12,5
Schalleistungspegel Ly, in dB(A) | 656 | 66,2 |

Bemerkungen:

WPc3WPC3 Laufwerk HiDaten\projekte\Projekle 203120327\word\203272pdf.doc
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Ingenieurburo Greiner

Anhang B zu Bericht Nr. 20327 / 2 vom 28.05.2003

Berechnung des von Tiefgaragenausfahrts6ffnungen
abgestrahlten Schalleistungspegels

Untersuchungsobjekt:  Eichenau
TG west

1. L, g der Ausfahrtsrampe nach RLS-80

Steigung der TG-Ausfahrt in % 10
Art der Tiefgarage (1: privat, 2: &ffentlich) 1
Anzahl der TG-Stellplatze 53
TG-Stellplatzbewegungen je Stunde 06:00 - 22:00 Uhr 0,13
lauteste Stunde 22:00 - 06:00 Uhr 0,15
tags | nachts
stiindliche Fluktuation M in Kfz/h 6,89 7,95
Lim@s) = (37,3 +10lg M ) dB(A) 45,7 | 46,3
Geschwindigkeitskorrektur in dB fur 30 km/h Fahrgeschw. dL,| -8,8 -8,8
Zuschlag in dB fur Fahrbahnoberflache (GuRasphalt) dLseo| 1,0 1,0
Zuschlag in dB flr Steigung in dB(A) digg| 3,0 3,0
Emissionspegel  Lyg = Lys) + dL, + dLgyo + dLgg indB(A) | 40,9 | 41,5 |
2. Innenpegel in der Ausfahrtsrampe
Lange der umhausten Rampe inm 20
Breite der Rampe inm 5
Hohe der Auffahrt in m 2,5
Absorptionskoeffizient a Decke 0,7
Wande 0,7
Fahrbahn 0,07
tags | nachts
langenbez. Schalleistung Ly4'= Ly g+ 19,2 dB(A) 60,1 60,7
Schalleistung Ly = Lyy'+10log | 73,1 73,7
Aquivalente Absorptionsflache der Rampenstrecke in m?2 172 172
davon: Decke 70 70
Wandfldchen 70 70
Fahrbahn 7 7
Ein-/Ausfahrt 25 25
Innenpegel L; in dB(A) | 56,8 | 57,4 |
3. Abgestrahlte Schalleistung der Austritts6ffnung
Lw=L -4+10logS indB(A)
mit S: Flache der Austrittséffnung  in m? 12,5
Schalleistungspegel Ly in dB(A) | 63,7 | 64,3 |

Bemerkungen:

\\Pc3\PC3 Laufwerk HiDalen\projekte\Projekle 203120327\word\203272pdf.doc
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BV ,,V+E-Plan Pflegezentrum / B.plan Stadibau®, An der Bahnhofstralle, Gemeinde Eichenau
Erschiitterungs- und sekundarluftschalltechnische Untersuchung

Zusammenfassung
Situation:

Im Zuge des Bauvorhabens ,V+E-Plan Pflegezentrum / B.plan Stadibau*, an der Bahnhofstrafle, Gemeinde
Eichenau, ist der Neubau eines Pflegeheims und mehrerer Wohngebé&ude in der N&he der Bahnlinie Min-
chen-Geltendorf, westlich des Bahnhofs Eichenau geplant.

Die vorbeifahrenden Zlige tragen in das Erdreich und in benachbarte Gebaude Kdrperschallwellen ein, die
von den Nutzern der Gebaude als Erschiitterungen bzw. sog. ,sekundérer Luftschall* wahrgenommen wer-
den kénnen. Es war sicherzustellen, dass

« die in der geplanten Bebauung gegebenen sekundéren Luftschall- und Erschitterungsimmissionen die
Grenzwerte der einschlagigen Richtlinien einhalten, und

« die Eigentimer/Nutzer unter Beruicksichtigung wirtschaftlicher und konstruktiver Aspekte mdéglichst we-
nig bzw. keinen wahrnehmbaren Immissionen ausgesetzt werden.

Fur diese Aussagen waren Messungen erforderlich, die die Erschiitterungsimmissionen auf dem Baugelan-
de erfassen.

Ergebnisse:

Kérperschall nach DIN 4150/2

Die Anforderungen der DIN 4150/2 werden in unglnstigen Fallen Uberschritten.

Sekundérluftschall nach VDI-Richtlinie 2719

Die Komfortanforderung nach VDI-Richtlinie 2719 wird im fur die Bebauung geplanten Bereich eingehalten.

Hinweise zur baulichen Ausfiihrung

Es ist zundchst eine genauere Betrachtung der Geb&udekonstruktion erforderlich.

Gegebenenfalls sind die Deckeneigenfrequenzen bzw. die vertikalen Eigenfrequenzen des Gebaudes in
kritischen Gebaudebereichen tiberschldgig zu ermitteln und die sich ergebenden Auswirkungen zu beurtei-
len.

Sollte sich bei dieser genaueren Prognose ergeben, dass ein Uberschreiten der Grenzwerte wahrscheinlich
ist, kann vermutlich mittels relativ geringer baulicher Eingriffe (keine Elastische Lagerung des Gebé&udes!)
sichergestellt werden, dass die Anforderungen der DIN eingehalten werden.

Fur die genannte weitere Vorgehensweise steht lhnen unser Ingenieurbiro gerne zur Verfligung.

Dr.-Ing. Eur.-Ing. Frank H. Miller-Boruttau Dipl.-Geophys. Christoph Kindler

Beratender Ingenieur BYIK, VDI, VDEI
Sachverstandiger flir Baudynamik
Sachv. d. Eisenbahnbundesamtes

fur elast. Elemente im Oberbau

P.S. 1: Unser Ingenieurbiiro ist als Messstelle nach §26 BiImSchG anerkannt.

P.S. 2: Unser Ingenieurbtiro liefert zertifizierte Qualitat nach DIN EN 1SO 9001
(ZAID Zertifikat-Registrier-Nummer 0065/033/1998)
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BV , V+E-Plan Pflegezentrum / B.plan Stadibau“, An der Bahnhofstrale, Gemeinde Eichenau
Erschiitterungs- und sekundérluftschalltechnische Untersuchung

1 Situation und Aufgabenstellung

Im Zuge des Bauvorhabens ,V+E-Plan Pflegezentrum / B.plan Stadibau®, an der Bahnhofstrale, Gemeinde
Eichenau, ist der Neubau eines Pflegeheims und mehrerer Wohngebaude in der N&he der Bahnlinie Min-
chen-Geltendorf, westlich des Bahnhofs Eichenau geplant.

Die vorbeifahrenden Ziige tragen in das Erdreich und in benachbarte Gebaude Kérperschallwellen ein, die
von den Nutzern der Gebaude als Erschiitterungen bzw. sog. ,sekundérer Luftschall” wahrgenommen wer-
den kénnen. Es war sicherzustellen, dass

« die in der geplanten Bebauung gegebenen sekundéren Luftschall- und Erschitterungsimmissionen die
Grenzwerte der einschlagigen Richtlinien einhalten, und

« die Eigentiimer/Nutzer unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher und konstruktiver Aspekte méglichst we-
nig bzw. keinen wahrnehmbaren Immissionen ausgesetzt werden.

Fur diese Aussagen waren Messungen erforderiich, die die Erschutterungsimmissionen auf dem Baugelan-
de erfassen.

2 Grundlagen

(1)  imb-dynamik-Messungen vom Dienstag, den 20.05.2003

(2)  Entwurf DIN IEC 263: Skalen und GroRenverhéltnisse zur Darstellung von frequenzabhangigen
Kennlinien und Polardiagrammen, vom Mai 1986

(3)  DIN 45669: Messungen von Schwingungsemissionen;
Teil 1, Anforderungen an die Schwingungsmesser, Entwurf April 1993

(4)  DIN 45669: Messungen von Schwingungsemissionen;
Teil 2, Messverfahren, Entwurf April 1993

(5)  DIN 4150: Erschitterungen im Bauwesen
Teil 2, Einwirkungen auf Menschen in Gebduden, Juni 1999

(6)  VDI-Richtlinie 2719: Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Aug. 1987

3 Beurteilungskriterien
3.1 Kérperschall nach DIN 4150/2, siehe (95)

Zur Bewertung der Einwirkung von Erschiitterungen auf Menschen wird die bewertete Schwingstarke
KBE(t) herangezogen.

Die bewertete Schwingstérke KBE(t) ist dabei nach DIN 45669 als gleitender Effektivwert des frequenzbe-
werteten Erschiitterungssignals (Zeitoewertung 0,125 s, "FAST") definiert.
Die Beurteilung erfolgt anhand von zwei Beurteilungsgréien:

* KBfmax: die maximale bewertete Schwingstarke
¢ KBET die Beurteilungsschwingstarke.

Die maximale bewertete Schwingstérke KBgmay ist der Maximalwert der bewerteten Schwingstérke
KBE(t), der wéahrend der jeweiligen Beurteilungszeit (einmalig oder wiederholt) auftritt.

Die Beurteilungsschwingstérke KBET, berlicksichtigt die Haufigkeit und Dauer der Erschutterungsereignis-
se. Die Beurteilungsschwingstarke KBET, wird mit Hilfe eines Taktmaximalwertverfahrens (Taktzeit = 30 s)
ermittelt.
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Die Beurteilungsschwingstérke KBET; ergibt sich dabei nach folgender Gleichung:

Te
KBFTr = KBFTm \/; (1)

mit T, = Beurteilungszeit (tags 16 h, nachts 8 h)
Te = Einwirkungszeit

KBETm = Taktmaximal-Effektivwert, wobei der Taktmaximal-Effektivwert die Wurzel aus dem Mittelwert der
quadrierten Taktmaximalwerte (KBgmax-Werte) der Einzelereignisse (hier Zugfahrten) ist.

Die Beurteilung erfoigt mittels nachstehend beschriebener Vorgehensweise:

Es ist die maximale bewertete Schwingstirke KBEmax zu ermitteln und mit den Anhaltswerten A;, und Ag

zu vergleichen:

e Ist KBEmax Kleiner oder gleich dem (unteren) Anhaltswert A, dann ist die Anforderung der Norm ein-
gehalten.

o Ist KBEmax grofer als der (obere) Anhaltswert Ay, dann ist die Anforderung nicht eingehalten.

o Ist KBEmax groRer als A, aber kleiner, hchstens gleich Ag, gilt die Anforderung dieser Norm dann als
eingehalten, wenn die Beurteilungs-Schwingstarke KB, nicht gréRer als Ay ist.

Die in der DIN 4150/2 angegebenen Anhaltswerte fir die Beurteilung von Erschiitterungen in Wohnungen
und vergleichbar genutzten Rdumen sind in der folgenden Tabelle angegeben:

Einwirkungsort tags nachts

Einwirkungsorte, in deren Umgebung vor-
wiegend oder ausschlieflich Wohnungen 0,15 3 0,07 0.1 0,2 0,05
untergebracht sind (vgl. reines Wohngebiet
§ 3 BauNVO, allgemeine Wohngebiete § 4
BauNVO, Kleinsiedlungsgebiete § 2
BauNVO) (Rosegger Stralke)

Besonders schutzbedurftige Einwirkungs- 0,1 3 0,05 0,1 0,15 0,05
orte, soweit sie in dafiir ausgewiesenen
Sondergebieten liegen (Pflegeheim)

Fiir oberirdische Fern- und S-Bahnen gilt als Sonderregelung unabhingig von der Gebietsauswei-
sung ein oberer Anhaltswert nachts von Ag = 0,6.

Fur oberirdischen Schienenverkehr des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) gelten die um den
Faktor 1,5 angehobenen A,- und A-Werte der obigen Tabelle.
Fir sonstigen oberirdischen Schienenverkehr gelten die A,- und A-Werte der obigen Tabelle.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Anhaltswerte indikatorischen Charakter haben und eine Beurteilung
jeweils im Einzelfall - auch unter Berlcksichtigung der Messunsicherheit - zu erfolgen hat.

In den Erlduterungen zur Norm werden Zusammenhénge zwischen bewerteten Schwingstarken und sub-
jektiver Wahrnehmung angegeben.
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Die folgende Tabelle beschreibt den Zusammenhang zwischen bewerteter Schwingstérke und subjektiver
Wahrnehmung:

KB-Werte Beschreibung der Wahrnehmung
<0,1 nicht splrbar
e 0, e | e Fuhlschwelle ~--—===-=----—-
01-04 gerade splrbar
04-16 gut spurbar
16-6,3 stark splUrbar

3.2 Sekunddrer Luftschall nach VDI 2719, siehe (6)

Infolge von Kérperschall-Einwirkungen werden die Raumbegrenzungsflachen (Wande, Geschofidecken) zu
Schwingungen angeregt. Diese strahlen &hnlich Lautsprechermembranen Luftschall ab. Bei ausreichend
hohen Pegeln wird dieser "Sekundérluftschall" vom Menschen hérbar wahrgenommen.

Es besteht ein direkter Zusammenhang zwischen der Schwingschnelle in den Raumbegrenzungsflachen,
den jeweiligen Abstrahl- und Absorptionsverhaltnissen im Raum und den daraus resultierenden Schall-
druckpegeln im Raum. Fiur den mittleren Maximalpegel nach VDI 2719 kann abgeleitet werden:

Lmax = L -3dB+10-log (4 - S/A)+ 10 log o @)

vA, FAST

Dabei bedeuten:

Liax = A-bewerteter mittlerer maximaler Schalldruckpegel im Raum in dB(A)

LvA' e A- und FAST-bewerteter Schnellepegel der Raumbegrenzungsflachen
in dB(A), re 5 - 108 m/s

S = GroRe der schwingerregten Flache in m?

A = Absorptionsvermégen des Raumes in m?

o = Abstrahlgrad

- 3 dB = Korrekturterm (Differenz SLOW- FAST-Spektren)

Aufgrund von Erfahrungswerten fur raumakustische Verhaltnisse in Wohnrdumen und mit Wohnraumen
vergleichbar ausgestatteten R&umen kénnen folgende Werte fur S, A und ¢ angesetzt werden:

S = 2 x Grundrissflache G

A = 0,8 x Grundrissflache G

o = 1 fur Frequenzen > 63 Hz. Fiir tiefere Frequenzen (< 63 Hz) erfolgt eine Absenkung.
Die Berechnung erfolgte im Frequenzbereich von 20 bis 315 Hz.

Fur die Beurteilung der Sekundarluftschallimmissionen liegen derzeit noch keine verbindlichen Richtwerte
vor. Im Allgemeinen wird meist auf die VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen" zurtickgegriffen und die darin genannten Anhaltswerte zur Beurteilung herangezogen.

Aus der VDI-Richtlinie 2719 ergeben sich folgende zuldssige Maximalpegel fir Schiafrdume nachts:

Gebiet sog. Komfortanforderung Mindestanforderung
Reine und Allgemeine Wohn- 35 dB(A) 40 dB(A)
gebiete, Krankenhaus- und
Kurgebiete
Sonstige Gebiete 40 dB(A) 45 dB(A)
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4 Messungen

Verwendete Mess- und Auswertungsgerate sowie Software:

Gerat / Programm Typ Hersteller
Beschleunigungsaufnehmer 10 pC/m/s? 4370 Briel&Kjaer
Ladungsverstarker 2635 Briel&Kjaer
Zwei-Kanal-Echtzeit-Frequenzanalysator 2144 Briel&Kjaer
Osziloskop DL1100 Yogokawa
Vielkanal-Messsystem Musycs IMC
Analyseprogramm Famos IMC

4.1 Lage der Messpunkte

Die Lage der Messpunkte wurde unter Beriicksichtigung des Ausschnitts aus dem VE Plankonzept Pflege-
zentrum Eichenau M1:2500 festgelegt.

Die Messpunkte wurden in einer Achse grob parallel und einer weiteren Achse senkrecht zur Bahnlinie ein-
gerichtet. Die erste Achse beinhaltet drei Messpunkte in ca. 48,7 m, 45,3 m und 51,5 m Abstand zur Gleis-
mitte (Richtung Miinchen), die zweite Achse beinhaltet drei Messpunkte (einschlieBlich des mittleren Mess-
punktes der Parallelkette) in ca. 45,3 m, 86 m und 132,2 m Abstand zur Gleismitte.

Die Lage und Position der Messpunkte ist aus folgender Tabelle ersichtlich. Eine schematische Darstellung
der Lage der Messpunkte zeigt die Abbildung 4.1.

Messpunkt | Messrichtung Position (s. Abb. 4.1) Art der Befestigung
01Z vertikal Abstand ca. 48,7 m zur Gleismitte Erdspiely
022 vertikal Abstand ca. 45,3 m zur Gleismitte Erdspiely
03Z vertikal Abstand ca. 51,5 m zur Gleismitte Erdspiel3
047 vertikal Abstand ca. 86 m zur Gleismitte Erdspiel
05Z vertikal Abstand ca. 132,2 m zur Gleismitte Erdspield

4.2 Messtechnisch erfasste Zugfahrten
Die Messungen wurden am Dienstag, den 20.05.2003 in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr durchgefihrt.

Die Signale aller Messpunkte wurden bei den Zug-Vorbeifahrten im 0.g. Zeitraum synchron aufgezeichnet.
Es wurden 19 Regionalzugfahrten und 18 S-Bahn-Fahrten beider Fahrtrichtungen, sowie eine ICE-Fahrt
Richtung Miinchen aufgezeichnet.

Die folgende Ubersicht gibt die gemessenen Zugfahrten wieder.

Fahrtrichtung Uhrzeit Kurzzeichen Zuggattung
Minchen 13.26 RB Regionalzug
Munchen 13.30 SB S-Bahn

Geltendorf 13.33 SC S-Bahn
Geltendorf 13.38 RC Regionalzug
Geltendorf 13.40 SD S-Bahn
Minchen 13.46 RD Regionalzug
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Geltendorf 13.56 SE S-Bahn
Manchen 14.03 SF S-Bahn
Geltendorf 14.17 SG S-Bahn
Munchen 14.20 RF Regionalzug
Muanchen 14.22 SH S-Bahn
Geltendorf 14.37 RG Regionalzug
Geltendorf 14.41 Sl S-Bahn
Geltendorf 14.44 SJ S-Bahn
Geltendorf 14.58 SK S-Bahn
Geltendorf 15.08 RH Regionalzug
Geltendorf 15613 SL S-Bahn
Minchen 15.14 RI Regionalzug
Minchen 16.25 SM S-Bahn
Geltendorf 15.33 SN S-Bahn
Geltendorf 15.35 RJ Regionalzug
Minchen 15.42 SO S-Bahn
Minchen 156.52 RK Regionalzug
Geltendorf 15.54 SP S-Bahn
Minchen 16.05 sQ S-Bahn
Geltendorf 16.09 RL Regionalzug
Miinchen 16.18 RM Regionalzug
Geltendorf 16.26 RN Regionalzug
Geltendorf 16.46 RO Regionalzug
Minchen 16.52 RP Regionalzug
Geltendorf 17.06 RQ Regionalzug
Munchen 17.14 RR Regionalzug
Mlnchen 17.20 SR S-Bahn
Miinchen 17.33 EA ICE
Geltendorf 17.38 SS S-Bahn
Geltendorf 17.42 RS Regionalzug
Minchen 17.53 RT Regionalzug
Geltendorf 18.11 RU Regionalzug

4.3 Durchfiihrung der Messungen

Die an den einzelnen Messpunkten angebrachten Beschleunigungsaufnehmer erzeugen eine beschleuni-
gungsproportionale Ladung.
Die Ladungen werden mit Hilfe von extrem rauscharmen Ladungsverstarkern

e proportional in Spannung umgewandelt,
« analog bandpassgefiltert im Frequenzbereich von 2 - 1000 Hz und

e verstarkt.
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Die Beschleunigungszeitverlaufe wurden zeitsynchron mit dem Messsystem MUSYCS wahrend der Zug-
vorbeifahrten erfasst. Die Messketten wurden kalibriert.

5 Auswertung
5.1 Spektrale Auswertung jeder Zugfahrt

Fur die spektrale Auswertung wurden folgende Arbeitsschritte fiir jeden Kanal und jede Fahrtrichtung aus-
geflhrt:

Schritt1  Bestimmung des Zeitausschnittes der Zugvorbeifahrt

Schritt 2 Berechnung der FAST-Max-Hold Schnelle-Spektren
(Zeitkonstante FAST = 0,125 s)

Schritt4 Berechnung der A-bewerteten, prognostizierten Sekundarluftschall-Spektren gem. Gl. (2)

Schritt 5 Energetische Mittelung der Einzelspektren fiir alle Zugfahrten getrennt nach den Messpunkten
und den Fahrtrichtungen

Schritt 6 Berechnung der effektiven Schwingschnellen und Summenpegel aus den jeweiligen Spektren
und den energ. Mitteln (Kérperschall: eff v [mm/s], Luftschall: Pegel Ly [dB(A)] = Liax)

Die Ergebnisse sind in den Abb. 5.1.KS.1 bis 5.1.LS.5 grafisch dargestellt. Folgende Zusatzinformationen

sind in den Abbildungen jeweils enthalten:

o Energetisches Mittel der Spektren der ausgewerteten Zugfahrten fir den Kérperschall und den progno-
stizierten sekund&ren Luftschall

e Obere und untere Einhtlllende der dargestellten Fahrten fiir Kérperschall und prognostizierten sekunda-
ren Luftschall

» Effektive Schwingschnellen fur den Korperschall (Summenwert)

e Summenpegel fiir den prognostizierten sekundéren Luftschall:
KenngréRe fur die Luftschalleinwirkung auf den Menschen

In der Abb. 5.1.KS/LS.1 sind die energetisch gemittelten Terz-Spektren aller ausgewerteten Zugfahrten fiir
den Kérper- und den progn. sekundéren Luftschall fur alle Messpunkte dargestellt. Die Abbildung enthait
auBerdem fiir jeden Messpunkt die effektive Schwingschnelle und den Summenpegel des prognostizierten
sekunddaren Luftschalls. Diese Spektren dienen zur Beurteilung der Erschitterungseinwirkungen auf den
Menschen, der Ermittlung der maRgebenden Frequenzbereiche und des zu erwartenden Sekundérluft-
schalls.

5.2 Auswertung im Zeitbereich

Fir die Auswertung im Zeitbereich wurden folgende Arbeitsschritte fiir jeden Kanal und jede Einzelfahrt
ausgefihrt:

Schritt 1 Bestimmung des Zeitausschnittes der Zugvorbeifahrt

Schritt 2 Berechnung der Bewerteten Schwingstérke KBg(t). Die Bewertete Schwingstérke ist der gleitende
Effektivwert des frequenzbewerteten Erschutterungssignals. Die Zeitkonstante ist 1= 0,125 s

Schritt 3 Ermittlung der Taktmaximalwerte KBgy;

Schritt 4 Berechnung der maximal Bewerteten Schwingstérke KBgmax flr jeden Messpunkt
(KenngroRe fir die Erschitterungseinwirkungen auf den Menschen)

Die folgende Tabelle enthélt die im Zeitbereich berechneten Taktmaximalwerte KBer; fiir alle ausgewerteten
Zugvorbeifahrten und die sich ergebende maximale Bewertete Schwingstérke KBrmax sowie das energeti-
sche Mittel aller Zugfahrten, KBgry,.
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Ereignis Zuggattung 01z 02z 032 042 052
SG S-Bahn 0,01 0,02 0,03 0,02 0,01
RF Regionalzug 0,02 0,03 0,04 0,02 0,01
SH S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
RG Regionalzug 0,02 0,04 0,06 0,03 0,02
SK S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
RH Regionalzug 0,02 0,03 0,03 0,02 0,01
SL S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,01 0,01
RI Regionalzug 0,03 0,03 0,03 0,02 0,01
SM S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00
SN S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,02 0,01
RJ Regionalzug 0,02 0,02 0,02 0,02 0,01
SO S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00
SP S-Bahn 0,01 0,01 0,04 0,02 0,01
SQ S-Bahn 0,01 0,02 0,02 0,02 0,00
RL Regionalzug 0,03 0,05 0,03 0,04 0,02
RM Regionalzug 0,02 0,03 0,03 0,02 0,01
RN Regionalzug 0,03 0,04 0,05 0,04 0,02
RP Regionalzug 0,02 0,04 - 0,02 0,01
RQ Regionalzug 0,03 0,04 0,04 0,03 0,02
RR Regionalzug 0,01 0,04 0,03 0,02 0,01
EA ICE 0,03 0,03 0,03 0,03 0,01
SS S-Bahn 0,01 0,01 0,01 0,03 0,01

KBEmax 0,03 0,05 0,06 0,04 0,02
KBerm 0,02 0,03 0,03 0,02 0,01

6 Ergebnisse
6.1 Allgemein

Die folgende Analyse geht davon aus, dass sich der gegenwartige Streckenzustand und das erfasste Wa-
genmaterial nicht wesentlich &ndern. Zur Berechnung der sekundéren Luftschallimmissionen und zu deren
Beurteilung wurden die gemittelten Terz-Schnelle-Spektren (energetische Mittelwerte) aus Kapitel 5 heran-
gezogen. Es konnen daher durch einzelne Zugfahrten (z.B. Zuge mit starken Radunrundheiten und Flach-
stellen) gelegentlich hdhere Immissionswerte erreicht werden.
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Als Grundlage fiir die Berechnung der Beurteilungsschwingstarke KBgT wurde mit folgendem Verkehrs-
aufkommen, It. Fahrplan gerechnet:

Kategorie / Fahrtrichtung Anzahl der Zige tags Anzahl der Zuge nachts
S-Bahnen beider Richtungen (Summe) 102 24
Regionalziige 68 12
ICE 2 -
IC 6 -
Giiterziige - -

6.2 Analyse des Kérperschalls
Die folgende Tabelle enthélt die Beurteilung des Kérperschalls gem. DIN 4150/2 (5).

MP | KBrmax| KBrr' | KBrmoc < |KBrmocS | KBrmax < | KBrmax< | KBewe | KBere | DIN 4150/2
Autags) | Aupachts) | Aotags) | Aonachts) (tags) (nachls) eingehalten?

01z | 0,03 0,02 Ja Ja Ja Ja 0,01 < 0,01 Ja

02z 0,05 0,03 Ja Ja Ja Ja 0,01 0,01 Ja

03z 0,06 0,03 Ja Ja Ja Ja 0,01 0,01 Ja

04Z | 0,04 0,02 Ja Ja Ja Ja 0,01 < 0,01 Ja

052 0,02 0,01 Ja Ja Ja Ja < 0,01 < 0,01 Ja

Der Prognose-Methode liegt eine ,libliche“ Bebauung (Unterkellerung, Massivbauweise, EFH, DHH oder
ahnl.) bei Ublicher Fahrgeschwindigkeit der Ziige und damit verbundenen tblichen Anregungsfrequenzen
zu Grunde.

Gesondert zu beachten ist daher, dass die Fahrgeschwindigkeit aller beobachteten S-Bahnen aufgrund der
Bahnhofsnahe sehr gering war. Es ergeben sich hieraus vergleichsweise tiefe Anregungsfrequenzen. Auch
bei den pegelbestimmenden Reisezlgen ist der untere Frequenzbereich dominant.

Weiterhin wird das geplante Geb&ude aufgrund seiner GroRe ein vergleichsweise regelmafiiges Deckenra-
ster mit mittleren bis gréferen Deckenspannweiten erhalten. Aufgrund der Geb&udekonstruktion sind im
Bereich der 1. Deckeneigenfrequenz Schwingungsverstarkungen von ca. Faktor 15 - 20 gegenuber dem
Gebaudefundament, von ca. Faktor 7 gegeniiber dem freien Geldnde (Messpunkte) erwarten.

Besonders kritisch ist der Frequenzbereich um 16 Hz, da dieser von den Regionalzugfahrten stark angeregt
wird. Aus Abb. 5.1.KS.7 ist ein KB-Wert von 0,04 in der 16 Hz Terz ablesbar (Messpunkt 02Z). Auf Gblichen
Betonflachdecken kénnen sich je nach Einspannverhéltnissen und DeckenfeldgréRe bei dieser Frequenz
KB-Werte von ca. 0,3 ergeben.

Die Abnahme der Erschitterungen mit der Entfernung (s. Messpunkt 04Z) ist &ufberst gering, sodass sich
diese Situation auch in den weiter vom Gleis entfernten Geb&udeteilen nicht wesentlich verbessert.

Fazit: Die Anforderungen der DIN 4150/2 werden in ungiinstigen Féllen liberschritten. Es ist eine
genauere Betrachtung der Gebdudekonstruktion erforderlich. Gegebenenfalls sind die Deckenei-

1 KB-Werte der (pegelbestimmenden) Zugfahrten
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genfrequenzen bzw. die vertikalen Eigenfrequenzen des Gebdudes in kritischen Gebaudebereichen
{iberschligig zu ermitteln und die sich ergebenden Auswirkungen zu beurteilen.

6.3 Analyse des Sekundérluftschalls

In der folgenden Tabelle wird durch den Vergleich der prognostizierten Luftschallpegel mit der Komfort- und
der Mindestanforderung der VDI-Richtlinie 2719 (Schlafrdume nachts = 35 dB(A) und 40 dB(A)) ermittelt,
fir welche Messpunkte die Richtlinie eingehalten wurde:

MP Lage der Messpunkte, Lar Komfortanforde- |Mindestanforderung
Abstand vom Gleis [dB(A) re 2e-5 Pa]| rung der VDI- der VDI-Richtlinie
Richtlinie 2719 2719
(35 dB(A)) erfullt? | (40 dB(A)) erfullt?
01Z Abstand ca. 48,7 m zur Gleismitte 24 Ja Ja
02Z Abstand ca. 45,3 m zur Gleismitte 30 Ja Ja
03z Abstand ca. 51,5 m zur Gleismitte 27 Ja Ja
04z Abstand ca. 86 m zur Gleismitte 24 Ja Ja
052 Abstand ca. 132,2 m zur Gleismitte 20 Ja Ja

Die Komfortanforderung der VDI-Richtlinie 2719 wird fiir alle Messpunkte eingehalten.
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7 Gesamtbeurteilung und Angaben zur baulichen Ausfiihrung
7.1 Kérperschall nach DIN 4150/2

Die Anforderungen der DIN 4150/2 werden in unglnstigen Féllen (berschritien.
7.2 Sekundirluftschall nach VDI-Richtlinie 2719

Fur die Bewertung muss in Betracht gezogen werden, dass eine Auswertung nach anderen einschlagigen
Bewertungsschemen (vgl. LFU) erfahrungsgemaf zu héheren Werten fihrt. Die vorliegende Untersuchung
versucht, die Realitat mdglichst genau ohne Sicherheitsbeiwerte (Angstbeiwerte) zu erfassen.

Die Komfortanforderung nach VDI-Richtlinie 2719 wird im fur die Bebauung geplanten Bereich eingehalten.
7.3 Hinweise zur baulichen Ausfiihrung

7.3.1 Prinzipielle Minderungsmafnahmen

MaRnahmen zur Minderung der Erschitterungs- und Sekundérluftschallimmissionen sind prinzipiell an drei
Stellen mdéglich:

e am Emissionsort (Gleis),
o am Ubertragungsweg (Boden) und
e am Immissionsort (Gebaude).

Allgemein sind Manahmen am Emissionsort sowie am Ubertragungsweg wirtschaftlich meist nicht reali-
sierbar.

Demnach verbleiben als technisch sinnvolle und wirtschaftliche MaBnahmen nur solche an den zu schiit-
zenden Gebauden selbst. Diese Maltnahmen sind Stand der Technik, wirksam, wirtschaftlich ausfihrbar
und hinsichtlich des zu erwartenden Ergebnisses sehr gut prognostizierbar. Entsprechende Erfahrungen mit
von uns betreuten Projekten liegen in unserem Hause vor.

7.3.2 Angaben zur baulichen Ausfiihrung
Es ist zun&chst eine genauere Betrachtung der Geb&udekonstruktion erforderlich.

Gegebenenfalls sind die Deckeneigenfrequenzen bzw. die vertikalen Eigenfrequenzen des Gebaudes in
kritischen Gebadudebereichen Uberschlagig zu ermitteln und die sich ergebenden Auswirkungen zu beurtei-
len.

Sollte sich bei dieser genaueren Prognose ergeben, dass ein Uberschreiten der Grenzwerte wahrscheinlich
ist, kann vermutlich mittels relativ geringer baulicher Eingriffe (keine Elastische Lagerung des Gebdudes!)
sichergestellt werden, dass die Anforderungen der DIN eingehalten werden.

Fur die genannte weitere Vorgehensweise steht Innen unser Ingenieurbiro gerne zur Verfligung.

Messung durchgefiihrt von: Auswertung durchgefihrt von: Bericht erstellt von:

Dipl.-Geophys. Christoph Kindler Dipl.-Geophys. Christoph Kindler Dipl.-Geophys. Christoph Kindler
Markus Leitgeb Dipl.-Ing. H. Molzberger
Markus Leitgeb
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Koérperschall und progn. sekundarer Luftschall 5.1.KS/LS.1
Terz-Spektren aller Messpunkte

Energ. Mittel der ausgewerteten Zugfahrten beider Fahrtrichtungen

1-10° — T ) P e i
| | | | | | | | | | | |
—T ) 1 1 1 1 1 1 7
Korperschall [
E 1107
(]
<
w
E
LT
o
£
E eff v (mmi/s]
2 Terz 4-315Hz
Q
c
§ 1 —— MPO01Z: 0.02
aae LR TN Tt tLterrmty - MP 02Z: 0.03
5 N A TR LA — —- MP03Z: 003
1-10 - A7 {\‘ : - —— MP04Z: 0.03
= \ o s i ) S s i e o ol [ (NICREEE MP 05Z: 0.01
17 \ % i =
Y/ diNIAY PN
i / N \\ 4 \\ . -
/ \\\ E \:
™~ \ \
I A\ 3/ ‘_\,\\ S
\4EEA N
1107 \
4 5 63 8 10 125 16 20 25 31.5 40 50 63 80 100 125 160 200 250 315 400 Lage der Messpunkte:
8 16 31.5 63 125 250 2 Calis
dB Frequenz [Hz] Hz | 01Z. GOK vertikal, Abstand 48,7 m
60 e S ) S S ) S 022, GOK vertikal, Abstand 45,3 m
—————1—1 S 03Z, GOK vertikal, Abstand 51,5 m
= | 04Z, GOK vertikal, Abstand 86 m
progn. sekundérer Luftschall | 05Z, GOK vertikal, Abstand 132,2 m
- 50
[y
o
b
[
N
(4
<
2 40
- LAF [dB(A), re 2e-5 Pa]
T Terz20- 315 Hz
2
3 — MPO1Z: 24 dB(A)
S o i I e e i i e e Y (e MP 02Z: 30 dB(A)
7 —— - MPO03Z: 27 dB(A)
™ MP 04Z: 24 dB(A)
= 1] ¢ + + 1 1 L+ + L 00t | = MP 05Z: 20 dB(A)
£ P p—
8 I‘\ C b J
s 1 ;
3 20 F X ] | ===
F AAANS
. \\ LY
I N
5 B <3
i ;| [
AN SN i—
10 1 1E L Y
4 5 63 8 10 125 16 20 25 315 40 50 63 80 100 125 160 200 250 315 400
4 8 16 31.5 63 125 250

H
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Korperschall der Zugfahrten Richtung Miinchen Abb. 5.1.KS.1
S-Bahnen

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 01Z; vertikal Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m GOK, Gleisabstand 45,3 m
Schnelle [mm/s eff, FAST] Schnelle [mm/s eff, FAST]
1-10° 1-109
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1 0.0
2 0.01
1-10 (3 0.0 1-10"!
(4 001
(7 00
(8 0.01
(9 0.01 A
1-102 1-10°
rechtes Diagramm =
. LY
A B eff v [mm/s) B N,
LA A Terz 4 -315Hz ﬁﬁ% N LA
“WERT (1) 001
an3 2) 0.02 403
1-10 3 o002 1-10
o (4 002 <
I\ B
i LY 2%
NI (M 002
3\ (8 0.02 NN
1_10-4 \‘ 9 0.01 110-4 7 i3
@8 B B MRS 0 BN R W G R N0 0 MO - 4 5 63 8 1012516 2 2531540 50 @ 80 100 125 16D 200 250 305 A
4 8 16 315 63 125 250 —— (1) Messung: SH 4 8 16 31.5 63 125 250
Hz — = (2) Messung: SM Hz
<==- (3) Messung: SO
Faktor 10 (linear) = 20 dB —— (4) Messung: SQ
1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s) —
'_. (7) energ. Mittel
Messpunkt 03Z; vertikal — — (8) obere Hiillkurve Messpunkt 04Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 51,5 m . «-- (9) untere Hillkurve GOK, Gleisabstand 86 m
Schnelle [mm/s eff, FAST] oo Grenzkurve (entfallt) Schnelle [mm/s eff, FAST]
1-10° 1-10°
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 0.02
(2) 0.2
1101 (3 002 1-10"
(4) 0.02
(7 0.02
(8 0.02
(9 0.2 N
1'10‘2 ‘ﬁ 1_10-2 \\
- rechtes Diagramm =k 7
q.d/ A
s Y S N
}Q% eff v [mm/s] =g
- Terz4-315Hz
\ (1) 002
110% \ (2) 002 1103
(3 0.02
(4) 0.03
N
M 002
8) 0.03
110+ (9 0.2 1-10*
&5 RY R B0 RS W 30 B NS 4050 B 100 1 VD 00 7S 80 4 5 63 8 1012516 20 531540 0 & B0 100 125 16D A0 275 W3 AN
4 8 16 315 63 125 250 4 8 16 315 63 125 250
Hz Hz
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Koérperschall der Zugfahrten Richtung Miinchen
S-Bahnen

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 05Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 132,2 m
Schnelle [mmv/s eff, FAST]

1-10° S
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 0.01
(2) 0.0t
110" (3 001
4 0.01
(7 o0.01
8 0.01
1102 9 001
PN [ ]
BENRY
1-10° LS LA
110+ : \
4 5 63 8 1012516 20 2531540 50 63 80 100 125 160 200 250 315 400
4 8 16 315 63 125 250 —— (1) Messung: SH
Hz — - (2) Messung: SM
===+ (3) Messung: SO
Faktor 10 (linear) = 20 dB —— (4) Messung: SQ

1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s) -

— (7) energ. Mittel

— — (8) obere Hiillkurve
-v-- (9) untere Hiilikurve
oo Grenzkurve (entfallt)

! m bk Bl BV V+E-Plan Pflegezentrum/B.plan Stadibau, Eichenau
ynami

Abb. 5.1.KS.2
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Kdrperschall der Zugfahrten Richtung Augsburg

S-Bahnen

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 01Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

1-10°

1-10"

1-102

1-10°3

o )
a

RSl

W
&
R

1-10%

4 5 63 8 1012516 20 2531540 50 63 680 100 125 160 200 250 315 400

4

8

16 315 63

Faktor 10 {linear) = 20 dB
1 mm/s eff Schnelie = 86 dBv (re 5e-8 m/s)

Messpunkt 03Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 51,6 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

125 250

Hz

linkes Diagramm

eff v [mmy/s]

Terz4-315Hz

(§)] 0.01

(2) 0.01

3) 0.01

(4) 0.01

(5) 0.01

(6) 0.01

(7) 0.01

(8) 0.01

(9 0.01
rechtes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
¢} 0.02
2 0.02
(3) 0.02
(4) 0.02
(6) 0.02
(6) 0.02
(7 0.02
(8) 0.02
(9) 0.01

~—— (1) Messung: SG

— = (2) Messung: SK
«=== (3) Messung: SL
—— (4) Messung: SN

— — (5) Messung: SP
---- {6) Messung: SS
— (7) energ. Mittel

— — (8) obere Hullkurve
<=« (9) untere Hiillkurve
oo Grenzkurve (entfallt)

1-10°

1-10"!

1102 -

linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 0.03

(2) 0.02

(3) 0.02

(4) 0.02

(5) 0.04

(6) 0.02

(7) 0.02

8) 0.04

(9) 0.01

1103

1104

45 01 B W I X0 B NS 5 8 R0 1S D i a0

4

imb

dynamik

16 315 63

125 250

Hz

rechtes Diagramm

eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 002
(2 0.02
(3) 0.02
(4) 0.02
(5 0.02
6 003
(7 002
(8) 0.03
(9) 0.02

1-10°

1-101

1102

1103

1-10%

1-10°

1101

1-102

1103

1-10*

Abb. 5.1.KS.3

Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 45,3 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

3RS

|
Y-
e

ok

4 5 63 8 1012616 20 25315 40 50 & 80 100 125 16D 200 250 315 400

4 8 16 315 63 125 250
Hz

Messpunkt 04Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 86 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

e

=11

4 5 63 8 1012516 20 2531540 50 63 &0 100 125 160 200 250 315 400

4 8 16 315 63 125 250
Hz
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Korperschall der Zugfahrten Richtung Augsburg

S-Bahnen
Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 05Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 132,2 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

1-10° I
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
4] 0.01
(2 0.01
1-10" (3 0.01
(4) 0.01
(5) 0.01
6) 0.01
() 0.01
(8) 0.01
2 (9) 0.01
1-10"
1103 —

104
110 o
&5 RN B WL N AN W8 0 DX

4 8 16 315 63 125 250
Hz

Faktor 10 (linear) = 20 dB
1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s)

—— (1) Messung: SG

— = (2) Messung: SK
=+« (3) Messung: SL
—— (4) Messung: SN
—— (5) Messung: SP
---- (6) Messung: SS
—— (7) energ. Mittel
—— (8) obere Hullkurve
---- (9) untere Hiillkurve
oo Grenzkurve (entfallt)

Im b Bl BV V+E-Plan Pflegezentrum/B.plan Stadibau, Eichenau

Abb. 5.1.KS.4
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Kérperschall der Zugfahrten Richtung Miinchen
Regionalziige und ein ICE

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 01Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

Abb. 5.1.KS.5

Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 45,3 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

1-10° 1-10°
linkes Diagramm
eff v [mmi/s]
Terz4-315Hz
(1 002
(2 0.03
1-10°1 (3 003 1-10°1
4 0.02
(5) 0.02
(6) 0.03
[ (7) 0.03
1Y (8) 0.04
4Nt (@ 002 , 4
1-10 A=t 10 S
] (i - rechtes Diagramm < :_‘ 5
SE//RREA S R/ = N
amd L\ A \ eff v [mm/s] i
N AR Terz 4 - 315 Hz 1
; Wi R \ (1) 0.04 *\
1103 4 S 5 o 110 A
3 o o R
AN Eeg 0.04 A
(7) 0.04 )
{ (8) 0.06
1-104 (9 003 1-10%
O RN D MUY N BN 0 0 0 K NI XS R 5 A B WS BN B R 00 1 00 X0 25 KD
4 8 16 315 63 125 250 (1) Messung: RF 4 8 16 315 63 125 250
Hz —— (2) Messung: RI Hz
««=+ (3) Messung: RP
Faktor 10 (linear) = 20 dB —— (4) Messung: RM
1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s) —— (5) Messung: RR
---- (6) Messung: EA
—— (7) energ. Mittel
Messpunkt 03Z; vertikal — — (8) obere Hillkurve Messpunkt 04Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 51,5 m === (9) untere Hiillkurve GOK, Gleisabstand 86 m
Schnelle [mm/s eff, FAST] oo Grenzkurve (entfalit) Schnelle [mm/s eff, FAST]
1-10° 1-10°
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4 -315Hz
(1) 0.04
2 004
1-10" 1101
4) 0.04
(5) 0.03
(6) 0.04
7 004
= (8 005
A PR AN (9 003 N
1_10-2 A1 x\f‘\yf‘ e ;f“ 1_10-2 \—h >
o E iy =ae
L : o 7\\ rechtes Diagramm v AA
s A .
Y eff v [mmis] AN
\{ Terz 4 - 315 Hz ”f ‘\\
\ (1 003 i \\_
1-10° (2 o003 1-10° SN
Y @ 003 N
AN (5) 0.03
NN (6) 004 _
X (7) 0.03 N
\\&h (8) 0.04 A
110+ (@ 002 110 ML
4 L 430 NEEM RN BENIG W S K0S M0 X0 N a0 458 0 MM H R EN G D D B KO KX I 00
4 8 16 315 63 125 250 4 8 16 315 63 125 250
Hz Hz
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Korperschall der Zugfahrten Richtung Miinchen
Regionalziige und ein ICE

Terz-Schnelle-Spektren

1-10°

1-10"

1-102

1103

110+

Messpunkt 05Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 132,2 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

(m
@

linkes Diagramm

eff v [mm/s]
Terz4-315Hz

0.01
0.01

0.01
0.01
0.02
0.01
0.02
0.01

gL

\
3
s

e

.4\

45 80 NTSK XN BN K W G KIS XN L

4 8 16 315 63 125 250
Hz

Faktor 10 (linear) = 20 dB
1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s)

— (1) Messung: RF
—— {2) Messung: Rl
---- (3) Messung: RP
—— (4) Messung: RM
—— (5) Messung: RR
---- (6) Messung: EA
—— (7) energ. Mittel
—— (8) obere Hiillkurve
we=- (9) untere Hiillkurve
oo Grenzkurve (entfallt)

Bl BV V+E-Plan Pflegezentrum/B.plan Stadibau, Eichenau

Abb. 5.1.KS.6
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Korperschall der Zugfahrten Richtung Augsburg Abb. 5.1.KS.7
Regionalziige

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 01Z; vertikal Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m GOK, Gleisabstand 45,3 m
Schnelle [mm/s eff, FAST] Schnelle [mm/s eff, FAST]
1-10° 1-10°
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 0.3
(2 0.03
1-101 1101
(4 003
(5) 0.04
(6) 0.3
(7) 003
(8) 0.04
(9 0.02 AR
1-102 = 1102 =
rechtes Diagramm ¥ # o
u = 7 Y
2 7Lt eff v [mm/s] =N I
B YA RN Terz 4- 315 Hz \ W
i A R W (1) 0.05 ‘4\
1-10° AN @ 004 1-10° A
NS (4) 005 R
AR (5) 0.04 RS
=1\ (6) 0.04 &
(7) 005
(8) 0.6
1104 i & o004 110+
G5 RN WS W A 0 6 B N1 N 0 D =SS 45638 1012506 20 2531540 50 63 20 00 125 160 200 250 315 40
4 8 16 31.5 63 125 250 —— (1) Messung: RG 4 8 16 31,5 63 125 250
Hz —— (2) Messung: RH Hz
---- (3) Messung: RJ
Faktor 10 {linear) = 20 dB —— (4) Messung: RL
1 mms eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s) — — (5) Messung: RN
---- (6) Messung: RQ
—— (7) energ. Mittel
Messpunkt 03Z; vertikal — — (8) obere Hiillkurve Messpunkt 04Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 51,5 m ---- (9) untere Hullkurve GOK, Gleisabstand 86 m
Schnelle [mm/s eff, FAST] -~ Grenzkurve (entfallt) Schnelle [mmis eff, FAST]
1-10° 1-10°
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(2) 0.3
1101 110
(4 004
(5) 0.5
(6) 0.05
= (7y 0.04
W/ 3 i 3!
402 ks Lk ' 402 O
1-10 ] ; 1-10 :
1 - % 0 - E "
= s Y 1‘;;{ rechtes Diagramm . A
~ eff v [mm/s] f AN
5 Terz4-315Hz R
! (1) 0.4 )
1103 (20 o003 1103 \
i\ (4 0.5 :
N\ (5) 0.04
™ (6) 0.05 "
(7) 0.04
' @® 005
110+ (9) 0.3 1-10* -
O% Y R IS W0 WAL W 6 B NSNS RGN e 4 5 63 B 1012516 20 25315 40 50 63 B0 100 125 &0 200 250 315 400
4 8 16 315 63 125 250 4 8 16 315 63 125 250
Hz Hz
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Kérperschall der Zugfahrten Richtung Augsburg
Regionalziige

Terz-Schnelle-Spektren

Messpunkt 05Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 132,2 m
Schnelle [mm/s eff, FAST]

1-10° .
linkes Diagramm
eff v [mm/s]
Terz4-315Hz
(1) 0.02
(2) 0.02
1-10
4 0.02
(5) 0.02
(6) 0.02
(7) 0.02
(8) 0.02
7, (9) 0.01
1-102 £
Ay E
W \ /1.-’ X
LY/
i 2k
1103 e
7
1-10*
AOSEY R MR N BN S W 0 10 S 3 a0
4 8 16 315 63 125 250 —— (1) Messung: RG
Hz —— (2) Messung: RH
---- (3) Messung: RJ
Faktor 10 (linear) = 20 dB —— (4) Messung: RL
1 mm/s eff Schnelle = 86 dBv (re 5e-8 m/s) —— (5) Messung: RN
---- (6) Messung: RQ
—— {7) energ. Mittel
—— (B) obere Hullkurve
v=- (9) untere Hullkurve
oo Grenzkurve (entfallt)
(! m bk Bl BV V+E-Plan Pflegezentrum/B.plan Stadibau, Eichenau
ynami

Abb. 5.1.KS.8
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Miinchen Abb. 5.1.LS.1
S-Bahnen

A-bewertete sekundare Luftschall-Terzspektren

Messpunkt 01Z; vertikal Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m GOK, Gleisabstand 45,3 m
prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.] prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.]
dB dB
60 60
linkes Diagramm
LAF [dB(A), re 2¢-5 Pa]
50 Terz 20 - 315 Hz 20
(1 14
2 13
40 3 14 40
4) 16
30 RE 30
(8) 16
(9 13
20 20
rechtes Diagramm =
o
10 LAF {dB(A), re 2e-5 Pa] 10 -
] } \‘.ﬁr Terz20-315Hz = N N
o e e (M 21 y =\
0 @ 2 0 7 a
L 3 2 ﬁ
4 23 '
-10 = -10
" 21
® 23 {
.20 I 9) 20 -20 ri
4 5 63 8 1012516 20 2531540 50 63 60 100 125 160 200 250 315 400 ) A5 R R YW D BN W B R KOS 10 X0 350 1% K0
4 8 16 315 63 125 250 (1) Messung: SH 4 8 16 315 63 125 250
Hz —— (2) Messung: SM Hz
---- (3) Messung: SO
Faktor 10 (linear) = 20 dB —— (4) Messung: SQ
1 Pa eff Schalldruck = 94 dB (re 2e-5 Pa) -
.: (7) energ. Mittel
Messpunkt 03Z; vertikal —— (8) obere Hullkurve Messpunkt 04Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 51,5 m ---- (9) untere Huillkurve GOK, Gleisabstand 86 m
prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.] oo Grenzkurve (entfallt) prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.]
dB dB
60 60
linkes Diagramm
LAF [dB(A), re 2e-5 Pa]
50 Terz 20 - 315 Hz 50
1 21
2 21
40 3 21 40
(4) 21
30 @ 21 30
8 22
9 20
20 20
[~ \ rechtes Diagramm
10 1 LAF [dB(A), re 2e-5 Pa] 10 =
i N Terz 20 - 315 Hz - ._,&\
Z \} (1) 15 .
0 a @ 15 0 4 j 5
1 (3) 16 Za =
f @ 17 i
.10 -10 '
@ 16
il 8 17
-20 L @ 15 -20 i
4 5 63 B 1012516 20 2531540 50 63 B0 100 125 160 200 250 315 400 A 483 0 01E W RN BII0 W0 8 80 100 18 100 N0 390 K5 K0
4 8 16 315 63 125 250 4 8 16 315 63 125 250
Hz Hz
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Miinchen

S-Bahnen
A-bewertete sekundare Luftschall-Terzspektren

Messpunkt 05Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 132,2 m

prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.]

dB

50

m

2

40

3

O]

30

]

(G

©

20

linkes Diagramm

LAF [dB(A), e 2e-5 Pa]
Terz 20 - 315 Hz

17
18
18
18

18
19
17

10

PEA

¥
f

N

4

BRI M XN BN A R R 1 O X0 N A

8 16 315 63 125 250
Hz
Faktor 10 (linear) = 20 dB

1 Pa eff Schalldruck = 94 dB (re 2e-5 Pa)

Bl BV V+E-Plan Pflegezentrum/B.plan Stadibau, Eichenau

— (1) Messung: SH
— —~ (2) Messung: SM
---- (3) Messung: SO
—— (4) Messung: SQ

—— (7) energ. Mittel

—— (8) obere Hiillkurve
we-- (9) untere Hallkurve
oo Grenzkurve (entfallt)

Abb. 5.1.L8.2
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Augsburg Abb. 5.1.LS.3
S-Bahnen

A-bewertete sekundare Luftschall-Terzspektren

Messpunkt 01Z; vertikal Messpunkt 02Z; vertikal
GOK, Gleisabstand 48,7 m GOK, Gleisabstand 45,3 m
prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.] prog. sek. Luftschall [FAST, A-bew.]
dB dB
60 — 60
linkes Diagramm
LAF [dB(A), re 2e-5 Pa]
50 Terz 20 - 315 Hz 50
(1) 18
(2) 15
40 3 16 40
4 16
(5) 16
6 19
30 @ 17 30
® 19
9 15
20 20
7
rechtes Diagramm s
10 N LAF [dB(A), re 2¢-5 Pal] 10 LA RH
/ R Terz 20 - 315 Hz _U,J X ;\
ZEMEES 5. (ny 23 ARYHE A d=
3 i m‘r 2 20 g ; B
- [ﬁﬂ 3) 21 1 5
R @ 2 i
'\\f 5) 21 i
-10 : 6) 24 -10 =
/ 7 22 7
m’f‘ (8 24 '
.20 (9) 20 .20 i
@ S 630 MuEEM X B NLE BB K GF U NG X0 T e 4 63 B MW X ANSA W O K W0 0200 NS D
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Augsburg Abb. 5.1.LS.4
S-Bahnen
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Miinchen Abb. 5.2.LS.5
Regionalziige und ein ICE
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Miinchen
Regionalziige und ein ICE

A-bewertete sekundare Luftschall-Terzspektren
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Sekundarluftschall der Zugfahrten Richtung Augsburg Abb. 5.2.1 8.7
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Sekundairluftschall der Zugfahrten Richtung Augsburg
Regionalziige
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1 VERANLASSUNG

Nach Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Freising vom 08.07.2003 zur Anderung
des Flachennutzungsplanes (Bebauungsplane B-44 und B-45) der Gemeinde
Eichenau ist bekannt, dass bei groRen Hochwasserereignissen das Bachbett des Star-
zelbaches nicht ausreicht und Ausuferungen stattfinden. Die Aufnahmefahigkeit des
Bachbettes liegt zwischen 5 und 6 m® /sec. Die Wassermenge eines hundertjahrigen
Hochwassers HQ,, ist mit ca. 20 - 23 m? /sec anzusetzen.

Fir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung ist eine Hochwasser-
gefahr gegeben. Genaue Angaben zu den Gberschwemmten Bereichen und den Was-
serstandshohen bei einem HQ,,, liegen nicht vor.

Weiter liegen in diesem Gebiet ungiinstige hydrogeologische Verhaltnisse vor, sodass
die Grundwasserstande bereichsweise bis zur Gelandeoberfliache ansteigen konnen.
Aufgrund der Auffillungen im Baugebiet ist nicht auszuschliessen, dass die aufgefull-
ten Flachen als Retentionsraum nicht mehr zur Verfigung stehen. Dies kann zu einer
Erhéhung der Wasserspiegellagen im umliegenden Gebiet fiihren.

Aufgrund der wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Situation sind fiir die
Bauvorhaben folgende Untersuchungen durchzufiihren (siehe auch Schreiben der

Gemeinde Eichenau vom 29.07.2003):

1. Die Auswirkungen der beabsichtigten Gelandemodellierungen und Baukorper auf
die Hochwassersituation sind gutachterlich zu untersuchen. Dabei sind auch die
eventuell positiven Auswirkungen der AusgleichsmaRnahmen in wasserwirtschaft-
licher Sicht zu bericksichtigen.

2. Die Auswirkungen der geplanten Tiefgaragen auf die Héhe der Grundwasserstin-

de sind gutachterlich zu ermitteln.
3. Angaben zur Entwasserung des Oberflachenwassers.

Das Biiro fir Geotechnik und Umweltfragen (BGU) - Dr. Schott & Partner wurde von
BGI Projektmanagement GmbH, 80331 Miinchen und Stadibau GmbH, 80804 Miin-
chen auf Grundlage der Angebote vom 12.09.2003 und 14.10.2003 mit der Bewertung
der hydraulisch - hydrogeologischen Situation im Bereich der Bauvorhaben und des

Starzelbaches beauftragt.



BGU - AlK - 01/2004 > Bebauungspline B 44 und B 45 Gemeinde Eichenau < Seite 5 von 26
Darslellung und Werlung der hydraulischen und hydrogeologischen Situation

2 LAGE DER BAUVORHABEN

Die Bauvorhaben liegen am nordwestlichen Ortsrand von Eichenau, zwischen der
Bahnlinie im Norden und der Peter-Rosegger-Stralke im Siden. Die éstliche Begren-
zung bildet die Bahnhofstralle. Westlich der Bauvorhaben verlauft der Starzelbach.
Die Aufteilung der Baugebiete zeigt die Anlage A.1.

Das nordliche Baugebiet (Bebauungsplan B 44) umfasst ein Seniorenzentrum mit
Pflegeschule, Kindergarten und Parkplatzen. Der dstliche Teilbereich der Gebaude ist

unterkellert.
Das sidliche Baugebiet (Bebauungsplan B 45) umfasst sechs Wohnbldcke mit Tief-

garagen sowie im westlichen Teil zwei Reihenhausanlagen.

3 VORGEHENSWEISE UND VERWENDETE UNTERLAGEN

Zur Einordnung der Auswirkungen der Bauvorhaben in hydraulisch - hydrogeologischer
Sicht fanden folgende Bestandsaufnahmen und Auswertungen statt:

—  Darstellung der bestehenden Gelandeoberflache und der Aufschittungen;

—  Numerische (1-dim.) Berechnung der Spiegellagen des Starzelbaches;

— Berechnung der Retentionsflachen des Starzelbaches:

- Darstellung der hydrogeologischen Situation mit numerischer Berechnung des
Grundwasseraufstaus durch die Baukérper;

-~ Ermittlung des Anfalls von Oberflaichenwasser.

Erste Ergebnisse dazu'wurden in unserem Zwischenbericht vom 14.11.2003

dargestellt.
Flr die Auswertungen standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

\I\ Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Freising (Az.Nr. 4621/4622-FFB5-
1119 und 1120/03-1) zum Bebauungsplan B 45, 08.07.2003.

\2\  Schreiben der Gemeinde Eichenau fiir die Baugebiet zwischen Bahnlinie und
Peter-Rosegger-Stralle in Eichenau, 29.07.2003.

\3\ Sozialstation Eichenau - Erstbewertung Hochwasserproblematik, Dr. Blasy +
Mader, 07.08.2002.

\4\ Ingenieurgeologisches Gutachten zu den BV Seniorenzentrum und Wohnanlage
mit Tiefgarage in Eichenau, GHB-Consult, 09.07.2003.

\5\ Bestandsplan und Gebaudeplanung 1 : 500, 1B Menzel + Partner, 18.07.2003.
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\6\ Hohenaufnahme der bestehenden Gelandeoberflache, 1B Menzel + Partner, Okt.
und Nov. 2003.

\7\ " Hohenkotierung Wohnanlage (Vorentwurf), Martin Kulisch, 23.07.2003.
\8\  Hohenkonzept, Biro Holley, 06.11.2003.
\9\ Vorentwurf fir Neuanlage Seitenarm des Starzelbaches, Biiro Holley, 17.12.2003.

\10V BV Concept Bau .. und Stadibau GmbH, Hans-Wirner-Strafie in 82223 Eichenau,
IGU, 18.09.2000.

4 GELANDEOBERFLACHEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Grundiage fir die Darstellung der bestehenden Geldndeoberfliache sind die Vermes-
sungsdaten des Biros Menzel + Partner, die uns abschliessend Ende Oktober 2003
tbersandt wurden.

Die Vermessungsdaten wurden von uns als ASClI-Daten ausgelesen und (iber ein
Iterationsprogramm (Surfer) als loslinienpldne und Profilschnitte ausgewertet.

Zur Darstellung und Berechnung der geplanten (aufgeschiitteten) Gelandeoberflachen
im Bereich der Baukorper liegen uns die Baukoten mit 519,15 m (i.NN
(Seniorenzentrum) und 519,10 m (i.NN (Wohnanlage Stadibau) sowie
Gelandemodellierungen des Ing.-Biiros Kulisch vom 23.07.2003 und des Ing.-Buros
Holley vom 04.11.2003 vor.

Weiter wurde in der Besprechung vom 28.11.2003 bei BGI Projektmanagement GmbH
in Mlnchen erértert, dass bei ungtinstigen hydraulischen Verhaltnissen bzw.
Reduzierung von Retentionsflichen die westliche oder auch beide Reihenhausanlagen
der Stadibau GmbH entfallen kénnen.

Zudem ist am Starzelbach eine ¢kologische Ausgleichsflache mit Ausbildung eines
Gerinnes (Seitenarm des Starzelbaches) vorgesehen. Zur Ausbildung dieser Flache
liegt uns ein Planentwurf des Biros Holley vom 17.12.2003 vor.

Diese Hohendaten wurden digitalisiert und iiber ein lterationsprogramm als
Isolinienplane und Profilschnitte ausgewertet.

Die Anlagen A.2 zeigen folgende bestehende und geplante Geldndeverlaufe:
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Anlagen-Nr. | Beschreibung Bezeichnung
Anlage A.2.1 | bestehende Gelandeoberflache Gelande 1
Antage A.2.2 | geplante, urspriinglich vorgesehene Gelandeveranderungen Gelande 2

und Baukorper mit Aufschittungen an der Wohnanlage
Stadibau bis zum Rodelhiigel und Ausbildung eines
Seitenarmes am Starzelbach

Anlage A2.3 | geplanter Gelandeverlauf mit Riicknahme der westlichen Gelande 4
Reihenhausanlage Stadibau und Ausbildung eines Seiten-
armes am Starzelbach

Anlage A.2.4 | geplanter Gelandeverlauf mit Ricknahme der beiden Rei- Gelande 5
henhausanlagen Stadibau und Ausbildung eines Seitenammes
am Starzelbach

4.1 AUSILDUNG DER BESTEHENDEN GELANDEOBERFLACHE

Im stidwestlichen Teil (Bereich um den Bachabschnitt 0 - 200 m), also etwa auf Héhe
des Spielplatzes, ist die Talaue beiderseits des Starzelbaches eng ausgebildet (Ge-
l&ndeniveau am Spielplatz ca. 518 - 518,5 m (i.NN).

Zur Veranschaulichung der Strukturen wurde die Gelandehéhe um 518,5 m ii.NN
schraffiert (siehe Anl. A.2.1).

Ab Bachabschnitt 200 m findet zusatzlich eine Einengung durch einen Rodelhiigel stat-
t. Danach erfolgt eine deutliche Gelandeaufweitung. Auffallig sind im &stlichen
Teilbereich zwei flach ausgepragte Rinnenstrukturen (siehe blaue Pfeile), die
vermutlich als Abflussrinnen bei Hochwasserstanden dienen. Die dstliche Talaue weist
hier ein

Niveau um 517,10 - 518 m (i.NN auf.

Die schwache Gelandeerhéhung auf Hohe Punkt 275 m direkt 6stlich des Starzel-
baches durfte, wie der Rodelhiigel, kiinstlich aufgeschittet sein.

Ab Hohe des BV Seniorenzentrum ist eine rund 1 m hohe Gelandekante (517,5 auf
518,5 m U.NN) ausgebildet. Diese Kante verflacht sich etwas nach Siiden in Richtung
Peter-Rosegger-Stralie.

Entsprechend den Vermessungsdaten des Buros Menzel + Partner bestehen folgende
Bauhohen:

Das Niveau der Bahnhofstrale liegt bei rund 519,0 - 519,5 m (i.NN.

Die Peter-Rosegger-Stralie failt in ihrem Mittelteil bis auf rund 518,3 m (i.NN ab.

An der Ecke Peter-Rosegger-Strae/Emmeringer Strale wurden Hohen um rund
518,8 - 519,71 m (.NN bestimmt.

Die kiinstliche Gelandehohe am Gebaude des Kindergartens liegt bei rund 519 1 -
519,3 m .NN.
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4.2 AUFSCHUTTUNGEN IM BEREICH DER BAUKORPER

Die geplanten Bauhéhen (Erdgeschof) liegen am BV Seniorenzentrum bei 519,15
mNN sowie am BV Wohnanlage Stadibau bei 519,10 mNN.

Die bisher vorgesehene Planung der Baukérper und der Gelandemodellierung im
Umfeld der Baukérper zeigt die Anlage A.2.2. Die Aufschiittungen im Bereich des BV
Wohnanlage Stadibau ziehen sich bis zum Rodelhiigel.

Die Aufschattungen am BV Seniorenzentrum erstrecken sich rund 50 m iiber die
markante natlrliche Gelandekante weiter in Richtung des Starzelbaches.

Zwischen den Bauvorhaben ist eine langgestreckte Mulde mit Héhen um 518 - 519 m
NN geplant, uber die die Oberflachenentwasserung erfolgen soll.

Zwischen dem Seniorenzentrum und dem Weg entlang des Bahndammes ist ebenfalls
zur Oberflachenentwéasserung die Ausbildung einer schwach ausgepragten
Gelandemulde mit Hohen um 518 - 518,5 mNN vorgesehen.

Das Gelande direkt nordlich der Peter-Rosegger-StraRe soll an die geplanten Bau-
hohen angeglichen werden.

Alternativ kbnnen, bei Wegfall von Retentionsflaichen und Beeintrachtigung des
Hochwasserabflusses des Starzelbaches, ein oder zwei Reihenhausanlagen am BV
Stadibau riickgenommen werden (siehe Besprechung am 28.11.2003 bei BGI
Projektmanagement GmbH). Die entsprechenden Baukérper und Gelandeumrisse
zeigen die

Anlagen A.2.3und A.2.4.

Am Starzelbach ist, als 6kologische Ausgleichsflache, die Modellierung eines
Seitenarmes geplant. Dazu liegt uns ein Planungsentwurf des Biiros Holley vor.
Diese Gelandemodellierung wurde digitalisiert und in den Plandarstellungen der
Anlagen A.2.3 und A.2.4 als Isolinien dargestellt.
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SPIEGELLAGEN UND RETENTIONSFLACHEN DES STARZELBACHES
1 KENNTNISSTAND

S
.

Nach Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Freising vom 08.07.2003 ist bekannt,
dass bei grofien Hochwasserereignissen das Bachbett des Starzelbaches nicht
ausreicht und Ausuferungen stattfinden.

Fdr den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist eine Hochwasser-
gefahr gegeben. Genaue Angaben zu den (iberschwemmten Bereichen und den
Wasserstandshoéhen bei einem HQ,, liegen nicht vor.

Zur Einordnung der Hochwasserstande waren bisher folgende Daten bekannt:

Im Gutachten Dr. Blasy + Mader vom 07.08.2002 wird, aufgrund der Gelandesituation,
die Uberschwemmungslinie in Héhe 517,5 mNN im siidlichen Teil (Bereich der Peter-
Rosegger-Str.) sowie in Hohe 517 mNN im nérdlichen Teil (Bereich zum Bahndamm)
eingeordnet.

Im Gutachten GHB-Consult vom 09.07.2003 wird der Héchstwasserstand des Grund-
wassers, das mit dem Starzelbach als hydraulisch verbunden anzusehen ist, mit 518,5
mNN im Stden und 518,0 mNN im Norden eingeordnet. Der
Bemessungswasserspiegel wird zur Sicherheit fir das gesamte Baugebiet mit 518,8

mNN angesetzt.

Nach frdl. Mitteilung des Biros Menzel + Partner ist, nach Angaben eines Anwohners,
im stdlichen Teil des Untersuchungsgebietes fiir die letzten 17 Jahre der Hoch-
wasserstand mit 518,3 mNN einzuordnen (siehe Kennzeichnung in Anlage 1).

Auf Grundlage der oben beschriebenen, geschéatzten Spiegellagen des Starzelbaches
erfolgten erste Berechnungen der Retentionsraume des Starzelbaches (siehe unser
Zwischenbericht vom 14.11.2003).

Danach war abzuleiten, dass bei Durchfiihrung der urspriinglich vorgesehenen
Gelandeveranderungen (= “Gelande 2") bei geschatztem Hochstwasserstand deutliche
Minderungen der Retentionsflachen im Bereich der &stlichen Talaue auftreten kénnen.
Weiter war davon auszugehen, dass durch die Verengung der Talaue zwischem dem
BV Wohnanlage Stadibau und dem Rodelhiigel oberstromige Anderungen der
Wasserspiegellagen des Starzelbaches nicht auszuschliessen sind.

Daher wurde bei der Besprechung am 28.11.2003 bei BGI Projektmanagement GmbH
vereinbart, die Hohe des Wasserspiegel des Starzelbaches bei Extremereignissen
sowie mogliche Auswirkungen auf die Wasserspiegellagen durch die Bauvorhaben
Uber eine numerische Berechnung einzugrenzen.
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9.2 NUMERISCHE BERECHNUNG DER SPIEGELLAGEN
5.2.1 GRUNDLAGEN DER BERECHNUNG

Die Berechnungen der Spiegellagen des Starzelbaches bei verschiedenen
Durchflussmengen erfolgten dber das Programm DYNA (Pecher Software GmbH).
Uber dieses Programm werden hydrodynamische Berechnungen von
Entwasserungsnetzen ein-schlieflich aller darin vorkommenden Sonderbauwerke
ausgefuhrt. Weiter kdnnen auch offene Profile jeglicher Art berechnet werden.

In Abhangigkeit von der Oberflachencharakteristik und der Struktur des Vorfluters
werden die Belastungszustande des Vorfluters bei einer angesetzten Abflussmenge
nachvollzogen und in Form von Fiillstands-, Volumen- und Abflusskurven
aufgezeichnet,

Das Programm basiert auf den seit Jahrzehnten bei einer Vielzahl von Projekten
eingesetzten Programmsystemen FLUT und PROFIL.

Als Oberflachenabflussmodell wird das in FLUT verwendete
Einheitsganglinienverfahren fiir die Zwecke der hydrodynamischen Berechnung
verwendet.

Der Oberflachenabfluss wird aufgetrennt in die beiden Teile Abflussbildung und
Abflusskonzentration.

Die Abflusskonzentration (Uberlagerung der Einheitsganglinien) ist ein integraler
Bestandteil der hydrodynamischen Berechnung, da die Einheitsganglinien individuell
fdr jedes Einzugsgebiet zu bestimmen sind. Die Besonderheit dieser Berechnung ist,
dass die Abflusskonzentration nicht mit festem Zeitschritt sondern mit demselben
belas-tungsabhangigen variablen Zeitschritt berechnet wird, mit dem der Netzzustand
fortgeschrieben wird.

Das Transportmodell ist charakterisiert durch eine alternierende Betrachtung von
Volumen-Zeit-Elementen, welche jeweils in der Summe die gesamte im Gerinne
befindliche Wassermenge ergeben. Pro Zeitschritt wird das Volumenelement einmal
als Streckenelement zum anderen als Knotenelement berechnet.

Aufgabe des hydrodynamischen Transportmodells ist die Bestimmung derjenigen
Wassermenge, die zu einem bestimmten Zeitpunkt von einem Volumenelement in das
Nachbarelement gelangt und zwar in alternierender Berechnungsfolge zum einen fiir
die Strecken (von Anfangsknotenmitte zu Endknotenmitte) als Lésung der St.
Venant'schen Differentialgleichung, zum anderen fiir die um die jeweiligen Knoten
definierten Volumenelemente (Knotenumgebungen) als Lésung der s0g.
Knotenbedingungen (Energieerhaltungs-, Impuls- und Stitzkraftsatz).

Die Berechnung der Streckenelemente erfolgt mit dem instationar ungleichférmigen
und diskontinuierlichen Ansatz (siehe ATV Richtlinie A110).
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Integraler Bestandteil ist die Berechnung der Sonderbauwerke der Gestalt, als jeder
der vorkommenden Bauwerkstypen wie Verzweigungen, Regeniiberlaufe, Regen-
uberlaufbecken, Regenriickhaltebecken sowie Fangbecken als Spezialfall einer
Knotenberechnung angesehen wird. Wehre werden wegen der méglichen
Rickstaueffekte hydrodynamisch berechnet, wobei der Rauhigkeitsansatz dem in der
Polenischen Formel verwendeten Wert angepasst wurde.

Naturgerinne sind unregelmafig geformt. Ihre Geometrie wird mit einer Folge von
Querprofilen, die in variablen Absténden aufgemessen werden, erfasst.

Der Durchfluss ist ungleichférmig, und zwar unregelmafig abwechselnd beschleunigt
und verzogert.

5.2.2 RANDBEDINGUNGEN

Bei den Berechnungen wurden folgende Randbedingungen vorgegeben:

Ausbildung des Starzelbaches, Vorland, Baukérper:

Die Ausbildung des Starzelbaches (Sohle, Béschungen, Sohigefalle) sowie des
Vorlandes (Talaue) wurde entsprechend den vorliegenden Vermessungsdaten als
Profile in das Programm eingegeben.

Die Lage dieser Profile zeigt die Anlage B.1. Die Nummerierung der Profile erfolgt in
Bezug auf den Nullpunkt (= Beginn der Gelandevermessung, siehe auch Anlage
A2.1).

Die Ausbildung der Querprofile (Gerinne und Vorland fir den bestehenden
Gelandeverlauf) zeigt die Anlage B.2.

Die geplanten Baukdrper und Aufschittungen wurden in den Profilabschnitten 203 m,
234 m, 243 m, 273 m und 303 m entsprechend den in Kapitel 4.2 genannten
Anderungen im 2. Berechnungsschritt vorgegeben.

Die Profile wurden derart in der Berechnung beriicksichtigt, dass eine Ausbreitung des

Wassers in das Vorland erfolgen kann.

Rauhigkeiten:
Der Manning-Strickler-Beiwert kg, in m"*/s wird nach umfangreichen Erfahrungen (u.a.

Schroder, Grundlagen des Wasserbaus, WIT Verlag, Tabelle 2.6) fir natirliche
Flussbetten mit maRigem Geschiebebetrieb mit 33 m'/s angesetzt. Dieser Wert
entspricht in etwa einer Rauhigkeit k von 150 mm, Vergleichsrechnungen wurden mit
einem

ke -Wert von 82 m'™/s ausgefiihrt.
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FuBgadngersteq:
Es wird angenommen, dass der Fullgangersteg (Profilabschnitt 405 m) tberstromt

werden kann. Der Steg, und damit der Verlust, der durch den FuRgangersteg auftritt,
wird bei der Berechnung nicht bertcksichtigt. Im Rahmen der Datengenauigkeit ist dies
Zu vertreten.

Bahndurchlal:
Der Bahndurchla® (Profilabschnitt 415 m) weist eine Weite (Unterkante) von 4,97 m

auf. Die Sohle des Bahndurchlasses wurde bei 516,0 mNN, die Oberkante bei 518,46
mNN eingemessen.

5.2.3 ERGEBNISSE DER BERECHNUNGEN

Die hydraulischen Berechnungen der Spiegellagen wurden fiir folgende Varianten

ausgeflbrt:

Variante 1:  Gerinne des Starzelbaches und bestehendes Vorland:

Variante 2:  Gerinne des Starzelbaches mit Seitenarm und bestehendes Vorland:

Variante 3:  Gerinne des Starzelbaches mit Seitenarm und Geldndeaufschiit-
tungen; der Baukorper Stadibau reicht bis an den Rodelhtigel;

Fir die Variante 1 wurden die Wasserstande bei Durchfliissen von 5, 15, 23 und 30
m?*/s berechnet. Die Varianten 2 und 3 wurden mit Durchfliissen von jeweils 23 cbm
gerechnet.

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes liegt die Aufnahmefahigkeit des Bach-
bettes zwischen 5 und 6 m® /sec. Die Wassermenge eines hundertjahrigen Hoch-
wassers HQ,, ist mit 20 - 23 m® /sec anzusetzen.

Die Berechnungen sind fir die Variante 1 in Anlage B.3.1-2 sowie fiir die Varianten 2
und 3 in Anlage B.4 als Langsprofile dargestellt. Dazu folgende Ergebnisse:

Spiegellage (mNN) Variante 1

Durchfluss von: 5cbhm 15 cbm 23 cbm 30 cbm
Profilabschnitt 173,5 m 517,85 518,3 518,37 518,46
auf Hohe: nordlicher Bereich des Spielplatzes

Profilabschnitt 203 m 517,77 518,16 518,25 518,4
auf Hohe: stdlicher Rand BV Stadibau

Profilabschnitt 273 m 517,36 517,95 518,05 518,36
auf Héhe: Mitte der Bauvorhaben (Gelandemulde)

Profilabschnitt 339 m 517,09 517,53 517,97 518,36
auf Hohe: nordlicher Rand BV Seniorenzentrum
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Spiegellage (mNN) Variante 1 Variante 2 Variante 3
Durchfluss von: 23 cbm 23 cbm 23 cbm
Profilabschnitt 173,5 m 518,37 518,37 518,40
auf Hohe: nordlicher Bereich des Spielplatzes

Profilabschnitt 203 m 518,25 518,26 518,32

auf Hohe: stidlicher Rand BV Stadibau

Profilabschnitt 273 m 518,05 518,12 518,12

auf HBhe: Mitte der Bauvorhaben (Geldndemulde)

Profilabschnitt 339 m 517,97 517,99 517,99

auf Hohe: nordlicher Rand BV Seniorenzentrum

Die Spiegellage fur den relevanten Hochwasserabflu} bei 23 cbm zeigt fiir den
Profilabschnitt 173,5 m mit Hohen um 518,3 - 518,4 mNN gute Ubereinstimmung mit
den Angaben eines Anwohners zu Hochwasserstanden (siehe Kap. 5.1) bzw. mit den
abgeleiteten Grundwasser-Hochstanden (vgl. Kap. 6.1).

Zwischen den einzelnen Berechnungsvarianten bei Durchflussmenge 23 cbm ergeben
sich folgende Unterschiede:

Bei einer Querschnittsverengung durch die Bauvorhaben (Variante 3 zu Variante 2)
errechnen sich an den Profilabschnitten 173,5 m und 203 m (im Bereich und direkt
oberstromig des BV Stadibau) Aufhdhungen der Spiegellagen des Starzelbaches um
3 cmund 6 cm. An den abrigen Profilabschnitten ergeben sich keine signifikanten
Anderungen der Spiegellagen.

Bei Bau des Seitenarmes des Starzelbaches (Variante 2 zu Variante 1) errrechnet sich
direkt an der oberstromigen Abzweigung des Seitenarmes eine AufhGhung der
Spiegellage um 11 cm. Dies ist vermutlich durch einen gewissen Aufstau/Rickstau an
der Abzweigung bedingt. Die Spiegellagen unterstromig dieser Abzweigung sowie
weiter oberstromig zeigen keine Veranderungen.

Fir den malgebenden Hochwasserabflu 23 cbm lasst sich auf Grundlage der ge-

nannten Berechnungen
> auf Hohe des sudlichen Randes des Bauvorhabens Stadibau eine Spiegellage

von 518,3 mNN,
> auf Hohe mittig der beiden Bauvorhaben eine Spiegellage von 518,10 mNN,

> auf Hohe des nordlichen Randes des Bauvorhabens Seniorenzentrum eine Spie-
gellage von 518,0 mNN
ableiten.

5.3 RETENTIONSFLACHEN
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Auf Grundlage der genannten Spiegellagen erfolgten Berechnungen der Retentions-
raume des Starzelbaches fur die bestehenden Gelandehohen der Talaue sowie die

geplanten Gelandeveranderungen (Aufschittungen).

Die Berechnungen der Gelandemorphologie sowie der Isolinien fir Hochwasser

(23 cbm) erfolgten Gber ein lterationsprogramm (SURFER, Berechnungsverfahren:
kriging) bei hoher Auflosung (1000 Spalten, 820 Reihen).
Die Ergebnisse zeigen im Detail die Anlagen B.5.
Die Darstellung der tiberfluteten Flachen fir das bestehende Gelande und die
einzelnen Bauzustande zeigen die Anlagen B.6.

Unter Ansatz der 0.g. Hochwasserlagen errechnen sich folgende Grossen fir die Gber-

fluteten Flachen:

Bezeichnung Beschreibung Flache des Volumina des
+ Retentionsraumes Retentionsraumes
Nr. der Anlage
Gelande 1 bestehende Geldndeoberflache 63.172 m* 25.946 m®
Anlage B.5.1
Geliande 2 geplante, urspringlich vorgesehene 51.985 m? 22530 m*
Anlage B.5.2 Gelandeveranderungen mit Aufschiittungen an
der Wohnanlage Stadibau bis zum
Rodelhiigel und Ausbildung eines Seitenarmes
am Starzelbach; mit Bestand Rodelhiigel
Gelande 4 geplanter Geldndevertauf mit Riicknahme der 53.160 m? 23.255 m’
Anlage B.5.3 westlichen Reihenhausanlage Stadibau und
Ausbildung eines Seitenarmes am Starzelbach;
mit Bestand Rodelhigel
Geldnde 5 geplanter Gelandeverlauf mit Ricknahme der 54.252 m* 23793 m?
Anlage B.5.4 beiden Reihenhausanlagen Stadibau und
Ausbildung eines Seitenarmes am Starzelbach;
mit Bestand Rodelhdgel
Flache und Volumen Rodelhigel (Wasserhéhe | ca. 800 m? und ca. 300 m®
von 517,8 - 518,2 mNN)
Flache und Volumen Seitenarm Starzelbach ca. 1250 m? und ca. 750 m*
Bezeichnung Beschreibung Wegfall Ftache Wegfall Volumina
Retentionsraum Retentionsraum
Geldande 1 -2 bestehende Gelandeoberfliche - 11.187 m? 3416 m°
geplante, urspriinglich vorgesehene
Gelandeveranderungen
Geiande 1 -4 bestehende Gelandeoberflache - 10.012 m? 2691 m?
geplante Gelandeveranderungen ohne
westliche Reihenhausanlage
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Gelinde 1-5 bestehende Gelandeoberflache - 8.920 m? 2153 m?
geplante Gelandeveranderungen ohne
beide Reihenhausanlagen

Bei ungtinstigen Verhaltnissen, d.h. bei Belassung des bisherigen Planungsstandes
(= Gelande 2) errechnet sich eine Reduzierung des Retentionsvolumens um 3.416 m®
(Reduzierung um 13,2% zum bestehenden Zustand).

Im glnstigen Fall, d.h. bei Wegfall beider Reihenhausanlagen und Ausbildung eines
Seitenarmes des Starzelbaches (= Gelande 5) ergibt sich eine Reduzierung des
Retentionsvolumens um 2.153 m® (Reduzierung um 8,3% zum bestehenden Zustand)
bzw. bei zusatzlichem Wegfall des Rodelhiigels um rund 1.850 m® (Reduzierung um
ca. 7%).

Far den mittleren Fall, d.h. bei Wegfall der westlichen Reihenhausanlage und
Ausbildung eines Seitenarmes des Starzelbaches (= Gelande 4) errechnet sich eine
Reduzierung des Retentionsvolumens um 2.691 m® (Reduzierung um 10,4% zum

bestehenden Zustand) bzw. bei zuséatzlichem Wegfall des Rodelhiigels um rund 2.400

m3

(Reduzierung um rund 9%).
Fir die bestehende Geldndeoberflache errechnet sich bei Uberschwemmung der

Talaue (Durchfluft von 23 cbm) eine mittlere Uberschwemmungshéhe von 41 cm.
Aufgrund der beschriebenen Veranderungen der Flachen und Volumina durch die
Aufschittungen ergeben sich grob berechnet innerhalb der Talaue folgende

zusétzliche Aufhdhungen:

Bezeichnung Beschreibung Aufhéhung
(grob gerechnet)

Gelande 2 geplante, urspringlich vorgesehene +7cm
Gelandeveranderungen mit beiden
Reihenhausanlagen

Gelinde 4 geplante Gelandeverdnderungen ohne westliche | + 6 cm
Reihenhausanlage

Gelinde 5 geplante Gelandeveranderungen ohne beide +5cm
Reihenhausanlagen

Diese Daten decken sich gut mit den numerischen Berechnungen. Danach ist im
unginstigen Fall (Aufschiittungen bis zum Rodelhlgel, beide Reihenhausanlagen)
direkt stdlich der Bauvorhaben/Rodelhigel mit einer Aufh6hung der Spiegellage um

6 - 7 cm zu rechnen.
Bei Riicknahme der Reihenhausanlagen reduziert sich die Aufhohung um einige cm.

Diese Aufhohungen stellen aus unserer Sicht keine signifikanten Anderungen der Spie-
geliagen dar.



BGU - AIK - 01/2004 »  Bebauungspldne B 44 und B 45 Gemeinde Eichenau < Seile 16 von 26
Darstellung und Wertung der hydraulischen und hydrogeologischen Situalion

Allerdings liegt keine detaillierte Aufnahme des Gebaudebestandes vor (wie Hohe der
Lichtschachte, wasserdichte Bauausfihrung), die eine sichere Beurteilung zulassen,
ob auch bei den relativ geringen Aufhéhungen Beeintrachtigungen maglich sind.

Es empfiehlt sich daher, den Retentionsraumverlust auszugleichen.

Nach Rucksprache mit den Planern am 15.01.2004 kann zur Schaffung zusétzlichen
Retentionsraumes ein Gelandeabtrag im Umfeld des Rodelhtigels sowie eine Ver-
grolRerung des Seitenarmes des Starzelbaches erfolgen.

Die Umgriffe dieser Flachen sind in Anlage B.7 abgegrenzt.

Dazu folgende Wertungen:

Die westliche Reihenhaushalfte sollte entfallen, da sonst die Talaue zwischen
Rodelhtgel und BV Stadibau flr den Durchfluss bei Hochwasser zu stark eingegrenzt
wird.

Bei diesem Planungsstand ist, bei Belassung des Rodelhligels, ein Retentionsraum

verlust von rund 2.700 m® auszugleichen.

Fir den Gelandeabtrag steht eine Flache von rund 5.000 m? zur Verfiigung. Aufgrund
der in Anlage B.7 genannten Gelande- und Grundwasserhohen sollte dieser flachige
Abtrag nicht mehr als 25 cm betragen. Das zuséatzliche Retentionsvolumen liegt dann
bei rund 1.250 m®.

Der erweiterte Seitenarm des Starzelbaches kann, nach der Abstimmung mit den
Planern am 15.01.2004, auf eine Flache von rund zusatzlich 3.000 - 4.000 m?
aufgeweitet werden. Dies entspricht einem Volumen von rund 1.800 - 2.400 m®.

Far die Erweiterung des Seitenarmes genlgt, unter Berticksichtigung des flachigen
Gelandeabtrages, ein Yolumenausgleich von rund 1.500 m>.

Durch die genannten Mal3nahmen kann der Retentionsraumverlust sowie damit die
Erhéhung der Spiegellagen im Bereich des s(dlichen Gebaudebestandes ausge-

glichen werden.

Die genannten Malinahmen (Geléndeabtrag und Seitenarm) stehen als Ausgleich fur
den Retentionsraum zur Verfligung, da bei einer Hochwassersituation am Starzelbach
die Grundwasserhohen durch die Wasserh6hen des Starzelbaches und nicht durch die

flachenhafte Grundwasserneubildung bestimmt sind.
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GRUNDWASSERHOHEN IM BEREICH DER TIEFGARAGEN
1 HYDROGEOLOGIE

6
6.

Die Schichtenverteilung im Untersuchungsgebiet zeigen die Anlagen C.1. Die Boh-
rungen KB 1 und P 1 liegen im nérdlichen Teil des Gebietes (Bereich des BV
Seniorenzentrums), die Bohrung KB 2 und P 2 im stidlichen Teil (Bereich des BV
Wohnanlage Stadibau). Die Lage der Bohrungen ist in Anlage C.2 dargestellt.
Anstehend sind unter geringmachtigem Mutterboden/Auffiillung bis 5,9 m bzw. 7,4 m
Tiefe sandig, lokal schwach schiuffige Kiese (Quartar). Darunter folgen Feinsande mit
unterschiedlichen Beimengungen kiesiger und schluffiger Bestandteile (Tertiar). An
Bohrung KB 2 wurden Tone und Schluffe ab 10,3 m Tiefe erbohrt.

Die Durchlassigkeitsbeiwerte (k . -Werte) sind nach Auswertung von Sieblinien mit

> k,=ca. 1-10° m/sec bis 3 » 10” m/sec fiir den kiesigen Grundwasserleiter und
> k= ca. 5+ 10®° m/sec fir Feinsand

einzuordnen.

Nach \4+10\ ist fiir den kiesigen Grundwasserleiter nach Pumpversuchen ein k, -Wert
von 5« 10? - 1 = 102 m/sec anzusetzen.

Grundwasser wurde im Juni 2003 in 1 - 1,74 m unter Gelande an den genannten
Bohrungen eingemessen.

Zur Bewertung der Hohe der langjahrigen Grundwasserstande steht die amtliche
Grundwasser-Messstelle 282A zur Verfligung. Die Lage der Messstelle, sowie die fiir
den 20.06.2003 abgeleiteten Grundwasser-Héhengleichen zeigt die Anlage C.2.

Fur die Konstruktion der Hohengleichen wurden folgende Daten verwendet:

Grundwasserhéhen am 20.06.2003

Differenzen zu 282A
Messstelle 282A 518,1 mNN
Messstelle P 2 516,92 mNN -1,18 m
Messstelle P 1 515,7 mNN -240m

Danach fliesst das Grundwasser mit einem Gefélle von 6,7%. nach Nordnordost
(gemessen etwa bei Mittelwasserstand). In \10\ wird ein Gefalle von 3%, genannt.
Das Sohlgefalle des Starzelbaches liegt bei 5,3 %o (Abschnitt 0 - 400 m) bzw. 4,5 %o
(Abschnitt 120 - 400 m).

Es ist davon auszugehen, dass das hohere Grundwassergefalle im Nahbereich des
Starzelbaches zumindest bei Mittelwasser durch die Vorflut des Baches bedingt ist.
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Aufgrund der in Anlage C.3 fur die Messstelle 282A genannten Grundwasserhdhen der

letzten 50 Jahre sowie unter Ansatz vergleichbarer Hohenschwankungen und
-differenzen fur den Bereich der Bauvorhaben ergeben sich folgende Werte:

Grundwasserhéhenschwankungen (mNN)
Niedrigwasser | Mittelwasser Hochwasser
amtliche Messstelle 282A 516,40 518,15 519,55
sudlicher Rand der Baugebiete 515,22 516,97 518,37
(Messstelle P 2)
nordlicher Rand der Baugebiete 514,00 515,75 517,15
(Messstelle P 1)

Die Hochwasserstande errechnen sich danach im Bereich der Bauvorhaben zwischen
rund 518,4 mNN (Sddrand) und 517,15 mNN (Nordteil).

Die Hohe 518,4 mNN am Sudrand der Baugebiete deckt sich gut mit der Angabe des
Hochwasserstandes bei 518,3 mNN durch einen Anwohner.

Die hydrodynamischen Berechnungen bei Hochwasserabfluss am Starzelbach
ergeben Spiegellagen von rund 518,3 mNN fur den Sudteil der Bauvorhaben sowie
von rund 518,0 mNN flr den Nordteil der Bauvorhaben. Bei hydraulischer Koppelung
des Grundwassers an die Spiegellagen des Starzelbaches gleichen sich die Grund-
wasserhdhen, in Abhangigkeit der zeitlichen Dauer und Intensitat eines
Hochwasserereignisses, diesen Werten an.

Der im Gutachten des Buros GHB-Consult \4\ genannte Grundwasser-
Bemessungsstand von 518,80 mNN im Bereich der Bauvorhaben deckt somit auf
Grundlage dieser Daten Hochwasserstande ab.

Die Baukoten fir die Erdgeschossebenen/Einfahrt Tiefgarage sind sicherheitshalber,
wie vorgesehen, bei 519,10 bzw. 519,15 mNN anzusetzen.

2 NUMERISCHE BERECHNUNG DER GRUNDWASSERHOHEN

Fir die geplanten Tiefgaragen des BV Stadibau sind die Auswirkungen auf die Hohe
der Grundwasserstande zu ermitteln.

Die Lage der Tiefgaragen zeigt die Anlage A.1.

Die Zuordnung der Baukérper zur Lage der Grundwasserhdhen und dem geologischen
Schichtenaufbau ist in Anlage C.4 verdeutlicht.
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Die Unterkante der Tiefgaragen sowie auch der Keller wurde bei der Besprechung am
15.01.2004 mit den Planern nochmals abgestimmt.

6.2.1  GRUNDLAGEN DER BERECHNUNGEN

Ein Bauwerk, das den Grundwasserzustrom absperrt bzw. den Durchflussquerschnitt
im Grundwasserleiter verringert, fihrt zu einem Grundwasseraufstau auf der
oberstromigen Seite bzw. zu einer entsprechenden Absenkung auf der unterstromigen
Seites

des Bauwerkes.

Zur Bewertung dieser Veranderungen erfolgten Berechnungen tiber das numerische
finite-Differenzen Modell MODFLOW (PMWIN, W.H. Chiang und W. Kinzelbach, 2001-
).

Die Berechnungen erfolgten als 3-Schichtfall. Die Zuordnung der einzelnen Schichten
(layers) zeigt die Anlage C.4. Die Schicht 1 reicht von 0 - 3,5 m unter Gelande und
beinhaltet den oberen Teil des Grundwasserleiters mit den Baukorpern. Schicht 2 er-
streckt sich von 3,5 - 6,5 m Tiefe und betrifft den unteren Teil des quartaren
Grundwasserleiters. Die Schicht 3 erstreckt sich (iber eine Tiefe von 6,5 - 10 m im
Bereich der Feinsande (Tertiar).

Den Umgriff des Modellgebietes zeigt die Anlage C.5. Es wurden folgende Eingabe-
parameter angesetzt:

Modellgebiet: Lange (Sud/Nord) = 610 m
Breite (Ost/West) = 760 m
Diskretisierung des Gitters mit 10 - 50 m

Randbedingungen: Festpotentiale - Hochwasser:

520,0 mNN am Modell-Slidrand und 516,25 mNN am
Modell-Nordrand (Gefélle von 6%s).

Dies entspricht 518,3 mNN fir den Siidrand
Bauvorhaben Stadibau.

Berechnungsverfahren:
stationar, siehe im Einzelnen Anlage C.6

Geohydraulische Durchléssigkeilsbeiwerte:

Parameter: Layer 1: k,=5+10° m/sec fir Kies
k=110 m/sec fiir Baukdrper

Layer 2: k,=5+ 10" m/sec fir Kies

Layer 3: k=5« 10" m/sec fiir Feinsand

Transmissivitat;

Layer 1: T=1,5+10% m¥sec fir Kies
T=3,5- 10%m%sec fir Baukdrper

Layer 2. T=1,5+102 m¥sec fir Kies

Layer 3: T=2,0+ 10" m¥sec fur Feinsand

SpeicherkoeffizienUnulzbare Porositdt = 20 Vol.%




BGU - AIK - 0172004 > Bebauungsplane B 44 und B 45 Gemeinde Eichenau < Seite 20 von 26
Darstellung und Werlung der hydraulischen und hydrogeologischen Situalion

6.2.2 ERGEBNISSE DER BERECHNUNGEN

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in Anlage C.7 als Isolinienplan und Profilschnitt
dargestellt.

Ersichtlich ist die Verzerrung des Stromungsfeldes gegeniber dem natirlichen Zu-
stand (vgl. Anl. C.5) im Bereich der Baukorper sowie die Unterstromung der Baukérper
(Profilschnitte).

Die Auf- und Absenkungen des Grundwassers im Umfeld der Tiefgaragen verdeut-
lichen die Isolinien in Anlage C.8.

Im Bereich der Peter-Rosegger-Strafie errechnet sich ein Grundwasser-Aufstau von
bis zu 8 cm.

Die natirlichen Grundwasserhohenschwankungen (Niedrigwasser/Hochwasser) sind
hier mit 3,15 m einzuordnen. Die Veranderungen der Grundwasserhdhen durch die
Tiefgaragen sind dazu vergleichsweise gering.

Es ist jedoch aufgrund der Vermessungsdaten festzustelien, dass im stidlichen Teil der
Peter-Rosegger-Stralle (Gebaude Nr. 9) die Gelandehohen bereichsweise nur bei
518,4 mNN liegen, d.h. bei ungunstigen Verhaltnissen wird bereits im jetzigen Zustand
eine Uberschneidung zwischen Grundwasser-Hochstand und dem bestehenden
Gelande stattfinden.

Zuséatzliche Uberschneidungen zwischen Grundwasser-Hochstand und Gelénde sind
daher bei Bau der Tiefgaragen nicht auszuschliessen.

Bauplane der bestehenden Gebaude am Sudrand der Peter-Rosegger-Stralle (wie
Ansatzhdhen und Ausfiihrung von Lichtschachten) liegen uns nicht vor. Es kann daher
im Detail nicht bewertet werden, ob bei einem Grundwasseraufstau zusatzliche
Beeintrachtigungen des Gebaudebestands stattfinden werden.

Aufgrund der dargesteliten Situation wird vorgeschlagen, zur Vermeidung des Aufstaus
des Grundwassers sowie zur Vermeidung einer moglichen Beeintrachtigung des
Gebaudebestands eine Unterdiikerung der Tiefgaragen auszufiihren.

Der Grundwasseranstrom errechnet sich bei Hochwasser auf Grundlage der
vorliegenden Daten mit maximal 65 I/sec (k ;= 5107 - 1+10%? m/sec, | =3 -6 %, M= 6
m,

B = 180 m). Zur Reduzierung des Aufstaus ist bei Hochwasserstand eine
Grundwassermenge von 20 I/sec (errechnet aus der Gefalleerhohung) bis 30 I/sec
(errechnet aus der Querschnittsverengung ohne Umstromung) abzuleiten.

Als Bemessungswasserstand sollte mindestens der mittlere Hochwasserstand
angesetzt werden. Dies entspricht auf der Stdseite des BV Stadibau einer Héhe von

rund 517,7 mNN.
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Eine Schemaskizze zur Ausfihrung des Diikers zeigt Anlage C.9 (Horizontaldrainagen
mit 80 und 110 m Lange, Duker mittig der Tiefgaragen). Ersichtlich ist, dass die
Ableitung der genannten Grundwasser-Mengen problemlos méglich ist.

Welche Konfiguration letztlich gewahlt wird (ein oder zwei Diker, unter oder mittig der
Tiefgaragen) hangt von der technischen Bauausfihrung ab.

7 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Ausfuhrliche Berechnungen zu den Versickerungsmaglichkeiten fir das anfallende
Oberflachenwasser sind im Gutachten GHB-Consult vom 09.07.2003 \4\ dargestellt.

Fir die Oberflachenentwéasserung stehen die Mulde zwischen den beiden
Bauvorhaben sowie der Bereich ndrdlich des BV Seniorenzentrum in Richtung
Bahndamm zur Verfiigung. Diese Bereiche weisen Hohenlagen zwischen rund 518 -
519 mNN auf (siehe Geladndeverlaufe in den Anlagen A.2.2 - A.2.4).

Aufgrund der Ergebnisse der Spiegellageberechnungen werden diese Bereiche bei
Hochwasser nicht bzw. nur knapp randlich (iberflutet. Eine Flachen- oder Mulden-
versickerung ist hier somit moglich.

Nach Gutachten GHB-Consult \4\ wird fiir die Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers beider Projekte mittels Mulde eine Flache von 1.100 m? bei einem
Einstau von 0,28 m benétigt.

Diese FlachengroRen stehen im Bereich der Mulden zwischen den Bauvorhaben
sowie nordlich des BV Senoirenzentrums zur Verfligung.

Die Grundwasserhohen sind fir Hochstwasserstand, bei hydraulischer Ankoppelung
des Grundwassers an die Wasserhohen des Starzelbaches,

» fdr den Sidrand BV Stadibau mit 518,3 - 518,4 mNN,

»  far die Mulde zwischen den Bauvorhaben mit 518,1 mNN,

»  fur den Nordrand des BV Seniorenzentrum mit 518 mNN

anzusetzen.

Nach ATV-DVWK A-138 solite die Machtigkeit des Sickerraumes auf den mittleren
hochsten Grundwasserstand bezogen werden. Die Hohen sind

»  fur den Sidrand BV Stadibau mit 517,6 - 517,7 mNN,

»  flr die Mulde zwischen den Bauvorhaben mit rund 517,1 - 517,3 mNN,

»  fir den Nordrand BV Seniorenzentrum mit 516,7 - 516,8 mNN

anzusetzen.

Rigolen sind daher aufgrund des geringen Abstandes zwischen Geliande und
Hochwasserstand moglichst flach bzw. in den Ostlichen Teilbereichen auszufiihren.



BGU - AIK - 0172004 > Bebauungsplane B 44 und B 45 Gemeinde Eichenau  « Seite 22 von 26
Darslellung und Werlung der hydraulischen und hydrogeologischen Situalion

8 ZUSAMMENFASSUNG

Aufgrund der wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Situation sind flr den
Bereich der Bebauungsplane B-44 und B-45 der Gemeinde Eichenau folgende
Untersuchungen und Wertungen auszufihren:

1. Die Auswirkungen der beabsichtigten Gelandemodellierungen und Baukorper auf
die Hochwassersituation sind gutachterlich zu untersuchen. Dabei sind auch die
eventuell positiven Auswirkungen der Ausgleichsmalinahmen in
wasserwirtschaftlicher Sicht zu bertcksichtigen.

2. Die Auswirkungen der geplanten Tiefgaragen auf die Hohe der
Grundwasserstande sind gutachterlich zu ermitteln.

3. Angaben zur Entwasserung des Oberflachenwassers.

Das Buro flr Geotechnik und Umweltfragen (BGU) - Dr. Schott & Partner wurde von
BGI Projektmanagement GmbH, 80331 Mlnchen und Stadibau GmbH, 80804
Munchen mit den Bewertungen beauftragt.

Beschreibung der Bauvorhaben:
Die Bauvorhaben liegen am nordwestlichen Ortsrand von Eichenau. Westlich der Bau-

vorhaben verlauft der Starzelbach. Das nordliche Baugebiet (Bebauungsplan B-44)
umfasst ein Seniorenzentrum mit Pflegeschule, Kindergarten und Parkplatzen.

Das sudliche Baugebiet (Bebauungsplan B-45) umfasst sechs Wohnblocke mit Tief-
garagen sowie im westlichen Teil zwei Reihenhausanlagen.

Bei unglinstigen hydraulischen Verhaltnissen bzw. Reduzierung von Retentionsflachen
kann die westliche oder auch beide Reihenhausanlagen der Stadibau GmbH entfalien
(siehe Besprechung vom 28.11.2003).

Am Starzelbach ist eine okologische Ausgleichsflache mit Ausbildung eines Gerinnes
(Seitenarm des Starzelbaches) vorgesehen.

Spiegellagen und Retentionsflachen des Starzelbaches:

Nach Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Freising vom 08.07.2003 ist bekannt,
dass bei grolen Hochwasserereignissen das Bachbett des Starzelbaches nicht
ausreicht und Ausuferungen stattfinden.

Die Berechnungen der Spiegellagen des Starzelbaches bei verschiedenen
Durchflussmengen erfolgten tber das Programm DYNA (Pecher Software GmbH).
Uber dieses Programm werden hydrodynamische Berechnungen von
Entwasserungsnetzen ein-schliefllich aller darin vorkommenden Sonderbauwerke
ausgefihrt. Weiter konnen auch offene Profile jeglicher Art berechnet werden.

Die hydraulischen Berechnungen der Spiegellagen wurden fur folgende Varianten
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ausgefuhrt:

Variante 1. Gerinne des Starzelbaches und bestehendes Vorland;

Variante 2:  Gerinne des Starzelbaches mit Seitenarm und bestehendes Vorland;

Variante 3:  Gerinne des Starzelbaches mit Seitenarm und Gelandeaufschut-

tungen; der Baukdrper Stadibau reicht bis an den Rodelhiigel;

Far die Variante 1 wurden die Wasserstande bei Durchfitissen von 5, 15, 23 und 30

m®/s berechnet. Die Varianten 2 und 3 wurden mit Durchflissen von jeweils 23 cbm

gerechnet. Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes liegt die Aufnahmefahigkeit

des Bachbettes zwischen 5 und 6 m® /sec. Die Wassermenge eines hundertjihrigen

Hochwassers HQ,,, ist mit 20 - 23 m® /sec anzusetzen.

Fiur den malRgebenden Hochwasserabflull 23 cbm lasst sich auf Grundiage der

Berechnungen flr die Variante 3

» auf Hohe des sldlichen Randes des Bauvorhabens Stadibau eine Spiegellage
von 518,3 mNN,

»  auf Hohe mittig der beiden Bauvorhaben eine Spiegellage von 518,10 mNN,

» auf Hohe des nordlichen Randes des Bauvorhabens Seniorenzentrum eine Spie-
gellage von 518,0 mNN

ableiten.
Bei einer Querschnittsverengung durch die Bauvorhaben (Variante 3 zu Variante 2)

errechnen sich an den Profilabschnitten 173,5 m und 203 m (im Bereich und direkt
oberstromig des BV Stadibau) Aufhohungen der Spiegellagen des Starzelbaches mit
3 cmund 6 cm. An den ubrigen Profilabschnitten ergeben sich keine signifikanten

Anderungen der Spiegellagen.

Bei ungiinstigen Verhaltnissen, d.h. bei Belassung des bisherigen Planungsstandes
mit beiden Reihenhausanlagen errechnet sich auf Grundlage der genannten
Spiegellagen eine Reduzierung des Retentionsvolumens um 3.416 m® (Reduzierung
um rund 13% zur bestehenden Gelandesituation).

im gunstigen Fall, d.h. bei Wegfall beider Reihenhausanlagen und Ausbildung eines
Seitenarmes des Starzelbaches ergibt sich eine Reduzierung des Retentionsvolumens
um 2.153 m? (Reduzierung um rund 8,5% zum bestehenden Zustand) bzw. bei
zusatzlichem Wegfall des Rodelhiigels um rund 1.850 m® (Reduzierung um ca. 7%).
Fir den mittleren Fall, d.h. bei Wegfall der westlichen Reihenhausanlage und
Ausbildung eines Seitenarmes des Starzelbaches errechnet sich eine Reduzierung des
Retentionsvolumens um 2.691 m® (Reduzierung um rund 10,5% zum bestehenden
Zustand) bzw. bei zusatzlichem Wegfall des Rodelhiigels um rund 2.400 m*
(Reduzierung um rund 9%).

Wertungen:
Die errechneten Spiegellagen des Starzelbaches fur Hochwasser liegen unter den
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vorgesehenen Baukoten fur die Erdgeschossebenen/Einfahrt Tiefgaragen von 519,15
m U.NN (Seniorenzentrum) und 519,10 m U.NN (Wohnanlage Stadibau).

Bei den geplanten Aufschuttungen errechnet sich im ungunstigen Fall eine Aufhohung
der Spiegellage um bis zu 6 - 7 cm. Bei Rucknahme der Baukdrper Stadibau (Reihen-
hausanlagen) durften diese Aufhohungen auf rund 4 - 5 cm zurliickgehen.

Diese Aufhdhungen stellen aus unserer Sicht keine signifikanten Anderungen der Spie-
gellagen dar.

Allerdings liegt keine detaillierte Aufnahme des Gebaudebestands vor (wie Hohe der
Lichtschachte, wasserdichte Bauausfuhrung), die eine sichere Beurteilung zulassen,
ob auch bei den geringen Aufhohungen Beeintrachtigungen méglich sind.

Es empfiehlt sich daher, den Retentionsraumverlust auszugleichen.

Nach Ruacksprache mit den Planern am 15.01.2004 kann zur Schaffung zusatzlichen
Retentionsraumes ein Gelandeabtrag im Umfeld des Rodelhigels sowie eine Ver-
groflerung des Seitenarmes des Starzelbaches erfolgen.

Die westliche Reihenhaushalfte sollte entfallen, da sonst die Talaue zwischen
Rodelhlgel und BV Stadibau fur den Durchfluss bei Hochwasser zu stark eingegrenzt
wird.

Bei diesem Planungsstand ist, bei Belassung des Rodelhiigels, ein Retentionsraum
verlust von rund 2.700 m® auszugleichen.

Fir den Geldndeabtrag steht eine Flache von rund 5.0006 m? zur Verfugung. Aufgrund
der in Antage B.7 genannten Gelande- und Grundwasserhthen sollte dieser flachige
Abtrag nicht mehr als 25 cm betragen. Das zusatzliche Retentionsvolumen liegt dann
bei rund 1.250 m®.

Der erweiterte Seitenarm des Starzelbaches kann, nach Abstimmung mit den Planern
am 15.01.2004, auf eine Flache von rund zusétzlich 3.000 - 4.000 m? aufgeweitet
werden. Dies entspricht einem Volumen von rund 1.800 - 2.400 m®.

Fir die Erweiterung des Seitenarmes genugt, unter Berticksichtigung des flachigen
Gelandeabtrages, ein Volumenausgleich von rund 1.500 m>,

Durch die genannten Mal3nahmen kann der Retentionsraumverlust sowie damit die
Erhéhung der Spiegellagen im Bereich des sidlichen Gebaudebestandes ausge-

glichen werden.

Hydrogeologie:
Die Grundwasser-Hochstande sind, aufgrund von Vergleichsdaten mit der amtlichen

Messstelle 282A in Eichenau, im Bereich der Bauvorhaben zwischen rund 518,4 mNN
(Stidrand) und 517,15 mNN (Nordteil) abzuleiten.

Die hydrodynamischen Berechnungen bei Hochwasserabfluss am Starzelbach
ergeben Spiegellagen von rund 518,3 mNN fur den Sidteil der Bauvorhaben sowie
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von rund 518,0 mNN fir den Nordteil der Bauvorhaben. Bei hydraulischer Koppelung
des Grundwassers an die Spiegellagen des Starzelbaches gleichen sich die Grund-
wasserhohen, in Abhangigkeit der zeitlichen Dauer und Intensitat eines
Hochwasserereignisses, diesen Werten an.

Der im Gutachten des Btiros GHB-Consult \4\ genannte Grundwasser-
Bemessungsstand von 518,80 mNN im Bereich beider Bauvorhaben deckt somit auf
Grundlage

dieser Daten Hochwasserstande ab.
Die Baukoten fir die Erdgeschossebene/Einfahrt Tiefgarage sind sicherheitshalber,

wie vorgesehen, bei 519,10 bzw. 519,15 mNN anzusetzen.

Grundwasserhchen im Bereich der Tiefgaragen:

Im Bereich des sudlichen Bauvorhabens Stadibau sind Tiefgaragen geplant.

Ein Bauwerk, das den Grundwasserzustrom absperrt bzw. den Durchflussquerschnitt
im Grundwasserleiter verringert, fihrt zu einem Grundwasseraufstau auf der
oberstromigen Seite bzw. zu einer entsprechenden Absenkung auf der unterstromigen

Seites

des Bauwerkes.
Zur Bewertung dieser Veranderungen erfolgten Berechnungen (ber das numerische

finite-Differenzen Modell MODFLOW (PMWIN 2001).

Die Unterkante der Tiefgaragen sowie auch der Keller wurde bei der Besprechung am
15.01.2004 mit den Planern nochmals abgestimmt.

Wertungen: Im Bereich der Peter-Rosegger-Stralie errechnet sich ein Grundwasser-
Aufstau von bis zu 8 cm.

Die natirlichen Grundwasserhohenschwankungen (Niedrigwasser/Hochwasser) sind
hier mit 3,15 m einzuordnen. Die Veranderungen der Grundwasserhohen durch die
Tiefgaragen sind dazu vergleichsweise gering.

Es ist jedoch aufgrund der Vermessungsdaten festzustellen, dass im sudlichen Teil der
Peter-Rosegger-Strale (Gebaude Nr. 9) die Gelandehohen bereichsweise nur bei
518,4 mNN liegen, d.h. bei ungunstigen Verhaltnissen wird bereits im jetzigen Zustand
eine Uberschneidung zwischen Grundwasser-Hochstand und dem bestehenden
Gelande stattfinden. Zusatzliche Uberschneidungen zwischen Grundwasser-Hoch-
stand und Gelande sind daher bei Bau der Tiefgaragen nicht auszuschliessen.
Bauplane der bestehenden Gebaude am Sudrand der Peter-Rosegger-Stralle (wie
Ansatzhohen und Ausfiihrung von Lichtschachten) liegen uns nicht vor. Es kann daher
im Detail nicht bewertet werden, ob bei einem Grundwasseraufstau zusatzliche
Beeintrachtigungen des Gebaudebestands stattfinden.
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Aufgrund der dargestellten Situation wird vorgeschlagen, zur Vermeidung des Aufstaus
des Grundwassers sowie zur Vermeidung einer moglichen Beeintrachtigung des
Gebiudebestands eine Unterdikerung der Tiefgaragen auszufihren.

Versickerung des Oberflachenwassers:

Ausfiihrliche Berechnungen zu den Versickerungsmoglichkeiten flir das anfallende
Oberflaichenwasser sind bereits im Gutachten GHB-Consult vom 09.07.2003
dargestellit.

Danach wird fiir die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers beider Projekte
mittels Mulde eine Flache von 1.100 m? bei einem Einstau von 0,28 m bendtigt.

Fur die Oberflachenentwasserung stehen die Mulde zwischen den beiden
Bauvorhaben sowie der Bereich nordlich des BV Seniorenzentrum in Richtung
Bahndamm zur Verfligung. Diese Bereiche weisen Hohenlagen zwischen rund 518 -
519 mNN auf.

Aufgrund der Ergebnisse der Spiegellageberechnungen werden diese Bereiche bei
Hochwasser nicht bzw. nur knapp randlich Gberflutet. Eine Flachen- oder Mulden-
versickerung ist hier somit moglich.

Die fiir die Versickerung benétigten FlachengroRen stehen im Bereich der Mulden
zwischen den beiden Bauvorhaben sowie nordlich des BV Senoirenzentrums zur

Verfugung.

Starnberg, den 10.01.2004
mit Anderungen am 19.01.2004

Fur Berechnung der Spiegellagen: Projektleiter:
Ingmar Plettenberg Dr. Johannes Straub

(Dipl.-Ingenieur) (Dipl.-Geologe)



