A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN @ Kleinbau (Laubbaum) zu pflanzen L SONSTIGES 6. VERKEHRSFLACHEN

41 Es gelten for die Bemessung der notwendigen i : ; :
- - bfinihten s G R tes 1. 6 B e a0 S0, St s s st it |
1 GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG GroBbaum (Laubbaum) zu pflanzen 2 Stellplatzverordnung sogenannte []rain-Pflfaster mit nachgewiesener Sickerfahigkeit), sofern nicht andere Rechtsvorschriften : Gemeinde: EICHENAU
: - B ine Versiegel dern. ic Fr
] a o . Far den Nachweis der Stellplatze gilt die Satzung der Gemeinde Eichenau Eifle Yersiegeong eriordern 11 OB - Oberschwenmunasheneich HO 100 Hundertahrizes Hochwasserl Landkreis Farstenfeldbruck
N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aber Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge in der Fassung vom 11.04.1994. : Pl gsbereich © . janrig
> . . Ve Im Bebauungsplangebiet missen die Planungshohen des Planfeststellungsbeschlusses
6.2 I I ITTL Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 2ur Hochwasserfrellegung vom 15.11.2001 eingehalfen werden
B :: von Baden, Natur und Landschaft gema 39 BauGB im Sinne van Ausgleichsmainahmen k3 Einfriedungen () HINWEISE In Wurzelbereich der zu erhaltenden Gehalze sind Gelandeaufschittungen nicht zulassig. . o
B Hinwels: ‘ L Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als senkrechte Holzlatten- bzw. Bebauungsplan: B 43 AUQI‘HDEH Sud CD—-CI:)
TTTTTI Weifere Ausgleichsmainahmen werden auflerhalb des Bebauungsplanes durchgefunrt. Die Staketenzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1.20 m zuldssig. Die Sockelhohe wird auf mit integrierter Gronordnung
DurchfUhrung dieser Manahmen wird verfraglich sichergesfellf. maximal S cm beschrankt. 3.2 o S04 Planungshohe neu gemaB Planfeststellungsbeschluss zur Hochwasserfreilegung vom 15.11.2001
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE (siehe Begrundung Grundordnung, PKT.5.5.6] Einfriedungen zwischen benachbarten Grundstacken bzw. zwischen den Grundstacken und 1 ALLGEMEIN
1 dem Privatweq sind ohne Sockel auszufuhren und darfen maximal 1,20 m hach sein. ' 33 . 02042 Bestandshohe
1876 @ Festsefzung von Bauland als Reines Wohngebiet Bei auBergewdhnlichen Abflussereignissen konnen Ausuferungen des Starzelbaches
o} 6.3 Private Grunflache o ) o ) “ ) maglich sein und Teile des Planungsgebietes uberschwemmt werden.
bk Fur die Baugrundsticke wird eine Oberkante Gelandehohe von ca. 520,35 +/-0,05 m 0.NN festgesefzt. 1.1 1938 Flurstacksnummer, z.B. 1938 Plandatum: 17.01.2002
24.01.2003
? N ¥ " ; 34 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. N
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 12 0 Bestehende Baukérper mit Hausnummer Eauvrol‘haben sind gegen ansiehendes Grundwasser sowie gegen Eindringen von %% %%%%%%
B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT berflachenwasser zu sichern. RVES
mmmm———e Baugrenze ) S GRUNORDNUNG 13 xa/—ez— Bestehende Grundstacksgrenzen 24.01.2003
' rechtsverbindlich: . Ausfertigun
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE 51 Allgeneines W = vorgeschlagene Grundstucksgrenze gung
. Oie im Bebauungsplan eingezeichneten und for die Erhaltung vargesehenen Einzelbaume sind dauernd zu
L. HAUPTGEBAUDE UND NEBENANLAGEN ‘ i inde Fi ;
Es sind nur Einzelhauser zuldssig Pro Gebaude sind maxinal zwei Wohneinheiten zulassig erhalten. Ausnahmen hiervon regelf die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom 09.05.1994. 15 400 MaBangabe in Metern, z.B. 4 m Jie Cemeinde Fich it "
L Die nicht aberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht anders in der Planzeichnung gekennzeichnet sind, als Ie uemeinde tichendu ertdit gemd
M - > Satteldach mif verbindlicher Firstrichfung Frei- und Gartenflachen durch Einzelbaume, Baum- und Buschgruppen sowie Rasenflachen zu gliedern. 16 Abfallbenal ter § 2 Abs. Tund §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
|— — 20 oftanzende 8 gei %rur;]dsmtlt(fen. ?Ei ;1enenEI ddas HathtrgEDaUdle tmehr abs 10 tm \éon cletr Grurédst%[l;sgaenze ur I.d.F. der Bek. vom 27.08.1997 (BGBL | S. 2141)
; u pflanzende Bdume: frafle hin entfernt ist, sind die Mulltonnenplatze an der straBenseitigen Grundstucksgrenze i Y ; _ _
4.2 |\_7 . " Ungrenzung von Flachen for Nebenanlagen Fur die im Bebauungsplan vorgesehenen, neu zu pflanzenden GroBbaume sind groBkronige, heimische unterzubringen. Kgnnen Grundsticke oder Standplatze auf Grundsticken vom Abfuhrfahrzeug -APTF 23 deBP P[EEFHEIHGZESP([;QU% gUE\[/jg[] FSre%gat Bayem GO
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Laubbaume 1. Ordnung zu pflanzen. nicht oder nur unfer erheblichen Schwierigkeifen (keine Wendemaglichieit) angefahren werden, D) VERFAHRENSVERMERKE .d.F. der Bek. vom 22.08. ' .o ) .
421 i Flache for Stellolat For die vorgesehenen neu zu pflanzenden Kleinbaume sind Laubbaume 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehalter selbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug Art. 971 der Bayer.Bauordnung - BayBO - (GVBL S. 433) 1. d. F. vom 04.08.1997
= ache Tur fellptaize o ” “ “ erreichbaren Stelle zu bringen. Nach der Leerung sing sie unverzaglich an iiren gewohnlichen der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO -
2.1 160 max. zulassige Grundflache, z.B. 160 Pflanzgrofe der Laubbaume: Standplatz zuruck zu bringen. Fahrzeuge und FuBganger durfen durch die Aufstellung der i d F der Bek vom 23.0171990 (BGRL IS 132)
422 Ga Flache for Garagen Hochstdmme oder Stammbusche, 3-4 mal verpflanzt Abfallbehalter nicht behindert oder gefahrdet werden. P C A Pt : o
. . Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, Baumhohe mindestens 200 cm. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom ... die Aufstellung des der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
22 max. zuassige besthofiflache, 2.8. 275 bl uber die Darstellung des Planinhalts TPlanzeichenverordnung)
423 (p Flache for Carports Zulassige Arten von Baumen 1. Ordnung: Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. orfsablich g 1991
Buche, Ahorn, Birke, Eiche, Esche, Linde, Ulme 17 Ortsgestalfung , ‘ ot gemacht. (5 2 Abs.1 BauGR vom 18.12.1990 (BGBL. | 5.58)
23 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. | B s o, sofemn nht ausdhdcklich andenslautend oter durch enganzende Bes finmungen bekannf gemacht. {5 2 Abs.1 Baubs) § 21 Abs.1 Bundesnaturschufzgesetz - BNafSchG -
b2k M Flache for Malltonnen, siehe auch Hinweise () Ziff. 1.6 e . esfgesetzt, die Ortliche Bauvarschrift zur Ortsgestalfung der Gemeinde Eichenau ) ; ‘
Zulssige Arten von Baumen 2. und 3. Ordnung: N . in g jeweils gultigen Fassung. : ’ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde genaB § 3 Abs. 1BauGB vom ................. biS v I.d.F. der Neubekanntmachung v. 25.03.2002 (BGBL. 1 2002 S. 1193)
D ot . Hainbuche, Eberesche, HaselnuB, Crafaegus-Darn in Arten, Obstgendlze, Zierapfel, Zierpflaumen. ST i i
2 zusatzlich zu der unfer Pki.2.3 festgesefzien Anzanl der Vollgeschosse, kann ein DachgeschoB ortsablich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung offentlich dargelegt
als VollgeschoB errichtet werden. . o I g g g g g getegt. den Bebauungsplan Nr. 43 als SATZUNG
Die festgesetzte Begranung ist fach- und artengerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind den g : :
C VERKERRSFLACHEN/GFLRECHTE Qualitatsanforderungen der Festsetzung entsprechend zu ersetzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
: - 2.5 In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, sind die Flachen L S . o j i inde Fi i
vor Rauhen. tie nath Lage. nd Grafie als Aufeninalsraune 15, des‘yArt‘gui BayB0 geeiqnet ind, Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflachengestaliungsplan einzureichen. VOM oo BIS o im Rafthaus der Gemeinde Eichenau dffentlich ausgelegt.
. einschlieBlich der zu ihnén gehorenden Treppenraume, Flure sowie einschlieBlich ihrer Umfassungswande Oer Freiflachengesfaltungsplan ist aus diesen Festsetzungen zu enfwickeln. 2 GRUNORDNUNG ' A . :
5 — Stralenbegrenzungslinie als Geschossflache mitzurechnen. ‘ o Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... den Bebauungsplan .
\E/\/er.?teln ﬂUwaenglge hEaraf?enhlm EPUDQES»CT(US‘Sh}[U? Hauptgebauden errichtet, bleiben diese bei der gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. Gemeinde: QB e
52 StraBenverkehrsflachen FNTUNG Gr BESCROSSTSChen Ubertersientat, 5.2 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ‘ ‘
sind Ausgleichsflachen - und maBnahmen im Sinne des §9 (1a) BauGB. 2.1 Die Ufer éjes E/Ixughafben§ #ﬂd Tonw$rkgrda‘he‘n? s&ndfug.verbaut Z;J .belas.sent.]‘ SlofernheineB Verbauung Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am .................c..cccooooeene. ortsablich
, aus granden der Ufersicherung notwendig ist, darf dies nur mit ingenieurbiologischen Bauweisen
53 GF Geh- Fahrt- und LE”UI’]QSI"E(M auf Dpivatep Verkehrsflache ZUgUﬂStEﬂ der An[iegep 3. HAUPTGEBAUDE UND NEBENANLAGEN Die fESTgESEt%tEﬂ Flathen dienen als UfEPS[hPtZStPEifEﬂ fl:l[‘ den Augl‘aben und TUnWEPkgraben und als dup[ﬁgemhrt werden. g g g g durch..coooon e e bekannt gerna[hf warden (8 10 Abs. 3 Satz1 BaUGB)
gahrtretht zuggnstep von Ver- und Enfsorgungs- sowie Retfungsfahrzeugen ' Urtsrrfndemgrudnung. Stle 'Slkndl gemaB der Begrandung zur Granordnung als Ausgleichsflachen zu erhalten, Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft getreten. Auf die E‘r“s~fé‘rm8i].|.“g‘é‘|‘~r~rié‘i‘s‘fél; .......................................
icherung des Geh- Fahrt- und Leitungsrechtes durch beschrankt-persanliche Dienstbarkeit . I : zu pflegen und zu enfwickeln. . .
zlugungtegn des Freistaates ElﬁjayernI " " personie | 31 Dachgauben und Dacheinschnifte sind nicht zulassig Die Flachen darfen nicht nachtraglich durch Gelandeaufschattungen oder Ablagerungen [Holz, Kompost) 2.2 Zur Sicherung des Baum- und Gehalzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan Rechfswirkungen des § 44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. & BauGB und
%e Traufseite ist ein mittiq angeordneter ZwertPgiebel zulassig. An eineor Traufseite darf staft des verandert werden. im MaBstab M 1:100 mit folgenden Aussagen einzureichen: des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
werchgiebels ein mittig angeordneter, vor die Fassade vorspringender Quergiebel geplant werden. ) ) ) . ) . . ) . )
6 GRUNORONUNG Die Breite des Quer- bzw Zwerchgiebels darf maximal 1/3 der Lange der jeweiligen Traufseife betragen. Die in der Begrandung unter Ziffer 5.5.6.1) beschriebene Ausgleichskonzeption ist verbindlicher égulr?nl;rl%lljfzr]\?grpg?danuﬂl g Llljrrl]% %ir;uézetéeaituannds,pfgrtlgEreﬂgir;eggngﬁgPBLegéngutnagmegU%?gng []edr BelJauunEg‘sp‘lahnt r;ur Qigruhndur;g luleght lt]tm clecll‘ Eefmri/mdle wahreAnd kder“allgem;nnen Dienststunden zu
- Bestandteil dieses Bebauungsplanes. und GroBe sowie Art und Wertun . ' Jedermanns tinsichf bereit: uber den Inhalt wird aut Verlangen Auskunft gegeben.
q des Gesundheitszustandes.
. 3.2 Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Bauraume - Zu fallender Baum- und Gehdlzbestand, sonst wie var . Entwurfsverfasser: Proiekfgemeinschaft FiTZ/FEiPEP—KUPﬂDPODST
6.1 zu erhalfende und neu zu pflanzende Baume und innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen (siehe A) Ziffer 33 ) 2ulassig. 53 Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollfe im Bereich der neu zu ervichtenden - Baun- tu“nd Geholzhesttarnd dter angrenzenden Grundsticke bis 7 m von der EICNeNaU. 8N ..o ZEDJDEU%STP 3Re 33 871669 Manchen
i i i i Gebaude in Versickerungsanlagen flachenhaff tber die belebte Bodenzone erfolgen. Grundstucksgrenze entfernt.
3.3 Bauliche Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNV0 sind auf eine Gesamtflache ‘ : - - ! tgetl . . L
O vorhandener Laubbaum zu erhalten von maxinal 12 m? Je Grundstick zu beschranken Isr:néulflr[]ﬁrtlmzeuflaalég% ist auch eine Versickerung ber Rigolen-, Rohrsysteme maglich. Sickerschachte Der Baumbestandsplan kann in den Freiflachengestaltungsplan integriert werden. orstellt o
Als konkrete Planﬁngshilfe wird auf das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen 2.3 For die ﬂbri%en Sthutzbestimmungen for Baume wdhrend der Bauzeit wird auf [ Siegel | S T T —m
zur dezenfralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser (Jan 2002) und DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen”, BOEL) e (Erster Burgermeister)
1941/19 das ATV-Merkbalft 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (Februar 2000) hingewiesen. die RAS-LP4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen” hingewiesen.

vorhandene Ortsrandeingrunung zu erhalten
(Einzelbdume, Geholzaufwuchs)

Plandarstellurg: M 1: 100 Sfand der K3 rundlage: Dkt. 2000




