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GEMEINDE EICHENAU

BEGRUNDUNGzum
Bebauungsplan Nr. 43

Augraben Sid
mit integriertem Griinordnungsplan

in der Fassung vom 24.07.2003

Die Gemeinde Eichenau hat aufgrund einer Bauvoranfrage am
26.09.2000 beschlossen, fiir das Gebiet Augraben Siid einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

Ziel der Gemeinde ist es, das Gebiet einer der Ortsrandsituation ange-
messenen Bebauung zuzufiihren.

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen seit 31.05.1998 rechtskraftigen
Flachennutzungsplan . Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus den
Vorgaben des giiltigen Flachennutzungsplanes entwickelt und stimmt
mit den stadtebaulichen Zielen des Flachennutzungsplanes tberein.

Der Bereich des Planungsgebietes wird im Fldchennutzungsplan als
Wohnbaufldche ausgewiesen.

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ge-
meinde Eichenau.

Das Baugebiet wird im Osten durch die Roggensteiner Allee bzw. den
Starzelbach begrenzt. Im siidlichen Bereich schlieRt ein Wohnbaugebiet
— Bebauungsplan Nr. 8 - an.

Nach Westen und Norden, abgetrennt durch den Augraben und Ton-
werksgraben - zwei Entwadsserungsgriaben - grenzen AuRenbereichs-
flachen an.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes betrégt ca. 0,57 ha.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Wohngebaude.

Die Baustruktur des siidlich angrenzenden Baugebietes ist wesentlich
gepragt von Einzelhausbebauung. Eingeschossige Gebiude, z.T. mit
ausgebauten Dachgeschoss, bilden einen einheitlichen MaRstab und
bestimmen das Erscheinungsbild des Quartiers.

Das zu Uberplanende Gebiet ist verkehrsmaRig iiber die Roggensteiner
Allee erschlossen.

Aufgrund der ausreichenden Versorgung an Stellpldtzen auf den Privat-
grundstiicken besteht nur geringer éffentlicher Stellplatzbedarf.

Das Grundstiick ist bereits bebaut und die ErschlieBung grundsétziich
gesichert.




4.4

4.41

4.4.2

5.1.

5.2

Natiirliche Grundlagen

Naturraumliche Lage

Klima

Planerisches Konzept

Allgemeine Zielvorstel-
lungen

Nutzung und Bau-
struktur

Das Gemeindegebiet Eichenau liegt zwischen dem Naturraum ,Flirsten-
feldbrucker Hiigelland® und der ,Miinchner Ebene" auf einer Héhe zwi-
schen 565 und 530 m iiber NN. Ausgedehnte Niedermoore sind ein cha-
rakteristischer Bestandteil dieses Naturraums.

Der Grundwasserstand schwankt in der Gemeinde um ca. 3,0 m und
steigt 6rtlich bis auf Geldandehdéhe.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8° C, die mittlere Niederschlags-
menge bei 850-900 mm.

Die Hauptwindrichtung ist Siid-West. In den Niedermoorbereichen kann
es zu verstarkter Kaltluft-, Frost- und Nebelbildung kommen.

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung soll mit seinen stadtebau-
lichen und griinordnerischen Aussagen zu einer geordneten ortsplaneri-
schen Entwicklung der Gemeinde beitragen. Besonders beriicksichtigt
werden hierbei — in enger Abstimmung mit den Fachstellen des Land-
ratsamtes - die naturschutzrechtlichen Belange.

Nutzung und Baustruktur ist im wesentlichen durch die bestehende umlie-
gende Bebauung vorgegeben. Aufgrund des Charakters des Quartiers wird
die Ausweisung als Reines Wohngebiet festgesetzt.

MafR der baulichen Nutzung:
In der Planung sind die vom Gemeinderat am 26.09.2000 beschlossenen
Vorgaben weitgehend erfiillt:

1. Verdichtung der Bebauung in Richtung Roggensteiner Allee

2. Erhalt des westlichen Bereiches

3. Festsetzung der GFZ auf 0,25 (bezogen auf das gesamte Grund-

stiick)

4. Bebauung des Grundstiickes nur bis zum bestehenden Geb&ude
Punkt 1-3 wurde in der vorliegenden Planung vollstandig erfiillt. Die in
Punkt 4 vorgesehene Bebauung bis zu dem bestehenden Gebiude hatte
unter Einhaltung der Punkte 1-3 bedingt, dass eine geschlossene Bebau-
ung mit einem Geb&uderiegel sich ergeben hitte. Da diese L&sung
ortsplanerisch nicht zufrieden stellte, wurde anlasslich eines Ortstermins
mit Gemeindevertretern, dem Eigentiimer des Grundstiickes und Vertre-
tern des Landratsamtes festgelegt, dass die westliche Bebauungsgrenze
bis maximal zur Halfte der Giebelseite des Hauses Barenweg Nr.6 reichen
darf.

Fir eine praktikable Umsetzung der vorgegebenen GFZ, die sich auf das
gesamte Grundstiick bezieht, wird je Gebaude die maximal zuldssige Ge-
schossflache festgesetzt.

Umgerechnet auf die Baugrundstiicke ( ohne den Privatweg ) ergibt sich
nach BauNVO eine durchschnittliche GFZ von ca. 0,36.

Im gesamten Gebiet ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuldssig,
wobei das zweite Vollgeschoss das Dachgeschoss sein muss.

Da die ,Ortlichen Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der Gemeinde Eiche-
nau“ Bestandteil des Bebauungsplanes sind, sind diesbeziiglich keine wei-
teren Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich.

Aufgrund der eindeutigen Vorgaben beziglich bebaubarer Fliche des
Grundstiickes und der GFZ durch den Gemeinderat wurde ein sehr diffe-
renzierter Entwurf entwickelt, in dem die Baurdume eng definiert sind und
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5.3

54

5.5

5.5.1

Stiadtebauliche Gestal-
tung

VerkehrserschlieBung

Griinordnung

Rechtliche Grundlagen

eine charakteristische stadtebauliche Struktur vorgegeben.
Die Flachen fir Garagen, Stellpldtze und Carports sind festgesetzt.

Der vorliegende stddtebauliche Entwurf gibt eine aufgelockerte Bebauung
mit Einzelh&usern vor. Wegen der Ortsrandlage hat das Planungsziel, an
dieser Stelle nur aufgelockerte Bebauung mit entsprechend geringen (Ver-
kehrs-)Belastungswirkungen zuzulassen, besondere Bedeutung. Anderer-
seits sollen hier aber auch - angesichts des innerhalb der einzelnen Bau-
raume zu verwirklichenden Baurechts - familiengerechte Wohnformen még-
lich sein, die beispielsweise mehreren Generationen das Wohnen innerhalb
eines Geb3udes erméglichen. Aus diesen Griinden wird die maximal zu-
lassige Anzahl der Wohneinheiten innerhalb eines Geb&udes auf zwei fest-
gesetzt.

Gestalterische Qualitdten wie MaRstéblichkeit und einfache, klare Baukor-
per werden sowohl durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes als
auch durch die Vorgaben der ,Ortlichen Bauvorschriften zur Ortsgestaltung
der Gemeinde Eichenau“ gewéhrleistet.

Aufgrund der relativ engen, kleinteiligen Bebauung wurde im Bebauungs-
plan bewusst auf die Mdglichkeit, Gauben zu errichten (Ortliche Bauvor-
schriften §5 Art.4) verzichtet und nur die Errichtung von Quer- bzw.
Zwerchgiebel, die sich dem Hauptdach unterordnen, zugelassen, um eine
ruhige Dachlandschaft zu erreichen.

Die Grundrisskonzeption des Geb#udes bietet — bei der Planung von
Zwerchgiebeln statt Gauben - interessante und hochwertige Méglichkeiten
der Innenraumgestaltung.

Das Grundstiick ist iber die Roggensteiner Allee erschlossen. Im Zuge der
Arrondierung der &ffentlichen Verkehrsflichen wird entlang der Rog-
gensteiner Allee ein 1,25m-2,25m breiter Streifen des Grundstiickes FI.NT.
1938 als offentliche Verkehrsfliche ausgewiesen.

Auf dem Grundstiick selbst findet die ErschlieRung der einzelnen Parzellen
lUber einen Privatweg statt. Dieser Privatweg ist als Hinweis in den Plan
mitaufgenommen und vom Eigentiimer als Feuerwehrzufahrt mit der Frei-
willigen Feuerwehr Eichenau und dem Kreisbrandrat abgestimmt.

Gemalk §21 BNatSchG -Verhiltnis zum Baurecht- Abs.1 ist bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten las-
sen, Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

GemaR § 1a BauGB -Umweltschiitzende Belange in der Abwégung- Abs.3
erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch geeignete Darstel-
lungen nach §9-Inhalt des Bebauungsplans- als Flichen oder MaRnahmen
zum Ausgleich.

Das waldartig bestockte Plangebiet (FIstNr.1938) wurde von Herrn Haug,
Forstamt Fiirstenfeldbruck bei einem Ortstermin am 26.11.2002 als .be-
pflanztes Gartengrundstiick® eingestuft.

Der Eingriff ist daher nach dem BauGB und nicht nach dem Bayerischen
Waldgesetz auszugleichen.




5.5.2

5.5.3

Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Erfassung und Bewer-
tung von Natur und
Landschaft

Die Gemeinde Eichenau wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
entsprechend dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen an.

Da im Plangebiet ein geringer Flurabstand zum Grundwasser vorliegt, kann
die im bayerischen Leitfaden aufgezeigte vereinfachte Vorgehensweise
nicht angewendet werden. Es ist das differenzierte, schrittweise Vorgehen
des Regelverfahrens erforderlich.

Bestandsaufnahme

Das Grundstiick (Flurst.Nr. 1938) liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Eichenau.

Im Norden grenzt das Grundstiick an den Augraben und das kartierte Bio-
top 113 (Streuwiesenrest und Feuchtgebiisch) sowie an den Kinderspiel-
platz Roggensteiner Allee. Im Westen grenzt es direkt an den Tonwerkgra-
ben.

Auf dem Grundstiick ist ein Wohnhaus sowie ein Garagengebgude vorhan-
den. Die Grundstiickflache wird als private Griinfliche genutzt.

Das Grundstiick ist fast waldartig bestockt. Der Baumbestand besteht, wie
beiliegendem Bestandsplan entnommen werden kann, hauptséchlich aus
Fichten (56 St) und Birken (18 St). Daneben finden sich einzelne Eichen,
Ahomb&ume, Kastanien, Buchen, Kiefern, Erlen, Eschen und Trauben-
Kirschen.

Durch die Ortsrandlage tbernimmt der Baumbestand an der westlichen
Grundstiickgrenze die Funktion der Ortrandeingriinung. Das Vorkommen
der GroRen Schliisselblume in diesem Bereich deutet darauf hin, daR es
sich um eine ehemalige degradierte Feuchtfliche handelt.

Da neben der GroBen Schliisselblume keine weiteren Zeigerpflanzen vor-
kommen, ist die Flache nicht nach Art. 13d (Bayer. Naturschutzgesetz)
geschiitzt.

Nordlich des Flurstiicks verlduft der Augraben, mit grabenbegleitendem
Geholzbestand. Dieser besteht hauptséchlich aus nicht standortgerechten
Fichten und aus liberalterten, zum GroRteil morschen Birken. (siehe Plan 1
— Bestand)

Bewertung

Dem Plangebiet wurde nach seiner Bedeutung fiirr Natur und Landschaft -
durch gemeinsame Betrachtung der wesentlichen Schutzgiiter Arten und
Lebensrdume, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild - eine
Wertkategorie des bayerischen Leitfadens zugeordnet.

Die waldartige Bestockung durch iiberwiegend nicht standortgeméaRe Fich-
ten, der strukturreiche Garten, sowie die degradierte ehemalige Feuchtfla-
che im westlichen Grundstiickbereich sind der Wertkategorie I (mittlere
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild) zuzuordnen.

(siehe Plan 2 - Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild)

Wertkategorie Flache m*
| (geringe Bedeutung) -

Il (mittlere Bedeutung). 5.584

lIl (hohe Bedeutung) .
Bestehendes Baurecht 93
Gesamt Flurst.Nr. 1938 5677




5.5.4 Erfassung der Auswir- Der Versiegelungs- und Nutzungsgrad gemiR dem bayerischen Leitfaden
kungen des Eingriffs

5.5.5

Ermittlung des Um-
fangs der erforderli-

chen
chen

Ausgleichsfli-

kann im Plangebiet als niedrig bis mittel bezeichnet werden. Die festgesetzte
GRZ der vorgesehenen Bebauung liegt unter der mafgeblichen GRZ von
0,35.

(siehe Plan 3 — Planung und Plan 4 - Uberlagerung Eingriffsschwere / Wert-
kategorien)

4 2
Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere Fiachem

Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, |-
GRZ > 0,35)

Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. | 4.434
Nutzungsgrad, GRZ </= 0,35)

Bestehendes Baurecht 93

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- | 1.150
lung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamt Flurst.Nr. 1938 5.677

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Vor Bestimmung des Ausgleichs, sind Vermeidungs- und Verminderungs-
maRnahmen zu untersuchen, um den dann gegebenenfalls noch verbleiben-
den Kompensationsaufwand méglichst gering zu halten. Im Plangebiet wur-
den im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung folgende Mag-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung festgesetzt.

* Von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen von 5 m Breite zwischen
der nordlichen Grundstiicksgrenze und der geplanten ErschlieBung (ent-
lang Augraben)

e Von Bebauung freizuhaltender Schutzstreifen in 10 m Breite an der
nordwestlichen Grundstiicksgrenze ab dem Ende des Wendehammers
(entlang Augraben und Tonwerkgraben)

e Erhalt der degenerierten Feuchtflichen durch Verbot der Aufschiittung
sowie Verbot der Diingung

e Erhalt der vorhandenen Ortsrandeingriinung (Bdume und Gehélzauf-
wuchs)

Erhalt von 4 Einzelbdumen (1 Kastanie, 1 Ahorn, 2 Eichen)

e Pflanzbindung im privaten Griin
Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit durch Verwendung von wasser-
durchléssigen Beldgen bei Stellplitzen und Garagenzufahrten

» Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Aufgrund der aufgefiihrten Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
kann bei der Faktorenspanne ein Wert von 0,6 angesetzt werden.

Die Flache des Wohnhauses wurde als bestehendes Baurecht von der
zugrunde gelegten Grundstiicksflache abgezogen.

Es ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsflache in einer GréRke von
2.660 m2.

(vgl. nachfolgende Tabelle)

Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Wertkate- TypB Faktorenspanne Verwendeter | GroRe der Aus-

gorien gemiR  Leitfa- | Faktor gleichsfliche
den

Il (mittlere [4.434m2 (0,5-0,8 0,6 2.660 m?

Bedeutung)




5.5.6

Ausgleichskonzeption Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen

1) Innerhalb des Bebauungsplangebietes

Im Bebauungsplangebiet kénnen Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer GréRe
von insgesamt 1.150 m? bereitgestellt werden. Diese Flichen grenzen unmit-
telbar an die bestehenden Graben Augraben und Tonwerkgraben an. Sie
stehen im Kontext zu vorhandenen Biotopen und sind von hoher dkologischer
Bedeutung.

Entlang des Augrabens wurden im Rahmen der Planungen zur Hochwasser-
freilegung des nordwestlichen Gemeindegebietes (Planfeststellungsbe-
schluss vom 15.11.2001) neue Geldndehdhen festgelegt. Diese dienen der
Schaffung eines Freibords von 30 cm Héhe zum Schutz der angrenzenden
Bebauung. Die neuen Geldndehéhen machen in diesem Bereich eine Auf-
schiittung von ca. 20-40 cm erforderlich.

An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze sind Aufschiittung unzuldssig, um
die Ortsrandeingriinung sowie die degradierte Feuchtflziche zu erhalten.
(siehe Plan 5.1 Okologische Aufwertung der Ausgleichsflachen innerhalb des
Bebauungsplangebietes B 43, Pflege- und Entwicklungsplan)

Die Flache von 1.150 m? kann aus naturschutzfachlicher Sicht durch folgende

Ausgleichsmanahmen aufgewertet werden:

e Ersatz der nicht standortgeméRen Fichten und abgéngigen Birken durch
Neuanpflanzung

e Pflanzung von standortgerechten, grabenbegleitenden Gehélzstrukturen
nach Modellierung der neuen Gelandehéhen entlang des Augrabens

e Ergénzung der vorhandenen Gehélze am nordwestlichen Ortsrand

Die Pflanzungen sind gem. folgender Liste vorzunehmen:

botanischer Name deutscher Name Anteil in %
Alnus glutinosa Erle 10 %
Betula pubescens Moor-Birke 10 %
Quercus robur Stiel-Eiche 15 %
Frangula alnus Faulbaum 30 %
Prunus padus Trauben-Kirsche 15 %
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 20 %

Pflanzraster: 1,5x 2,0 m
Pflanzqualitat: mind. 2 xv., m.B., 125-150

2) AuBerhalb des Bebauungsplangebietes

Die Ubrige Flache von 1.510 m? wird auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes auf FlurstNr. 1504/2 (Hintere Auen, neben Walter-
Schleich-Strasse) ausgeglichen.

Das Flurstiick wurde durch die Gemeinde Eichenau mit Urkunde Nr. 273
C/2003 des Notars. Peter SchiiRler vom 06.02.2003 erworben. Mit
vorgenannter Urkunde hat sich die Gemeinde Eichenau verpflichtet, die Aus-
gleichsmaBnahmen auf dem Grundstiick FlurstNr. 1504/2 herzustellen. Es
hat eine GréRe von 10.700 m=.

Auf dem Grundstiick ist im Rahmen der Hochwasserfreilegung des nordwest-
lichen Gemeindegebietes (Planfeststellungsbeschluss vom 15.11.2001) eine
Flutmulde geplant. Diese soll bis zu einem HQ 5 Uiberschiissiges Wasser aus
dem Schwarzen Graben in den Leitengraben abfiihren.

Far einen geradlinigen Verlauf der Flutmulde mit Regelprofil (Sohibreite 3m,
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5.6

5.7

Altlasten

Versorgung

Bdschungsneigungen 1:5) wird eine Flédche von 3.420 m? beansprucht.

7.280 m? stehen folglich flir die 8kologischen Aufwertung als Ausgleichsfla-
che zur Verfiigung. Der Bedarf von 1.510 m m? kann damit gedeckt werden.
Die restlichen 5.770 m? werden als Okokontofliche auf dem Okokonto der
Gemeinde Eichenau verbucht.

(siehe Plan 5.2 Okologische Aufwertung der Ausgleichsflichen auRerhalb
des Bebauungsplangebietes B 43, auf FlurstNr. 1504/2)

Das Ausgleichskonzept sieht vor, die MaBnahmen zur Hochwasserfreilegung
(Anlage einer Flutmulde) mit der dkologischen Aufwertung des Grundstiicks
zu verbinden. Das technische Regelprofil soll zu einer naturnah gestalteten
Flutmulde mit geschwungener Linienfiihrung umgewandelt werden.

Laut Aussage des IB Ott und des WWA Freising, Herr Stibli gibt es bei Be-
riicksichtigung des Mindestprofils keine Einwénde gegen den vorgesehenen
Verlauf.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind fiir die Flache vorgesehen:

e Umwandlung der Ackerfliche in eine artenreiche Wiese (Ansaat von
Landschaftsrasen, zweischiirige Mahd - 3 Jahre lang, dann einschiirige
Mahd)

e Pflanzung einer lockeren Baumreihe (Schwarz-Erle) entlang der Walter-
Schleich-Strae mit Aussparung im Bereich der 40m breiten Wegeab-
senkung
Abweichung vom Regelprofil der Flutmulde
Anlage einer naturnahen, geschwungenen Linienfiihrung mit wechseln-
den Grabenbreiten und Béschungsneigungen
kleinflachige Anlage eines grabenbegleitenden Hochstaudensaumes
punktuelle Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen

Die Pflanzungen sind gem. folgender Liste vorzunehmen:

Baumreihe

botanischer Name | deutscher Name | Qualitit
Alnus glutinosa Schwarz-Erle H 3xv m.Db., StU 14-16

Baum- und Strauchgruppen

botanischer Name | deutscher Name | Qualitt

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Hei 2xv, 150-200
Ulmus carpinifolia | Feld-Ulme Hei 2xv, 150-200
Corylus avellana HaselnuB vStr 4 Triebe, 100-150
Rosa rubiginosa Zaun-Rose vStr 4 Triebe, 100-150

Nach Angabe der Gemeinde sind keine Hinweise erkennbar, die auf das
Vorliegen von schédlichen Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserkon-
tamination schlieBen:lassen.

Es ist davon auszugehen, dass die bestehenden Versorgungseinrichtungen
aufgrund der geringen GréRe des Baugebietes und des damit verbundenen
Einwohnerzuwachses ausreichen.




6.

Fldachenbilanz

Gemeinde Eichenau

Verkehrsflichen
Nettowohnbaufldche
Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen

Gesamtfldchen

Eichenau, den...... 2 50?‘1003

ca. 75 m2

ca. 4.452 m?

ca. 1.150 m?

ca. 5.677 m?
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B43 — Augraben-Sud

- |
\QQ Grundlage: Bebauungsplan d. PB. Fitz / Feirer-Kornprobst

Darstellung: Planung
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___——  Augraben
e 520.30 Gelandehshe, geplant
Gelandeaufschittung (20-40 cm) zur Erreichung eines Freibords

| || | l (siehe Hochwasserfreilegung Eichenau, Planfeststellungsbeschluf vom
15.11.2001)

m zu pflanzende grabenbegleitende Gehoize

O zu pflanzender Laubbaum
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B43 — Augraben-Sud

Grundlage: Bebauungsplan d. PB. Fitz / Feirer-Kornprobst

Darstellung: Uberlagerung Eingriffsschwere / Wertkategorie

Nord

IGEMEINDE EICHENAU-Bauamt
Erstellt: 28.01.2003 M.Dietrich

19417 =
Legende:

e ammm _ Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B43

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Wertkategorie | - m?

. . . . .| Werkategorie Il 5.584 m?

Bestehendes Baurecht 93 m?

? Gesamtsumme 5677 m?

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

N\ Typ B 4.434 m?

1 Flachen ohne Eingriff 93 +1.150 m?

(bestehendes Baurecht, Ausgleichsflachen)

Uberlagerung Eingriffsschwere / Wertkategorie

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur
Naturhaushait und Landschaftsbild

Typ B (niedriger Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Wertkategorie H ‘ 4.434 m?

Gesamtsumme 5.677 m? ] / T ~. ¥~ /



B43 — Augraben-Siid

Grundlage: Bebauungsplan d. PB. Fitz / Feirer-Kornprobst

Darstellung: Okologische Aufwertung der Ausgleichsfliche im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes B43

.GEMEINDE EICHENAU-Bauamf
Erstellt: 28.01.2003 M.Dietrich

1876

1941/2

Legende:

. Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes B43

TITIIT] = B e & _ Sy '

Flachen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
_} 11117] Boden, Natur und Landschaft (6kologische Ausgleichsflache)

1941/4

N

» Rodung nicht standortgerechter Fichten und abgangiger Birken

» Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern entlang des
Augrabens

* Ergénzung der vorhandenen Ortsrandeingrinung 1044 27 ST

Di . , " Bendtigte Ausgleichsflache fir die im Geltungsbereich des B 43 festgesetzte Bebauung:
PW Privater Eigentimerweg 2.660 m?
: " , , :
Gelandeaufschiittung zur Erreichung eines Freibords E:] Ausgleichsflache im Geltungsbereich des B 43 ‘ 1.150 m
(siehe Hochwasserfreilegung Eichenau, Planfeststellungsbeschluf vom

15.11.2001)

NI A~

Ausgleichsflache auf FIstNr. 1504/2 ‘ 1.510 m?

Durchfihrung der Ausgleichsma&’nahmen.spatestens bei Inanspruchnahme der
Baugrundsticke.

1941/9 .
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| LLILLL T Fiachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von

TTTTTT | Boden, Natur und Landschaft (6kalogische Ausgleichsflache)

/4
. -.‘ %
Mindestflache fiir Flutmulde (Regelprofil) gem, Planung zur 74 - : \
Hochwasserfreilegung

] 1508/2
() - ' |
Bendtigte Ausgleichsflache fur die im Geltungsbereich des B 43 festgesetzte Bebauung: N O I'd ‘
2.660 m? ‘
| ' ° M. 1:1000 |
, . . 2
Ausgleichsflache im _Geltungsberemh des B 43 1.150 m A ‘. } ‘
E:] Ausgleichsflache auf FIstNr. 1504/2 } 1.510 m? e = o Ty X

I

£ 1507/8 ‘ .
Pl 5 O~ A7 ' " N ¥ X! £ -

Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen spatestens bei Inanspruchnahme | 2 NS > 'S0 § 7. |

t P : i I~ V4 |

o 3‘ wllbis ~
150777 : 5 ~ ‘ ‘
|

der Baugrundstiicke. |

1507/6 S .
5.770 m? A7 «ﬁ‘ &
" Okokontof_léche der Gemginde Eichenau , <> 4 i

¢ ~ _ -|
> 3.420 m?

Mindestfiache fur Flutmulde (Regelprofil)

363

1.510 m?
Ausgleichsflache fiir B 43 ,Augraben — Sud" ____#”
aufderhalb des Bebauungsplangebietes

[ ;
FlurstlicksgréRe FistNr. 1504/2: 10.700 m? |

B43 — Augraben-Sid

Grundlage: Auszug aus dern Katasterblatt

. o Darstellung: Okologische Aufwertung der Ausgleichsfliche auf
|

IPlan 5.2 (A), ‘
FistNr. 1504/2 — Flachennachweis - !

1502 GEMEINDE EICHENAU-Bauam{ \
Erstellt: 28.01.2003 M.Dietrich | |
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B43 — Augraben-Sid
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Plan 5.2 (B) < ol é
Grundlage: Auszug aus dem Katasterblatt 7 \

Darstellung: Okologische Aufwertung der Ausgleichsflache auf 150872
FistNr. 1504/2 — Darstellung der geplanten MaRnahmen - ;

IGEMEINDE EICHENAU-Bauamt]
Erstellt: 28.01.2003 M.Dietrich

Legende:

O Baumreihe zu pflanzen
7
////// Hochstaudensaum oY
Omgee |
]
-. el .

=0
m Pflanzung von Ufergehslzen —W@—C0—=—CF 5475 | \
O

1507/2 ;
Extensives Griunland

lllllll

1
wilte .. < W e . e\ ARy 0 .
14
|

Mafnahmen: ®

s Wegbegleitende Baumreihe, unregelmaRig angeordnet O Flutmulde, geplant

S ia W ] d i 1_??
» Umwandlung der Ackerflache in eine extensiv gepflegte Wiesenflache % (siehe Planfeststellungsbeschluss vom 15-.11 .2001)
(einschiirige Mahd inkl. Mahdgutentsorgung, 3 Jahre lang) \

¢ Naturnahe Linienfihrung der Flutmulde

e Unterschiedliche Breiten und Béschungswinkel

e Anlage eines grabenbegleitenden Hochstaudensaumes 1509/1

e Lockere Pflanzung von Ufergeholzen

Q) Uberfahrt 2, geplant_.

1504

Uberfahrt 1, geplant

M. 1:1000




