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f‘) Garagen im Erdgeschof von Hauptgebdau- 6.2 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur in 12. Grinordnerische Festsetzungen 2 - Der Beschlup des Bebauungsplanes ist a 3108, 4799, . vw. O¥EE-
den bleiben bei der Ermittlung der Ge-— ebenerdiger Form auf den im Plan festgesetzten Fla- ﬂﬁﬂ?ﬂMﬂg;”gg“g; Ublich durch aSJMTﬁhbbéliaﬁ%% régﬂgﬂﬂ?.. bekanntgemacht
schopflache unberlicksichtigt. chen zuléassig. worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
. 2 : Im Zuge der Baumafnahme zu fallender Der Bebauungsplan i1st damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
_ Dl? geschoBflache des Baubestands wird Baumbestand. BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des
au ie zulassige GeschoPpflache ange-— 6.3 FUr jedes Einfamilienhaus 1ist eiln Garagenplatz und B ddiinel S GNigste | Unde 2 sowie Abg. 4 BauGE K uand des
% rechnet. ein offener Stellplatz bzw. Carport nachzuweisen. bestehendes, zum Abbruch vorgesehenes § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
HANS—-WqR : : g Haupt- bzw. Nebengebaude
NER_Ia TR , (~\ Zu pflanzender groPf- oder mittelkroni-
86/4] - ]386/50 : _ _ ; Die Errichtung von Einliegerwohnungen in den Ein- - o ger Laubbaum. Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde
Frs Xitoq. Fir die einzelnen Baurdume ist die H@henentwicklung familienh&usern unter 60 m? bleibt flir den Stell- A Pflanzoréfe: 3 x . v., DB, StU 18-20 ch wahrend der allgemeinen Diengtstunden 2zu Jjedermanns
e +s;,3(3 S entsprechend den Systemschnitten wie folgt fest- platz-Nachweis unberlcksichtigt. Flr Einliegerwoh- 1 Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-—
o gelegt: nungen Uber 60 m? ist zus&dtzlich ein offener Stell- O bestehende Grundstucksgrenze kunft gegeben.
s A platz nachzuwelisen. 7u pflanzender kleinkroniger Laubbaum
3 ooy 3 Wohnh&user TypA: (mit Housbezelchnung,zB. A5) | . O oder Obstbaum als Hochstamm. : Eichenap, dey D407/
g ; : g ’ Der Stellplatzbedarf fur alle Nicht-Wohnnutzungen Pflanzgrépe: 3 x V., DB, 8tU i6-18 em . | T ToOTTTOTETS vorgeschlagene neue Grundsticksgrenze j1
= Hauser ohne Vor- und RUcksprlinge, mit 2 Vollge- ist aus den Richtlinien flir den Stellplatzbedarf A (. M\
s . 759 7/2 schossen mit Laternendachgeschop bzw. punktuell (ITEeE. © Sem 42 B2 1878 - T E R e R T« O L - [ o e e e £ 0 N /P T gl B R SIS TR e e e e e T T R A e e o | T e S s I e s SR e ks oSSR . . L setewese /K et I (S o
s 2 (Hauser 13 und 16) mit 2 Vollgeschossen ohne Later- jeweils héheren Stellplatzversorgung zu ermitteln A Kinderspielplatz < vorgepelBues Augnng (1. BUrger ej,ster)
o nendachgeschof. und auf dem Grundstick nachzuweisen. \J :
7.B. Systemschnitt A-A _ 1886./4 vorhandene Grundstlicksbezeichnung, &
A Werbeanlagen: so. EIEENE o TRRE 4
Werbeanlagen sing im Rahmen der wsach Art, 68 Abs. 1
e satz 1 Nr. 11 BayBO genehmigungsfreien Anlagen zu- 3.3 Bemafung, z.B. 3,5 m
/od \\2§\\\\ ¥ lassig. R
\\j | Stromversorgungs= und Telefonleltundern 3ind nur als Erd-
. % } 600 ' 100 + ca.10.36° 4»ccn__‘llli‘*__f 8, Geb&udegestaltung: kabel' 2_.:ula881g.
Garage W ohnhaus W ohnhaus 1 ' i : iy o
Tvo A Teodlk Die Wasserversorgung ist ‘durch Anschlup an das 6ffent- .
8.1 Die Hauptbaukdrper sind als einfache Baukdérper aus-— 12.1 Allgemeines liche Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserver-
zuftihren. Vor- und Ricksprlinge sind als untergeord- sorgung der Ampergruppe, die. Abwasserentsorgung durch
nete Bauteille bis zu einem Drittel der Jeweiligen Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anschluf an ie Abwasserleitungen des Abwasserverbandes
b : Fassadenbreite und bis zu einer Tiefe von 1,50 m sind wahrend der geplanten BaumaPnahmen sowle bei Ampergruppe zu sichern. Als Léschwasserentnahmestellen
o = wohnhauser Typ B : (mit Hausbezeichnung,z.B. Bl) zuldssig. Fur die Bemessung der Abstandsflachen der Gestaltung und Pflege von Freifléchen die Ziele - 8ind’ Oberflurhydranten einzurichten. :
s 15 | &0 ‘ - : X ; ‘ derartiger, im Plan nicht dargestellten, Vor- und von Naturschutz und Landespflege gemaf § 1 des - :
- Hauser mit Vor- bzw. RuUckspringe mit 2 Vollgeschos-— Rucksprliinge gelten die Mafgaben des Art. 6 BayBO. BNatSchG und gemaBf Art. 1 Abs. 2 BayNatSchG zu be- S : 3 : ‘ ;
Bezeichnung des sen mit Laternendachgeschop. ricksichtigen. Der Gemeinde liegen kelne Himwelse datur wvor, dap
vorhandenen Baumbestandes: o innerhalb des Plangebietes mit Altlasten zu rechnen ist.
< == = = < 7.B. Systemschnitt B-B Anpflanzungen mit B&umen oder Strauchern missen Es besteht insbesondere keine Kenntnis Uber Ablagerungen
v sucrE " KieFeR zu mindestens 70 % aus heimischen Arten bestehen. von Industrieabfdllen, Uber sonstige grofere Millablage-
oo ooy EIDE o N O T Gl LR S zichterisch veranderte Arten in S&ulenform sind aus rungen und Uber Grundwasserbeeintrachtigungen durch den
: g rsEatine | vow Has 13 twe i@ “hue Iledcensigre gestalterischen Grinden unzul&ssig. Abweichungen Mall.
pultdécher mit Dachneigung von 12°9-18° zulassig. gepflanzter Baume wvon ihren 1im Bebauungsplan dar-
Bei Haus 13 und 16 ist die Dachform Satteldach. gestellten Standorten aufgrund gestalterischer und
— funktionaler Erfordernisse sind zulassig. Grundwasser: . ; ; £
(3 3 Im Geltungsbereich ist bis OK Gelande mit hohen Grund-
K l’gnter ”/.ken— i 5 300 0 8.3 Nebengebdude sind mit Pultdachern von 12°-18° aus- Die Zahl der im Plan dargestellten zu pflanzenden WesSerstaidell, 21 - Teehuen .  BAUNVOr BEbar Sl Cogen il -
hﬁﬁé}’ e | josaREl L R L SO L Tubiloen, TlachAucher it Klekachictuns siad Unsw= Baume ist als Mindestzahl zu verstehen. hendes Grundwasser zu sichern. Bel Bauwasserhaltung ist
G[n ‘Und\BOIZpthZ 1 Wohnhaus . Stellolatz e = der Wiederversickerung von entnommenen Grundwasser Vor-
ol " Tw B i) J Die festgesetzte Begrlnung ist fach- und artenge- rang vor der Einleitung in ein Oberflachengewasser ein-
\\\\\\ recht zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind den zuraumen.
: s 7 8.4 Fur alle Pultdicher von Hauptgebduden sind nur Zie- Qﬁalétatsanfoiderungen der Festsetzungen entspre-
; 4 faad ; : = chend zu ersetzen.
L geldec SINgRn. 200 agte Fgr Nepengebaude e ;onstl_ Eine Brauchwassernutzung aus Regenwasserzisterne (WC-
Di). | ge untergeordnete Bauteile sind auferdem Bitumen ‘ ; . : : i1 e ; o :
' ! 6q/\-79 schindeln oder Glas- bzw. Grasdacher zugelassen. Der spielplatz ist als Kleinkindersplelplatz aus SPUTHRC,  GarteuhewdeBering Lot COSEPEEEnens: Lol TEeiils
0 ; S 80 o< 0 8 ﬁﬁab ) ) o geeigneten Werkstoffen nach DIN 18034 auszustatten. schen Richtlinien moglich.
‘4 ~ 6/ TSN : : &mﬂP N Die Bekanntmachung BStM vom 21.06.1976 Uber die
' / : : 8.5 Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist
h986)457' [y / 3.5 ‘Die Wandhohen werden entsprechend den Schunittzeich- nicht zul&ssig. Sonnenkollektoren sind sinnvoll in in der Nachbarschaft der Spielplatze zu beacht§n
e nungen mit einer maximal zZulassigen Abweichung von die Dachflache bzw. die Fassade der Laternenge- (LUMBL: &, 778 viem =27 :08. 18560, I Prlegeslan ik
e Minus 30 cm und Plus 10 cm verbindlich festgesetzt. schosse zu integrieren. den Unterhalt der Grunfléchen ist dies zu berlck- s ist beabsichtigt, die Wohngebaude im Plengebiet am
; Die Wandhéhen werden gemessen vom Schnittpunkt na- sichtigen. das im Plangebiet B 1 Hans-Wirner-Strafe—-Sid vorgesehene
tlirliches oder festgesetztes Geldnde bis zum fikti- Heilzkraftwerk anzuschliefen.
h?ﬁé}{Sﬁ ven Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, 8.6 Balkone sind gartenseitig mit einer maximalen Tiefe Die Gestaltung und Bepflanzung der Offentlichen,
- von 1,50 m auskragend zuldssig. privaten und besonderen Grunflachen hat nach einem
_ : verbindlichen Freifldchengestaltungsplan zu erfol- Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens
S D;e Ausblldung der Gebaudespckel erfolgt in Abhan- gen, der gemeinsam mit den Ubrigen Bauantragsunter- zutage kommen und der Meldepflicht nach Art. 8 DSché un-
gigkeit des vorhandenen Gelandes sowie der Keller- 8.7 Alle Geb&ude sollten méglichst einheitlich mit we- lagen einzureichen ist. terliegen, sind unverzlglich dem Landesamt fur Denkmal- ® B
ausbildung. Der fertige Erdgeschopboden darf 30 cm nigen verschiedenen Materialien ausgeflihrt werden. pflege - Abt. Bodendenkmale - bekanntzumachen. @@m@nmﬂ@ Eﬂ@l}@mu
uber der festgesetzten oder natirlichen Gelande- Es sind sowohl Putzfassaden mit glatter Oberfléache 3 — g “ g
oberflache liegen. mit maximal 7 mm Scheibenputz wie auch (farbig 12.2 Verkehrsfldchen Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden:Strauchern
behandelte) Holzschalungen zulassig. Struktur- und im Bereich von Erdgasleitungen auf &ffentlichen und_prif
?6//75 Zierputze sind unzuldssig. a) Wohnwege ‘ vaten Grund ist ein seitlicher Mindestabstand von minde-
Die Wohnwege der Hauser gliedern sich in stens 1,5 m einzuhalten !
4, Abgrabungen: einen oOffentlichen Erschliefungsweg von 2,0 m
, : : 8.8 Nebengebaude etc. sind als einfache, zum Gesamtkon- Breite, der wasserundurchlassig befestigt seln o : o Eg
Abgrabungen bis maximal 1,0 m unter anstehendes Ge- zept passende Holz-/Stahl- oder Massivkonstruktion kann und mehrere nicht-Offentliche Versor- Spatestens bei Zinreichung der Baueingabeplane ist ein &ﬂ&ﬂr]ggssuj Eﬂﬁ“
lande sind zur Ausbildung von Lichtgrabenbéschungen auszubilden. gungswege, die wasserdurchlassig ausgefihrt Feuerwehrplan vorzulegen. ‘ : : : ;
bis zu einer maximalen Breite von 2,00 m gartensei- sein mussen. ;
1883/1 hinwel B 42, Olchinger- /
O . B M, F Mill und Fahrrader zulassig B) Stellplitze @D V@Fﬁ@hﬁ@@g DWW@HS@ |
' Der Fahrstreifen kann versiegelt werden, die » ;
5. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksfléche: Palrridey. Pl el Stellplatze selbst sind mit sich bewachsenden c l ers ra e
(§ 22/23 BaulNVO0) 3 g Belégen zu versehen (Schotterrasen, Rasenpfla-
ter etc.).
7884/5 ;s B ey : Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom
5 : : Die Sonderfldchen M/F dienen der Errichtung eines c) Bei den offentlichen Verkehrsfléchen sind min- 23.07./998 die Aufstellung des Bebauungspligagq?eschl?s—
Sk Baugrenze Elnge§Ch0881g§n gigengebaudes zg% “Uhie CRESRLIANG WO destens 35 % der Flache aus wasserdurchléssi- sen. Der AUfSCEIlUHgSDESChi;ﬁ Wgrge gg)fﬁ:o- 11 .ortsub-
Fahrradern und Mull. gen Pflasterbeldgen oder Rasenpflaster zu er- lich bekanntgemacht. (§ 2 = au ; s s, LGS
£k ~ Hauptfifstricht BRI EA D i1 S Eichenauy den 04-97:4999; §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fas-
: i : : _ p -ichtung, Baukorperstellung A{ boA sung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I
& 1894/ 15 ; : L/l J/M/La g, 2141), Art. 23 der Gemeihdeordnung flur den
! : - e = e : Vs o R S RS R R RN RN T R LT T T e R S e e e L e R T e e B L g G Freistaat Bayern -GO- 1.d.F. der Bekanntmachung %
5.4 Im gesamten Baugebiet sind pauliche Anlagen nur in- 5 dt 5 i
e nerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulds- 1o SR sk D (- BUEgeEnt e BE 1 ) Egﬂoﬁéﬁﬂi'l?gg égYBli 3'F7gg;£ gziéniimggiuiayigﬁ
= sig. Mit Ausnahme von Gartengeratehauschen sind Ne- . g 2 - 133) %,
= g R o Privace GArten ; ; 04.08.1997 (GVBl. S. 433) und der Verordnung uber
o 7 i benanlagen nur auf den daflr vorgesehenen Teilfléa- ; . 2 5 . = ; : ~ o
e 490ﬁi chen zu errichten. Gartengeratehduschen sind auch Vorghrten in den Wobuwegen -sindl el BEuEEuMen nit DRl e SR kg R
= auferhalb der (berbaubaren Grundstlicksfléchen in Haustyp A nicht eingefriedet. Sie sind mit Rasen-— ° a3 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde geméB"§ 3 Abs.ll in der Fassung de; Bekanntmachung vom 23.01.1990
i den einzelnen Hausgarten zuldssig. Sie sind auf ei- pflaster oder dergleichen befestigt herzustellen. , BauEs vom JO&HQAQ%f.. bis Oq¢NKA?78. or;subllch mit (BGBl. I S. 132) diesen Bebauungsplan als
1910 E? AL : ne Gesamtflache von maximal 5 m2? je Wohnhausgrund- Thre Bepflanzung entlang der Hausfassaden mit Klet- gleichzeitig bestehender Gelegenheit =zur Auferung und
. stlick zu beschrénken und nur an der gartenseitigen tergeh6lzen ist zulassig. Nadelgeholze gnd Thujen Erdrterung Offentlich dargelelgt. -l e
Grundstlcksgrenze oder als gartenseitiger Ambau an i : sind ausgeschlossen. . 04. 9. 1999 :
das jeweilige ‘Wohngeb&ude in Holz- oder Metallkon- 9. Offentliche Verkehrsflachen: e der it
struktion zulédssig. S «/k 4
Als Dachform werden Pultdaclier mit einer maximalen - : " : i : ' ' | :
AD F@S{ES@{EZM Traufhéhe wvon 2,20 m in der Dachneigung und Fir- 8.1 Offentiiche Verkehrsflache, &in-— E}e Vorgéiter} und Garﬁinberelchg zgr St_:aat;st;rgﬂi s e e! .......... iElﬁl[tWﬂm USV@F{}M:
[m 3. Map der baulichen Nutzung und Hohenentwicklung: strichtung des Wohngebiudes festgesetzt. schlieplich Fahrbahn, Gehwege und o o R O R e e R R s e T Rt R T
: e Strafenbegleitgrin. werden, sofern dies aus Schallschutzgrinden und dem
Flir das Plangebiet wird gemaB § 16 Abs. 2 BauNVO Gutachten der Akustik sud zufolge notwendig ist.
1. Geltungsbereich: die uUberbaubare Grundflache (§ 19), dle Grépe der I Ausfﬂprung g8 Wl Loty st t0 deR iRl Eichencu, den
: GeschoBPfléche (§ 20) sowie Dachneigung und Wandhd- i ? StraPenbegrenzungslinie de abzustimmen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung
1.1] D BB B GCrenze des raumlichen Gelt b h e G i S Tl . P H & ist indest in B Z, Ord st Rl b U e M S 3(_%:/??? = -
- eltungsbereichs ro ausgarcen 1s mindestens €1n Saum «. LUranung = v ' Eichenau 6ffentlich ausgelegt,
10. Einfriedungen: : zu pflanzen. Eaalo e G e g(ﬂ :; 999 @@m’r@ﬂlﬁd@:
.2 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb . =2 ggciitiulasslge grigdf}ache st EinfRieduagnn diviesl ipe JORE M e iR I g @ﬁifﬁﬂg ; e - dqp o
seines raumlichen Gelt A atmetern innerha elnes Bauraumes ab Oberkante Geldnde, nicht Uberschréiten. Zuldssilg g 1 ; L« =
. : eltungsbereichs (z.B. 195 m?2) : h 1 e Tl ey e 12.4 Oberflachenwasser o\, i ) . Eichencu. den Q0:08.199%
alle.b;sherlgen rechtsverbindlichen 6 Garagen, Carports und Stellplatze: sind Fopice L LORS . senk{ec : gevatge i ko gz ﬁ e,hso- i ' gs{“E ﬁ? 25 ........ -0 g, C S : ek E g
Baulinien- und Bebauungspléne ; ; . Wi (R0 JEpoecpllansends odel XU UETEVEGNNE. SRR _ Das anfallende Regenwasser von Dach- und Wegefla- \éa = | . (1. Blrgermeigter)
bl HAH Hochstzulédssige Geschofflache in Qua- : draREEmane. ‘ chen, ist im Gebiet zu versickern. \éh§§:%%§
dratmetern innerhalb eines Bauraumes §:1 g Flache flr Nebenanlagen, Stellplatz, T mAR e AR SER
2.  Art der baulichen Nutzung: (z.B. 467 m?) ] !  Garage, Carport : : - - EjuéﬂﬁﬂlJFTEJ"
3 : - | ; G, Tl Sk g 4. Die cemeinde Eichenau hat mit BeschluPp des Gemeinderates =1
5 4 e WA e g gufgiugdh gei ieﬁtaiignstiiEZGREZEEEZESCEZ?igiiﬁﬂig vom JF02./999. den Bebauungsplan gem&B § 10 BauGB als ;
_ auland als Allgemei- 3.3 Auf di 2 ; . urch Bannbetr : , Satzung beschlossen. @EMEHINHE m
nes Wohngebiet T vineii§2§E§i§i2§§u$2£degigle-Fii st SRR e das Larmgutachten der Firma Akustik std, ' Varian- ;. - = EEH uj -Eﬂﬁﬂiuﬁmﬁﬁf
22 I in Vollgeschossen im Sinne des Aitc 2 te 2,. Projekt Nr. 5198/2, 'vom Februar 1999 zu be-~ Eichendu, denA04.09.4994 -
J m allgemeinen W i ; 3 : : A ; 2 / 1 / .
nach & 4 5, 5 ﬁﬁgekff?t e R b o8 i i e el Ge i e B / \/*\ Erstellt am 07.04.1999. Gednder:: 95.08.3%...
e : . BauhNvoO vorge- zugehdérigen Treppenrdume und ein- 1 o, '
e ﬁnen Nutzungen auch ausnahmsweise T T e R R |~ ol b o <2 Lo SRR T Sl e TR g T B e o v e el SR e B B i s i il D e e S s W e i e G e e i gem. GR.-Beschiufl |
nlc't zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVoO) ganz angerechnet. Cp Carport (1 ,; Burgermaigter) vom 27.07.1999 25
! FeREGEL AY L AWS. 0 Bdau f ganz angerec 5 | y : ! I ‘
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