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Stdadtebauliche Begriindung

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der Tannenstrafie zwischen dem neu errichteten Bauhof und
dem Auslieferungslager der Firma ALDI. Im Nordosten grenzt der Geltungsbereich an
den Friedhof bzw. eine Erweiterungsflache fiir den Friedhof.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:
FIStNrn. 1993/12, 1984 Teilflache und 1993/6 Teilflache

Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt ca. 5.800 m2.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, der mit Be-
scheid der Regierung von Oberbayern am 07.05.1998 genehmigt wurde und fur das
Plangebiet Wohnbauflache und Friedhoferweiterungsfldche vorsieht. In einer 5. Fla-
chennutzungsplananderung wurden Teile des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache
~verwaltung, z.B. Bauhof ....“ dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallel-
verfahren gedndert um die Ubereinstimmung mit den stidtebaulichen Zielen des Fla-
chennutzungsplans herzustellen.

Bebauungsplan B 13 Gewerbegebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 13 Gewerbegebiet
und ist dort als o&ffentliche Grunflaiche ,Friedhof* festgesetzt. Dieser ist seit
31.03.1981 rechtsverbindlich. Am 25.04.2006 beschloss der Gemeinderat, fur die
Neuerrichtung des Feuerwehrgeratehauses den Bebauungsplan B 13 Gewerbegebiet
in Teilbereichen zu &ndern und einen neuen Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgerate-
haus an der TannenstraBe aufzustellen.

Situationsbeschreibung

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwehr Eichenau befindet
sich im Ortszentrum in zentraler Lage hinter dem Rathaus. Das Gebaude wurde 1959
errichtet und 1975 erweitert. Nach 1975 erfolgten weitere Anbauten (Garagen, Con-
tainer). Die bestehenden Raumlichkeiten bieten keinen ausreichenden Platz mehr fur
die gestiegene Zahl der Feuerwehrleute, den Fuhrpark und das technische Gerat der
Feuerwehr. Das bestehende Feuerwehrgeritehaus kann aus rdumlichen Griinden
und aufgrund der Baukonstruktion nicht anforderungsgeméa® erweitert werden. Dar(-
ber hinaus ist die Bausubstanz mittlerweile sehr schlecht, so dass ein erhéhter Unter-
haltsaufwand besteht, bzw. eine Generalsanierung erforderlich wére. Auf der ge-
meindeeigenen Fléche zwischen Bauhof und TannenstraRe, Friedhof und Betriebsge-
lande der Firma ALDI soll daher ein neues Feuerwehrgeratehaus entstehen.




Im gultigen Bebauungsplan ist der Planbereich als ,Griinflache - Friedhof* ausgewie-
sen. Es handelt sich um Vorbehaltsflachen fiir eine mégliche Erweiterung des ge-
meindlichen Waldfriedhofs. Da der Friedhof 1997 groRziigig erweitert wurde und sich
eine immer groRere Tendenz zu Feuerbestattungen abzeichnet, kann auf diese Er-
weiterung endgultig verzichtet werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenau billigte am 25.04.2006 eine Vorentwurfs-
planung fir die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeriatehauses an der Tannenstra-
Re. Diese Vorentwurfsplanung dient als Grundlage fur den Bebauungsplan.

Beim gewahlten Standort kénnen die Hilfsfristen der Feuerwehr fur den genannten
Gemeindebereich in einem vertretbaren Rahmen gehalten werden. Die Priifung alter-
nativer Standorte ergab, dass zentralgelegene innerértliche Flachen nicht zur Verfi-
gung stehen. Der derzeitige Standort des Feuerwehrgeritehauses ist schon allein
von der GroRe her ungeeignet. Die einzig groRere, zusammenhangend bebaubare
Flache nérdlich der FriesenstraBe (ehemalige Sportplatze) wird zur Zeit einer dort
stadtebaulich winschenswerten Wohnbebauung zugefiihrt. Aufgrund der Lage mitten
im Wohngebiet in der stidlichen Gemeindehalfte ware dieser Standort im Hinblick auf
Nutzungskonflikte auRerdem unglnstiger gelegen als der Standort an der Tannen-
stralle. Ein weiterer alternativer Standort ist, wie im glitigen Flachennutzungsplan
dargestellt, die Verlangerung der Tannenstrale. Bei diesem Standort wiirde sich die
Hilfsfrist geringfugig verlangern. Vorteile — insbesondere in immissionsschutzrechtli-
cher Sicht - werden in diesem Standort nicht gesehen.

Der gewahlte Standort wird auBerdem als geeignet betrachtet, da er an den gemeind-
lichen Bauhof angrenzt und Synergieeffekte erwartet werden kénnen, z.B. gemein-
same Nutzung der Waschhalle, Hausmeisterwohnung, kurze Wege firr gegenseitige
technische Hilfeleistungen und ggf. auch Lagerung gemeinsam genutzter Gerate und
Fahrzeuge. Die Belastung der Nachbarschaft kann im Vergleich zu einem Standort
inmitten eines Wohngebiets verhaltnismaRig gering gehalten werden, da Gewerbefla-
chen und Friedhof angrenzen und nur in geringem Umfang auch Wohnbebauung.
Negativ zu Buche schl&gt die bestehende Vorbelastung der Wohnbebauung durch
einen angrenzenden Gewerbebetrieb. Durch geeignete aktive SchallschutzmafRnah-
men (z.B. weitgehend geschlossene Carportanlage und Abschirmung der Fahrzeug-
halle durch das Hauptgebaude) sowie organisatorische Mafinahmen kénnen die Be-
lastungen aber in einem in der Gesamtabwé&gung vertretbaren Rahmen gehalten
werden (siehe Ziffer 5.).

Geplante bauliche Nutzung

Die festgesetzte Grundflache mit 4.650 m? beinhaltet neben den Geb&uden alle be-
festigten Flachen wie Ein- und Ausfahrt, Ubungsanlagen, Abstellflachen, Parkplatze.
Der Versiegelungsgrad ist insgesamt sehr hoch, fur eine effektive Nutzung durch die
Feuerwehr jedoch notwendig. So sollen auf Abstellflaichen im Innenhofbereich auch
Ubungen der Feuerwehr abgehalten werden. Die festgesetzte Geschossflache be-
tragt 2.700 m? was einer GFZ von 0,51 entsprlcht Die Zahl der Vollgeschosse wird
mit maximal Il festgesetzt.

Zur Erreichung eines optimalen Nutzens und fur eine harmonische architektonische
Gestaltung sind verschiedene Dachformen und Dachneigungen bei Sattel- und Pult-
dach von 15° bis 35° zulassig.




Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde von der Firma Muller-BBM, 82152 Planegg, eine
schalltechnische Untersuchung erstellt. Das Gutachten Bericht Nr. M68 709/4 vom
12. Juni 2007 ist Grundlage fur die diesbezuigliche Abwégungsentscheidung und die
Festsetzungen im Bebauungsplan.

Das Feuerwehrgeratehaus soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum Aldi-Distributions-
zentrum errichtet werden. Durch diese vorhandenen Gerauschvorbelastungen beste-
hen sehr hohe Anforderungen an den Schallschutz.

Aufgrund der Lage des Feuerwehrgeritehauses neben einem Allgemeinen Wohnge-
biet, der Zu- und Abfahrt zum Feuerwehrgeratehaus Uber die Tannenstrale und der
Anordnung der erforderlichen Stellplatze an der TannenstraRe ist mit Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte zu rechnen.

Als schalltechnische Beurteilungsgrundlage im Rahmen der Bauleitplanung ist die
Norm DIN 18005 heranzuziehen. Sie enthalt neben Berechnungsverfahren im Beiblatt
1 auch schalltechnische Orientierungswerte fiir die vor den Fassaden schutzbeduirfti-
ger Bebauung einwirkenden Schallimmissionen, die im Hinblick auf die Schutzbediirf-
tigkeiten der vorliegenden mafRgeblichen Immissionsorte gleich hech sind wie die
Immisssionsrichtwerte der TA Larm. Zur Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz ist bei den spateren Baugenehmigungsverfah-
ren die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen.

Im Ubungsfall werden die (aufgrund der bestehenden Gerauschvorbelastung redu-
zierten) Immissionsrichtwerte tags eingehalten. In der Nachtzeit werden die Anforde-
rungen ebenfalls eingehalten, wenn sichergestellt ist, dass der Parkplatzverkehr der
Feuerwehr bis 22.00 Uhr abgewickelt ist.

Bei Feuerwehreinsatzen werden tagsuber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) die Immissions-
richtwerte ebenfalls eingehalten. Im Einsatzfall der Feuerwehr nachts (22:00 Uhr bis
6:00 Uhr), (,kleine Einsatze") kommt es rechnerisch zu Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte an der angrenzenden, bestehenden und baurechtlich zuladssigen
Wohnbebauung nach TA Larm um bis zu 5 dB. Diese Uberschreitungen sind zumut-
bar, da Feuerwehreinsatze in der Nacht aufgrund von Notsituationen und in erster Li-
nie zur Rettung von Menschenleben stattfinden.

Die Begrifflichkeit der ,kleinen Einsatze* wurde bei der Feuerwehr nochmals hinter-
fragt. Insofern ist das Gutachten in diesem Punkt missverstandlich. Es ist festzustel-
len, dass es sich bei ,kleinen Einsétzen" — entgegen der beispielhaften Aufzahlung im
Schallschutzgutachten - nicht allein um die Beseitigung von Olspuren und Auspum-
pen von Kellerrdumen, sondern in verstarktem Male um die Unterstiitzung des Ret-
tungsdienstes, Personenrettung Uber die Drehleiter, Unterstiitzung der Polizei und
Rettung von Personen aus Aufziigen handelt.

Aufgrund der Feststellungen des Schallschutzgutachtens wurden vor einer Untersu-
chung von aktiven Schallschutzmanahmen verschiedene Planungsalternativen un-
tersucht.

Als alternativer Standort steht eine ausreichend groRe Grundstiicksfldche an der Ver-
langerung der TannenstraRe am Ende der bestehenden Wohnbebauung zur Verfi-
gung. Dieser Standort bietet schallschutztechnisch keinen Vorteil, da auch hier die
Schallvorbelastung durch den Distributionsbetrieb vorliegt und ebenfalls Allgemeines
Wohngebiet anschlielt. Ein Nachteil ist die groRere Entfernung zum Ort und damit zu
potentiellen Einsatzorten sowie die langeren Anfahrtswege, auch im Bereich des
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Wohngebietes, fir die Einsatzkrafte. AuBerdem kommen dort die wiinschenswerten
Synergieeffekte mit dem Bauhof nicht im gleichen MalRe zum Tragen.

Die ErschlieRung uUber den Bauhof und die Holzkirchner Stralle ist weder fir die
Parkplatze der Einsatzkrafte noch fiir die Einsatzfahrzeuge mdéglich, da die An- und
Abfahrt auch bei Betrieb auf dem Bauhofgeldande erfolgen musste. Da die Einsatz-
krafte naturgemal’ in grof3er Eile anfahren ist dies aus Sicherheitsgriinden (insbeson-
dere Arbeitsschutz) nicht vertretbar. Aus den gleichen Griinden kann der bestehende
Geh- und Radweg zwischen Tannen- und Holzkirchner Straf’e nicht als Zufahrt ge-
nutzt werden. Der zusétzliche Aspekt der durch die langere Zufahrt verlangerten Hilfs-
fristen spricht ebenfalls gegen eine solche Zufahrt.

Eine Verlagerung der Parkplatze in den riickwartigen Grundstlicksbereich zwischen
bestehenden Bauhof und Feuerwehrgeratehaus wurde verworfen, da so die Ablaufe
innerhalb des Feuerwehrgelédndes, das aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der
gewahlten Gebaudestellung die Fahrzeughalle und deren Vorplatz zu den angren-
zenden Wohngeb&uden abschirmt, nicht bedarfsgerecht organisiert werden kénnen.
So wére z.B. die fuBlaufige Erreichbarkeit des Umkleidegebaudes vom Parkplatz aus
nur Gber die Zufahrt zum Parkplatz méglich, was gerade im Einsatzfall zu gefahrli-
chen Situationen fuhren kann. -

Da fur die Errichtung des Feuerwehrgerdtehauses keine geeigneten alternativen
Standorte in Betracht kommen, wurden mit dem Schallgutachten der Firma Muiller-
BBM die Uberschreitungen errechnet und gemeinsam mit dem Hochbauplaner des
Feuerwehrgerdtehauses nach Maglichkeiten zur Reduzierung der Uberschreitungs-
werte gesucht.

Eine erhebliche Emissionsquelle stellt die Parkplatzanlage an der TannenstralRe dar.
Unter 5 Varianten, die aus schalltechnischer Sicht nahezu gleichwertig einzustufen
sind, wurde die ortsgestalterisch vertraglichste und kostenginstigste Losung zur
Schallabschirmung ausgewahlt. Diese Variante 4 c sieht die Einhausung des Park-
platzes mit bis zu 2,5 m hohen Carports vor. Unterstellt, dass in der Nachtzeit (nach
22.00 Uhr) im Ubungsfall der Parkplatzverkehr abgewickelt ist, kdnnen die reduzier-
ten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Zusatzlich zu den bautechnischen MalRnahmen werden folgende gerduschmindernde
Malnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

- Es erfolgt eine Ampelregelung zur Ausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz-
fall, d.h. das Martinshorn ist bei der Ausfahrt vom Betriebsgeldnde nicht in Betrieb.

- Die Emissionen von stationdren Gerauschquellen im Freien sind insgesamt auf ei-
nen Schallleistungspegel von L, = 80 / 65 dB(A) tags / nachts zu begrenzen.

- Die Ubungen finden ausschlieRlich im Hof der Feuerwehr und nicht im Ausfahrbe-
reich statt.

Zum Einsatz des Martinshorn ist klarzustellen, dass der Fahrzeugfuhrer fur die Si-
cherheit seiner Fahrt alleine verantwortlich ist und daher auch nur allein verantwortlich
Uber den Einsatz der Sonderzeichen ,Blaulicht* und Martinshorn“ entscheidet. Eine
entsprechende Auflage im Baugenehmigungsbescheid kann diese einzelfallbezogene
Entscheidung nicht ersetzen. Das Schallschutzgutachten hat bei der Bewertung den
Einsatz des Martinshorns bei der Ausfahrt aus dem Feuerwehrgelande korrekterweise
nicht berticksichtigt, da es sich zum einen bei groRen Einsatzen um seltene Ereignisse
handelt und zum anderen der Einsatz von Martinshorn bei kleinen Einsdtzen in der
Nachtzeit bei Ampelregelung mengenméaRig kaum zu fassen ist, aber auf jeden Fall
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eine untergeordnete Rolle spielt. Kleine Einsatze mit Verwendung dehs gﬂarznsholrns in
der Nachtzeit finden schon jetzt nur 10-15 Mal pro Jahr statt ur;: q . Fmpe rege-
lung wird die Erforderlichkeit des Einsatzes des Mart!_nshorns auf dem Feuerwehr-
grundstiick weiter entscheidend vermindert wgrden koénnen. Die Ampelregelung ist
daher als technische MaRnahme zur | armverminderung im Sinne des § 22 BImSchG

auch tatséchlich erforderlich.

Gemal § 22 des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind immissionsschutzrechtlich
nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zU errichten und zu betreiben, dass
1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der

Technik vermeidbar sind und _ . -
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen

auf ein Mindestmaf beschrénkt werden.

Diese Vorgaben werden mit der vorliegenden Planung unter Berlicksichtigung der
stadtebaulichen Vertraglichkeit eingehalten.

Die Uberschreitungen im Einsatzfall sind daher auch unter Bezugnahme auf Kapitel
7.1 der TA Larm ,Ausnahmeregelungen fir die Abwehr von Notsrtuatlonen" in der
Abwagung der Belange ,Ruhebedurfnis der Wohnbevolkerung” und ,Gefahrenab-
wehr* insbesondere ,abwehrender Brandschutz* vertretbar.

7/

Im Rahmen der Abwagung durch die Gemeinde wird die besondere Stellung der
Feuerwehr fir die Allgemeinheit und die Offentlichkeit in diesem Fall vor das Immissi-
onsschutzrecht des Einzelnen gestellt, da ausreichend ortsnah gelegene Alternativ-
standorte, die geringere Beeintrachtigungen und gleichzeitig vertretbare Einsatzzeiten
mit sich bringen, nicht verfiigbar sind .

Auf die weiteren Berechnungen und Ausfihrungen der schalltechnischen Vertraglich-
keitsuntersuchung Bericht Nr. M68 709/4 vom 12.06.2007, die dem Bebauungsplan
als Anlage beigefligt ist, wird verwiesen.

ErschlieBRung

Der ErschlieBung erfolgt Uber die Tannenstrafe. Auf d_em 'Baugrurj.dstuck ist die Er-
richtung einer ausreichenden Zahl von Stellplétzen fur die Einsatzkréafte geplant.

Griinordnung

Anlass und Ziel

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Freiwilligen Feuerwenhr Eichenau befindet
sich derzeit im Ortszentrum hinter dem Rathaus. Das Gebaude ist inzwischen baufél-
lig und die bestehenden Raumlichkeiten bieten keinen ausreichenden Platz mehr fur
die gestiegene Zahl der Feuerwehrleute, den Fuhrpark und die technische Ausrus-
tung der Feuerwehr.

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus kann aus réumlichen Grinden und auf Grund
der Baukonstruktion nicht erweitert werden. Dartiber hinaus ist die Bausubstanz mitt-
lerweile sehr schlecht, so dass ein erhohter Unterhaltsaufwand besteht.

Auf der gemeindeeigenen Flache zwischen Bauhof und Tannenstrale, Friedhof und
Betriebsgelande der Fa. Aldi soll daher ein neues Geratehaus entstehen.

-6-




7.2

7.3

7.3.1

Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrgeratehaus Tannen-
stralle” neu aufgestellt und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gesndert.

Rechtliche Grundlagen

GemaR § 21 BNatSchG Abs.1 ,Verhaltnis zum Baurecht" ist bei der Aufstellung, An-
derung, Ergénzung (...) von Bauleitplanen (...), die Eingriffe in Natur und Landschaft
erwarten lassen, Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Gemal § 1a BauGB Abs.3 ,Umweltschiitzende Belange in der Abwagung* erfolgt der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch geeignete Darstellungen nach § 9 ,In-
halt des Bebauungsplans® als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Gemeinde Eichenau wendet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung entspre-
chend dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen (2. Auflage, Januar 2003) an.

Da im Plangebiet ein geringer Flurabstand zum Grundwasser vorliegt, kann die im
bayerischen Leitfaden aufgezeigte vereinfachte Vorgehensweise nicht angewandt
werden. Es ist das differenzierte, schrittweise Vorgehen des Regelverfahrens erfor-
derlich.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Schritt 1)

Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet dient derzeit als Lagerplatz fur den Bauhof der Gemeinde
Eichenau (FIstNr. 1993/12), eine Garten- und Landschaftsbaufirma (FIstNr. 1984,
westliche Teilflache) und eine Kanalbaufirma (FlstNr. 1984, éstliche Teilflache).

F1: Garten- und Landschaftsbaufirma

Die Flache ist von einer Thujenhecke eingefasst. Im Zentrum befindet sich eine Kies-
flache die mit Grasern und Kréutern bewachsen ist, und als Lagerplatz fur Baumate-
rialien und Baumaschinen dient. In den wenig genutzten Randbereichen hat sich Ru-
deralflora etabliert (Birkenschésslinge, Himbeeren). Dazwischen befinden sich Holz-
hitte, Baustellencontainer und ein kleiner Folienteich.

F2: Kanalbaufirma

Die Flache besteht fast ausschlieRlich aus einer reinen Kiesflache, die Lagerplatz fur
Baumaterialien (Schalungselemente, Schachtringe, Rohre) und Baumaschinen ist
und vom Gemeindebauhof gleichzeitig als Zufahrt genutzt wird.

In den Randbereichen stehen Baucontainer und Holzhitten. Die Zufahrt wird von
Thujenhecken und freiwachsenden Hecken aus WeiRdorn, Apfel, Pflaume, Essig-
baum, Fichte, Hainbuche flankiert, vermischt mit Gehélzsamlingen von Weide, Birke
und Ahorn.

Zwischen Lagerplatz und Bauhof steht eine Lindenreihe mit anschlieRender dichter
Geholzflache aus folgenden Arten (Stammdurchmesser der Baume ca. 15-20 cm):
Spitz- und Berg-Ahorn, Linde, Birke, Silber-Ahorn und Trauben-Kirsche.

F3: Bauhof

Die vorhandenen Kiesflachen sind Lagerplatz fur Holz, Findlinge, Pflastersteine,
Straenleuchten, Verkehrsschilder, Pflanztrége und Oberboden. AuBerdem gibt es
zwei Holzhitten, sowie einen Einschlagplatz fur Gehdélze und Stauden.
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Wo der Nutzungsdruck gering ist, haben sich Graser und Krauter und Ruderalarten
(Brombeere, Himbeere) angesiedelt.

Die Flache wird von Hecken (Ligusterhecke, Fichtenhecke, freiwachsende Hecken
aus heimischen Strduchern wie Eberesche, Hartriegel, Geilblatt, Haselnu3, Schieh-
dorn, Johannisbeere, Schneeball, Rose, Weide, Pfaffenhiitchen und Zierstrauchern
(Wacholder, Forsythie, Mahonie, Blut-Pflaume, Kolkwitzie, Periickenstrauch, Bauern-
jasmin, Essigbaum) untergliedert.

15 Baume auf der Flache fallen unter den Schutz der gemeindlichen Baumschutzver-
ordnung: 3 Eichen, 2 Spitz-Ahorn, 1 Feuer-Ahorn, 1 Larche, 4 Birken, 2 Trauben-
Kirschen, 2 Linden. Auffallend ist die groe Eiche (StD ca. 90 cm, H: ca. 20 m) in der
Né&he des offentlichen Geh- und Radweges.

Das Bebauungsplangebiet, sowie die angrenzenden Flurstiicke enthalten keine kar-
tierten Biotope, Schutzgebiete nach Abschnitt Il und Ill a BayNatSchG oder Waldfla-
chen nach dem Waldgesetz fur Bayern.

Der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet schwankt ca. zwischen 1,70-2,90 m un-
ter GOK.

(siehe Plan1-Bestand und Luftbild)

Bewertung

Dem Plangebiet wurde nach seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft - durch ge-
meinsame Betrachtung der wesentlichen Schutzgiter Arten und Lebensraume, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild - eine Wertkategorie gem. bayerischem
Leitfaden zugeordnet.

Zufahrt- und Lagerflache der beiden Firmen und die unbewachsenen Lagerflaichen
des Bauhofes erhalten Wertkategorie | (geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild). Die Gehdlzbestandenen Fldchen aus heimischen Gehdlzen und
Ziergehdlzen inkl. ihrer Randbereiche erhalten Wertkategore Il (mittlere Bedeutung
far Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Die Flache des vorhandenen Geh- und Radweges bleibt von der Betrachtung aus-
gespart. Er ist bereits jetzt versiegelt, und erfahrt durch die vorliegende Planung keine
Verdnderung.

(siehe Plan 2 — Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild)

7.3.2

Wertkategorie Bedeutung Flache (m?)
| gering 3.395

I mittel 2.083

1l hoch s

Geh- und Radweg 340
Summe 5818

(=Geltungsbereich des B-Plans)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwickiung der Planung
(Schritt 2)

Auswirkungen des Eingriffs

Der Versiegelungs- und Nutzungsgrad gemaR bayerischem Leitfaden kann im Plan-
gebiet als sehr hoch bezeichnet werden. Die Gesamtfliche des Bebauungsplange-
bietes betragt ca. 5.818 m2. Davon sind 4.958 m? Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr,
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520 m? Gemeinbedarfsflache Bauhof und 340 m? bestehender Geh- und Radweg. Die
Summe der Gemeinbedarfsflachen betragt 5.478 m?2.

Die héchstzulassige Grundflache fur Gebaude und versiegelte Flachen betragt bezo-
gen auf beide Gemeinbedarfsflachen 4.650 m2. Das entspricht einer GRZ von 0,85.
Damit wird das vorhandene Grundstiick durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze
maximal ausgenutzt.

Die Freiflachenversiegelung ist nur insoweit zulassig, als sie betriebstechnisch erfor-
derlich ist. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Freiflaichen bis auf wenige
Randbereiche befestigt werden.

Das Planungsgebiet ist daher dem Typ A (hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad)
zuzuordnen.

(siehe Plan 3 — Planung und Plan 4 — Uberlagerung Eingriffsschwere / Wertkatego-
rien)

7.3.3

Eingriffs- Flache (m?)
schwere
Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, 5.478
GRZ > 0,35
Typ B niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, ---
GRZ </=0,35
Geh- und
Radweg .
Summe (=Geltungsbereich des B-Plans) 5.818

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Vor Bestimmung des Ausgleichs, sind Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
zu untersuchen, um den ggf. verbleibenden Kompensationsbedarf gering zu halten.
Nutzungsbedingt ist die Flachenversiegelung auf den Baugrundstiicken sehr hoch,
die Méglichkeiten flir Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen daher gering.

im Plangebiet wurden folgende MaRnahmen zur Verminderung des Eingriffs festge-
setzt:
Pflanzung von Baumreihen am Parkplatz
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit, wo maéglich (wasserdurchlassige Stellplatz-
belage)
Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen (Schritt 3)
Aufgrund der geringfligigen Verminderungsmafnahmen muss bei der Faktorenspan-
ne ein Wert von 0,5 (fir Flachen der Kategorie I) und 0,9 (fur Flachen der Kategorie
Il) angesetzt werden. Es ergibt sich somit eine erforderliche Ausgleichsfliche von
3.573 m2

(vgl. nachfolgende Tabelle)

Gebiete unter-

schiedl.

Eingriffsschwere

Typ A Typ Faktorenspanne verwendeter  erforderliche
(m?) (m?) Faktor Ausgleichs-

flache (m?)




Kategorie |

£3 (geringe Be- |3 305 0,3-0,6 0,5 1.698
s 2 deutung)
..3 '-?'; Kategorie I -
g = o (mlttlere Be- 2.083 0,8-1,0 0,9 1.875
®85 deutung)

SUMME 3.573
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7.3.4 Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflichen

Innerhalb des Bebauungsplangebietes
Im Bebauungsplangebiet kdnnen keine Ausgleichsflachen bereitgestellt werden.

AuBerhalb des Bebauungsplangebietes

Die Gemeinde hat im Fruhjahr 2001 auf FIst.Nr. 1738, Gemarkung Emmering, im
Rahmen des Okokontos in den Hinteren Auen eine Gesamtmalnahme zur 6kologi-
sche Verbesserung des Standorts durchgefiihrt. Diese Flache wurde durch das Land-
ratsamt mit Schreiben 23.7.2001 voll als Ausgleichsflache anerkannt.

Hierbei wurden folgende Mallnahmen verwirklicht:
Anlage eines naturnahen Gewdasserbetts
Stillegung einer Verrohrung
Umwandlung der Ackerflache in eine artenreiche Wiese
Schaffung einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur

Verzinsung

Die Vorleistung kann durch einen angemessenen Flachenabschlag bericksichtigt
werden. Angemessen ist gem. Leitfaden, je nach dkologischer Wertigkeit, eine Ver-
zinsung von bis zu 3% pro Jahr bis zu einem Gesamtabschlag von héchstens 30%.
Aufgrund der Hochwertigkeit der Ausgleichsflache ist ein Abschlag von jahrlich 3% (=
15 % bei 5 Jahren) angemessen.

Damit ist eine Flachenbereitstellung von real 3.037 m? ausreichend, um den erforder-
lichen Ausgleichsbedarf von 3.573 m? zu decken.

Von den 12.050 m? aufwertbarer Flache wurden bereits fir andere Bauvorhaben /
Bebaungsplane abgebucht:

2.500 m? Neugestaltung Bahnhofsumfeld

1.695 m? Bebauungsplan B 40 Bauhof

1.206 m? Bebauungsplan B 46 Friesenstr. Nord

Aus der Restfliche sollen nun weitere 3.037 m? fur den Bebauungsplan Nr. 41
,Feuerwehrgeratehaus Tannenstrale“ zur Verfliigung gestellt werden.

(siehe Plan 5 Ausgleichsflachen)

-11 -




1.1

Umweltbericht
Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Standort

Das zu Uberplanende Gebiet liegt im stdlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Ei-
chenau. Die Grdf3e des Bebauungsplangebietes betrégt ca. 5.800 m2.

Im Nordwesten grenzt das Bebauungsplangebiet an die Tannenstralle bzw. den Ge-
hweg an, im Nordosten befindet sich der Gemeindefriedhof, sowie eine Wiesenflache,
die im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen ist.

Im Stidwesten liegt das Auslieferungslager mit Betriebsgelénde der Fa. Aldi, im Std-
osten der Gemeindebauhof. Das Bebauungsplangebiet grenzt damit stidlich an zwei
sehr stark versiegelte Grundstiicke an.

Die Erschliefung des Feuerwehrgeratehauses mit dazugehdrigem Parkplatz erfolgt
Uber die TannenstraRe. Gegenliber, auf der anderen Seite der Tannenstrale befindet
sich ein Allgemeines Wohngebiet.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes verlauft entlang der sudlichen Grenze ein
asphaltierter offentlicher Geh- und Radweg. Dieser stellt eine wichtige Verbindung
zwischen dem westlichen Gemeindegebiet und dem GroRen Wertstoffhof der Ge-
meinde dar.

Anlass

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus in der Emmeringer StraRe ist baufallig, so
dass zum Erhalt der Benutzbarkeit eine Sanierung erforderlich ware. Da das Gebzu-
de den Anspriichen einer modernen, leistungsfahigen Freiwilligen Feuerwehr nicht
mehr entspricht, und an Ort und Stelle der Platz fur ein modernes Feuerwehrgerte-
haus nicht zur Verfugung steht, ist an anderer Stelle Ersatz zu schaffen.

Zudem soll eine Flache, die vom Bauhof bereits jetzt als Lagerflache genutzt wird, als
eine Erweiterungsflache fir den Bauhof festgesetzt werden.

Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrgeratehaus Tannenstra-
Re* aufgestellt werden.

Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich umfasst Flachen fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses,
mit Hauptgebaude, Nebengebaude, Schlauch- und Ubungsturm, Ubungsanlagen,
Absteliflachen und 36 Stellplatze inkl. Zufahrten, sowie eine Erweiterungsflache fiir
den gemeindlichen Bauhof. Im Feuerwehrgeratehaus soll eine Betriebswohnung fir
Geratewart oder Hausmeister eingerichtet werden.

Die Ein- und Ausfahrt fir die Feuerwehr mindet in die TannenstraRe und verlangert
sich rlckwaértig bis zum Bauhof. Da einige Bauhofmitarbeiter ebenfalls bei der Feuer-
wehr sind ist so ein rascher Einsatz moglich. ’

Der vorhandene Geh- und Radweg verlauft paralle! zur Ein- und Ausfahrt, getrennt
vom Feuerwehrgrundstiick durch eine Einfriedung und einen ca. 1,5 m breiten Grins-
treifen.

-12-




1.2

1.3

Bedarf an Grund und Boden
Die festgesetzte Grundflache fir Haupt — und Nebengebzude, Schlauch- und

Ubungsturm, Ubungsanlagen, Abstellfliachen und Stellplatze darf GR 4.650 m? nicht
Uberschreiten.

Eingriffstatbestand und —schwere

Die zulassige Grundflache entspricht bezogen auf die betrachtete Gemeinbedarfsfla-
che Feuerwehr (FINr.1993/12 und 1984, Teilflache) und Bauhof (FINr. 1993/6, Teilfla-
che) einer GRZ von 0,85. Die zur Verfigung stehende Flache lasst bei der geplanten
Nutzung kaum Eingriinung zu. Lediglich an zwei Seiten u.a. entlang der Tannenstra-
3e soll der Stellplatzbereich mit einer Baumreihe bzw. einigen Einzelb&umen eingeg-
rint werden.

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. §1 (6) Nr. 7 BauGB u.a. insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes (...) zu beriicksichtigen. Gem. §2 (4) ist fur die
Belange des Umweltschutzes (...) eine Umweltpriifung durchzufithren, in der voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Nach §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstel-
lungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufiigen. (...) Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Ziele des Umweltschutzes

In Fachgesetzen und —planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsplan

1984 wurde zusammen mit den Gemeinden Grdbenzell und Puchheim ein gemein-
samer Landschaftsplan aufgestellt, der jedoch nur als Vorabzug vorliegt.

Im Plan ,Planungsaussagen und Manahmen* ist der Bereich des Plangebietes als
Freiflache eingetragen. Fir das angrenzende Gewerbegebiet gilt, dass zu beachten
ist, dass ausreichender Freiflachenanteil, Durchgriinung und landschaftliche Einbin-
dung, sowie die Durchgangigkeit fir FuRganger und Radfahrer zu beachten ist.

Flachennutzungsplan
Der Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan, zuletzt gedndert am
24.7.1997 als Grinflache — Friedhof (6stlicher Teil) und als Wohnbauflache (westli-
cher Teil) ausgewiesen.

Schutzgebiete - Naturschutz
Das Bebauungsplangebiet sowie die angrenzenden Flachen enthalten keine kartier-
ten Biotope oder Schutzgebiete nach Abschnitt Il und Il a BayNatSchG.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb der weiteren Schutzzone W Il A des gem. Verord-
nung des LRA Firstenfeldbruck tber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Al-
ling, Eichenau, Puchheim und Gilching festgesetzten Gebietes vom 10.12.2002.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutet einen Eingriff in Natur und Land-
schaft.

- 13-




2.1

Daher ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden.

(siehe Teil 1, Begriindung, Ziff. 7. Grinordnung: Ziele, Grundlagen und Inhalte des
Bebauungsplans)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter / Umweltschutzbelange

Der Umweltbericht gibt Auskunft dartiber, ob die Umweltziele im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung angemessen gewiirdigt werden. Ziel ist es, die besondere Empfind-
lichkeit von Schutzgiitern gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Regel dann gegeben, wenn:
a) in Regelwerken fixierte Grenz- oder Richtwerte Uberschritten werden
b) Schutzgebiete betroffen sind

c¢) Fachgutachten eingeholt werden missen

d) erheblicher Ausgleichsbedarf erkennbar ist.

Es folgt, bezogen auf das Schutzgut, eine Zustandsbeschreibung mit Bewertung der
Empfindlichkeit.

- 14-
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2.2

Umweltrelevante Beeintrachtigungen

Zur Beurteilung moglicher Beeintrachtigung der Schutzgiiter werden umweltrelevante
Auswirkungen im Vorfeld untersucht, mit denen bei der Umsetzung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zu rechnen ist. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der
Eingriff lediglich aus methodischen Griinden auf einzelne Schutzgiiter abgestellt wird.
Er betrifft ein vernetztes komplexes Wirkungsgefiige, so dass Verénderungen eines
Schutzgutes i.d.R. mit Wechselwirkungen auf andere Schutzgiiter einhergehen.

Auf die Differenzierung in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
wird hier wegen der Uberschaubarkeit des Vorhabens verzichtet.

Schutzgut Zu erwartende Beeintrichtigung Erheblichkeit

Mensch, Bevdlkerung

Tiere und Pflanzen

Boden

Gewidsser, Niederschlagswasser,
Grundwasser

Keine Beeintrachtigung des Erholungsraums, -
vorhandener Full- / Radweg bleibt erhalten

Verkehrszunahme in der TannenstralRe mittel
Larmemissionen vom Parkplatz an der Tannen-
stralle

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhShten mittel
Larmentwicklung zu rechnen.

Elektrische Felder: gering
zusétzliche Funkantennen auf dem Dach des
Feuerwehrgebsudes

Die fast vollstandige Versiegelung des Plangebie- mittel
tes fuhrt zu einem Flachenverlust von Lebens-
rdumen. Der vorhandene Verbund von Grunfla-

chen entlang der Tannenstrale und zwischen
Tannenstrale und Holzkirchner Strae wird un-
terbrochen, zumal im Plangebiet abgesehen von
einigen Einzelbdumen und Baumreihen kein Er-

satz geschaffen werden kann.

Die Bodenfunktionen werden stark dezimiert. hoch

Niederschlagswasser: Verlust von Infiltrationsfla- mittel
che durch Uberbauung und Versiegelung

Stdrung des Grundwasserkérpers durch Kellerge-
schosse des westlichen Hauptbaukérpers und
Bauwasserhaltung

Luft/ Klima Verkehrszunahme in der Tannenstrafle und damit gering

Zunahme von Luftschadstoffen.

Vermi : . .
Landschaftsbild/ Ortsbild erminderung des optischen Qualitit entlang dem gering

3.1

FuB- und Radweg durch Verlust der Solitdreiche

Turmhoéhe 26 m Gber OK FuRboden.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltrelevante Beeintrachtigungen

Der Eingriff ist vor allem in Hinblick auf die Bodenfunktionen und den Verlust von
Grunverbindungen erheblich, da das Plangebiet bis auf wenige Restflachen fast voll-
standig versiegelt wird. AuBerdem verandert sich durch die Verkehrszunahme in der
Tannenstralle die Wohnqualitat nachteilig. Da die Tannenstrae jedoch keine Durch-
gangstralle ist (Wendekreis am Ende) erscheint diese Beeintrachtigung zumutbar.

-16-




3.2

4.1

Bei weiteren Planungen sollte darauf geachtet werden, dass die Griinverbindung zwi-
schen TannenstralRe und Holzkirchner Strafle und damit letztlich auch zum Ortsrand
hin (z.B. im Bereich des Friedhofs) groRRziigig erhalten bleibt.

Die grofraumige Versiegelung der Flache ist durch die Nutzung bedingt und somit
eine unvermeidbare Beeintrachtigung.

Prognose tliber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung des Vorhabens (Nullvariante) werden fiir das Plangebiet und sei-
ne Umgebung keine wesentlichen Veranderungen zum Bestand erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Gem. §1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungsplane dazu beitragen eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. In § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist festgelegt, dass in der Abwagung nach §1
Abs. 6 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind.

In diesem Fall kann der Eingriff aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit nicht
im Plangebiet ausgeglichen werden. Der Naturschutzrechtliche Ausgleich des Ein-
griffs erfolgt durch Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Eichenau aufierhalb
des Siedlungsbereiches (Fist. Nr. 1738, Biotopkomplex Hintere Auen, 3.037 m2).

Wegen der geringen Flachenverfugbarkeit ist auch die Méglichkeit von Vermei-
dungsmafnahmen vor Ort stark eingeschrankt. Wo méglich wurden jedoch bei Fest-

legung des Planungskonzeptes Festsetzungen getroffen um die nachteiligen Ein-
griffsfolgen zu minimieren:

-17-
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4.2

5.1

5.2

5.3

Planungsalternativen

Der Standort des Feuerwehrgeratehauses soll ortsnah sein, um Einsatzwege kurz zu
halten. Aus Platzgrinden ist der Neubau eines zeitgemaRen Feuerwehrgeratehauses
an Stelle des bestehenden in der Emmeringer Strale nicht moglich.

Durch die Siedlungsnéhe, die Nahe zum Gewerbegebiet und zum Bauhof ist der ge-
plante Standort gut geeignet. Andere vergleichbare Standorte stehen nicht zur Verfu-
gung.

Die Planung bringt abgesehen von der unvermeidbaren Bodenversiegelung keine
schwerwiegenden Eingriffe in die Umwelt mit sich. Ein alternativer Standort ist, wie im
gultigen Flachennutzungsplan dargestellt, an der Verlangerung der Tannenstrale.
Vorteile, insbesondere aus Umweltgesichtspunkten werden in diesem Standort nicht
gesehen, weil dort Flachen ohne jegliche Vornutzung (landwirtschaftlich genutzte
Flachen) in Anspruch genommen werden.

Ein alternatives ErschliefSungskonzept zur Tannenstralle gibt es nicht. Die gemein-
same Nutzung der Bauhof-Zufahrt wiirde den betrieblichen Ablauf stéren und Fahr-
zeiten der Feuerwehr verlangern.

Die Solitareiche am FuB- und Radweg kann wegen der Ein- und Ausfahrt fur die
Feuerwehr und die notwendigen Ubungsflachen nicht erhalten werden.

Zusiétzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren
Keine

Uberwachen der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, daher ist lediglich
die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen (Neupflanzung, Niederschlags-
wasserversickerung) zu kontrollieren.

Die Ausgleichsmalinahmen erfolgten bereits im Vorgriff im Jahr 2001 im Rahmen ei-
ner Gesamtmafnahme in den Hinteren Auen (siehe Stellungnahme zur Griinord-
nung). Seither werden die Flachen im Auftrag der Gemeinde Eichenau regelmaBig
gepflegt.

Zusammenfassung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 soll Ersatz fiir das bauféllig geworde-
ne Feuerwehrgeratehaus in der Emmeringer Strale schaffen und zugleich den Ans-
prichen einer modernen, leistungsfahigen Freiwilligen Feuerwehr entsprechen.

Fur die Standortwahl ist die Nahe zur Siedlung und zu potentiellen Einsatzorten maR-
geblich, sowie eine vertragliche Einbindung in die bestehende Umgebung.

Das Gerétehaus inklusive Nebengebaude mit Ubungsanlagen, Abstellflachen und
Parkplatzen bringt zwangslaufig eine hohe Versiegelung mit sich. Diese ist auf Grund
der geringen Flachenverfuigbarkeit vor Ort nicht auszugleichen. Ebenso kdénnen Ver-
minderungsmafnahmen nur in geringem Umfang féestgesetzt werden. Der Ausgleich
muss daher an anderer Stelle erfolgen. Die Gemeinde stellt zu diesem Zweck eine
3.037 m2 groRe Flache aus dem Okokonto in den Hinteren Auen bereit, die im Jahr
2001 durch vorgezogene naturschutzfachliche Mafnahmen aufgewertet wurde.
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Durch die Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen in der Tannenstrafle. Da die
Tannenstrale jedoch keine Durchgangstrafle ist (Wendekreis am Ende) erscheint
diese Beeintrachtigung zumutbar.

Derzeit bestehende Griinverbindung entlang der Tannenstrae sowie zwischen Tan-
nenstraf3e und Holzkirchner Strale wird durch die Planung unterbrochen. Bei er wei-
teren Ortsentwicklung sollte darauf geachtet werden, dass die Griinverbindung zwi-
schen Tannenstral’e und Holzkirchner Strae und damit letztlich auch zum Ortsrand
hin im Bereich des Friedhofs erhalten bleibt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Verwendete Unterlagen
Luftbild 2003
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."A‘Ad Flachen far MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung v

Boden, Natur und Landschaft auf FIstNr. 1738
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o) ﬁ—‘ Okokonto
; - Ausgleichsfidche auf FistNr. 1738 (12.050 m* aufwertbare Fliche)
bereits abgebuchte Flichen:

1488

Neugestaltung Bahnhofsumfeld, 2.500 m?

/| B 40 Bauhof, 1695 m?

Ausgleichsflache fiir Bebauungsplan Nr. 41 '
Feuerwehrgeratehaus TannenstraRe 5 B 46 Friesenstr. Nord, 1.206 m?
GréRe: 3.037 m? i

Hinweis:
Die Durchfihrung der AusgleichsmaRnahme erfolgte im Friihjahr 2001.

Folgene Mallnahmen wurden verwirklicht:
- Anlage eines naturnahen Gewasserbetts
Stilllegung einer Verrohrung
Umwandlung der Ackerfléche in eine artenreiche Wiese
Schaffung einer gewasserbegleitenden Hochstaudenflur

Di? Vorleistu_ng wird mit einem Flachenabschlag von 15% (5 Jahre x 3%) verzinst. Damit ist ein
Flachenbereitstellung von real 3.037 m? ausreichend, um den erforderlichen Ausgleichsbedarf
von 3.573 m? zu decken.
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