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EICHENAU

erlésst geméan § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) und Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBQO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433)
diesen Bebauungsplan als

Die Gemeinde

Satzung :

1877/7

S

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

der 2. Anderung

b) Dieser Bebauungsplan dndert innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungs-
plan B 39 Richard-Strauss-StraBe Nord in der Fassung vom 14. 8. 1992, der mit
seinen sonstigen Festsetzungen uneingeschrankt wirksam bleibt.

2. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung 2.c) (Fldche flir Gemeinbedarf) wird ersatzlos gestrichen.
(Es gilt Festsetzung 2.a) Allgemeines Wohngebiet)

3. MaB der baulichen Nutzung

a) Die Festsetzung 3.a) wird wie folgt gedndert:

118 héchstzulassige Grundflache in Quadratmetern;
z.B. 118 m2

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind auch Uber 50 % zuléssig, soweit die Erflllung der
Stellplatz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.c) dies erfordert. Die Grund-
flachentberschreitung darf hierbei insgesamt nicht gréBer sein als die nachgewiese-
nen Garagen und Stellpl&tze einschlieBlich ihrer Zufahrten.

b) Die Festsetzung 3.b) wird wie folgt geéndert:

554 héchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern;
z.B. 224 m?

In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse 1.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, sind
die Flachen von Rdumen, die nach Lage und Gr&Be als Aufenthaltsrdume i.S. des
Art, 45 BayBO geeignet sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande als Geschossflache mitzurechnen.

Garagen im Erdgeschoss von Hauptgeb&uden bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflache unberlcksichtigt.

c) Die Festsetzung 3.d) wird wie folgt gedndert:

Die traufseitigen Wandhdhen sind von der natlrlichen oder der festgeseizten Gelan-
deoberflache bis zum Schnitt zwischen duBerer Wandflucht und Dachoberkante zu
messen.

4, Bauliche Gestaltung

a) Die Festsetizung 5.a) 1. Absatz wird wie folgt erganzt:

An den Grundstiicksgrenzen sind die Abgrabungen und Aufschiittungen an das
Gelédnde des Nachbargrundstiicks anzugleichen.

b) Die Festsetzung 5.a) 4. Absatz Satz 1 wird wie folgt ergdnzt:

Auf FI.Nr. 1878/63 ist auch Zeltdach mit einer Dachneigung von 12 bis 25° zugelas-
sen.

c) Die Festsetzung 5.d) 6. Absatz wird wie folgt gedndert:
Einfriedungen diirfen eine H6he von 1,20 m nicht {iberschreiten.

5. Garagen und Stellplédtze

a) Die Festsetzung 7.a) und b) wird wie folgt ergénzt:

Auf der FI.Nr. 1878/63 dlirfen Garagen und Stellplatze nur innerhalb der hierflr
festgesetzten Fldchen errichtet werden.

b) Die Festsetzung 7.e) Abs. 2 wird wie folgt ergénzt:

Auf FI.Nr. 1878/63 darf bei dem vorgeschlagenen Grundstlick 3 die Breite der
Grundstlickszufahrten hchstens 14 m betragen.

8. Griinordnung

7. Versorgungsanlagen

e bestehende Versorgungsleitung

Entlang der Stidwestgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 1878/63 wird ein Leitungsrecht
zu Gunsten des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Ampergruppe in einer
Breite von 5 m festgesetzt. Dieser Schutzstreifen darf weder (berbaut noch mit tief
wurzelnden Baumen oder Stréduchern bepflanzt werden.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
ST des Freistaats Bayern belastete Fléche

zu erhaltender Baumbestand

B. PLANZEICHEN
Il

héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse;
z.B. zwei Vollgeschosse

héchstzuléssige Wandhohe;
z.B.6,00 m

Baugrenze

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung fur Satteldacher
uneingefriedete Gartenflache, befestigt

gemischt genutzte Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Flache flr Garagen

Fl&che flr Stellplatze

. zu pflanzender Laubbaum
l
T

MaBzahl in Metern;
z.B.6m

6.00
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C. HINWEISE

2 Nummer des vorgeschlagenen Baugrundstlicks;
zB.2

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Die Wohngeb&ude sind gegen Oberflachenwasser und hoch anstehendes Grundwasser zu
schiltzen. Dies gilt auch flir Kellerabgénge und Lichtschichte. Die Beseitigung des gesammel-
ten Niederschlagswassers sollte im Bereich der Bebauungsplanénderung in Versickerungsan-
lagen flachenhaft Uber die belebte Bodenzone erfolgen. In Ausnahmeféllen ist auch eine
Versickerung Uber Rigolen- oder Rohrsysteme méglich. Sickerschéchte sind wegen der hohen
Grundwassersténde nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom 45’02-"?-00\3 ........ die Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .44 04...2.00.3......... ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

2. Die o6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des Bebauungsplanentwurfs in der
Fassung vom ..2:3: 0.6, 4.008......... hatin der Zeit vom .28 08:200.4..... bis
00:.09.2404..... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

J6. 42, 2.004............... die 3. Anderung des Bebauungsplans gemaB § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
/.";fSTe?gfe{Ll a5 Eichepgu, den .. %l . 12..2004........

4. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am

.31..01. 200%..... ortstiblich durch A esesmse st bokannt
gemacht; der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB rechtsver-

bindlich.¥ clas aulliche i HeiCumgobo ot d. Gemainole £, enom,

Die 3. Anderung des Bebauungsplans liegt einschlieBlich Begriindung in den R&dumen
des Rathauses Eichenau, Hauptplatz 2, 82223 Eichenau, wéhrend der allgemeinen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; liber den Inhalt wird auf Verlangen

Auskunft gegeben.
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