Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B 39 Richard-Strauss-
StraBe Nord, rechtsverbindlich seit 30.09.1992, fiir den Bereich der Grundstiicke
FIStNrn. 1882/19 und 1880/15, 1880/24 und 1880/16

Mit Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens wurde der Bebauungs- und Griinordnungsplan
B 39 Richard-Strauss-StralRe Nord am 30.09.1992 rechtsverbindlich.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan B 39 Richard-Strauss-Strake Nord betrifft zwei Berei-
che. Bei Bereich A handelt es sich um das Grundstlick FIStNr. 1882/19 Ecke Kapellen-/
Emmeringer StraRe. Bei Bereich B handelt es sich um die Grundstiicke FIStNrn. 1880/15,
1880/24 und 1880/16 nordlich dem Johann-Sebastian-Bach-Weg.
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Teilbereich A:

Bisherige Festsetzungen:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fur das Grundstiick FIStNr. 1882/19 die Er-
richtung einer geschiossenen Bauzeile (Doppel- bzw. Einzelhaus, verbunden mit Ga-
ragen) entsprechend einer bei Aufstellung des Bebauungsplanes vorgelegenen Bau-
voranfrage vorgesehen.

Anlass fur die Bebauungsplananderunag:

Am 19.03.2002 beflrwortete der Gemeinderat eine Bauvoranfrage, die fiir das
Grundstiick die Errichtung von drei Einzelhdusern mit Walmdach vorsah. Fir einen
daraufhin identisch mit der Bauvoranfrage gesteliten Antrag auf Vorbescheid wurde
vom Landratsamt Furstenfeldbruck die Genehmigung verweigert, da das Land-
ratsamt, insbesondere durch die geplante Einzelhausbebauung anstatt der festge-
setzten Hausgruppe mit Baulinien, sowie der geénderten Dachform (Walmdach statt
Satteldach) die Grundziige der Planung berihrt sieht und eine Umplanung bzw. Be-
bauungsplananderung fordert.

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von drei Einzelhau-
sern auf dem Grundstiick FIStNr. 1882/19 entsprechend der Gemeinderat am
19.03.2002 beflrworteten Bauvoranfrage zu schaffen, beschloss der Gemeinderat
am 18.02.2003 den Bebauungsplan B 39 Richard-Strauss-Strae Nord entsprechend
zu andern.

Die Anderung betrifft die festgesetzten Baugrenzen, Baulinien, Dachgestaltung (auch
die der Garagen), Haupffirstrichtung, Gestaltung der offenen Stellpldtze und den als
zu erhalten gekennzeichneten Baumbestand. Eine weitere Anderung betrifft die im
Bebauungsplan festgesetzte MindestgrundstiicksgroRe fiir Einzelhauser, die von 500
m? auf 400 m? verringert wurde.

Die Anderungen sind stadtebaulich vertretbar und entsprechen dem Charakter des
Baugebietes, das eher von Einzelhdusern als von Hausreihen gepragt ist. Walmda-
cher sind aus st&dtebaulichen Griinden genauso vertretbar wie Sattelddcher, da sie
in der naheren Umgebung bereits mehrfach vorhanden sind und dem Siedlungscha-
rakter des Gebietes entsprechen. Die Verringerung der MindestgrundstiicksgroRe ist
ebenfalls vertretbar, da im Plangebiet bereits verschiedene Grundstiicke von der vor-
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geschriebenen MindestgrundstlicksgroRe fir Einzelhduser abweichen. Im (brigen ist
in den meisten Bebauungsplanen im Ortsgebiet eine MindestgrundstiicksgréRe fir
Einzelh&user von lediglich 400 m? vorgeschrieben.

Baumbestand
Das Grundstuck ist vor allem in den Randbereichen dicht mit Baumen bestanden. Der
Baumbestand wird bis auf eine Birke und zwei Haselnussstraucher im stidwestlichen
Bereich entfernt. Es handelt sich Gberwiegend um Fichten, die als Heckeneinfriedung
gepflanzt wurden. Der Bauvoranfrage wurde am 19.03.2002 mit dem Hinweis zuge-
stimmt, dass als Ersatzpflanzung

im Vorgartenbereich je Gebdude 1 heimischer Laubbaum

im rickwartigen Gartenbereich 2 heimische Laubbdume 1. Ordnung und

2 heimische Laubbdume entlang der Emmeringer Stralte
gefordert werden.

Teilbereich B:

Bisherige Festsetzungen:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fir die Grundstiicke FIStNrn. 1880/15
(alt) und 1880/16 je ein Baufeld im ruckwartigen Grundstiicksteil und ein gemeinsa-
mes Baufeld mit mittig verlaufender Baulinie mit einer GFZ von 0,35 festgesetzt. Das
Grundstick FIStNr. 1880/15 wurde zwischenzeitlich geteilt und hat die FIStNmn.
1880/15 und 1880/24 erhalten.

Anlass fur die Bebauungsplananderung:

Am 29.05.2001 beflirwortete der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss eine Bauvo-
ranfrage zur Errichtung von zwei Doppelhaushélften mit Garagen und Stellplatzen im
rackwartigen Teil des Grundsticks FIStNr. 1880/15 (alt). Ein - bis auf geringfugige
Verkleinerungen der Doppelhaushélften - identischer Bauantrag wurde am
12.07.2001 auf dem Verwaltungsweg dem Landratsamt Firstenfeldbruck zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

Im Baugenehmigungsverfahren wurden vom Landratsamt Firstenfeldbruck planungs-
rechtliche Bedenken ge&uRert, da nach Genehmigung der beantragten Doppelhaus-
hélften eine Bebauung des im sidlichen Grundstiicksbereichs festgesetzten Baufel-
des wegen Ausschdpfung der GFZ bereits bei der Doppelhausbebauung endgiiltig
ausgeschlossen ist. Die Festsetzung der ,Baulinie“ an der Nachbargrundstiicksgren-
ze zu FIStNr. 1880/16 im Bereich des sudlichen Baufeldes, die eine Grenzbebauung -
vornehmlich durch zwei Doppelhaushalften - zwingend vorschreibt (sofern gebaut
wird), verfehlt somit ihren Regelzweck.

Das Landratsamt Furstenfeldbruck machte deshalb die Genehmigung der beantrag-
ten und durch die Gemeinde befiirworteten Doppelhaushélften davon abhéngig, dass
die Gemeinde - bei nachster Gelegenheit - zur Vermeidung einer einseitigen Grenz-
bebauung, die Festsetzung dieser ,Baulinie" aufhebt, so dass auf dem Nachbar-
grundstick FIStNr. 1880/16 die Mdglichkeit geschaffen wird, von der Grundstiicks-
grenze abzurlicken und ein freistehendes Einzelhaus zu errichten.

Inhalt der Bebauungsplan&nderung:
Der Gemeinderat beschloss deshalb am 25.09.2001, den Bebauungsplan B 39 Ri-
chard-Strauss-Strale Nord im Bereich der Grundstticke FIStNrn. 1880/15 (alt) und
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1880/16 zu andern und das im sudlichen Grundstlcksteil eingeplante Baufeld auf
dem Grundstiick FIStNr. 1880/15 (alt) zu streichen, die Baulinie zwischen den
Grundstiicken FIStNrn. 1880/15 (alt) und 1880/16 zu streichen und das im stidlichen
Grundstlcksteil des Grundstiicks FIStNr. 1880/16 eingeplante Baufeld Richtung Os-
ten zu verschieben, so dass die Errichtung eines freistehenden Hauses méglich wird.

Gegen die Bebauungsplandnderung bestehen aus stadtebaulichen Griinden keine
Bedenken.

[ Verfahren:

Da durch die vorstehenden Anderungen die Grundziige des Bebauungsplanes B 39
Richard-Strauss-Strale Nord nicht beriihrt werden, kann die 2. Anderung im verein-
fachten Verfahren gemag § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 39 Ri-
chard-Strauss-Strae Nord werden von der Anderung nicht bertihrt.
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