Begrundung

zur vereinfachten 1. Anderung des Bebauungs- und GCrinord-
nungsplanes vom 10.09.1991 mit der letzten Anderung vom
14.08.1992 flUr das Gebilet B 39 Richard-Strauss-StraPfe Nord
fir den Bereich des Grundstlcks F1lStNr. 1877/7.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 30.09.1992 wurde der
Bebauungs—- und Grunordnungsplan B 39 Richard-Strauss-Strafe
Nord rechtsverbindlich.

Die beabsichtigte (1.) Anderung war vom Eigentumer des Grund-
stucks F1StNr. 1877/7 beantragt worden. Der Antragsteller
bat, die Baugrenzen fUr sein Grundstlck so 2zu é&ndern, dap
unter Erhalt des bestehenden Einfamilienhauses zusdatzlich ein
bis zwei Wohneinheiten errichtet werden koénnen.

Am 11. November 1993 beschlopf der Gemeinderat der Gemeinde
Eichenau die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
B 39 Richard-Strauss-Strafe Nord flUr das Grundstlck F1lStNr.
1877/7. Grundlage der Anderungsplanung soll der Antrag des
Grundeigentimers vom 28.08.1993 auf Anderung der Baugrenzen
sein.

Dem Antrag konnte stattgegeben werden, weil das Baurecht, das
mit dem Bebauungsplan flr das Grundstlck F1StNr. 1877/7 ge-
wahrt wird, nur durch Beseitigung des Altbestandes ausgenutzt
werden kann. Dies ist weder bau- noch planungsrechtlich be-
grundet, nachdem der im genehmigten Bebauungsplan aufgezeigte
Baumbestand fir das betreffende Grundstlick, der bestimmend
fur die Festsetzung der Baugrenzen war, zum Teil gar nicht
vorhanden ist.

Die Anderungsplanung ermdglicht die Errichtung von zusdtz-
lichen wohngeb&uden auch bei Erhalt des Altbestandes. Mit
Ausnahme eines weniger wertvollen Zierahorns im stdd®stlichen
Grundstlcksteil wird erhaltenswerter Baumbestand durch die
Verdanderung der Baugrenzen nicht betroffen.

Zusatzlich zur Veranderung der Baugrenzen wurde beschlossen,
die Firstrichtungen innerhalb der Baufelder alternativ mit
Sud-Nord bzw. Ost-West festzusetzen (vorher: Sid-Nord). Nach-
dem die Traufen aus stédtebaulichen Griinden der Erschlief-
ungsstrafe zugewandt sein sollen, besteht nun die Wahlmdg-
lichkeit zur Zuordnung zur Roggensteiner Allee (SUd-Nord) und
zur Richard-Strauss-Strafe (Ost-West). Zu letzter sind auch
die Traufen der 6stlich gelegenen Grundstiicke im Planbereich
orientiert.



Die Anliegergrundstlicke erfahren durch die Anderungsplanung
keine wesentlichen Nachteile. FUr das Grundstlick F1StNr. 1877
ist eher von Vorteil, daf vom sUdlichen Wohngarten aus kunf-
tig der freie Blick nach Westen mdéglich wird. Das Heranrtucken
des Baufeldes auf dem Grundstiuck F1StNr. 1877/7 nach Siuden
an die Richard-Strauss-Strafe ist hingegen fiur das Grundstlick
F1StNr. 1877/10 nicht von wesentlichem Nachteil wenn man
bedenkt, daf der Blick nach Westen durch die auf dem Nachbar-
grundstick stehende und fdr die Zukunft auch zuldssige Dop-
pelgarage bereits verbaut ist.

Die Ubrigen Festsetzung aus dem gultigen Bebauungsplan, ins-
besondere die GRZ und GFZ, werden nicht veréandert.

Die geplante Verdnderung berihrt nicht die Grundzlge des
Bebauungsplanes. FlUr die Anderung konnte deshalb in Absprache
mit dem Landratsamt Flrstenfeldbruck das vereinfachte Ande-
rungsverfahren gem&p § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
geflihrt werden. .
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