Planbezeichnung: Gemeinde Eichenau } soweit die Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.c) b) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garaggn ist nur heller Ver- b) ‘I“.El.l.." Flache fiir Stellplatze B HINWEISE =
' 5 itk B m e e 13t ' dies erfordert. Die Grundflacheniiberschreitung darf hierbei insgesamt nicht grofer putz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagerechte Stiilpschalung sowie Offene Stellplétze diirfen auf FI.Nr. 1878 und 1878/12 T nur auf den hierfiir festge-
splan 9 fur das Gebi _ ; - : 3 ieflich i . i s ile i i ; 2 : S - : : &
ebauungsplar : sein als die nachgfzmesenen Garagen und Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahr Masswbigckholz zugeIansen. Groflere Bautellg in den. Fassaden, wie Garagentore. ! setzten Flichen errichtet werden. Mindestens 2 der Stellplatze sind behindertenge- y e
. RoSieart s Nord ! ten und Treppenhauser. Balkonbriistungen etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, { recht auszufiihren. Auf allen tibrigen Grundstiicken sind offene Stellplitze auf den 1. Grundstiicke
PR SN X s Pt In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, liéirignﬁvevrble}rlderln?sein%frrll:ttfllblan[i;g odber zet,'njenlg'elt)unde;’.\.en.Fassadenbautei- [ befestigten uneinglefriedeten Gartenflachen oder innerhalb der eingefriedeten Gar-
umfassend die Grundstiicke FI.Nr. 1875/112, 1877, 1877/7, ‘ sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und Grolle als Aufenthaltsraume i.S. el e e au E L) SRR DU EHieeeI. 1 ten in mindestens 3,00 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie, durch freiwach- 1878 Flursticksnummer; z.B. 1878
/20 bis /34, /37 und /39, 1878, 1878/12, 1878/63, 1879/3, : des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Trep- Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Balkonen, Loggien und (iberdachten Frei- { sende Hecken eingepflanzt, zu errichten. Zu Baumen, die dem Schutz der Baum- .
. ? P St 9 o . : : : et bestehende Grundstiicksgrenze
/11 und /14, 1880, 1880/14 bis /17 und /21, 1881/2, /4, /21 ; penraume und einschliefllich ihrer Umfassungswande als Gescholiflache nicht mit- sitzen ist nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel elo- i schutzverordnung unterstellt sind, ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Stamm-
und 132, 1882/2 und /3, /18 und /17 bis /1€ .1 zurechnen. xiertes Aluminium zulassig. | mitte einzuhalten. e aurzulassende Grundstucksgrenze
sowie Teilflachen aus FI.Nr. 1879/10, Gemarkung Eichenau ' Auf diesen Grundstiicken wird die traufseitige Wandhéhe in Bauraumen mit Glasflachen sind bei mehr als 2 m? GroRe durch Sprossen zu gliedern. Ausgenom- ‘ Filr (acs maleim e Mk beiies s e T waqg  ——————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze O-_?’O ] I
| hochstzulassig einem Vollgeschof (1) auf 3,50 m, in Baurdumen mit héchstzuldssig men hiervon sind gartenseitige Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne Bri- | GETR S i e TRl S Cgiagen g )1 Belonimg s 035 6.00
; zwei Vollgeschossen (11) auf 6,50 m begrenzt stung sowie Wintergarten. i nachzuweisen. Fir Einfamilienhduser und fiir alle Wohnungen lber 80 m? Wohn- vargeschlagene Trennlinie zwischen = 2
Entwurfsverfasser: Frank Miiller-Diesing | : . ] Ly : : . ‘ flache in Zweifamilienhdusern ist zuséatzlich ein offener, fiir jede Wohnung in Ge- Gebauden und Gartenteilen
Dipl.Ing. | i Auf der mit | W] bezeichneten Flache kann e'“ﬁd'e .bfe'den al\:)ngrehnzend_en gebaude ¢) Werden auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche Nebengebaude als unter- ri bauden mit 3 und mehr Wohnungen zusatzlich ein halber wasserdurchlassig be-
Regierungsbaumeister ! verbindender Wintergarten im 1. Obergeschof bei freiem Durchgang im Erdge- a : | festigter Stellplatz nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen
5 ! schoR errichtet werden geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO errich- : - i _ A : =
gt;tro futr o | X : - X tet, darf ihre Grundfléche insgesamt nicht mehr als 9 m? je Baugrundstiick betra- g:nﬁh:‘gi werdeg.r G?]ragten;%rg:]atze und -zufahrten dirfen in 2,25 m Breite nicht als 2. Gebaude
A M e il | uf den mit| F |bezeichneten Flachen kbnnen 1,00 m tiefe und 4,25 m breite zwei- gen. Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht (iberschreiten. Sie sind el AT GRS : - >3
Ba_me'té_ldmmg | geschossige, flach abgeschlossene Anbauten an das Hauptgebaude errichtet wer- grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach und ziegelroten Dachpfan- ! Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den AN bestehendes Hauptgebaude = 'y
Leitenhohe 23 ' den. Neben den Tiefgaragenzufahrten kann diese Uberbauung im Erdgeschold bis fiih g Stell darf' (IMBek o dem Tabell d Is hoh
en. ! r ' L _ nen auszufiihren. | tellplatzbedarf" ek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe- M , .
?g?;fOieggi’g;%%geandOrf ; an das Rampengebaude herangefiihrt werden. Die Grundflache dieser auRerhalb ‘: 1 | | ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen. | | bestehendes Nebengebaude :
Tiibor DRASSITRAES des Bauraums zuldssigen Anbauten ist voll anzurechnen. d) L | | uneingefriedete Gartenfliche (befestigtunbefestigt i -y 9110 11 vorgeschlagene Gebaudenummern auf FI.Nr. 1878
5 R Abgrenzung von Teilen des Baugebiets mit unterschiedli- Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den ' S ol SEMETECDARMIENS, FY NI Al Gamgangrundsiick Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fiir ein
‘ . . chern Rialk tor batlichan Nutzun\g Grundzlgen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten, offenen Stellplatzen 1 Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen- und Stell- Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni-
, . und Hauseingangen angepalt, in ihrer Abgrenzung geringfligig verandert werden. platzgrundstiicken auflerhalb des Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nutzung scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und
gefgr’ugt am: 0. S Auf FI.Nr. 1878 ist der 1,50 m breite Wohnweg entlang der Hauszugange durch und Zuordnung zum Baugrundstiick rechtlich zu sichern. Auf die ME lber die Be- eigener Brandwande. Fiir Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt 0'39 | I
geandert am. 14.11. 1991 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, MindestgrundstiicksgroRe Ausbildung eines einseitig angeordneten unbepflanzten Schotterrasenstreifens stellung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 (MABI. entsprechendes. (.38 | 6.00
geandert am. 14. 1.1992 von weiteren 1,50 m Breite fur Notfahrzeuge befahrbar zu halten. S. 436) wird venwlesen. =
3 : 4. 6.1992 a) Im gesamten Baugebiet wird die offenen Bauweise festgesetzt. Soweit es das je- s T = , , g .
ge?ndert aml ) wei%ge Baugrenzggerge zulz‘a’BtI ist Einzel- und Doppeihgusbehauu;vg gleichemjwa- 'l Spishiiache, auszubauen gem. DIN 18 034 fur e) Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellpldtze und Hauszugénge) 3. Verkehr
geandert am: 4. 8.1992 Gen zulBssig, ' ‘ 3 bis Bjahrige sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verleg-
X i Die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und | tem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig. Bei Doppelzu- @ als Ortsstralle gem. Art. 46 BayStrwG )
i ; v % ; : : ; : L 1 § 2 ge yS ZU widmen
b) Bl Umweltfragen vom 21. 6. 1976 ber die Gefahrdung von Kindern durch giftige i fahrten an Grundsticksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Ma- @ _ ; g . &
Pflanzen" ist zu beachten (LUMBI. Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976). Jeder Spielplatz ist mit terial zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu ver- ' &% Daschwaeia DEgrtichar Weg gem. Art. 53 2. 2
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend. einer Ruhebank fir Behinderte auszustatten. zichten BayStrWG zu widmen
G d Eichenau Baugrenze Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete Gartenflachen festgesetzt An der Stralienbegrenzungslinie darf die Breite der Grundstiickszufahrten und © als Eigentiimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3
Die Gemeinde

erlaldt gemal § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-), in der Fassung der Bekanntmachung vom

11. 9. 1989 (GVBI. S. 585), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2 7 1982 (BayRS 2132-1-1) und der Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990

(BGBI. i S. 127) diesen Bebauungsplan als

Satzung:

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten Bau-
grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden
Auflenfronten dieser Gebaude festgesetzt.

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als
Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
nicht unterschritten werden. Die Zulassigkeit vortretender Bauteile und untergeord-
neter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO iiber eine mdgliche Uberschrei-
tung des Bauraums hinaus bleibt hiervon unberiihrt.

Werden mehrere Baukdrper auf einem Grundstiick errichtet, kann die Baugeneh-
migungsbehotrde Unterschreitungen der Abstandsflichen zwischen den Baukor-
pern gem. Art. 6 Abs. 2 BayBO 1.V, mit Art. 72 Abs. 5 BayBO als Befreiung zulas-
sen

c) Die Bebauung und Teilung der Grundstiicke muR so erfolgen, da die Mindestgro-

e von Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen fiir freistehende Einzelhiuser min-

destens 500 m’, fir Doppelhaushalften mit einseitigem Anbau mindestens 300 m?
und flr Gebaude mit zweiseitiger Brandwand mit mindestens 250 m* betragt. Die

unter den Hinweisen aufgefiihrte Definition ist zu beachten.

e

sind, entlang der Stralenbegrenzungslinie und der Gemeinbedarfsflache in einer
Hohe von hochstens 1,00 m einzufrieden. Fir die Abgrenzung der Hausgarten zur
uneingefriedeten Gartenflache gilt entsprechendes.

Sonstige Einfriedungen an seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind
auf die gleiche Hohe begrenzt.

Als Einfriedungen sind nur sockellose senkrechte Holzlatten- oder Staketenzaune,
an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen auch hinterpflanzte Maschen-
drahtzaune zulassig. Bei Holzz&unen sind gliedernde Elemente aus verputztem
Mauerwerk sowie werksteinméafiig bearbeitetem Sichtbeton zugelassen. Gartensei-
tig sind bei Grenzbebauung anstelle von Zaunen in max. 3 m Breite verputzte
Sichtschutzmauern oder Holzblenden in einer Héhe von hchstens 2 m, jedoch nur
ohne Abstand an das Gebaude angebaut, zulassig.

Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind zu iiberdachen und gegen Einblick
zu schitzen. Milltonnenhauschen dirfen nur mit verputzten oder glatten Aufienfla-
chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden,

Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgebaude mehr als 10 m von der Grund-
stlicksgrenze zur Stralle hin entfernt ist, sind die Miilltonnenplitze an der Grund-
stiicksgrenze unterzubringen. Kénnen Grundstlicke oder Standplatze auf Grund-

-zugange je angefangene 10 m Stralenfront hochstens 3 m betragen. Bei Eck-
grundstucken bleiben 20 m Front je Strallenecke unberiicksichtigt.

f) Auf den Grundstucken sind je Wohneinheit mindestens 2 tiberdachte Fahrradab-

a)

stellplatze nachzuweisen.

8. Grunordnung

Die Baugrundstucke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache
oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und
mit Baumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, JaR
auf je angefangene 250 m’ Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum kommt. An
jeder Grundstlickszufahrt ist mindestens einseitig ein grokroniger Laubbaum

1. Qrdnung zu pflanzen.

- zulassige Arten:

Heimische Laubbdume wie Buche, Berg-, Spitzahorn, Eiche, Esche, Winterlinde,
Ulme sowie alle Obstbaume, nicht jedoch ziichterisch veranderte Arten wie z.B.
Trauer-, Hange- und Saulenform.

BayStrwG zu widmen

Wasser- und Abfallwirtschaft

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets verlauft der Starzelbach. Bei Hochwasser kann

es zu Ausuferungen kommen. die das Plangebiet zumindest in Teilen (iberschwem-

men. Zudem steht im gesamten Baugebiet das Grundwasser ca. 1.00 m unter Gelan-

de. Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen sind Vorkehrungen zum Grundwasser-

schuwz sowie Mallinahmen gegen ruckstauendes Grundwasser erforderlich. Auf FI.Nr

1878 ist zwischen der sudostlichen Tiefgarage und den Gebauden 11 und 13 ein
Durchlafd fur abflielendes Grundwasser vorzi halten

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, mufd auf

den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und
des StMLU uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen

pes
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-
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sticken vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwierigkeiten
angefahren werden, haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehalter selbst
zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen; nach der Lee-
rung sind sie unverziglich an ihren gewdhnlichen Standplatz zuriickzubringen.

Fahrzeuge und Fufiganger diirffen durch die Aufstellung der Abfallbehalter nicht “ Thiliat ; e s :
behindert odar gaiEhrdel Wanlk, q hujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedungen sind mit Aus-

nahme fur die Grundstlicke FIL.Nr. 1877, 1877/20 bis /23, /25 bis /29, /31 und /32
Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkésten der Versorgungsunternehmen, “ unzulassig.
die der Versorgung der privaten Grundstlicke dienen, sind auf diesen Grundstiik- I
ken unterzubringen. { b) @

GEMEINDE EICHENAU

5. Bauliche Gestaltung - Pflanzgrofe:

Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammumfang min-
destens 25 cm, gemessen in 100 cm Hohe, Baumhdhe 350 bis 500 cm

Organische Garten- und Kiichenabfille sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie- Verfahrensvermerke - A
A. Festsetzungen » §i.°

ren. | famtg  Puchoiie C T % ui }

. 1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom 201, .’[39.’3/2.5-_ .7-.157!300}9 ufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuft wurde am J 0. J, 1989/ 42.75500nsiblich

b emacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

Ty

a) Uber die héchstzulassige Wandhohe hinaus sind Lichtgraben und Abgrabungen
an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgarten mit einer Breite von hochstens 3 m
je Grundstiick zulassig. Die Zulassigkeit von Kelleraufientreppen bleibt hiervon un-
berihrt. Im Rahmen der hochstzulassigen Wandhohe sind Gelandeabgrabungen

und -aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein zulassig.

Der Gemeinde liegen keine Hinweise dariiber vor, dalk innerhalb des Planungsgebiets
mit Altlasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere keine Kenntnis (iber Ablagerun-
gen von Industrieabfallen, Uber sonstige groere Miillablagerungen und (ber Grund-
wasserbeeintrachtigungen durch Mull.

BEBAUUNGSPLAN NR. 39

1. Geltungsbereich

o) T 00 B

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle
bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungsplane.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor-
gungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungs-
achse einzuhalten.

Bristungen von Balkonen und Loggien miissen gegentber Dachflachen und Ort-
gangen einen Mindestabstand von 0,75 m haben.

groBkroniger Laubbaum - 1. Ordnung zu pflanzen
(auf nicht unterbauten Pflanzflachen)

grof3kroniger Laubbaum - 2. Ordnung zu pflanzen 5. Griinordnung
(auf unterbauten Pflanzflachen)

Sy (Burgermeister)

P

Erker dirfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht aber aus der WS Flazine Wy dis SuslionG von“Wertstoffs.ammelbehéltem
(angrenzend an Rampengebiaude der Tiefgaragen)

Gebadudeecke heraustreten. lhre GroRe ist auf das MaR eines untergeordneten ) @
Bauteils i.S. des Art.6 Abs. 3 BayBO zu beschranken.

2 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom AL AT B

| DG A liblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Aulerung und Erdrte-
2. Art der baulichen Nutzung j P Damungeriane 2 :

f) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie oberirdischen i

a) Das Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeines

Fur Hauptgebaude und Garagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
35 bis 43", auf den FI.Nr. 1878 und 1878/12 T bis 48" zulassig. Fiir die mit Flach-

Lagerbehaltern fiir fliissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulassig. Wohn-

Die innerhalb des Wohngebiets festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in inrer
Lage grundsatzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind zulassig

erhaltenswerter Baum- und Strauchbestand
zu fallender Baum

ntlich dargelegt

4 oA : wagen dirfen nur so abgestellt werden, dal sie von der offentlichen Strallenver- ,W‘% Eichenau . den 1, Ok,lg__é_a_,_/ A e
Wohngebiet festgesetzt. dach gedeckten 12 Hauser nordlich der Richard-Strau3-Stralle (FI.Nr. 1877, kehrsflache und in Erdgeschohohe von den Nachbargrundstiicken aus gegen i ¢) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden B& d Strauch g Auf die "Verordnung der Gemeinde Eichenau zum Schutz des Baumbestandes o iﬂ_}r,\}/r,ﬁ;f,f B
: | =l 1877/20 bis /23, /25 bis /29, /31 und /32) wird die Neigung des zulassigen Walm- Einblick geschiitzt sind. [ " ol p Colan b P o L Ca T o couand 2y (Baumschutzverordnung)”, in Kraft getreten am 1. 8. 1977, wird hingewiesen C e s R L
b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht priegen unda zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des i

_ dachs auf einheitlich max. 9° festgesetzt. i
durch Festsetzung 3.a), 3.e) und 5.c) bis f) eingeschrankt, allgemein zulassig. | .!

Profilgleiche Verlangerungen bestehender in der zulassigen Dachneigung abwei-
. der A ind all in lassen. Kril lwalme si lassig.

- _ I L | chen Gebaude sind allgemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzulassig

n Anlagen flr soziale und/oder kulturelle Zwecke |

(Burgermeister)

Grundeigentumers nachzupflanzen

6. Offentliche Verkehrsflache 6. Bauvollzug L ntwurf des Bebauungsplans wurde mit der BegrUf"iunggemaﬂ § 3 Abs. 2 BauGB vom

T hs JF AIIA  im Rathacws £ichencn  offentlich ausgelegt.

Fur jede zusammenhangende Gebaudegruppe ist eine einheitliche Dachneigung
zu wahlen. Flacher geneigte Schleppgauben sowie Aufschieblinge im unteren
Dachbereich sind zuldssig. Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils minde-
stens eine der beiden Satteldachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude
fortzufiihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangaus-
bildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu gestalten.

| 9. Versorgungsanlage

gemischt genutzte Verkehrsflache ,
(Fahr- und FuRgangerverkehr) | : .

Gehwegfliche I —y r—— Versorgungsleitung (Wasser)

Entlang der Studwestgrenze der Grundstiicke FI.Nr. 1878 und 1878/63 wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Ampergruppe in

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRgrundri® des Baugesuchs ein-
zutragen.

Eichenau , den //r 0_4"/063«!/ 7J

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestal-

3. Maf} der baulichen Nutzung
(Burgermeister)

Stralenbegleitgriinflache

030 | : o : einer Breite von 5 m festgesetzt. Dieser Schutzstreifen darf weder tiberbaut noch mit tungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstick aus- 46 1992
- R 1 héchstzuldssige Grundflachenzahl 0,30 <€ > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung Entlang des 1,50 m breiten Geh- und Radwegs ist auf der Strallenbegleitgrinfla- tiefwurzelnden Baumen der Straucher bepflanzt werden. geweiteten Erdgeschollgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Hohenlinien des Fichenau hat mit Beschluft des Gemeinderats vom ...1. O ....... den Be-
. : ; o ; - ' i i 5 arli 3 ‘ i : : 2 ; emal § 10 BauGB als Satzungbeschlossen
Uberschreitungen durch die Grgndflachen de_f in § 19 Abs. 4 Satz_ 1 BauNVO be- Frei kragende Dachiiberstinde vor Wanden und offenen Stiitzkonstruktionen sind chs(ej ?n c(;:-.begfallig sr(t) m brslt(t-:'fr Enbepﬂanztf(far Scmotlterrasenstrelfen anzuordnen | gf;tzrﬂglicn?aell?\lrsﬁle;eigzg;reag;e\;vzcljl»evﬁeilItedgeraz;adasgﬁgnGe!andeveranderungpn durch jemalt § 10 BauG g9
zeichneten Anlagen sind auch tber 50 % zulassig, soweit die Erflllung der | mit hochstens 0,40 m in ortsiiblicher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstande S O B CEREES VR e RS ij 10.V " 4 Elckiees den 1< Okdol L
Steliplatz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7 ¢) dies erfordert. Die Grund- | an kleinen Vorbauten, Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu : kS | < EETREBLEN G Auf die DIN-Vorschriften 18 024 hinsichtlich der "baulichen Ma3nahmen fur behinder- £ ‘ - e
flachenuberschreitung darf hierbei insgesa_mt picht groRer sein gls die nachgewie- | verringern. Fiir die Dachdeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Vor- €) Strallenbegrenzungslinie |‘ -L | te und alte Menschen im offentlichen Bereich, Planungsgrundlagen” und 18 025
senen Garagen und Steliplatze einschliefslu_:h ihrer Zufahrterj‘. Eine Uberschrel- dacher und Erker kdnnen auch mit Kupfer oder Zinkblech, an das Hauptgebiude j 6 1 Malzahl in Metern; z.B. 6 m "Wohnungen flr Schwerbehinderte, Planungsgrundlagen” wird besonders hingewie- BiTaiskse
tung der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebende Hochstgrenze von 0,8 angebaute Glashauser und Wintergdrten mit einer Glas-/Metall- oder Glas-/Holz- 7. Garagen und Stelipiaize | Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukérper oder Grundstiicksteilungen sen. Auf Beriicksichtigung ist bei der Bauausfuhrung zu achten urgermeis
ist unzulassig. konstruktion gedeckt werden. f bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise. & e Eichenau hat den Bebauungspian am /zf 7 j& gemals § 11 Abs. 1 Halb-
. . s . . . s . .e S - = - - T = P o T Pen A roba ot sldbr e - Das
‘ l o iRy i SR 0 35 Die lichte Glasflache von liegenden Dachfldchenfenstern ist bei einer Dachflache a) Mit Ausnahme der Grundstiicke 1878 und 1878/12 diirfen Garagen und Stellplatze : . salz 2 BauGB i V.m § 2 Abs. 2 der ZustyBayGQ dem Landratsamt Flrstenfeldbruck angezeigt
b) 7535 | Hachsrtdssn Cascholsioehenzani, 2.8, 0,33 mit Gaube bis hdchstens 0,60 m?, ohne Gaube bis héchstens 0,80 m? zulassig. In ) im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften unter ErhaglJtung B schpijt Die Vermallung der Baurdume und Wege auf FL.Nr. 1878 ist einem gesonderten Blatt Lacarasamt nat mat Schreen vom . . 2z S, £ab.cine Verbeig Won
seschosser ' schosse i 4 B¢ ) gelten : 5 : : ae o - g . = i im Mallstab 1 : ; § i Recrs rrfen icnt geftend gemacht wird | setenacnalboogoon s REE 2
s G%(‘h%f’*‘” o ”'C’I“ sk VO”.geSChobse it ddpzj:\r,t ,z ?bi ,f,[‘,fﬁgrgum; LB d!e Dachflachen dirfen nur bl.c.endfrele.”das Ortfsbllfil nicht Stort—:l‘nde_Solaran_Iagen zenswerten Baumbestands auch aulerhalb der Bauraume errichtet werden. Die / i 500, der Begriindung als Anlage beigegeben, zu entnehmen. P e b ftoo ccnt oteng seenacht (£ 11 Abs 2 BauGB)
sind die Flachen von R_aumen_ die nach pagg un olse als Auter £ g > eingebaut werden. Kollektorflachen mussen mit mindestens einer ihrer Seiten an Zufahrtsseite von Garagen mufl mindestens 5 m von der Straenbegrenzungslinie i AL og ,495
des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschliellich der zu ihnen gehorenden Trep- Ortgang, First oder Traufe anschliefen. entfernt sein. Offen (iberdachte Durchgédnge gelten als Teil der Garage. Seitlich Seefeld, den 1. V8. < fogas 2 20. 10.92
penraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande als Gescholifiache mitzu- _ . : 5 A ' : Furstenielcbruck , gen ...
e Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der anfahrbarelG‘aragen und Stellplatze sind mindestens 1,50 m von der Straﬁen?e- a / i /{/j?
i Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zul4ssig. Die grenzungshme abzuricken und mit Rankgewachsen oder Strauchern zu begriinen. : Zéf/f/ =
Garagen im Erdgeschol von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittiung der Ge- Aufienbreite von Gauben wird auf 1,50 m, von Zwerchgiebeln und freistehenden Flr die bauliche Gestaltung gilt Festsetzung 5 sinngemaf. Flachdachgaragen sind Lo o7 | | A e / Schu}/z > Naéel
schof¥flache unberiicksichtigt Quergiebeln (aus der Trauflinie heraustretend) auf 4,50 m begrenzt. Auler bei nur als offene Garagen i.S. des § 1 Abs. 3 und 4 BayBO (sog. Carports) sowie als e as 'J{-_.\_; b - \} e © 777 Jun Staatsbeamtin
Schleppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzuwen- vom Hauptgebaude abgeriickte Grenzgaragen zuldssig r:(i_ / % / A Ve 2T 2 e e g s
3 l 12 hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse den. Dgr seitliche Abstand zwrlschen Dachfenstern (Zwerghglgbel. Gaube und E_Zfa TGa Flache fiir Tiefgarage und sonstige Unterbauungen (1. Blirgermeister) NYE B Entwurfsverfasser \ ’ macht worden (§ 12 Satz 1 BauGB) Der Bebauungsplan ist damit
z B. zwei Vollgeschosse Dachflachenfenster) mufy zuemgnder und Zum Ortg{:l‘ng_hln mmdgstens"l,SO.m be- mit Angabe der Anzahl von Steliplatzen; z.B5. 25 St Auf cie Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zuldssig. Dacheinschnitte sind un- Nicht i . . : -y 4 BauG e A = Je hingewese
PR hihaisiians Wiandidhe Traufseits zuldssig. Die Firsthohe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muR 'cht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige Unterbauungen sind mit mindestens r Be . 3 Dienststunde
600 - . mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukrpers liegen. 0,50 m Erdreich zu iiberdecken und gem. Festsetzung 8 zu bepflanzen . = e er de g 2t Verangen £ egeber
Die traufseitiqen Wandhohen sind von der natiidichen Geldndeoberflache bis zum Tj@ufgn von rechtlwirlwkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wei- —_— ,
< 5 Wai D3 3 15 S tergefiihrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden. Tiefgaragenrampe erz . L 0/(1‘ bev 17020
Tiefgaragen, ihre Rampen und Treppenaufgange sind nur auf den hierfur bezeich-
£ neten Flachen zulassig. Die oberen Rampenhéfﬂen@ sowie die Treppenaufgan-

gesind mit einem Flachdach zu tiberdecken.




