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Die Gemeinde Eichenau erla®t gemiR § 2 Abs.1 und 4, §8 9 und 10 des Baugesetzbuches
- BauGB.- i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), Art,23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993

(GVBI. S.65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 18.04.1994
{GVBI. S.251) und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -
i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.127), diesen Bebauungsplan als

Festsetzungen

1. Geltungsbereich

11 -
1.2

SATZUNG

" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und
Bebauungsplane '

2. Art der baulichen Nutzung

2.9 WR
2.2 WA

Festsetzung von Bauland als Reines Wohngebiet.

Fastsetzung von Bauland als Allgemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 —8—8—8—

3.2 ID

3.3 0.25

3.4 @

3.5 160
3.6

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher Nutzung nach Ast
oder MaRd

Hochstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse;
z.B. 2 Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschold im Dachraum
liegt.

Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) , bezogen auf jedes
Grundstiick des betreffenden Baubereichs {z.B. 0.25).

Héchstzuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ) bezogen auf jedes
Grundstlck des betreffenden Baubereichs {(z.B. 0.35).

Hﬁchstzuléssige GeschoRflache in Quadratmetern innerhalb eines
Bauraumes (z.B. 150 gm).

Auf die GeschoBRflachen werden die Flachen von Aufenthaltsrdumen
die nicht in Vollgeschossen im Sinne des Art. 2 BayBO liegen ,
einschlieBlich der ihnen zugehdrigen Treppenrdume und einschliellich
ihrer Umfassungswiénde ganz angerechnet.”

Garagen im ErdgeschoR von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittiung
der GeschoRflidche unberlicksichtigt.

Die GeschoRfliche des Baubestands wird auf die zuléssige
GeschoBflache angerechnet

Cwo A

4, Baugrenzen, Bauweise
4.1 WSt Baugrenzen

4.2 P T Baulinien

4.3 A
4.4 A
a5 D

Nur Einzelhausbebauung zuldssig
Nur Hausgruppenbebauung zuléssig
Nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig

Nur Einzelhaus- und Hausgruppenbebauung zulassig

5. Grundstlicksgrofe

5.1 Bei der Bildung neuer Grundstiicke durch Teilung werden folgende
MindestgréRen festgesetzt:

400 gm bei Einzelhausbebauung
300 gm bei Doppelhausbebauung

200 gm bei Hausgruppenbebauung

6. Abstandsflachen

6.1 Grenzbebauung ist nur zuldssig bei Hausgruppen und
Doppelhausbebatiung, soweit flr den Einzelfall nichts anderes

festgesetzt ist.

Im {ibrigen gelten fir die Bemessung der notwendigen _
Abstandsflachen uneingeschréankt die MaRgaben des Art.6 BayBO,

- 7. Offentliche Verkehrsflichen

7.1 T  Offentliche Verkehrsfliche, einschlieBlich Fahrbahn, Gehwege und
Strafenbegleitgrin.

7.2 e————  Straenbegrenzungslinie

8. Garagen und Stellplatze

8.1 Fiir jede selbsténdige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im
Bauantrag nachzuweisen.

Fiir Einfamilienh@user und alle Wohnungen liber B0 gm

Wohnfliche in Zweifamilienhdusern ist zusaizlich ein offener, fiir jede
Wohnung in Geb#uden mit 3 und mehr Wohnungen zusatzlich ein
halber wasserdurchléassig befestigter Stellplatz nachzuweisen.

Anstelle von Stellplatzen kénnen auch Garagen errichtet werden.
Garagenvorpléize und -zufahrten dirfen in 2.25 m Breite nicht als
Stellplatz angerechnet werden.

Der Steliplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den Richt~
linien fir den Steliplatzbedarf (IMBek. vom 12.2.1978) mit dem
Tabellenwert der jeweils hoheren Stellplatzversorgung zu ermittein und
auf dem Grundstiick nachzuweisen. :

Sind auf einem Grundstiick mehr als ein Pkw-Stellplatz nachzuweisen,
so ist pro Wohneinheit mindestens ein Steliplatz in einer Garage
unterzubringen.

g. 2 Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nur zuldssig, wenn ihre
Anordnung mindestens eines der folgenden Kriterien erfdilt:
| . . . o i
ga}_ - innerhalb eigens flr Garagen ausgewiesener Flache

- innerhalb der festgesetzten Baugrenzen

- auf den Baugrundstlcken auRerhalb der festgesetzten Baurdume,
mit einem Mindestabstand von 5 m zur StraBenbegrenzungsiinie.

Nur in begriindeten Ausnahmefallen kénnen offene Stellplatze im
Vorgartenbereich {= Fldche zwischen Bebauung und StralRe) auch
innerhalb des 5-m-Abstandsstreifens zur StraRenbegrenzungslinie
angeordnet werden, solange mindestens 2/3 der Vorgartenflache nicht
flir Stellpiatze genutzt wird und unbefestigt bleibt.

8.3 Grenzbebauung von Garagen ist nur an einer seitlichen Grundstiicks-
grenze zuldssig.

9. Nebenanlagen

9.1 Bauliche Nebenaniagen im Sinne & 14 BauNVO sind auf eine Gesami- -

fliche von max. 6 gm je 200 gm Grundstiicksflache zu beschrénken.

10. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
10.1 Héhenentwicklung

10.1.1 Je nach Anzahl der zulissigen Geschosse darf die traufseitige Wand-
hthe einschlieflich Sockel und Kniestock folgende Werte nicht Gber-
schreiten, wobei die Wandhdhe von Oberkante Geldnde bis Schnitt-
kante AuRenfliache AuBenwand mit Dachoberfliche gemessen wird.:
eingeschossig (ID): max. 4.00 m
zweigeschossig (ll}: max. 6.50 m

Die Wandhéhe von baulichen Nebenanlagen (z.B. Gartenh&usern)} darf

10.1.2
traufseitig 2.40 m nicht Oberschreiten.
10.1.3 Die Oberkante FertigfuBboden Er“dgeschoﬁ darf max. 0.65 m {iber

dem Niveau der néchstliegenden Verkehrsfliche liegen.

10.2.

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.3

10.4
10.4.1 50

10.4.2 S0 Wwp

10.4.3
10.4.4
10.4.5

10.4.6

10.4.7

10.4.8

10.5

10.6

11. Grinordnung

11.1

Bauké&rper

Einzel- und Doppelhduser sind auf einem Rechteckgrundri® zu
entwickeln. '

Die Giebelbreite der Hauptgebdude ist auf max. 12 m zu beschrénken,
wobei untergeordnete Bauteile ( Balkon, Vordach etc.) hierbei nicht zu

berticksichtigen sind.

Die Lénge der Hauptbaukérper (= Traufseite, ohne Berlicksichtigung
untergeordneter Bauteile) darf max. 16 m bei Einzelhdusern und max.
20 m bei Doppelhausern betragen

Fassadengestaltung

Die AuRenwinde der Gebiude sind mit Putz oder mit Holz zu gestalten
Auffallige Zierputze sind nicht zuléssig.

Dachgestaltung
Nur Satteldacher fiir Hauptgebaude zuléssig.
Nur Sattel- und Walmdacher fiir Hauptgebéude zuléssig.

Die zulédssige Dachneigung bei Hauptgebéuden muf® mindestens
28 Grad und darf héchstens 45 Grad betragen.

Garagen und Nebenbebiude sind mit Satteldéchern zu versehen, deren
Neigung dem Dach der Hauptgebéude anzupassen ist.

- Die Hauptfirstrichtung ist (iber die Léngsseite der Hauptgeb&ude zu
flhren.

Der Dachiiberstand am Ortgang darf max. 0.70 m betragen.
Der Traufiiberstand wird mit max. 0.80 m festgesetzt. Ein Trauflber-
stand bis max. 1.20 m wird zugelassen, wenn der Uberstand gest{itzt

ausgefihrt wird.

Pro Hauseinheit sind auf jeder Dachseite max, zwei gleichgestaltete
Gauben mit hichstens je 1.20 m Breite zuldssig. Anstelle von zwel
Gauben ist ein Zwerchgisbel bis max. 3.50 m Breite zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Anbauten

Im Falle von Anbauten an bestehende Gebaude sind Ausnahmen von
den Festsetzungen 10.1 bis 10.4 méglich , wenn davon die
gestalterische Einheit von Bestand und Anbau abhéngig ist.

" Im Einzelfall ist in diesem Sinne zu prifen, ob eine Anpassuhg des

Anbaus hinsichtlich Héhenfixierung {Sockel-, Trauf- und Firsthéhe),
Dachgestaltung (Dachneigung, Dachiibersténde), Baukdrper (Lange,
Breite ) an den Bestand zweckmifig ist um eine befriedigende

Gesamtldsung zu gewdhrleisten. ‘

~

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen nur als
senkrechte Holzlatten - bzw. Staketenzéune bis zu einer max. Héhe
von 1.20 m zulassig.

Die Sockelhthe von Einfriedungen wird auf max. 20 cm beschrénkt.

Einfriedungen zwischen benachbarten Grundstlicken sind ohne Sockel
auszufiihren und dirfen max. 1.20 m hoch sein.

Vorhandener Gehélzbestand ist grundsétzlich zu erhalten. Ausnahmen
hiervon regelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom
09.05.1294., g :

Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes ist innerhalb der

Kronentraufe

- das Befahren mit Fahrzeugen aller Art ab einem Gesamtgewicht von
1.5t :

- die Lagerung von Olen und Chemikalien

- die Lagerung schwerer Behiltnisse und Gegenstande und

- das Entz{inden von Feuern

ZU unterlassen.

Einflillungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu
unterlassen. Bei notwendigen Auffillungen sind MaBnahmen zur
dauerhaften Belliftung von Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen.
Grabarbeiten in Ndhe grofRer Baume sind von Hand auszufiihren.
Wurzeln iber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren oder, falls
notwendig, sauber auszuschneiden und fachgerecht zu behandeln.

Die Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und
Terrassenflachen oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind,
gértnerisch zu gestalten und mit Bdumen zu bepflanzen.

Es sind mindesiens so viele Bdume zu pflanzen,daR auf je angefangene
200 gm Grundstlicksfléche ein groRBkroniger Baum kommt. An jeder
Grundstiickszufahrt ist mindestens einseitig ein groRBkroniger
Laubbaum 1.0rdnung zu pflanzen.

Ausnahmen kdnnen genehmigt werden, wenn diese Regelung aus
gestalterischen Griinden oder aus Platzmangel nicht zumutbar ist.
Bereits bestehende Baumpflanzungen sind anrechenbar.

- Zuléssige Arten von Baumen und Strduchern:

Mindestens 80% heimische Arten wie Buche, Berg-,Feld- und Spitz-
ahorn, Birke, Eiche, Esche, Linde, Ulme, HaselnuR, Holunder, Kornel-
kirsche, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Schneeball, Heckenrose,

Liguster . - . _
Ziichterisch verénderte Arten in Séulenform sind aus Skologischen

und gestalterischen Griinden unzuldssig.

- PflanzgroBe fir Bdume

Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand.
Stammumfang mindestens 16 - 18 em , gemessen in 100 cm. Héhe,
Baumhéhe mindestens 200 cm.
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‘ Verfahrensvermerke
: _ . ‘ T Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Eichenau
' . : ! . e am .20.07.73%3..... gefat und am .30 00.44.89...... ortsiiblich bekanntgemacht
_ o ] i} Sy : - (5 2-Abs.. BauGB)
11.3 Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Bdume und Stréucher sind .Hinweise 74 Verkehrsflachen /{v an R\ _
dauernd zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Biume und o ) ) i _ /@ \-:zi.\ Eichenau Cden 2341 AT FE e
Straucher sind auf Kosten des Grundeigentiimers nachzupflanzen. 7.1 ITINMBE Eigentiimerweg ,als 6ffentliche Verkehrsfldche gewidmet. jo HN ‘:":E‘j e —
: . i by I e
_ . X ) ’ - y ) B amsaneoses s s s S A LB TSR T TS
) o i \ vorhandene Hauptgebiude 22 _F¥R . Fb-UndRagweg L \‘ﬁ;,. Yaf 1.Blrgerméister
11.4 Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflichengestal- k Neiunt :
: tungsplan einzureichen { s.Hinweise). .. 2, Die Bifentliche Unterrichtung der Blirger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-
9. m[m]] vorhandene Nebengebaude 8. Grundwasser / Oberflachenwasser Vorentwurf in der Fassung vom ..0%...02..4:336. hat in der Zeit vom .0 £,02.499
, : ) i S 9;944%(1%‘7336 stattgefunden (§ 3 Abs.1 BauGB). -
11.5 Befestigte Flachen 8.1 Im Geltungsbereich ist mit sehr hohen Grundwassersténden zu /,%fgeﬁ“g I
. i ' : AN e ;
. ) . o ) 3 verheheene Grindsticksgranzan nf:c::nen Bauvorhaben sind gegen anstehendes Grundwasser zu . _ & 5?' % Eichenau
11.5.1 _ Befestigte Flachen sind auf ein MindestmaR zu beschrénken und : sichern . : ( ) e N
diirfen nur mit wassergebundenen Decken oder durchldssigen Beldgen . _ ) . x BN AL e e
(z.B. in Sand verlegte Pflasterungen und Plattenbeldge mit hohem - 4, 1855/21 Flurstiicksnummern ( z.B.) 8.2 Bei Bauwasserhaltung ist der Wiederversickerung von entnommenem L 1.Biirgermeistér
Fugenanteil } ausgefiihrt werden. Verbundsteine sind unzuléssig. Grunfiwassgr equ:ieutlg Vorrang vor der Ableitung in ein Oberflachen- BN .
. GeWESSer Sinzyuraumen. . 8. Dié‘Bé?eﬂﬁung der Tréger offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
11.5.2 Nebeneinanderliegende Garagen- und Stellplatzzufahrten sind zu 5. P S Nutzungsschablone mit jewelliger Quartiersbezeichnung : ' Fassung vom Z.F¢.06..413.6.. hat in der Zeit vom 1.5 97.7296...bis 30.04.1226..
vermeiden und durch eine gemeinsame Zufahrt mit max. 4.00 m - (2.B. Quartier A ) 8.3 Bei auBergewdhnlichen AbfluBereignissen kbnnen Ausuferungen des stattgefunden (§ 4 BauGB). :
Breite zu ersetzen. Sind nebeneinanderliegende Zufahrten unvermeid- i ' Starzelbaches méglich sein mit Uberschwemmung von Teilen des ' o TN,
lich, so miissen diese durch einen Griinstreifen ( Mindestbreite 1.50 m) S Planungsgebiets. : A ™ % Eichenau
voneinander getrennt werden. E\j Bis zu einer Hochwasserfreilegung soliten Bauvorhaben mit wasser- < \\1{{? % ‘%f;
i dichten Kellern ausgestattet werden, mit Oberkante einschlielich : - (Siegal) < /‘5 DI s amomserenmmmsnres TN
" Lichtschichte, Treppenabginge usw. ca 0,60 m liber dem natiir- : NS A {2 ey
6. Griinordnung P , ' \{:L e ;’ /:j/ 1.Blirgermeiste
S L S g
12. Versorgung und Entsorgung ; " . s —_— : 4. D:e*&ﬁfenﬁche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurf$ in der Fassung vom
6.1 . Die dargesteliten Baum- und Gehdlzbesténde stellen lediglich die 8.4 ————-z==—= Seitengraben Il ist als offener Wassergraben zu erhalten und von 17 06.1336... hatgin ger it s gfj'p 0F7.13%6..... bis 300? 4336 ...

12.1

12.2

12.3

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, inshesondere das
Dachwasser, mulR auf den Grundsilicken versickern.

Organische Garten- und Kiichenabflle sind, sofern sie dazu geeignet
sind, im Gartenbereich der Grundstlicke zu kompostieren.

Versorgungs- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

13. Immissionsschutz

Bei Neu~, Um-, und ErweiterungsbaumaRknahmen bei Gebauden in an
die Roggensteiner Allee angrenzenden oder zugewandten
Grundstiicken, jedoch héchstens bis zu einer Bautiefe von 35 m, sind
die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern mdglichst auf der der
StralRe abgewandten Seite anzuordnen.

14. Sonstige Festsetzungen

14.1

MaRangabe in Metern {z.B. 8 m )

6.2

8.3

nach Baumschutzverordnung als zu erhaltenden bzw. als 6kologisch
wichtig zu wertenden Baumbesténde dar.

Da der Baumbestand nicht exakt eingemessen wurde sind geringfligige
Abweichungen der Planzeichnung gegeniiber den tatsachlichen
Baumstandorten maéglich. :

Zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein

Baumbestandsplan im Mafstab M 1:100 mit folgenden Aussagen

einzureichen:

- zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand, entsprechend der
Baumschutzverordnung, mit genauer Lage, Stammumfang und
Grofle sowie Art und Wertung des Gesundheitszustands,

- zu fallender/ rodender Baum- und Gehdlzbestand, sonst wie vor,

- Baum- und Geholzbestand der angrenzenden Grundstiicke bis zu 7 m
von der Grundstiicksgrenze entfernt.

Der Baumbestaﬁdsp!an kann in den Freiflachengestaltungsplan
integriert werden

Fiir die (ibrigen Schutzmaflnahmen fiir Bdume wahrend der Bauzeit
wird auf die DIN 18 920 hingewiesen.

Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern ist ein
Mindestabstand von 1.50 m zu den Gasversorgungsleitungen
einzuhalten.

Seitengraben I

10.

1=

jeglicher Bebauung mit Haupt- und Nebengeb#uden, sowie von
Garagen oder Stellpidtzen freizuhalten.

Sowohl bei den Gebduden ( Innen- und AuRenbereich ) sowie im
gesamten AuRenbereich der Grundstiicke ist die Verwendung

gesundheitsgefahrdender Produkte nach Mdéglichkeit zu vermeiden . HEEN
{ z.B. Holzschutzmittel, Schadlings- und Unkrautbek@mpfingsmittel ). _ 5. D SF

&

gétzu
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SN 3;:3‘!‘ r sz,
Brandschutz ’ _ < f\{v{‘;\? -
Grundsatzlich sind zu Bauantrégen Stellungnahmen zu vorbeugenden : " ;2,/ NN £ )} L
BrandschutzmaRnahmen (Feuerwehrzufahrten, Léschwasserver- o e.\&?{?‘ge‘?“i}w/
sorgung, Flucht- und Rettungswege usw.) je nach GriRke des Objektes o \Q,T“ Len 4
weiterhin erforderlich (Rechtsvorschrift des Art.76 Abs.1 Satz 2, - 6 \1%5‘;\

2.Halbsatz BayBO neue Fassung).

Eichenau

----------------

1.Blirgermeister

Eichenau

1.Birgermeister.

mit Schreiben der Gemeinde Eichenau vom &.2.. .Qﬂﬁ«.

Qefr. O3 A1 290F........ e

-------------------------- T N P L T

ngsbeschiuf zurn Bebauungsplan in der Fassung vom .Q.4.04.. A0 4. ......
om Gemeinderat Eichenau am .24.:Q.%.13.2.%... gefaRt (§ 10 BauGR ).

ch ..0.3.{.4.'1:..1.57.{3.%.................

774

L o
4 V2 g §
nﬁégeveﬁahren zum Bebauungsplan in der Fassuié% om;ﬁ..’.z.a@;ﬁ;..]3;9.?..wurde

an das Landratsamt

Firstenfeldbruck eir}zgeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom {}.4...5ep.. 1997

Luftverkehrsgesetz

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplaizes
Furstenfeldbruck nach §12 Abs.3 Ziff.1b Luftverkehrsgesetz.
Bei Uberschreitung der dort festgelegten Beschrankungen ist die
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI erforderiich .

P
s

e
#

" keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht.

3 ig g‘rg@dhe ‘Bekanntmachung {iber den AbschluR des Anzeigeverfahrens zum
Bebatitingsplan erfolgte am 3. 40.433F..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen
der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-




