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Die traufseitigen Wandhohen sind von der naturlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnitt zwischen duRerer Wandflucht und Dachoberkante zu messen. Die Ober-"

kante des Erdgescholrohbodens darf im Rahmen der héchstzuldssigen War_wdho—
he hochstens 0,50 m (iber der nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache liegen.

g) ———o—0— Abgrenzung von Teilen des Baugebiets mit unterschiedli-

chem MaR der baulichen Nutzung

4. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgrélie

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-
weilige Baugrenzgeflige zulalt, ist Einzel- und Doppelhausbebauu‘ng glelt_:herma-
Ren zulassig. Fiir die FI.Nr. 1875/73 bis /82, /89 bis /97 und /101 bis /109 ist die

geschlossene Bauweise zulassig.

£ I Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Innerhalb der Baugrenzen sind die Baukorper so zu situieren, dafy die nach der
gemeindlichen Baumschutzverordnung genehmigungspflichtige Beseitigung
schutzwiirdiger Baume auf ein unvermeidbares Mindestmal beschrankt bleibt und
dafl alle Bauteile einen Abstand von mindestens 5 m zur Straenbegrenzungslinie

Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbautei-
len sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Loggien und iberdachten Freisitzen ist
nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes
Aluminium zulassig.

d) Werden aullerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache Nebengebdude als un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundfldche insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be-
tragen. Die Wandhohe dieser Nebenanlagen darf an der Traufseite 2,40 m nicht
uberschreiten. Sie sind grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder Satteldach
und ziegelroten Dachpfannen auszufiihren.

e) Einfriedungen diirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht iberschreiten. Entlang der
offentlichen Verkehrsflache ist die Errichtung eines max. 20 cm hohen Sockels zu-
lassig; ansonsten sind die Einfriedungen sockellos zu gestalten. Gartenseitig sind
bei Grenzbebauung anstelle von Zaunen in max. 3 m Breite verputzte Sichtschutz-
mauern oder Holzblenden in einer Héhe von héchstens 2 m, jedoch nur ohne Ab-
stand an das Gebaude angebaut, zuldssig.

f) Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind zu iiberdachen und gegen Einblick
zu schitzen. Milltonnenhauschen dirfen nur mit verputzten oder glatten Aufenfla-
chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Bei Grundstlicken, auf denen das Hauptgeb&dude mehr als 10 m von der Grund-
stiicksgrenze zur Stralle hin entfernt ist, sind die Milltonnenplatze an der stralien-

- die Lagerung schwerer Behaltnisse und Gegenstande und
- das Entzinden von Feuern

Zu unterlassen.

Einflllungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu unterlassen.
Bei notwendigen Auffullungen sind Mallnahmen zur dauerhaften Beliiftung von
Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen. Grabarbeiten in Nahe groler Baume sind
von Hand auszufuhren. Wurzeln tber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren oder,
falls notwendig, sauber abzuschneiden und fachgerecht zu behandeln.

b) Die Baugrundstucke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache
oder als Stellplatze flir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und
mit Bdumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dal}
auf je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein grollkroniger Baum kommt. An
jeder Grundstiickszufahrt ist mindestens einseitig ein groRkroniger Laubbaum
1. Ordnung zu pflanzen.

Ausnahmen konnen genehmigt werden, wenn diese Regelung aus gestalterischen
Grunden oder aus Platzmangel nicht zumutbar ist. Bereits bestehende Baumpflan-
zungen sind anrechenbar.

- zulassige Arten von Baumen und Strauchern:

Mindestens 80 % heimische Arten, wie Buche, Berg-, Feld- und Spitzahorn, Bir-
ke, Eiche, Esche, Linde, Ulme, HaselnuB®, Holunder, Kornelkirsche, Pfaffenhiit-
chen, Hartriegel, Schneeball, Heckenrose, Liguster.

Zichterisch veranderte Arten in Saulenform sind aus 6kologischen und gestalteri-
schen Grunden unzuldssig.

Organische Garten- und Kiichenabfélle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie-
ren. Standige Standplatze fir Mull- und Abfallbehalter sowie dhnliche Flachen sind,
soweit moglich, durch geeignete hochwachsende Geholze abzuschirmen. Belange
der Verkehrssicherheit sind zu beriicksichtigen.

Der Gemeinde liegen keine Hinweise darlber vor, dafl innerhalb des Planungsgebiets
mit Altlasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere keine Kenntnis tiber Ablagerun-
gen von Industrieabfallen, tber sonstige groffere Millablagerungen und tber Grund-
wasserbeeintrachtigungen durch Mull.

. Grlinordnung

erhaltenswerter Baum- und Gehdlzbestand

im Zuge der Baumalnahme zu fallender
Baum- und Gehdolzbestand

Die dargestellten Baum- und Geholzbestande stellen lediglich die nach der Baum-
schutzverordnung als zu erhaltenden bzw. als 6kologisch wichtig zu wertenden Be-
stédnde dar.

Zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan
im Maf3stab 1 : 100 mit folgenden Aussagen einzureichen:

- zu erhaltender Baum- und Geholzbestand, entsprechend der Baumschutzverord-
nung, mit genauer Lage, Stammumfang und Grofl3e sowie Art und Wertung des
Gesundheitszustands,
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einhalten. seitigen Grundstiicksgrenze unterzubringen. Kénnen Grundstiicke oder Standplat- - zu tallenderfrodender Baum-IGehiizbastand. sorst wis vor
gefertigt am: 14. 6.1994 Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei- ze agf Grundstiicken vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwie- - Pflanzgréfie fur Baume: X ‘ / _
2 i i - - : Pl rigkeiten angefahren werden, haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehalter 4 : S RS - Baum- undGeholzbestand der angrenzenden Grundstiicke bis zu 7 m von der
geandert am 13, 7. 1994 chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,90 ma = : Hochstdamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammumfang min .
eandert am: 21, 11, 1985 Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO selbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen; nach der destens 16 - 18 cm, gemessen in 100 cm Héhe, Baumhohe mind. 200 cm. Grundstliciqrenas BRtesiL
i f o nicht unterschritten und Abstiande von mindestens 5 m zur Straenbegrenzungsli- Leerung sind sie unverzlglich an ihren gewdhnlichen Standplatz zuriickzubringen Der Baumbestandsplan kann in den Freiflichenplan (siehe B.5 Abs. 2) integriert
geandert am: 12. 7.1996 nie eingehalten werden. Eaﬁrzguge (ijd F“;[Sr?zngter dL(erfen durch die Aufstellung der Abfallbehalter nicht c) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu werden. UUNGSPLAN B8
> : ehindert oder gefahrdet werden. 5 5 i - L - o ;
ge?ndert e e Die Zulassigkeit vortretender Bauteile und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 : d : B pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des Fiir die (ibrigen Schutzmafnahmen fiir Baume wahrend der Bauzeit wird auf die DIN SOrl EICH -
GRArRar an: #br & URne Abs. 3 Satz 7 BayBO (iber eine magliche Uberschreitung des Bauraums hinaus Schalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkasten der Versorgungsunternehmen, Grundeigentimers nachzupflanzen. 18 920 hingewiesen STRASS
Al bleibt hiervon unberiihrt, soweit diese Bauteile an den seitlichen und riickwartigen die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstik- Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplan ein-
Bauraumgrenzen vortreten. ken unterzubringcn. zureichen (s. Hinweise Nr. 4 und 5). ] e T
. ; - ; : e 5. Bauvollzu { By 1815
Bei Gebaudeabstanden von 3 m oder wenlghegb:sr?ur ?é;aggpdbnee%reeggﬂgusg?'g g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie oberirdi- . / s & @ 3
Die Gemeinde Eichenau sind Uberschreitungen der BaCL)lgrenz]gn ol schen Lagerbehltern fiir fliissige oder gasférmige Stoffe im Freien ist unzuléssig. 9. Immissionsschutz Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRgrundrif des Baugesuchs f &y ¥ oW o
des Art.6 Abs. 3 Satz 7 BayBO unzulassig. Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daR sie von der offentlichen Stra- einzutragen. ) en /o \
2 5 . = Bl ’ Renverkehrsflache und in Erdgescholfhohe von den Nachbargrundstiicken aus ge- ; ; i ’ 1 , ® SIS \
erlalt geman § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 19 des Baugesetzbuches - BauGB - in c) Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten Bau- qen EfMblek geschiie: Shd g 9 9 a) Bei Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener Gewer- Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freifiachenbefesti- : o g =
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden bebetriebe im Plangebiet ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr dlg an- gung.n, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflichenge- i a0 i W & 1.1 1877
liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntma AuRenfronten dieser Gebaude festgesetzt. gﬁgﬁngg \é’\éc;r:rr:]t:}‘e‘bayun% vlonttagsc;jsrth(A) lénc: n?ﬁhts 40 dB(A). EZW'tgieXfrq stallungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick B : %rs e W IRV (s 875 ; ’5 18
uber die baulic 3 ; 5 : : ) : ; : u NSSIONSbelasiung durch ein SUtacnien eines anerkannten - ausgeweiteten ErdgeschoRgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Hohenlinien i & 1470/155 |- oy A o A 57
ir di ; 5 i 5 hrankt die 6. Offentliche Verkehrsflach (kb - : 5 : : g g ! : % “F S L QY &) \ ¢
chung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte- :ﬂurgdlgbiiﬂzj?:z?tgg‘éfar;ggend'ge“ Abstandsflachen gelten uneingeschrankt di EIRGHC SIS A0 stikbiiros nachzuweisen und mit den Bauantragen einzureichen. des natiirlichen Geldndes einzutragen sowie alle geplanten Gelandeverdnderungen (0\_5/5) I <4 - L W4 AV A
alkg S ) De . : i I - ) : - { W A\ \ S
rungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 PSS Unterschreitung der Abstandsfiiche zuldssig a) L | Verkehrsfiache (Fahrbahn, Gehweg) b) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsmafinahmen an Gebiuden auf den an die Rog- durch. ein auf Norma'I Null bezoger.wes: N|v.ellemer:t dar'zustellen. . | R TR , 0,25 | 6,30 i ‘ > . 1575,.,2\/ : : I
e 466 Ak S eI i clen el etaet B - G0 ». 1 et B g ; > ; 1 % : i gensteiner Allee angrenzenden Grundstiicken, jedoch héchstens bis zu einer Bau- Auf die DIN—Vorschrlftgn 1”8 024' hlﬂSiChﬂlC!’l der "baulichen MaBnahﬂmen flr behinder- W a : - » / INGT = 4ty L) : oo ‘
( i ), Art. 9 y : g Soweit sich bei der Ausnutzung der Gberbaubaren Grundsttijckstﬂich%aﬂgesae-de : b) . StraBenbegrenzungslinie tiefe von 35 m, sind die Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern méglichst auf der Ee und alte Menschen im offgnthchen Bereich, Planungsgzun.dtagen und 18 025 "l ., 5 . £8 : i 2 / 0;_,@ > W & - 2 187 y 162
sung der Bekanntmachung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65, BayRS 2020-1-1-1) und Art. 91 der henden Gfebe;ludefromsn o%e;r gene:rrtmgtgn EBrgeﬂtf)%rurjgﬁﬂ ese?defr?d?erse%er:wj straltenabgewandten Seite anzuordnen. Woh:ungen fir Schwerbehinderte, Planungsgrundlagen” wird besonders hingewie- 3 '_;-- 4 % | %%9 4%‘ Z b 5] : % s -
Abstandsflachen ergeben, die von ayBOU abweichen, w : sen. Auf Berlcksichtigung ist bei der Bauausfiihrung zu achten. ¥ % r M 74 - ) ! W% ! :
Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. Ast 7 Abs 1 Ba BC?fUr die FINr. 1940/52. /53 und 1875/68 fiir zulassig erklart, P Eaiane i ind Stellplitze ; . glng g 3 /}, 0 Z (1] 1939 Y _ o \ :
. - y it ' : : g Verlauft die Grenze des Geltungsbereichs entlang einer Grundstiicksgrenze, die ein UBERSICHT M= 1:5000 @LO) T LI 5 AR L > e 21 b e > 5
S. 433) diesen Bebauungsplan als : : = 10.Vermalun Ba dstlick &ffentlich t ist di leichzeiti = . ¢ IR - / ' - s 7o | 4
) - d) Die Teilung der Grundstiicke muB so erfolgen, dafl die Mmdestgro&e von Grund- a) Garagen dirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften und unter ¢ Str:?sreur?besgl;gnztonrgs(i)in?gt Ichem cuaiRenTam it selbbiioad SEEaH AR : Bl IR 10 0925 630 | B LA i . 50
stiicken bzw. Grundstiicksteilen fur freistehende Einzelhauser mgmdestgns 400 m?, Erhalwng des schiitzenswerten Baumbestandes inner- und auferhalb der Bauréu- : p : S e : s 2 ‘“/—*:t i : Bt Mg = ;,.
fiir Doppelhaushalften mit einseitigem Anbau mindestens 300 m® und fiir Gebaude me, jedoch mindestens 5 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt, errichtet i T E 1 4B { e o s / = : ."":“,"r\
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werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzelfallen sowie im Rahmen des : , : & 2 ; Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung v.om.ZQ,!Q.?dﬂf-?ZZE.Q}Tﬂiﬁﬁﬂdse Aufstellung des Bebau- < @ el
ARSI REISTEN mit zweiseitiger Brandwand mindestens 250 m* betragt. Ausnahmen sind in be- BestandscLI{\utzes zuléslsig_ Die Gregzbebauung von Garagen ist nur an einer der Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukorper ader Grundstiicksteilungen L ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschilu wurde am 30.03, 134?3/.2.‘1&.12,.1~?Joorts{j|blich bekannt- A il & .ifl
griindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig. Die unter den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulissig. Offen tiberdachte Durchgénge gelten als bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise. o . ' ; 2 Abs. 1 BauGB) .
1. Geltungsbereich Hinweisen aufgefiihrte Definition ist zu beachten. Teil der Garage. Fir die bauliche Gestaltung gilt Festsetzung 5.a) bis d) sinnge- a) (@ als Eigentimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3 E}ayStrWG Zu widmen Eichenau, den 006, 1338 oo 3T X 19w <7
. maf. Flachdachgaragen sind nur als offene Garagen i.S. des § 1 Abs. 3 und 4 » i : Z ol i : 1940/ g >
o) I  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs GV (aba. Car c?:‘ts guléssi : - 3 b) Bei Nevanlagen und Anderur.jen von Zufahrten zur Staatsstraie ist die Zustim- / ‘ 5 W ¢ N “05 » G _
5. Bauliche Gestaltun (s00 RN . mung der StraRenbauverwaltung einzuholen. Die Entwasserung des Strallen- Jo o7 _ J 5 i % : 3
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle e Nicht iberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind bis auf Zugange und sonstige befe- grundstiicks darf durch das Baugebiet nicht beeintréchtigt werden. Vom Baugebiet firgermeister) fﬁ'f?m 182 2 A . i \‘""\\ N 3 (075) I
bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne. a) Die Lange der Hauptbaukdrper ist bei Einzelhdusern auf hochstens 16 m, bei S“g?eh’;'f%hefr}: Vé‘,e ZE’E-BATS"%SS?(“‘JET?CP% ?23“9”50"‘ anzulegen. Die Mindest- | dirfen auch im Bereich der Zufahrten der Staatsstralte keine Niederschlagswasser o IS UM Y 78 & g 9 0.30 |1050
Doppelhdusern auf hochstens 20 m begrenzt. SENISTURE (HESEL BEUAfase il g Detiagt ol oim. zugeleitet werden. | DOeELEntgurf deqsi Bebauungsplans wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom .72. 0.9, 433%... . bis = R e & Y A< B e S 36
. Uber die hochstzulissige Wandhéhe hinaus sind Lichtgraben und Abgrabungen fC)ffe;ne Sﬁllf{)latzg mu]ssin m{ﬂddestensAS m \I/qon C]Jfﬂ Str:_f_&enbeg_rer)zu\r}gslmirfte ent 8. HINWEISE L djgéi'ééi” ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Auerung und Erérterung 19407 N\ & &
2. fut derbadlichen Nistzung an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgérten mit einer Breite von hochstens 3 m ST amichies WENETE WIOEGE TEe il o sna nnSid S UG S0 Y O g - . i ' E B B : )
. : : : je Grundstiick zulassig. Die Zulassigkeit von KellerauRentreppen bleibt hiervon un- bereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgartenflache nicht fur Stellplatze 1. Grundstiicke 7. Technische Infrastruktur i Ve et [l R g 3 s ez
a) Das Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO als Reines bertihrt. Im Rahmen der héchstzuldssigen Wandhéhe sind Gelandeabgrabungen genutzt wird, unbefestigt bleibt und gartnerisch gestaltet wird. S bl 5 Sl ekl sndiin e b ; 7> - S
Waehngebiet fesigesetzt. und -aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein zuldssig. 1875 /50 Flurstiicksnummer; z.B.1875/50 amt}c 8 NEISOIIACSIC “,”,99“ (Stram. Telefon etc.) sind untenrdiseh zu i : %\ B ;
' b) Fir jede selbstandige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag eatdhariE Crrdatic Frefietungen Sl Lmallassrg e e R e g e o et AR e S o () _;[ 4211
b)ji\ehanaviagan und Binrchilinten 1o, Se o e SR as ol e FEHERER b) Fiir Hauptgebdude und Garagen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer e sen. Puc Eminmiienn i eri e TS e Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchern im Bereich von Versor- Urgermeister) 15 oL21

durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrankt, allgemein zulassig.

Flache fiir Gemeinbedarf

| | sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
- Kindergarten

3. MaR der baulichen Nutzung

a) o = hochstzuldassige Grundflachenzahl ; z.B. 0,25
Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch tiber 50 % zul&ssig, soweit die Erfilllung der Stell-
platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erforderl. Diese Grundfla-
cheniiberschreitung darf hierbei insgesamt nicht gréer sein als die nachgewiese-
nen Garagen und Stellplatze einschlieRlich inrer Zufahrten. Eine Uberschreitung
der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze von 0,8 ist

unzulassig.
70/ | hdchstzuldssige Grundflache in m? je Gebaude
innerhalb der Giberbaubaren Fléche eines Bau-
grundstiicks; z.B. 70 m?
b) FE2———1  hochstzulassige Gescholflachenzahl; z.B. 0,35

In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten,
cind die Flachen von Raumen, die nach Lage und GroRe als Aufenthaitsraume i.S.
des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Trep-
penrdaume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde als Gescholflache mitzu-
rechnen. Auf die unter den Hinweisen (B.2. 2.Absatz) aufgefiihrte Definition wird
verwiesen.

| /155 | hochstzuldssige Geschofflache in m? je Gebaude
innerhalb der Uiberbaubaren Flache eines Bau-
grundstiicks; z.B. 155 m?

Garagen im ErdgeschoR von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung der Ge-
scholt7lache unberiicksichtigt.
c) hochstzulassige Zahi der Vollgeschosse;

1L = 1 z.B. zwei Vollgeschosse

530 } horhstzuldassige Wandhdhe an der Traufseite;
z.B. 6,30 m

Dachneigung von 28 bis 45° zuldssig. Auf den FI.Nrn. 1875/49 bis /51, /54, /56
und /57, /60 bis /62, /67 und /68, /114, /115, /121, und /136 ist nur Satteldach mit
einer max. Dachneigung von 9° zuldssig; auf den FI.Nr. 1875, 1939/16, 1940/4
und 1944/3 nur Flachdach.

Profilgleiche Verlangerungen bestehender in der zuldssigen Dachneigung abwei-
chender Gebaude sind allgemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzulassig.

Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel-
dachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufiinren. Dachneigung
und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe-
bauung einheitlich zu gestalten.

s = vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Abweichungen bis zu 10° sind zuléssig. Bei gekreuzt eingetragenen Firstrichtun-
gen sind wahlweise beide Richtungen einzeln oder miteinander kombiniert
zulassig.

Frei kragende Dachiiberstande vor Wanden sind_mit héchstens 0,80 m in ortsubli-
cher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstinde an kleinen Vorbauten, Gauben,
Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. Ein Dachiiberstand bis
hochstens 1,20 m ist zuldssig, wenn der Uberstand gestiitzt ausgefiihrt wird.

Die lichte Glasflache von liegenden Dachfldchenfenstern ist bis hochstens

1,50 m? zulassig. In die Dachfléchen dirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht st6-
rende Solaranlagen eingebaut werden. Kollektorflichen miissen mit mindestens
einer ihrer Seiten an Ortgang, First oder Traufe anschliefien.

Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zuldssig. Auller
bei Schleppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzu-
wenden. Der seitliche Abstand zwischen Zwerchgiebeln, Gauben und Dachfla-
chenfenstern muf zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen.
Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulas-
sig. Die Firsthohe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muft minde-
stens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Héhe wei-
tergefiihrt oder mit einem Héhenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Ver-
putz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagerechte Stiilpschalung sowie
Massivblockholz zugelassen. GroRere Bauteile in den Fassaden, wie Balkonbri-
stungen etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz,

flache in Zweifamilienhdusern ist zusatzlich ein offener, fir jede Wohnung in Ge-
bduden mit 3 und mehr Wohnungen zusatzlich ein halber wasserdurchlassig befe-
stigter Stellplatz nachzuweisen; es ist auf die jeweils ndchsthéhere ganzzahlige
Anzahl von Stellplatzen aufzurunden. Anstelle von Stellplatzen konnen auch Gara-
gen errichtet werden. Garagenvorplatze und -zufahrten dirfen in 2,25 m Breite
nicht als Stellplatze angerechnet werden.

Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fir den
Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hdhe-
ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen.

o) I  Gomeinschafisfliche,

zu nutzen als Garagengrundstick

Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen- und Stell-
platz-Grundsticken aullerhalb des Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nutzung
und Zuordnung zum Baugrundstlck rechtlich zu sichern. Auf die ME Gber die Be-

stellung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 (MABI. S.

236) wird verwiesen.

d) Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind Terrassenbereiche und direkte Hauszugange. Abwei-
chungen von dieser Regelung konnen genehmigt werden, wenn die Versickerung
des Oberflachenwassers auf dem Grundstlick gewahrleistet ist. Bei Doppelzufahr-
ten an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material
zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu verzichten.
Sind nebeneinanderliegende Zufahrten benachbarter Grundstiicke unvermeidlich,
so sind diese durch einen Griinstreifen (Mindestbreite 1,50 m) mit Baumpflanzung
voneinander zu frennen.

8. Grinordnung

a) Vorhandener Geholzbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Ausnahmen hiervon
regelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom 1. 6. 1994.

Zum Schutz des erhaltenswerten Geholz- und Baumbestandes ist innerhalb der
Kronentraufe

- das Befahren mit Fahrzeugen aller Art ab einem Gesamtgewicht von 1,5t
- die Lagerung von Olen und Chemikalien

. Gebaude

m l bestehendes Hauptgebaude

”H”H“U“ | bestehendes Nebengebaude

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fur ein
Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni-
scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und
eigener Brandwande. Fur Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt
entsprechendes.

Die Gescholifliche des Baubestands ist auf die zulassige Gescholifliche
anzurechnen.

Es wird empfohlen, im AulRenbereich keine Holzschutzmittel zu verwenden, die Teerdl
(Carbolineum) enthalten, da diese Stoffe unter dem Verdacht stehen, gesundheitsge-
fahrdend zu sein, da sie kanzerogen (krebsausldsend) sein kdnnen. Holzschutzmittel
auf der Basis von Holzteer sind jedoch unbedenklich.

. Wasser- und Abfallwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muld auf
den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und
des StMLU uber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer.
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschlul an das éffentliche Versorgungsnetz des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe, die Abwasserentsorgung
durch Anschlult an die Abwasserleitungen des Abwasserverbandes Ampergruppe zu
sichern.

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets verlauft der Starzelbach. Bei Hochwasser kann
es zu Ausuferungen kommen, die das Plangebiet zumindest in Teilen liberschwem-
men. Zudem ist im gesamten Baugebiet mit hohen Grundwasserstédnden zu rechnen.
Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen sind deshalb Vorkehrungen zum Grundwas-
serschutz sowie Mallnahmen gegen riickstauendes Grundwasser erforderlich. Im
Rahmen der Bauarbeiten ist die sog. Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen
Verfahren zu genehmigen und durchzuflihren.

gungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungs-
achse einzuhalten.

. Blirgermeister) (Planfertiger) H

¢ Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung iemérs § 3 Abs. 2 BauGB vom
23.01.4996..... bis .04.03.4996....im.Rethaus. Eichenaw ... difentlich ausgelegt.

Eichenau, den .02. 06~TJ S o

1 Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschlufk des Gemeinderats vom 1;’02433? den Bebau-
ungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

% Die Gemeinde Eichenau hat den Bebauungsplan am 26—‘?3’00 .......... gemall § 11 Abs. 1 Halb-
satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. &¥der ZustVBauGB dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck angezeigt. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom .. <75+ .5 v mitgeteilt, dalk eine Verletzung von

6. Die Durthfiiiring des Anzeigeverfahrens ist am .J4:9.9. 4938 .. ortsiiblich durch das ambtiche
MM Lungebott. ... bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu

{Edrgermeister)

'
i

Schule



