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1. Geltungsbereich und
1.1 Lage

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand der bebau-
ten Eichenau, sUdlich der S-Bahnlinie (S 4) Miuchen—-Gel-
tendorf. Es grenzt im Westen an die Emmeringer Strafe,
im SlUden an die KapellenstrapPe.

1.2 Umgriff

Die westliche Grenze Dbildet die Emmeringer StraPe,
die sudliche die Kapellenstrafe; die &stliche Grenze
verlauft entlang den &stlichen Grundsticksgrenzen der
F1StNrn. 1883/43, 1883/72, 1883/71 und 1883/33, die
nérdliche Grenze bilden die nérdlichen Grundsticksgren-
zen der F1StNrn. 1883/33, 1883/34 und 1883/35.

Folgende Grundsticke liegen im Geltungsbereich:
F1StNrn. 1883/33, 1883/34, 1883/35, 1883/36, 1883/43,
1883/44, 1883/45, 1883/71, 1883/72.

Alle Grundstucke stehen im Eigentum der Baugenossen-
schaft Eichenau und Umgebung eG.
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Angrenzende Bebauungspldne und informelle Planungen
An das Plangebiet grenzen die Bebauungspléne

32 Kapellen-/Emmeringer Strafe im Osten,
39 Kapellenstrafe Nord im SUdwesten,

26 Kapellenstrafe SUd im SUden

33 Kapellen-/BahnhofstraPfe im Osten.

oo

GroBe und MaPstab

Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt 8.640 m2, Alsg
Planmafstab wurde 1:1000 gewdhlt.

Plandarstellung

In der Kartengrundlage des Vermessungsamtes noch nicht
enthaltene Gebadude und Bewuchs wurden aus den vorlie-
genden genehmigten Bauantradgen Ubertragen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen Fl&chennutzungs-
plan, der am 31.10.1969 wirksam wurde. Spatere Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes in Teilbereichen betref-
fen nicht den Planbereich.

Der Flachennutzungsplan sieht fUr die Fl&chen des Be-
bauungsplanes Wohnbaufld&chen vor.

Der Bebauungsplan (1. Anderungsplan zum B 33) ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan B 33 Bahnhof-/Kapellenstrafe

Der Bebauungsplan B 33 ist seit 31.05.1989 rechtsver-
bindlich. Planungsziel fir den B 33 war die Schaffung
von Baurecht fUr die seinerzeit noch freien Grundstiicke
6stlich dem Geltungsbereich des vorliegenden 1. Ande-
rungsplanes. Die Wohnblocks im Geltungsbereich vorlie-

genden Plans waren lediglich in ihrem Bestand aufge-
nommen.
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Ein Grund fuir die Planung ist der Wunsch der Grundei-
gentimerin, eine mafvolle bauliche Ergdnzung auf im
Geltungsbereich liegende Grundsticke zu ermdéglichen.
Die Gemeinde halt die wvon der GrundeigentlUmerin ge-
wunschte Nachverdichtung fUr sinnvoll und mdéglich, da
die das Ortsbild sehr stdrenden Garagenhdfe aufgelassen
und zum GroPfteil durch zweigeschossige Parkhdéfe ersetzt
werden sollen.

Auf den jetzigen Stellplatz- und Garagenhofplé&tzen an
der Kapellenstrapfe sollen zwel Mehrfamilienh&user mit
je 9 Wohneinheiten entstehen.

Gebaude- und Garagenstellung sind so vorgesehen, dap
eine Durchldssigkeit des Gebietes gewdhrleistet bleibt.

MaB der baulichen Nutzung

Geschofflache

Das nach derzeit gultigem Bebauungsplan B 33 zul&ssige
Baudichtemaf ist durch Festsetzung von absoluten Ge-
schoBflachen geregelt. Diese sind den einzelnen beste-
henden Gebauden zugeordnet. Von der Festsetzung einer
GFZ wurde wegen der unterschiedlichen Flachengréfen
abgesehen, da dies zu erheblichen Unterschieden gefliihrt
hatte, die dem stadtebaulichen Entwurf nicht entspro-
chen hatten.

Legt man die von der Plananderung betroffenen Grund-
stlicksgrdéfen zu insgesamt 8.640 m? der GFZ-Berechnung
zugrunde, errechnet sich die nach derzeit glltigem Bau-
recht zuldssige GFZ zu 0,482.

Bei einer geplanten zusatzlichen Geschofflé&che von
700 m?2 je Mehrfamilienhaus errechnet sich die GFZ zu
0,644. Um nicht Irritationen hervorzurufen, soll das
Baudichtemaf auch in vorliegender 1. Anderungsplanung
als absolute Zahl den Gebauden zugeordnet werden, bzw.
bei den vorhandenen Wohnbldécken bestehen bleiben, ob-
wohl durch Zusammenlegung der einzelnen Grundstlicke ei-
ne GFZ-Festsetzung mdéglich ware.

Zahl der Vollgeschosse, Hbhe baulicher Anlagen

Das Planungsgebiet der vorliegenden 1. Anderungsplanung
weist eine dreigeschossige stangenartige Bebauung auf,
einschlieflich zugeh6riger Garagenho&fe.

Auch die Bebauung auf den umliegenden Grundstlicken
setzt sich Uberwiegend aus dreigeschossigen Wohngebdu-
den zusammen, wobei jedoch Uberwiegend die dritten Ge-
schosse sogenannte Nichtvollgeschosse darstellen.



Aufgrund steilerer Dachneigungen bewegen sich die Dach-
firste Uberwiegend in etwa auf gleicher H&he mit der
Stangenbebauung.

Auch die neue Bebauung soll drei Vollgeschosse er-
halten. Bel einem aufgrund der geringen Dachneigung
nicht ausbauféhigem DachgeschoBp und einer Héhenlage des
fertigen FuPBbodens im Erdgeschop von ca. 0,60 m tber
angrenzender FErschliefungsstufe liegt der First noch
unterhalb der Ubrigen im Plangebiet liegenden Wohnbe-
bauung.

Fir den Betrachter ist jedoch die senkrechte Wandhdhe
der Gebaude das augenfélligere. Im Bebauungsplan ist
deshalb die maximal zuldssige Wandhdhe flir die einzel-
nen Gebdude festgesetzt. FuUr die bestehenden Geb&ude
wurde die durchschnittliche vorhandene Wandhdhe tUber-
nommen.

Stellplé&tze

Notwendige Pkw-Stellplétze

‘Bestand: 48 WE 48 Pkw-Stpl.

Neubauten: 18 WE x 1,5 Stpl/WE + 10 % 30 Pkw-Stpl.
gesamt: 78 Pkw-Stpl.

Ausgewiesene Pkw-Stellpléatze

Parkhdéfe Emmeringer Strafe: 68 Pkw—-Stpl.
Pkw—-Stpl. Emmeringer Strafe: 6 Pkw-Stpl.
Pkw-Stpl. Kapellenstrapfe: 5-7 Pkw-Stpl. 79-81 Stpl

Bodenordnende MaPnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und einer
ordnungsgemafen Bebauung auf den Grundstlicken ist eine
Neuaufteilung der Grundstiicke erforderlich.

Die Grundstickseigentumerin plant die Auflassung aller
inneren Grundstlcksgrenzen und die Verschmelzung der
einzelnen Bauparzellen zu einem Gesamtgrundstiick. Drit-
te sind von dieser Bodenordnung nicht betroffen.
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Abstandsfléchen

Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflé&chen an bestehenden Gebdudefronten Abstands-
flachen ergeben, die von Art. 6 BayBO abweichen, werden
diese gem&B Art. 7 Abs. 1 fUr zuldssig erkl&rt. Es han-
delt sich hier jeweils um die Abstandsfl&chen der Park-
héfe mit angebauten Nebengeb&uden zur Wohnbebauung im
Suiden und Osten sowie zwischen den beiden Mehrfamilien-
hausern im Nordosten und Stdosten.

Erschliepung
Das Gebiet wird durch die zweil Gemeindestrafen Emmerin-

ger—- und KapellenstraPe erschlossen. Damit ist die aus-
reichende Erschliefung gew&hrleistet.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht dargestellt.

Freileitungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Diese

wirden das Ortsbild auch empfindlich stdren.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind deshalb unter dem
Geladnde zu fuhren.

Im Ubrigen ist die Stromversorgung gesichert durch An-
schluB an das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

Die Abwasserversorgung ist geregelt durch Anschlup an
das vorhandene &rtliche Kanalnetz. Die Gemeinde ist an-
geschlossen an den Abwasserzweckverband Ampergruppe mit
Klaranlage in Geiselbullach an der Amper.

Die Wasserversorgung ist durch das vorhandene Versor-
gungsnetz des Zweckverbandes der Ampergruppe Olching
gesichert.

Die Gasversorgung ist gesichert durch vorhandene Gas-
leitungen der Stadtwerke Minchen.

Die Mullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Flurstenfeld-
bruck.

Immissionsschutz

Das Plangebiet bzw. die angrenzende Bebauung westlich
der Emmeringer Strafe und sudlich der Kapellenstrafe
ist Dbereits stark vorbelastet durch konzentrierte An-
ordnung der Garagen- und Stellplatzhofe.
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Flir die neue Bebauung 1ist eine gré&éBere Anzahl von
Stellplatzen notwendig und nachgewiesen. Die Uberwie-
gende Anzahl und deren Zu- und Ausfahrten wurden dabei
an die Emmeringer Strafe gelegt. Die gegenlberliegenden
vorhandenen Reihengaragen, welche die Wohnhausgérten
der dazugehdérenden Wohnbebauung vollsténdig abdecken,
werden die Belastung aus der erhdhten Verkehrsemission
weitgehend abfangen.

Insgesamt wird mit keiner nicht hinnehmbaren Mehrbela-
stung gerechnet, zumal sich das zusdtzliche Verkehrs-
aufkommen fdr die verh&ltnismdpBig stark befahrenen
Anliegerstrafen (Zubringerstrafen zum S—-Bahnhaltepunkt
bzw. 2zur Staatsstrafe 2069) nur unwesentlich auswirken
dirfte. Soweit Uberschreitungen der zul&ssigen Immissi-
onswerte méglich werden, missen Einrichtungen im Sinne
der Vorschlage im schalltechnischen Untersuchungsbe-
richt Projekt-Nr. 0198 vom Januar 1998 (Anlage und Be-
standteil des Bebauungsplanes) geschaffen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bauverdichtung durch die geplanten Vorhaben erfolgt

'in einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB.

Gemafl § 8a Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sind die Vor-
schriften der Eingriffsregelung auf vorliegende Ande-
rungsplanung daher nicht anzuwenden.

Da auch fir unverplante Gebiete die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung durch Landesrecht vorerst nicht
umgesetzt werden soll (siehe Entwurf AGBauROG vom
02.12.1997), sieht die Gemeinde von Festsetzungen fur
Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen ab.

Fir den im Plangebiet vorhandenen schiitzenswerten Baum-
bestand, der bei Realisierung der neuen Bauk®rper teil-
weise nicht erhalten werden kann, wird durch die vorge-
sehenen Neupflanzungen ausreichend Ersatz geschaffen.
Die Begrunung der beiden Parkhdéfe mit heimischen Laub-
gehdélzen und Kletterpflanzen wird zur optischen Inte-
gration der Baukdrper in die Umgebung beitragen.

Nachfolgelasten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen der Gemeinde keine
Nachfolgelasten, die Uber dem Rahmen liegen, wie er
sich aufgrund Ublicher Bauluckenschliefungen und einem
damit verbundenen Bevdlkerungszuwachs darstellt.



13. Sonstiges

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seilnes raumli-
chen Geltungsbereichs alle frlher festgesetzten Bebau-
ungs- und Baulinienpléne.

Eichenau, den 22.07.1998 Eichenau, den 0\? 08 7338 ..

Entwurfsverfasser:

’.
I S NS v e v A L I T ) L I I I O Y

Sebastian Niedermeier
1. BUrgermeister
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Schalltechnische Untersuchung: BV Errichtung von 2 Parkhoéfen in 82223 Eichenau

1 Aufgabenstellung

Die Baugenossenschaft Eichenau beabsichtigt in Eichenau 6stlich der Emmeringer
Strafle bzw. nordlich der KapellenstraBe zwei Parkhofe mit jeweils 16 tberirdischen
Stellplatzen und 16 Stellpldtzen in einer flichengleichen Halbtiefgarage zu errichten.
Die Parkhofe sind als Ersatz fur die bestehende Garagenanlage mit 32 Garagen gedacht,
zusitzlich sind Stellplatze fur ein geplantes benachbartes Wohnbauvorhaben
vorgesehen.

Die von der Parkplatzanlage verursachten Larmimmissionen sind rechnerisch zu
erfassen und die Ergebnisse nach den einschlagigen Richtlinien zu beurteilen.
Gegebenenfalls sind aktive Schallschutzmaf3nahmen zu dimensionieren.

2 Grundlagen

Der Untersuchung liegen zugrunde:
e Vorentwurfsplan im Mafstab 1:200 vom 12.02.97
¢ Bebauungsplan B33 im Mafstab 1:1000 vom 22.09.88 (letzte Anderung)
e Kopie eines Auszuges aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
vom 19.04.1994
e DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau, vom Mai 1987
e Parkplatzlirmstudie des Bayer. Landesamtes fiir Umweltschutz
(3. Auflage)
e VDI 2058, Beurteilung von Arbeitslirm in der Nachbarschaft,
vom September 1985
e 2 Ortsbesichtigungen
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Ortliche Situation

Fiir die Wohnbebauung zwischen der Kapellenstrafle und der Emmeringer Straf3e sind
zwei Parkhofe mit insgesamt 64 PKW-Stellplatzen geplant. Diese sind auf zwei
baugleiche Parkhofe a 32 Stellplatze aufgeteilt. Ein Parkhof besteht aus zwei
Parkebenen, wobei die obenliegende Parkebene frei liegt und nicht iiberdacht ist (Hohe
iiber Grund: 1,20 m). Die untere Parkebene (Hohe: -1,20 m) ist als Tiefgarage
ausgeflihrt.

Als Zufahrt zu der jeweiligen Parkebene dient eine ca. 8 m lange Rampe mit einer
Steigung bzw. einem Gefille von ca. 15%.

Da die Parkhofe um ca. 2 m in 6stlicher Richtung gegeniiber dem uns vorliegenden Plan
versetzt werden sollen, wurde dies in die Berechnungen mit einbezogen. Zur
Beurteilung der durch die KFZ-Bewegungen auf den Parkhofen verursachten
Larmimmissionen wurden 8 Immissionsorte an der benachbarten bestehenden sowie

geplanten Bebauung ausgesucht (siehe Anlage 1).

Beschreibung der Lirmquellen

Stellplatzbewegungen in den Parkhifen

Es ist die Unterbringung von n = 16 Stellpldtzen auf jeder Parkebene geplant.

Die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz sieht fiir
Tiefgaragen von Wohnanlagen in ihren Planungsempfehlungen (Kapitel 10, Tab.3)
folgende Bewegungshéufigkeiten pro Stellplatz und Stunde N vor:

Beurteilungszeitraum Bewegungen/Stellplatz und Stunde (N)
7-22 Uhr (Tag) 0,08
22-7 Uhr (Nacht) 0,04

ungunstigste Nachtstunden
6-7 Uhr 0,2
22-23 Uhr 0,07
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Schalleistungspegel

Folgende Larmquellen sind hier zu beriicksichtigen:

a) Parkplatzbewegungen auf den oberen Parkdecks eines Parkhofes (die unteren
Parkdecks wurden wegen der Abkapselung durch die Begrenzungswinde
vernachlissigt).

b) Beschleunigte Abfahrt der die Halbtiefgarage verlassenden PKW’s auf die
Rampe, sowie beschleunigte Abfahrt der das Parkdeck verlassenden PKW’s auf
die Rampe.

c) Vorbeifahrt der die Halbtiefgarage verlassenden bzw. das Parkdeck
auffahrenden PKW’s auf der Rampe mit einer Steigung von ca. 15%.

d) Weiterfahrt der PKW’s auf einem ebenen Teilstiick zwischen der Emmeringer
Strafle und der jeweiligen Rampe.

€) Beschleunigte Abahrten der abfahrenden bzw. ankommenden PKW’s im
Bereich der Auffahrtseinmiindung in die Emmeringer Strafe.

zu a):

Die Parkflichen sind gemaf3 Kapitel 12.3 der Parkplatzlirmstudie als Flichenquelle
anzusehen. Der flaichenbezogene Schalleistungspegel Ly der Parkvorginge auf einem
Parkplatz der Fliche S 148t sich entsprechend Kapitel 12.3 der Parkplatzlirmstudie

berechnen:
Lw«=Lwo + ALpa + ALp + 10 log(N-n) - 10 log(S/1m?)
mit Ly, = 65 dB(A)
ALpa : Zuschlag fur die Parkplatzart (hier: ALpa = 0)
ALp =10 log(1+n,/44).
zu b) und e):

Entsprechend Kapitel 4.2.1.2 der Parkplatzlirmstudie sind beschleunigte Abfahrten als
Punktschallquelle zu betrachten. Deren Schalleistungspegel errechnet sich zu

Lw = 59,2 dB(A) + 10 log (N-n).

Auflerdem wird fuir eine beschleunigte Abfahrt (Parkplatzlarmstudie, Kapitel 3.4.1)
folgender mittlerer Spitzenpegel L, gemessen in 7,5 m Entfernung, angegeben
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mittl. L, = 66,3 dB(A).

zu c) und d):
Die Vorbeifahrten der PKW's konnen entsprechend Kapitel 4.2.1.1 der o.g. Studie
als Linienquelle angesehen werden. Der linienbezogene Schalleistungspegel errechnet

sich zu
L'w = 49,9 dB(A) + 10 log (N-n).

Der mittlere Spitzenpegel wihrend einer Vorbeifahrt (Parkplatzlirmstudie, Kapitel
3.4.1) betragt

mittl. L, = 64,8 dB(A).

Gemail DIN 18005, Tabelle 3, ist fiir die Vorbeifahrten der PKW im Bereich der
Rampe mit 15%-iger Steigung ein Zuschlag *Ls,, = 6 dB anzusetzen (auch bei der
Bestimmung des Spitzenpegels).

Unter Berucksichtigung der Bewegungshaufigkeiten N, der Stellplatzzahl n und den
0.g. mathematischen Zusammenhangen, errechnen sich fiir jeden der beiden Parkhofe
folgende, die jeweilige Larmquelle charakterisierende, Schalleistungspegel:
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Quelle | Zeitraum linien- / fliichenbezogener | Schalleistungspegel
Schalleistungspegel Lw
Lw bzw. Ly«
a) tags (7-22 Uhr) ca. 42 dB(A) 67,4 dB(A)
nachts (22-7 Uhr) ca. 39 dB(A) 64,4 dB(A)
b) tags (7-22 Uhr) - 57,3 dB(A)
nachts (22-7 Uhr) - 54,3 dB(A)
c) tags (7-22 Uhr) 57,0 dB(A) ca. 66 dB(A)
nachts (22-7 Uhr) 54,0 dB(A) ca. 63 dB(A)
d) tags (7-22 Uhr) 51,0 dB(A) 56-58 dB(A)
nachts (22-7 Uhr) 48,0 dB(A) 53-55 dB(A)
e) tags (7-22 Uhr) - 63,3 dB(A)
nachts (22-7 Uhr) - 60,3 dB(A)

Tabelle 1:  Schalleistungspegel der einzelnen Quellen.

Berechnung der Beurteilungspegel und Spitzenpegel

Als Grundlage fiir die Berechnung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten
wurden die unter 4. ermittelten Emissionskennwerte und die Angaben der VDI-
Richtlinie 2058 beziiglich der Zuschlige fiir Ruhezeiten (tags, 19:00 - 22:00 Uhr)
herangezogen. Die Ausbreitungsrechnung erfolgte rechnergestiitzt mit der Braunstein &
Berndt GmbH Software 'Soundplan'.

Als Beurteilungszeitraum ‘Tag’ wurde, in Fortsetzung der bayerischen
Verwaltungspraxis seit 1968, der Zeitraum zwischen 7-22 Uhr betrachtet. Da im
vorliegenden Fall der Beurteilungspegel fiir die lauteste relevante Nachtstunde (22-

23 Uhr) den Beurteilungspegel fiir die ganze Nachtzeit um weniger als 4 dB
iberschreitet, wurde als Beurteilungszeitraum ‘Nacht’ der Zeitraum zwischen 22-7 Uhr
festgelegt.

Beurteilungspegel

Es errechnen sich, unter Berticksichtigung eines Zuschlages in Hohe von 6 dB innerhalb
der Ruhezeit zwischen 19:00 und 22:00 Uhr, folgende Beurteilungspegel L, an den
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Immissionsorten am Tage (7:00 bis 22:00 Uhr) sowie in der Nacht (22:00 bis

7:00 Uhr).

Immissionsort | Lir,Nacht
I01 ca. 40 dB(A) ca. 35 dB(A)
102 23-25 dB(A) 18-20 dB(A)
103 34-39 dB(A) 29-34 dB(A)
104 35-38 dB(A) 30-33 dB(A)
I05 32-34 dB(A) 27-29 dB(A)
I06 38-39 dB(A) 33-34 dB(A)
107 34-38 dB(A) 29-33 dB(A)
10 8 35-39 dB(A) 30-34 dB(A)
Tabelle 2:  Beurteilungspegel an den verschiedenen Stockwerken; die Pegelspanne
ergibt sich durch die unterschiedlichen Stockwerke.
Spitzenpegel

Fiir die Berechnung der Spitzenpegel wurde der Spitzenpegel fiir beschleunigte
Abfahrten sowie der Spitzenpegel fiir die Vorbeifahrt auf der Rampe angesetzt.
Der zugehorige Schalleistungspegel, der hierfiir eingesetzt wurde, ergibt sich aus L,
(siehe Kapitel 4.2) gemaB Kapitel 4.1.2 der Parkplatzlirmstudie zu:

Lw =L, +25,5 dB(A).

Zusitzlich wurde an den zur Wohnbebauung nichstgelegenen Orten auf dem jeweiligen
oberen Parkdeck der Spitzenpegel fiir Tiiren- bzw. Kofferraumzuschlagen gemiB
Kapitel 3.4.1 der Parkplatzlirmstudie herangezogen:

mittl. L, = 71,3 dB(A).

Der Spitzenpegel L. wird an den Immissionsorten I0 1 und IO 6 wihrend der
Vorbeifahrt eines PKW's auf der um 15% geneigten Auffahrt auf das Parkdeck des
Parkhofes als auch durch Tiiren- und Kofferraumzuschlagen auf dem oberen Parkdeck
erreicht:
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Tiiren-/Kofferraumzuschlagen auf dem Parkdeck des Parkhofes 1:

Immissionsort Stockwerk Lomax
I06 EG 65 dB(A)
I06 DG 65 dB(A)

Tiren-/Kofferraumzuschlagen auf dem Parkdeck des Parkhofes 2:

Immissionsort Stockwerk Lonax

I01 EG 70 dB(A)
I01 1.0G 69 dB(A)
I01 DG 68 dB(A)

Auffahrt iiber die Rampe auf das Parkdeck des Parkhofes 1:

Immissionsort Stockwerk Limax
I06 EG 58 dB(A)
I06 DG 61 dB(A)

Auffahrt iiber die Rampe auf das Parkdeck des Parkhofes 2:

Immissionsort Stockwerk Linax

101 EG 65 dB(A)
I01 1.0G 64 dB(A)
I01 DG 64 dB(A)

Beurteilung der Lirmsituation an der benachbarten Bebauung

Beurteilungspegel

Die VDI-Richtlinie 2058, Beurteilung von Arbeitslirm in der Nachbarschaft, sicht
Immissionsrichtwerte vor, die nach der Nutzung der betroffenen Gebiete gestaffelt sind.
Diese Immissionsrichtwerte lauten auszugsweise fiir ein allgemeines Wohngebiete

(WA):

tags (7.00 - 22.00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22.00 - 7.00 Uhr) 40 dB(A).
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Es soll vermieden werden, daB kurzzeitige Gerduschspitzen den Richtwert am Tage um
mehr als 30 dB(A), bzw. in der Nacht um mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Ein Vergleich der Richtwerte mit den unter 5.2 errechneten Beurteilungspegeln an den
Immissionsorten IO 1 bis IO 8 zeigt, dal die Richtwerte unterschritten und damit

eingehalten werden.
Spitzenpegel

Beurteilung nach der VDI 2058 und der Parplatzlirmstudie des LfU:

Kurzzeitige Gerduschspitzen (siehe 5.2) iiberschreiten den Richtwert nach der VDI-
Richtlinie 2058 in der Nacht um mehr als die empfohlenen maximal zuldssigen

20 dB(A). Zudem werden die Planungsempfehlungen der Parkplatzlirmstudie des
Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz betreffend der Mindestabstdnde zwischen
dem kritischen Immissionsort und dem néchstgelegen Stellplatz unter Beriicksichtigung
des Spitzenpegelkriteriums nach TAL4rm nicht eingehalten. Die Studie empfiehlt in
Kapitel 10 einen erforderlichen Abstand fiir PKW-Stellplitze in einem allgemeinen
Wohngebiet von 27 m.

Die Anforderungen der VDI 2058, sowie die Abstandsempfehlungen der
Parkplatzlirmstudie, werden somit bei der Realisierung des gegenwirtigen
Planungsstandes nicht eingehalten.

Es muf festgestellt werden, daf3 bei der gegenwirtigen Situation mit iiber 30 Garagen

die schon jetzt auftretenden Spitzenpegel in vergleichbarer GréBenordnung liegen.

Beurteilung gemdp des einschligigen Gerichtsurteils des Verwaltungsgerichtshofs
Baden-Wiirthemberg:

Laut dieses Gerichtsurteiles kann das Spitzenpegelkriterium bei Parkanlagen zugehorig
zu Wohnhiusern in Wohngebieten nicht angewendet werden. Es heif3t in diesem
Gerichtsbeschlufl des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg vom 20.7.1995, 3
S 3583/94 - (VBLBW 1996 S.143): , Soweit nur Garagen und Stellplitze in der durch
die Wohnnutzung erforderlichen Zahl angelegt sind, konnen die hierdurch bei
bestimmungsgemdper Nutzung verursachten Lirmbelastungen nicht als unzumutbar
fur die Nachbarn angesehen werden“.

Demnach sind also keine LarmschutzmaBnahmen notwendig.
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Aktive LirmschutzmaBnahmen

Im Falle der geforderten Reduzierung der Spitzenpegel werden hier Vorschlige
unterbreitet, um das Spitzenpegelkriterium einzuhalten.

Spitzenpegel nach Durchfiihrung aktiver Lirmschutzmafinahmen

Zur Reduzierung der an den Immissionsorten IO 1 und IO 6 auftretenden Spitzenpegel,
die durch Tiiren- und Kofferraumzuschlagen auf den oberen Parkdecks verursacht
werden, besteht die Méglichkeit, das obere Parkdeck der Parkhofe mit einer
Abschirmung im Sinne einer Schallschutzwand zu versehen. Diese Schallschutzwand
sollte an der nérdlichen Langsseite des Parkhofes 1 sowie an der siidlichen Lingsseite
des Parkhofes 2 angebracht werden (siehe Anlage 2). An der nérdlichen Lingsseite des
Parkhofes 1 sollte die Abschirmung eine Héhe von mindestens. 1 m und an der
siidlichen Lingsseite des Parkhofes 2 eine Hohe von mindestens 2,80 m aufweisen. Zur
Reduzierung der Spitzenpegel, die durch die Vorbeifahrt auf der Rampe (vor allem am
IO 1, ferner am IO 6) erzeugt werden, sollte die Rampenauffahrt seitlich mit einer

ca. 1 m hohen Abschirmung versehen werden.

Fiir diese beiden Annahmen wurden die an den Immissionsorten IO 1 und IO 6
auftretenden Spitzenpegel erneut berechnet:

Tiiren-/Kofferraumzuschlagen auf dem Parkdeck des Parkhofes 1:

Immissionsort Stockwerk Lonax
106 EG 52 dB(A)
I06 DG 59 dB(A)

Tiiren-/Kofferraumzuschlagen auf dem Parkdeck des Parkhofes 2:

Immissionsort Stockwerk Linax

I01 EG 55 dB(A)
I01 1.0G 56 dB(A)
I01 DG 59 dB(A)

Auffahrt iiber die Rampe auf das Parkdeck des Parkhofes 1:
Immissionsort Stockwerk Lrax
I06 EG 54 dB(A)
106 DG 55 dB(A)
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Auffahrt iiber die Rampe auf das Parkdeck des Parkhofes 2:

Immissionsort Stockwerk Lnax

I01 EG 57 dB(A)
I01 1.0G 59 dB(A)
I01 DG 59 dB(A)

Ausfiihrungsvorschliige fiir die aktiven Larmschutzmafinahmen

Seitlich der Auffahrtsrampen sollte eine ca. 1 m hohe Abschirmung angebracht werden
die ein bewertetes Schalldimm-Maf von R’y 2 20 dB einhalten muf}, um den
transmittierenden Schallanteil vernachlidssigbar gering zu halten.

Fir die Ausfithrung der Abschirmung an der betreffenden Auflenkante der oberen
Parkdecks (siehe Anlage 2) ergeben sich zwei Alternativvorschlige (Variante 1 und 2).

Variante 1:
Es werden an den entsprechenden Lingsseiten senkrecht stehende massive
Abschirmungen mit den Abmessungen gemaf Kapitel 7.1 vorgesehen:

Parkhof 1, nordliche Langsseite: Hoéhe: 1 m
Parkhof 2, sidliche Langsseite: Hohe: 2,80 m

Diese miissen ein bewertetes Schalldimm-Maf von R’y, 2 20 dB einhalten, um den
transmittierenden Schallanteil vernachléssigbar gering zu halten. Aulerdem sollten sie
innenseitig schallabsorbierend verkleidet werden, um eine zusitzliche Pegelerhéhung
durch Reflexion zu vermeiden.
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Variante 2:

Um einen hohen Aufbau der Abschirmwand zu vermeiden (2,80 m auf der siidlichen
Langsseite des Parkdecks des Parkhofes 2) und die Abschirmwirkung zu verbessern,
bietet sich folgende Alternative an:

Eine niedrigere Wand mit einer Hohe von ca. 2 m mit Halbiiberdachung wird an der
entsprechenden Langsseite des jeweiligen Parkhofes vorgesehen. Durch die
Halbiiberdachung wird die Abschirmwirkung gegeniiber den hoheren Stockwerken der
benachbarten Bebauung (insbesondere beim Parkdeck des Parkhofes 2) wesentlich
erhoht. Auch hier sollten die verwendeten Bauteile ein bewertetes Schalldimm-MaB
vonR’,, 2 20 dB einhalten.

Miinchen, 28.01.98
Akustik Siid GmbH

St Q) Gorta

. Stetter Dipl.-Ing. G. Gottschling
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