¥ -f 10, Einfriedungen 1.
e | il e i | C. HINWEISE DURCH TEXT: D. VERFAHRENSHINWEISE
: gt i Die Einfriedungen an O&ffentlichen S§trafen sind als
P f 5 S ; ,r( : F% " ‘ Jégerzdune oder mit senkrechten Latten, Hbhe 1,20 m - : 3 : i
, 75 / k Y iber OK StraPe, herzustellen, soweit Sichtdreiecke nicht . - ‘Bamtlithe | BOUVOrhALEn BUSSER YO Festipsisliong. an Gie
A i = beeintrachtigt werden. Die Einfriedungen dirfen nicht zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.
- ¥ f<d W d i //_,/ durch sichtbehindernde Attrappen ersetzt, verdeckt oder ; : : ; . ;
: S 'S0 1 S S " verunstaltet werden. Die Hinterpflanzung mit Hecken bi 2. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. ' 1. Der _ Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung Vvom
57 2 ; j 1 AR # zu 1677 \ . zu 2,00 m Héhe ist zugelassen. Mauern als Einfriedung Samt;lche Bguvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe— 14, 0%, 1386-die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlps—
i, £ e y AN 4 g sind bei entsprechender Gestaltung ausnahmsweise 2zu seitigungsanlage Ampergruppe vor Bezug anzuschliepen. sen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 4.0 @JfF ortsib-
R S o Qé‘ A VV () TR B genehmigen. Trennz&une-sind einheitlich in Maschendraht, Zwischenlbsungen, Wwie ;e;splebgwe;;e V¢r51ckerung?n in =~ lich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BBauG).
i L1 et N AN n J it : r . i den Untergrund, sind nicht 2zuléssig. Die Grundstucks-
" 1 SO 4 £ S Hohe bis zu 1,30 m, herzustellen.
N it Y {“ﬁ?ﬁ entwadsserungsanlage muf nach den anerkannten Regeln der Eichenau, O A9 s
.;i:%f:*‘ f**{& Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
o & 3 g
R b J LY
SRe & 4 “ 1886 11, Grinordnung 3, ' Im gecamten Baugebiet steht das Grundwasser ca., 0,80 m - = [ouEgles) <1 0 Lot s ean e
st ;xﬁf : S e T 18 unter Gelédnde. Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen sind (1 frgermeister)
Loy ¥ ’ k ty 11.1 Erhaltung des Grinbestandes Vorkehrungen-zum Grundwasserschutz sowie Mafnahmen gegen
L d g \Q & z . h = " :
VR \ R AN rickstauendes Grundwasser erforderlich.
\d \ & . i .
= 7 8 () | 4 Vorhandener Gehdlzbestand it grindsatzlich o zu

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das
Dachwasser, mup auf den Grundstucken versickern. Auf die
gemeinsame Bekanntmachung des StMI und des StMLU uber
die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"
(Bayer. Staatsanzeiger Nr 19/40 wvom $0.05.15989) - wmird
verwiesen,

erhalten. Durch Planzeichen im Grinordnungs— und 4.
Bebauungsplan dargestellte Baum- und Gehdlzbestande

stellen lediglich die, nach der Baumschutzverord-

nung der Gemeinde als zu erhaltenden bzw. als 6ko-

logisch wichtig zu wertenden Bestande dar.

RICHENAU . | 438

des Bebauungsplanes wurde geméan 3 Abs. 1
09,42.13934 bis 2402.4932 ortsiblich mit
zur Auperung und

B

11.2 Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit jedem :
Bauantrag ein Baumbestands- und Freiflachengestal- B 7ur besseren Nutzung des Gartenraumes sollten zwischen
tungsplan im Mapstab 1:100 bzw. 1:200 mit folgenden den Nachbarn Vereinbarungen getroffen werden, um auch
Aussagen einzureichen: kunftig Baumpflanzungen unmittelbar an der Grundstucks-
- Zu erhaltender Baum-/Gehdlzbestand, entsprechend grenze durchfthren zu konnen.

der Baumschutzverordnung, mit genauer Lage, . s ) ¢ g L

Stammumfang und Grofe sowie Art und Wertung des 6 Flachdicher und Wénde soellen zur Erhohung der Okologi-
Gesundheitszustandes. schen Vielfalt und zur Verbesserung des Kleinklimas be-

- Zu verpflanzender Baum-/Geholzbestand, sonst wie griunt werden.
vor.

- Zu fallender/rodender Baum-/GehOlzbestand, sonst 7. Bei den Einzelbaumafnahmen wird eine behindertengerechte
wie vor.

{

Durchbildung empfohlen., Auf die DIN-Vorschriften 18024
hinsichtlich der "baulichen Mafnahmen flir behinderte und
alte Menschen im 6ffentlichen Bereich, Planungsgrund-
lagen" und 18025 "Wohnungen fir Schwerbehinderte, Pla-
nungsgrundlagen" wird hingewiesen.

- Zu pflanzende Baume, Strducher mit Art, GrbPe und
zahl, soweit sie im ausgewachsenen Zustand eine
Héhe von 2,0 m erreichen kénnen.
- Grin- bzw. Gartenflachen.
~ Befestigte Fléachen.
- Geléndehdhen soweit sie flir die Erhaltung des Ge- 8.

gS&mtliche Zu- und Abgénge und Verkehrsfléachen (Strafen, 3.
hélzbestandes von Bedeutung sind.

Wege, Offentlich nutzbare Flachen und Einrichtungen)
sollten behindertengerecht (barrierefrei), insbesondere
auch mit den entsprechend geeigneten Materialien, ge-
staltet werden. Dies gilt hier inbesondere auch fir die
Spielplétze und den Wertstoffhof.

Der Entwurf des Bebauumgsplanes wurde mit der Bagruimbung
gemadP § 3 Abs. 2 BauGB vom 2% Q4.139¢ bis @I A0 AI0Z in

Eichenau 6ffentlich ausgelegt.
11.3 Schutz des

arbeiten

18831 s
?83 @ : zu erhaltenden Gehélzbestandes bei Bau-
22 02 [0

= 6;@- Durch Bauarbeiten gefédhrdete B&ume :

_ > standfesten Zaun einzufrieden, dessen Abstand vom $1 Beil

o) S/ Stamm dem funffachen  Stammdurchmesser entspreehen

soll, mindestens Jedoch 1 m betragen muB.

sind mit einem

Verkehrsberuhigungsmafnahmen ist den besonderen Be-
dlirfnissen der Mobilitédtsbehinderten Rechnung zu tragen
(Vermeidung von Hindernissen, entsprechende Materialaus-
wahl usw.) .

” # 10. Bei Tiefgaragen ist nach Moglichkeit eine behindertenge-
11.4 Griungestaltung, Gehdlzpflanzungen a5 - o 2 e

rechte Erreichbarkeit mittels eines Aufzuges oder einer
; s A . 5 Rampe mit maximal 6° Steigung sicherzustellen. Einem
- Nicht egritatin e ﬁfiaCthVS‘?d nach Artc. 51%bs: - Aufzug, der von der Tiefgarage unmittelbar in die ge-
BayBO, sowelt nicht fur eine andere zulassige planten Baukérper filhrt, ware der Vorzug zu geben. , D _ 3 :
oder geforderte Nutzung benotigt, als Grunfléche 4. Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschlup des Gemeinderates
Zu BUtzen, - - A , : : 11. BRei der 1Installation der StraPenbeleuchtung ist insbe- vom £#.06.4995 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
-. Je 150 agm nicht uberbauter Elnzelgrundstucksfla— sondere an Einmindungen und Ubergédngen auf eine ausrei- Satzung beschlossen.
che ist 1 Baum I. Wuchsklasse entweder im Vor- chende Ausleuchtung fiir Behinderte zu achten; bei der
oder Hausgarten zu pflanzen. Ausgenommen davon Eich den P 10. 4993

I¥atl ,

Installation von Lichtzeichenanlagen ist jewells Zu pru-

......

e | | - : ' ' ist das Grundstick FI1StNr. 1886/18, das als

7 : 3 4 ; - fen, ob und inwieweit eine Ausstattung mit zusétzlichen
= : s 6ffentliche Grinfldche ausgewiesen ist. Bestande e . 5 4 <
: g nux’zmw G868 farcis Dlanseielien  Fostgesotiote. DhuMe  Sing ?zﬁstlschen signalen zweckmafig und/oder erforderlich = . JlsWeple 000 AL/
!’ ,1[?’ Y e o anriChen?aE. i i ey 4 3 g (1 lirgermeister)
S RO -l SIS e 3 5 go i il i 7 Pk 4 -y . - Festgesetzte 2zu pflanzende Baume sind innerha 2 : ¥ : : T :
| : . Gioma . Unkrelsts: 60 - 5. % Von. @em durch $lanzel- 12, Bei Ausfltthrung ist darauf =zu achten, dap Plangebiet

Fernmeldekabel der Deutschen Bundespost liegen. Vor Bau-

chen festgelegten Platz beliebig zu pflanzen. beginn ist die genaue Lage der Kabel zu erfragen.

- Zuldssige Arten:

Verkehrsfldchen; &6ffentlich

A. FESTSETZUNGEN i § 5. Bauliche Gestaltung SN 7.

g Rt 3 . o Sy hy o : : 3 ; P 5 ; : Fernmeldebaubezirk 25, Minchener Strafe 50, 8080 Fur-
1 e Lok 5.3 “Als Tachform flir  Hauptgebauds - und - Garagen B sind T T T Verkehrsflache mit StraRenbegren- Helmlschg Laubbaume wie ?gche, Berg-, Spitza- St enfoldbrurk.,
+ _ Geltungsbereic sattel- oder Walrdacher zugelassen. Soweit die Fir- zungslinie horn, Eiche, Esche Winterlinde, Ulme sowie alle
s+ visAnt jUrch Planeintras vorgegeben ist, gilt g 4 ' ich i - 2 ; .
1.1 SR S S8 Crenze des raumlichen Geltungsbe- ‘:_";';‘jdnguch‘,"jj ﬁ;‘f??ﬁ“t‘“" bl e e 1 a S , ; ; S\?ftgau{?e’ n:Ch:: -?\eg?chuzt:c iEerlch.. Xef‘zfc}irte 13. Fi{ir Bauwasserhaltungen  und Bauten im Grundwasser ist : g : :
} o faE cles nur IUr Hauptgebaude. e o] Sichtdreieck, 7B GoR 40 - an AF ORI S By FRLGleT T, Rahde ™ MG BolLeil oL eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist 1 Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am S0, 0 J g5
| i Sichtfl&che (von der Bebauung freizu- - Pflanzgrofe: r $ % shaainn belhn Landrateamt POr i orte {iblich durch ey amibiche [{ileiCongsbledtt . . . . bekannt-
. ko 2 . : ! rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Flrstenfeld - 7
; : S raltende GrundstlUcksfléachen). Z&une Hochsté&mme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra ) gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB)
1.2 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalib seines raum- St i : F - bruck zu beantragen. dem g L R e
iichen Ge’tunésbe*e:r* alle Froher fentanmitartit : 153 \ % E/ Anpflanzungen und Ablagerungen Uber weltem Stand. Stammumfang m%pdestens‘zs cm, ge- Der Bebauungsplan ist damit -nach § 12  Satz 4 BauGB in
Behéuungs;‘ane reicno iie iruner 1Iesig &l : - f : 5 1,00 m Héhe Uber Fahrbahnmitte sind messen in 100 cm HoOhe, Baumhohe 350 bis 500 cm. 14. Um Siugetieren (z.B. Igel) den Durchgang nicht =zu Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3
tauur Lane. 5.2 Profilgleiche Verldngerungen bestehender, in der & nicht zuldssig. Ausgenommen sind ein- P : ; verwehren, ist die Errichtung von "Sockelziunen" zu ver- Satz 1 .und 2 . sowie Abs. 4 - BauGB und des § 215 Abs. 1
zuldssigen Dachneigung abweichender Gebaude sind ; * zeln stehende Baume, beil denen der ' &) Zu pflanzender Laubbaum meiden. BauGB wurde hingewiesen.
2 Art der baulichen Nutzung al;gemeln zulassig. Andere Dachneidgungen sind nur “ Blatter- bzw. Grunbewuchs erst in
" lichen tzur beJ.”Umbauten und Erweiterungsbauten von bestehendéci : 3,00 m HOhe beginnt und sich nach . Zu erhaltender Baum 15 Die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) ist zu be- Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde
31 DEE Gundstock  FlstHr. 1886/18 (Tellfilche) isk & Gebauden ausnahmsweise zuléssig, sofern sie gestal= y oben erstreckt. : _ Pl wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
; o= . S A e 1 Ry : terisch unbedenklich erscheinen. In seiner Gesamtheit zu erhaltender : Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
soweit im Geltungsbereich liegend - als &6ffentliche ; 5 = 4 st hb = :
griunflache (Kinderspielplatz) festgesetzt 5 * 5 : : : : 7.3 Private Verkehrsfléchen (Garagenzufahrten, offene Baum- und Strauchbestand kunft gegeben.
rspi latz) IestgesetzZt 5.3° ‘Fir z:sammenhangende Gebaude ist eine einheitliche Stellplatze und Hauszugénge) sind mit einer was- : : : : , ; o -
Tl IEC IR T ki o _ b S Bachform und Dachneigung zu wahlen. Satteldachgeu- rgebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken Bsume, die im Zuge von BaumaPnahmen 16. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung des Bebau-
2.2 Das Grundstiick P1StNr. 1883/2 ist als Gemeinbe- e e : : e §§ b . : : : . i : o
darfsflache (Kindergarten) Feotdesciyt er. mit gleicher Dachneligung und flacher geneigter verlegtem Pflaster zu befestigen. Bei Doppelzufahr- beseitigt werden durfen ungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht
e = LTINS W a—_  Seony =i Sfnleppganben SiDE 'Sl asEis. ten an CGrundstlucksgrenzen ist, soweit uneingefrie- flach Art. B DSch€ upd sipnd dem Lan?esamt e Detﬁmalf
2.3 Das gesamte ubrige Baugebiet ist gemaB § 4 BauNVO det, beidseitig gleiches Material zu verwenden und Auf  die . "Verordnung der ‘Gemeinde Eichehau . 2zum pflege unverzlUglich Dbekanntzugeoben. Jie Bauherren sind
: Al e B e i e e ' 5.4, Ale Dachdeckung sipd nux gebrannie Ziegel oder zig- auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze 2zu Schutz des Baumbestandes (Baumschutzverordnung)", entsprechend zu unterrichten,.
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. A = - g ¢ : A PR 3 d
| : gelfarcene Dachsteine zugelassen, verzichten. in Kraft getreten am 1.08.1977, wird hingewiesen.
2.4 Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzu 17. Organische Garten- und Kichenabfalle sind auf elgenem
. il il o Al S AIlii = P - - ; -—ia “il& k™ - - = - = = x . . " + 4
14ssig 4 $.5 Die Aulenbreite vin Gauben wird auf 1,50 W' be- 7.4 ng,ﬁgwﬁ Uneingefriedete Grundstucksfléache Grundstick zu kompostieren.
o grenzt. Fir Einzel- und Doppelhéuser sind Zwerch- ; | (befestigt/unbefestigt). 12. Sonstige Festsetzungen : , :
| 2.5 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 giebeln und freistehende Quergiebeln (aus der Trauf- Die festgesetzte uneingefriedete Grundstlicksfléche 18. Der Gemeinde liegen keine Hinweise darlber vor, dap
| ABsS . 1 na_.Id “g-ﬁA Scwéfr"“,?ﬁ%, Burih Pestest- linie herausstehend) mit max. 4,50 m Breite sowie kann, soweit ihre Anordnung in den Grundzlgen be- - innerhalb des PlanungSgebletS mit Altlastgn zu re:h;en " Die Gemeinde Eichenau hat den Bebauungsplan =
| Zunée; “q;;»vz:;lg:'; :Zns:::g:K— éfigewe4:"2f_ Doppelgauben ohne Zwischenraum zuléssig. achtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten, offe- e ist. Es Dbesteht insbesondere keine Kenntnis Uber Abla- -8.0 gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Ver-
il il i § il S Fe N 8 == wiili ii - e A L1 L5 & i 2 | i S & ey 4 s o . o ' ’ T " . : il ok o T 8 P e S S . - ] T e e 5y 4 =
l&ssig. 5 & e W nen Stellplétzen und Hauseingéngen angepaBt und in 12,1 #8204 Bemessung, z.B. 8,00 m gerungen von - Industriecsbfallen, Lier. sonstigde grohere bindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt
S 5.6 Hache::;cnnltte sind unzulassig. ihrer Abgrenzung geringfigig verdndert werden. . 7 : Millablagerungen und Uber Grundwasserbeeintrachtigungen Flirstenfeldbruck. .angezeigt. Das Landratsamt hat mit
e 4 e ! 5 : w.5 Parkplatze, Offentliche, dem Kinder- ' 12.2 & Kurvenracius bel Eckabrundungen durch Mall. : Schreiben vom ..19.0693. mitgeteilt, daB eine Verletzung
3 Map der baulichen Nutzung 3,7 Frei kragende Bachiiberstande vor . wedteutiad offe : garten zugeordnet. an Einmundungen (z.B. 6,00 m) 19. Bei Errichtung der Tiefgaragenrampe auf Flstnr. 1883/49- Emmeringer Strafle 25 darf von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / &a=
5 i Sy nen -Stitzkonstruktionen sind mit héchstens 0,80 m die Gasleitung DN 100 StSw. nicht gefdhrdet werden. innerhalb von Gres Monaten nach Eincans Ger Anze-se ecize
im k]33 HA hain % % = &, . = i ~ i i 1 - Y -
Al 3.1 GF 160 " maximal zulassige GeschoBflachen in in ortsiblichel SOLINAME LSS Sugeviintsny S aaies - 7.6 parkplatze, &ffentliche. 20.  Bei Anpflanzung von Biumen und tiefwurzelnden Stréiuchem st ein Mindestabstand s = : -d—gemacht
{ om, z.B. 160 om. stande an kle-r,cr: Vorbauten, uadben,_ Puer= - “und von 1.5 m zu den Gasleitungen einzuhalten,
| ; Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. £ Eldche fiir den G e
; i W . e e _ 123 dche fur den Gemeinbedar : : (] ;
4 Die zulassigen Geschoprliichen (GF) werden durch I e Y w s e sty 8. wohnwege - ; _ ._ 2% Die Hydranten zur Wasserversorgung sind aks Uberflurhydranten auszuweisen. 1 R
] dirkete Zuordnun zum jeweilligen Bauraum festge- 5.8 “fe q‘::""a:"‘ec E";"’“"c" “""nq‘J;Pl"?" ung 361“'3 nhausern . Sozlialen Zwecken dienende Gebaude Furstenfeldbruck, den .221.1&33.
= TR ; ind in Form, Material ur : ¥ = ’ : ; - i : o o 4 + = {0 i
setzt. In der der Begrindung beigegebenen Anlage - Sfr?., =) ?-? ,a “?? af?e_Eln e B - Die Wohnwege bel Hinterliegergrundstiucken bleiben Eigen Iiil und Einrichtungen Kindergarten i
Festsetzung: Map der baulichen Nutzung - ist dies Efedlen. FESIIESRERG. SMGS 0 TOD Sengon tumerwege im Sinne von Art. 53 Nr. 3 Bayerisches Stra- .
nochmals aufgelistet, siehe Spalte 3. £ TH L fart s Gt Gdn P Beey s en - da Fifiern 5 | fen- und Wegegesetz. Sie sind jedoch der Offentlichkeit M
= AUSHannen o1 eIl 2@SLITGULGgEN £33 DT ool . : A 2 hulz-Nagel ,
T in N i .. i . bis 5.8 sind in besonders begrindeten Einzelfallen zu widmen (siehe auch Anlage 1) SEl ke
3.2 In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse im Sinne £ i i 4 =¥ jur. Staatsbeamtin
des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, sind die Flachen zuléssig, insbesondere bel Um- und Anbauten an be- 9. Garagen und Stellplétze
von R&Aumen, die nach Lage und GroBe als Aufent- stehende Geba;de, soweit @as Ortsiild dadurch ;icht T2 Eigentimerweg, mit Geh-, Fahr— und
haltsraume im Sinne des Art. 45 BayBO geeignet bffl§}faCht}ngW¢§§ TC?§4Gi§ Mapnahme dem Gebiets- Be% neuen Vo;haben (Neubau;en. Anbauten, Umbauten, BY Leitungsrecht zu belastende Fl&che Anlage 1 zu Punkt 8 der Festsetzungen fur [3 :}2
sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Trep- charaktey nicht widerspricht. weltergngen) 1st.d¢r Na;hweli nach deg Qerzelt geltenden é§ gB?bs. NE. 210 und Abs., 6 die F1StNr. 1884, 1884/20 und 1884/32
penraume und einschlieflich ihrer Umfassungswande jraiises -t s X 5 ) ~ Stellplatzrichtlinien wie folgt zu erbringen: au
als GeschoBflache mitzurechnen. 5.10 In die Dachfléchen dirfen nur blendfreie, das Orts- Bebauungspl an B 32
bild nicht storende Solaranlagen eingebaut werden. ;
3.3 Garagen im Erdgeschop von Hauptgebauden bleiben bei . = iy ; 12.5 Trafostation 11an- / mars v Qryal
der Ermittlung der Geschopflache unberucksichtigt. &4 i1 ?ie ErdgeschoBfuBbodgnhéhe wird mit 0,30 bis 0,60 m 9.1 Bei allen Einfamilienhdusern (oder Doppelhaush&lf- ‘D Kapei¢ il Emmerlnge* SEIGye
: , ﬁf; tiber Oberkante Erschliefungsstrafe festgelegt. ten oder Relbemidugern) -——]ég——j Abfall/Wertstoffhof
il ‘ . : - A é !
. : ¢ - - vorgeschriebene Firstrichtun 1 Garage und zusatzlich 1 Stellplatz
3.4 Werden Grundsticke geteilt, so verteilt sick die ] 12 - g g g £

g - ‘ - . : o : 7 : : g 1t Crinor
zulassige Bruttogeschofflache anteilsméfig aul die 5.13 Abweichungen von den Festsetzungen zu 5.1 bis 5.11 G o Bad daer oo 12,6 Kinderspielplétze (6ffentliche Grunflache) mlt Cruﬂv~dnung
; : i AP s : . : ot ; iy - E : ei allen Mehrfamilienhausern
entsprechenden Grundsticksteile. Abweichungen singd ! sind fir das Grundsglick F1StNr. 1883/2 bzw. die 1 BeStand
ausnahmsweise zuldssig. Hierzu mup Jedoch edne e darauf vorgesehene Bebawung nach Absprache mit der : W inheiten £ q Grofe und Ausstattung richtet ' : !
dingliche Absicherung erfolgen. Gemeinds ausnahmsweise 2uldssig, soweit stadtebau- & ?liezgoire?gg:it ﬂbgr 80 qm: ; © i sich nach DIN 18034. CiEEIT CSGEIHEE:LI1<363 EE].CIIIEEIlEill
liche Grlnde nicht dagtgenstehen. Insbesondere darf 2 Stelipiétze T miﬁdestens e T L e £ == Alle Kinderspielpldtze sind mit ;
3.5 Die zuléssige Grundfl&chenzahl (GRZ) wird rund- die Dachneigung bis a4f 15° verringert werden. rage auszufﬁhéen Sk Strauchpflanzungen aus heimischer
stlcksbezogen entsprechend der der Begrundung bei- ' - ~ je Wohneinheit unter 80 qm: Art weitgehend zu umgrinén. Die
gegebenen Anlage (Seite S) festgesetzt. 6. Nebenanlagen 1 Garage Bekanntmachung des Bayerischen M 3 1 ; 1000
3.6 |1 EAShET S lESE e ot e e 6.1 Werden auferhall der Uberbaubaren Grundstlicksfléche : S;aigsmlnlsterlumslf¥r Landesent- oy
5 t g:;gsgg“*c R R 2 Nebengebiude sls untergeordnete Nebenanlagen und b) bei mehr als 2 Wohneinheiten > WICn S ugd Umwg £ e aln Privater Er hlf Bu We
! o Einrichtungew im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQ er- - mindestens 1,0 Garagen und 0,5 Stellplatze pro 2?-36-1976 Uber.gl? Gefahrdung von rivate schllepungsweg
o I hochstzuldssige Wandhdhe an der richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr Wohneinheit, wobei pro Gebdude auf volle Plat- KigmginNgurghsgl tlgg gglin%en
; 6.50 h g0 Traufseite mit zullissiger Dachneigung . «l® 9 gm je Baugrundstick betragen. ze aufzurunden ist, alse z.B. ¥ Garagen  und ( 'h . 1/8 Nom .06.:1976) 15t
it At : E Die Houc dieser ‘ebenanlagen darf 3.10 m nicht 4 Stellpldtze fur sieben Wohneinhelten. zu beachten.
: e e : S , s Uberschreiten - 10 % hiervon -°sind zusatzlich fir Besucher als ;
Die crauf@esiisgion Wssiuden @ 50 Yok I CHE S Die Dacher sind den Dachern der Hauptgebdude anzu- Stellplatze auszuweisen, wobei auch hier die : s ; oo s DI s =
chen Geb&dudeoberfléche bis zum Schnitt zwischen au- L : ; : : : 3 - : Die Gemeinde Eichenau erlaft gemap 8§ 2 Abs. 1 und §§ 9,
Berer Wandflucht und Dachoberkante zu messen passen. Abweichungen hiervon, sowie die Ausbildung ermittelte Zahl nach oben aufzurunden ist. 10 des Baugesetzbuches ~ BauGB - 1.d.F. der Bekanntmachung
¥ L ‘ : Vp Pultddchend Sind susnaluawelise ZulSes S gt i vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung
. % " " i i . . - . ’ -~ e
2.8 e rieee Abgrenzung von Teilen des Baugebists L 6.2 Flur Nebengebdude, die nicht die Absténde nach BayBO 953 h‘L“L‘i:_ Flache fur Garagen fir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung Vom
mit unterschiedlicher Nutzung. einhalten, 1ist ausreichender Brandschutz sich-.rzu- T ooiem . = B T 06. 071. 1993 (GVBl. 5. B5 ) Art. 81 der Bayer Bauordnung -
i | 23 mache far stelimlscae B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN: M=1:500 a0 - (BayRS Z132-1-1) und der Verordnung Gber die bauliche
4 Bauweise, (berbaubare Grundsticksflache, 6 3 Sc.ellplatze flr bewegliche Albfallbehélter sind zu Mit Ausnahme bei den Reihenhausanlagen an der ficamg de Grangsiuc s s b salE - U Pekar P ERA L S

: 5 : 7 " vom 15.09.1977 (BGBl. 1 S§. 1763), zuletzt geandert durch Ver-
Mindestgrundsticksflache L Emmeringer Strafe dirfen Garagen und Stellplatze ordnung vom 23.01.1990 (BGBl. I §. 127) diesen Bebauungsplan

: 6.4 Bei Grundstiticken, auf denen «as Hauptgebdude mehr im Rahwen: der Boyordmungstechtlithen Horschrlifes _ 1 18832 Lo tetence Pluretucker miEar : dle. £ gtz mg.
4.1 Im gesamten Baugebiet wird - mit Ausnahme der Rei- vis als 10 m von der Grundstlcksgrenze zur Strafe wiE - unter Erhalesnt ded schAtronpesital FHES e i . 7 z.B. 18@3/2 :
henhauser - die offene Bauweise festgesetzt. Soweit B hin entfernt ist, sind die Milltonnenpléatze Baumbestandes auch auperhalb der Baurdume und vor- e
es das jeweilige Baugrenzgeflige zulaBt, - ausgenom- S an der Grundstilcksgrenze unterzubringen. Koénnen gegebenen Flachen errichtet werden. Vorrangig sind 2 Neu 183
men die bestehenden Reihenhausanlagen - ist Einzel- & Grundstlcke oder Standplatze auf Grundsticken vom jedoch @le ViRERge pesiat Tl ae it 1ndAnsp§§c?_iu nep~ 2 o= <) bestehende Flurstiicksgrenze ‘
oder Doppelhausbebauung gleichermapen zulassig. i Ab({uhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen men. Die Anordnung von Garagen un Stellp ?dzen in
Eﬁ Schwierigkeiten angeZfahren werden, haben die her- rickwdrtigen Grundstuckstellen 1s; Zu yermel en. T Lt
- % i i i ta A s : . / <% BEE s & 2 ; : k
4.2 £\ g;ﬁiiiseund Doppelhauser (offene :f igii:?gipgi;Chig%igrﬁgiizgﬁg éi?:?EiEZ;ensgiglgezgi 9.4 Die Zufahrtsseite von Garagen mup mindestens 5 m, 3. T AT P ki aufzulassende Flurstucksgrenze mit Pflanzbindung /
5 bringen: nach der Leerung sind sie unverziglich die der offenen Stgl}platze mindestens 3 mwven der glnfiliégng U3ZUlaSSlg ,
4.3 A Reihenh&user (geschlossene Bauweise) : an ihren gewdhnlichen Standplatz zurickzubringen. Strapenbegrenzungslinie entfernt sein. o R MRS £ e e A Rszenthii:nmlt PlanUHg: GEMEINDE EICHENAU
Fahrzeuge und FuPganger dirfen durch die Aufstel- e ; i e g
4.4 Baulinie lung der Abfallbehalter nicht behindert oder ge- 9.5 ' Seitlich anfahrbare Garagen und Stelliplatze sind - Bauamt -
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend. fih.det werden, mindestens 1,50 m wvon der Strapenbegrenzungslinie ey
: : . R B abzurticken und mit Rankgewachsen oder Strauchernzu 5 k { B e et B s pe —_r : 5 :
4.5 Baugrenze 8.5 Sghalt-, Verteiler- wund Grungstycasanscp}gﬁxaspen begrinen. : ? | ii = En = béudorpe «LHEHREgebanee EFSChl%eBung uber"Gemelnschafts~
: Uberschreitungen der Baugrenze mit vortretenden dar Versorgungsunternehmen, d.e der Versorcung der ; : i b e eigentlmerweg gemaf Art. 53 Nr. 3
Banteilen ubd untergeordneten Vorbauten gemap pl%viten Grundstu;ke dienen, s'nd auf diesen Grund G5 F?r dl? bauliche Gestaltung ¢ilt FestselLzung 5 ngitrws der Offentlichkeit ge Erstellt am 31,01.1992
Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO sind allgemein zuléssig. BLcHEll SRS ReSn L UUen, sinngemap. , : Al
6.6 Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen Flachdachgaragen sind ausnahmsweise nur als offene 6. Bach mit Angabe cer Fliefrichtung
4.6 Die Bebauung und Teilung der Grundsticke muPp so er- ller Art sowie oberirdischen Lagerbehdltern fur Garagen (sogenannte Carports) sowle als vom Haupt-

folgen, daP die Mindestgréfe von Grundstlicken bzw.

fliissige oder gasfédrmige Stoffe im Freien ist unzu-

gebdude abgerlckte Grenzgaragen zulassig.
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Grundstucksteilen fur freistehende Einzelhauser l4ssig. Wohnwagen dirfen nur so abgestellt werden, A R
mindestens 450 gm, fir Doppelhaushalften mindestens daP sie von der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache M. DIetrich
250 gm und fir Reihenhéuser und Reliheneckhauser und in Erdgeschophdhe von den Nachbargrundsticken Gedndert am 7.71992 gem. GR.- BeschluB v. 2.7.1992 Berichtigt gem. Schreiben
mindestens 160 gm betragt. aus gegen Einblick geschiitzt sind. » e GR. 20,8 1 :
una Lur  relne Y b ik R s S Gedndert am 31.8.1992 gem. GR.-BeschluB3 v. 20.8.1992 des LRA. von 19.08.93
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