GEMEINDE EICHENAU

Begrindung zur

1, Anderung des Bebauungsplanes B 31 Flurstrabe Ost
vom 18.12.1986 mit der letzten Anderung vom 14,04,1988

fur den Bereich der bisher noch mit einer Geschossfldachen-
zahl von 0,30 Uberplanten Grundstlicke nérdlich der Flur-
straPe.

Entwurfsverfasser: Gemeinde Eichenau
- Bauamt -

1. Werdegang und Verfahren

Am 23. Februar 1999 beschloss der Gemeinderat die
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 31
FlurstraBe Ost in Tellbereichen.

Anlass fur den Beschluss zur (1.) Anderung war der
Antrag der Eigentimer des CGrundsticks F1StNr. 1965/17,
die im <seit 30.11.1988 rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan festgesetzte GFZ von 0,30 auf 0,35 anzuheben.

Aus CGrunden der Gleichbehandlung beschloss der Gemein-
derat alle Grundstiicke im Plangebiet, sowelt diese mit
einer GFZ von 0,30 belegt waren, in die Anderungspla-
nung einzubeziehen.

2. Baurecht, Planungsziele

Die Anderungsplanung entwickelt sich aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan B 31 FlurstraPe Ost, mit
welchem, mit Ausnahme des zur Uberplanung anstehenden
Bereiches, ein einheitliches Baurecht mit einer Ge-
gschosgflachenzahl von 0,35 festgesetzt wird.

Die Gemeinde Eichenau ist Dbestrebt, ihren Garten-
stadtcharakter zu erhalten und dort, wo es sinnvoll
und moéglich ist, zu intensivieren. Deshalb wurde im
gesamten Bebauungsplan eine mapvolle und homogene Ver-
dichtung festgesetzt. Nach den seinerzeitigen Vorstel-
lungen der Gemeinde sollte auferdem im zur Uberplanung
anstehenden Bereich nérdlich der FlurstraPfe ein harmo-
nischer Ubergang zu dem im Bebauungsplan B 2 als Of-
fentliche Grunflache deklarierten Wald durch Festset-
zung einer von der Bebauung freizuhaltenden Zone ge-
schaffen werden. Zur Untermauerung der baufreien Zone
wurde eine GFZ von 0,30 festgeschrieben.



Die intensive Nachfrage nach Wohnraum vor allem durch
Ortsansdssige und den von den Festsetzungen betroffe-
nen GrundstlckseigentlUmern erfordert die Schaffung von
zusdtzlichem Wohnraum. Die Anhebung des MaBes der
baulichen Nutzung von GFZ 0,30 auf GFZ 0,35 ist mit
der Zielvorstellung der Gemeinde nach Erhaltung und
Stadrkung des Gartenstadtcharakters noch gut vereinbar.
Insbesondere auch deshalb, well die Festsetzung der
anbaufreien Zone beil einer Erhdhung der GFZ auf 0, 35
erhalten bleiben kann. Dem Antrag auf Anhebung der GFZ
konnte daher stattgegeben werden.

Aus Gruinden der Gleichbehandlung zu anderen Bebauungs-—
plangebieten sind die Flachen von R&umen in Nichtvoll-
geschogsen, die nach Lage und Grofe als Aufenthalts-
raume im Sinne des Art. 48 BayBO geeignet sind, ein-
schlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
hinsichtlich ihrer Umfassungswande als Geschossfl&che
mitzurechnen.

3. Sonstiges

Bis auf die Erhdéhung der GFZ gelten die Ubrigen Fest-
setzungen des seit 30.11.1988 rechtsgultigen Bebau-
ungsplanes unverandert weiter.

Durch die Bebauungsplananderung fallen flir die Gemein-
de keine Nachfolgelasten an, da es sich nur um geringe
Erweiterungen bzw. um geringe Neuausweisungen handelt.

Durch die Erhdéhung der Geschossflachenzahl in geringem
Umfang werden die Grundzige des Bebauungsplanes B 31
Flurstrafe Ost nicht DberUhrt. Die 1. Anderung kann
deshalb im vereinfachten Verfahren gemdf § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.
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Gemeinde Eichenau Eichenau, den 02.08.1999
- Bauamt -
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