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ICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet (gem. &3 BauNV0)
LICHEN NUTZUNG

Abgrenzung des MaBes der heulichenm Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze),

2weigeschossig .

BAUWETSE ;

G RENZEN

Greénze des rdumlichen Geltungsbersichas

(gem. & 9 Abs. 7 BauGB. )

Baugrengze

Fliache fiir Garagen
Fldche fir Stellplatz
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Grundfléchenzahl (GRZ) 0.20

GeschoBflidchenzahl (6FZ)z.B 030

Satteldach

HE (MAX.TH)
1E [MAX.FH)

Von Bebauung freizuhaltende Fldche

Matﬁehf ldchen) ZZune, Anpflanzungen

\l und Ablagerungen iiber 1,00 m Hoéhe iiber

Fahrbahnmitte sind um:ula_lsis. Ausgenommen
sind einzeln stehende Bédume, bei denen der
Bldtter- bzw. der Griinbewuchs erst in 3,00 m
Hohe beginnt und sich nach oben erstreckt.

StraBenbegrenzungslinie

4ffentliche StraBenverkehrsfléche.

- 9ffentliche Verkehrsfléche (besonderer

~ dffentlich-rechtlich gewidmete Ver-

Zweckbestimmung ), als verkehrsheruhigte
Strafe

kehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR); die mit
Geh-, Fahr-u. Leitungsrechten zusunsten der Allge-
meinheit belastet werden. ¥lassifizierune als &f-
fentlich-rechtliche gewidmete Eigentiimerwege
bleibt einem spidteren Widmungsverfahren vorbe-
halten.

S OBRETICE TRESTEETZUNGE W

- 15— Masszahl, z.B. 15,00 m

Kurvenradius bei Eckabrundungen an
Einmiindungen (z.B. 6,00 m)

zu erhaltender Laubbaum

‘ zu erhaltender Nadelbaum

ANPFLANZUNGEN

n HINWRISE
ZRICHREN s

1966/13
B

[

Zu pflanzender Baum im Umkreis von 5,00 m

Kinderspielplatz (privat)

DURCH PLAN

Bestehende Flurstiicksnummer, z.B. 1966/13
Bestehende Flurstiicksgrenze
Aufzulassende Flurstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Bestehendes Wohngebidude

Bestehendes Nebengebidude

Nadel- "2w. Laubbdume, die im Zuge wvon
Baumafnahmen beseitigt werden Alirfen.

o IFISSTSETZUNGEN DURCH TIEXT"

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiher
festgesetzten Bebauungspline.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Fliche und der in der Nutzungsschablone vorgesehenen Eaultvpen.
Flichen von Rdumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie nicht als
Aufenthaltsréume bezeichnet werden, sind nach MaBgabe des § 20 (2) BauNVOD
der Bruttogeschoffliche hinzuzurechnen, sofern die Réume nach GréBe und
Eigenart zum spdteren Ausbau geeignet sind.
Die Parzellierung von Grundstiicken zum Zwecke der Errichtung eines Ein-
familienhauses ist dann unzuldssig, wenn dadurch Nettogrundstiicke mit
GroBen von kleiner als 450 m* erreicht werden.

“+ Die Parzellierung von Grundstiicken zum Zwecke der Errichtung eimes Dop-

pelwohnhauses ist dann unzuldssig, wenn dadurch Nettogrundstiicke mit
GréBen von kleiner als je 350 m® pro Haushdlfte erreicht werden.
Werden Grundstiicke geteilt, so verteilt sich die zuldssige Bruttoge-
schoBfléche (GFZ, GRZ) anteilsmdfig auf die entstehenden Grundstiicks-
teile.

NEBENANLAGEN
Garagen und Stellplédtze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan dafiir
festgesetzten Flachen oder der iiberbaubaren Flichen zulissig.
Bei neuen Bauvorhaben (Neubauten, Anbauten, Umbauten, Erweiterungen)
ist der Nachweis nach den derzeit geltenden Stellplatzrichtlinien wie
folgt zu erbringen:
1. Bei allen Einfamilienhdusern (oder Doppelhaushdlften oder
Reihenhdusern):
1 Carage und zusdtzlich 1 Stellplatz
2. bei allen Mehrfamilienhdusern
a) bis zu 2 Wohneinheiten
~-je Wohneinheit iiber 80 w® : 2 Garagen
-je Wohneinheit unter 80 m*: 1 Garage
b) bei mehr als 2 Wohneinheiten
-mindestens 1,0 Garagen und 0,5 Stellplédtze pro ﬂohneinheit,

—- PTTEPPRSS ey s (P
wobei pro w‘%b&ﬂé& auf volle Plitze aufzurunden i ist, ai1s0 Z.D.

7 Garagen und 4 Stellpldtze fiir 7 Wohneinheiten.
-10 % hiervon sind zusdtzlich fiir Besucher als Stellplitze auszu-
weisen, wobei auch hier die ermittelte Zahl nach oben aufzu-
runden ist.

DACHFORENER DACRDECE UNG

Zulédssig sind nur Sattel- oder Walmddcher mit der in der Nutzungsscha-
blone vorgesehenen Dachneigung.

Die Décher der Garagen sind den Hauptgebduden anzupassen, sofern sie
nicht in die Gebdude einbezogen werden konnen (abgeschlepptes Sattel-
dach). Einzelstehende Garagen konnen ausnahmesweise mit Flachdach aus-

gefihrt werden. Dacheindeckungen aus Blech und Wellasbest sind unzu-

léssig.

Anschliisse an Nachbargebdude miissen mit gleicher Traufhéhe, gleicher
Dachneigung und Deckung des Nachbargebidudes erfolgen. Dies gilt auch
fir Garagen.

Ausnahmen von den Bestimmungen der Ziffer 4.1 sind in begriindeten Ein-
zelfdllen zulédssig, insbesondere bei Umbauten und Anbauten an be-
stehende Gebdude.

FAESESADERGCGESTALTUONG

Fiir AuBenwédnde sind nur verputzte, gestrichene Mauerflichen und/oder
mit Holz verschalte Flidchen zuldssig. Fiir kleinere Bauteile (z.B.
auBenliegende Kamine) ist die Verwendung von Sichtbeton oder Natur-
stein erlaubt. Kinstlich wirkende Fassadenputze sind verboten. Bei
gestrichenen Fldchen sind grell oder siiflich wirkende Fassadenan-
striche ausgeschlossen.

HOHENANGABE
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird mit030-060m iiber Oberkante ErschlieBungs-
strafle festgesetzt.

EIRNRFRIBDUNG

Die Einfriedung an &ffentlichen Strcsea ist als Holzzaun {(z.B. Jiger-
zaun oder mit senkrechten Latten), H8he maximal 1,20 m, herzustellen.
Im Bereich der Sichtdreiecke gilt die Festsetzung unter A.4.2. Die Ein-
friedungen diirfen nicht durch sichtbehindernde Attrappen ersetzt, ver-
deckt oder verunstaltet werden. Die Hinterpflanzungen mit Hecken bis
zu 2,00 m Héhe sind, mit Ausnahme im Bereich der Sichtdreiecke, zuge-
lassen. Mauvern als Einfriedung sind bei entsprechender Gestaltung
ausnahmsweise zulassig.

WOHNWEGE _ ‘
Die Wohnwege bei Hinterliegergrundstiicken bleiben Eigentiimerwege im
Sinne von Art. 53 Nr. 3 Bayerisches StraBlen- und Wegegesetz. Sie sind
jedoch der Uffentlichkeit zu widmen.

’ Nebeneinanderliegende ErschlieBungswege diirfen nicht untereinander durch

Zédune getrennt werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Die Garagenzufahrten sind vorzugsweise 1n Hltur- oder Verhandstein-
pflaster auszufiihren; durchgéhende Asphaltfidct

Bauliche Anlagen zur Aufnahme von b@u@glieh@n hhfallbehiltern sind
unauffdllig in Art und Farbgebung auszufiihren. Kénnen Sie nicht in Tor-
oder Tirpfeiler integriert werden, sind sie einzugriinen.

GRUNORDNUNG

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sinﬂ - soweit nicht anders in der
Planzeichnung gekennzeichnet - als Frei- oder Gartenflichen durch Einzel-
bdume, Baum- und Buschgruppen zu gliedern.

. Die unter Ziffer 10.1 dieser Festsetzung beschriebenen Flichen sind mit

den in dieser Gegend heimischen Arten zu bepflanzen. Je 200 m® ni
e 1st m d-stenz ein hochwi i

Aaumarten Straucharten
Eiche Vogelkirsche Hasel Heckenkirsche
Buche Feldahorn WeiBdorn Liguster
Hainbuche Eberesche Hartriegel Pfaffenhiitchen
Linde Birke Rotdorn Schneeball
Esche Obstbdume Schlehe Wildrose

Kornelkirsche

Im Bereich der Kinderspielpldtze dirfen keine giftigen und fiir die
Kinder sch#édlichen Anpflanzungen - wie z.B. Heckenkirsche, Pfaffenhiit-
chen, Schneeball, Liguster, Goldregen, Seidelbast, Eibe - vorgenommen
werden.
Fiir die Baueingabe ist ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen. Die
Festsetzungen zur Griinordnung in diesem Bebauungsplan sind zu iibernehmen
und Art, Lage und Hiufigkeit der Pflanzen festzulegen.
PflanzgroBe der Bdume :
Stammumfang mindestens 15 cm
Baumhthe mindestens 3,50 m
Bei Grabarbeiten ist der Wurzelraum vorhandener und zu erhaltender Laub-

und Nadelbdume (vgl.Ziff. A.5.4 und A.5.5 der sonstigen Festsetzungen) im

Umkreis von 3 m zu schiitzen und mit einem Schutzzaun, Héhe mind. 1,80 m,
abzugrenzen. Der Schutzraum darf nicht als Materiallagerplatz ver-
wendet werden.

Baume diirfen grunds@tzlich nur mit Zustimmung der Gemeinde bzw. aufgrund
eines genehmigten Bauantrags/Freifldchengestaltungsplanes beseitigt
werden.

Vorhandene Versorgungsleitungen (z.B. Gas, Wasser) diirfen nicht mit
tiefwurzelnden Gewdchsen iiberpflanzt werden.

rhaben miissen vor Fertigstellung an die
S88e@rversorgungsanlage angeschlossen sein.
8t im Trennsystem abzuleiten. Sémtliche

lauv Y L ” an die zentrale Abw&ﬁserbgneifiaunga_
lulag. des” ABwasserzweckverbandes vor Bezug anzu-
schlieBen.

Zwischenlépungen werden nicht zugelassen.

Die Grund-:ﬁcksentwésaerungsanlsge muB nach den an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt

werden,

Das Niederschlagswasser von Déchern umd Grundstiickszu-
fahrten ist iber Sickeranlagen zu versickern.

- . D

Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauwor-
haben zu sichern.

Beim Bau von tiefem Kellerm wund Tiefgaragen wird das
Grundwasser angeschnitten. Wegen des moglichen Grund-
wasserstaues und der notwendigen Bauwasserhaltung wird

ein wasserrechiliches Verfahren notwendig.

I8 VERFATRIENSTIN WIEISIE .

Der aemeinuerat der Cemeinde Eichenau hat in der Sitzung
vom 1.02.1985 ' die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schloscen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 371 .03.71985
ortsiibiich im amtlichen Mitteilungsblatt bek nntegemacht
(8 2 Abs. 1 BBau@G).
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ortsasiliblich durch das amtliche Mitteilungsblatt beksnnt-
gemacht und zur AuBerung und Erérterung in
verwaltung Eichenau 8ffentlich dargelegt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplané$ wurde mit der Begriindung gemés

§.3 be. 2 BauCh it Jasssar T oio 12 Blraw 1248

im Rathaus der Gemeinde Eichenau &ffentlichh sawspdbedgt.

Die Gemeinde Eichenau hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
. 8’* .” p; .4.‘, qi. . den Bebauungsplan gemidf § 10 BauGR als

Satzung beschlossen.
ez¢mber 498,

Blirgermeister

Die Gemeinde Eichenau hat den Bebautmgsplaﬁ am . .350.49 45 ‘py. @
gemdaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2.

der ZustVBauGB dem Landratsamt Fir tenffaisapck angezeigt. Das Land-
ratsamt hat mit Schreiben vom . . mitgeteilt, daB eine
Vttldttamn von lgehtavetschriftan nicht @nlteﬂé qan&cht virdﬁhea

(8 11 abs. 3 BauCB).
"ie

® T e

ur. Staatsbeamter

Die Durchfiihrung des Anz rens ist am . ‘J.o. M‘. ‘!"."

ortsiiblich durch das amtliche cteilungsblatt der Gemeinde Eichenau
bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGR).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauCB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wihrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Eimsiicihit peiitt;: dber den

Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Eichenau, A - al‘ g :{".’i.,

E LAGEHPLAN

M.el: 5000

BEBAUUNGSPLAN &
GRUNORDNUNGSPLAN
FLURSTRASSE - OST

DER GEMEINDE EICHENA U

Die GCemeinde Eichenau erldft gemiR § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 8.12.1986 (BGBl. I
'm 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern

- ~G0- (suyas 2020-1-1-1), gedndert durch Gesetz vom 21.11.1985
(GVBl, 8. 677), Art. 91 der Baver. Bauordnung -BayBO-

(BayRs 2132-1—1) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. I

8. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986

(BGB1. I S. 2665), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG .

PLANUNG: GEMEINDE

EICHENAU

BAUAMT

ERSTELLT AM 18.12.1986

T AM 12 05.1987
.- BESCHLUSS V08.04 1587




