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1984 /88 Bestehende Flurstiicksnummer, z.B.1984/88 ||

DURCH

BT BPER B H2bYVBICHEIN BT 2896

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BRuNVO)

A5 85 PER BAULIGCSHEEHN R8T IUNRE

see 00000000 Abgrenzune des MalRes der
baulichen Nutzung

EeBa [ Zahl der Vollgeschosse (llschstgrenza)
eingeschossig

020 Grund " lichengahl (cr2), .20

@9 Geschofflichensahl (GF2) z.2, 0,38

B AN B 5 8 8

. XEERTLD

(gem. & S Abs. 7 BBauG)
—_———— e Baugrenze
=3 ' PlHche fir Garagen

Einzuhaltende Firstrichtung

Nur Einzelhauser zuladssig

Nur Einzel- und Doppelhiduser zu!l

sD Satteldach
wo Walmdach
26°30° Dachneigung 26° - 30°

Traufhdhe = maximal 3,50 m

z.B. FH 810 Firsthéhe = maximal 8,10 m
Fiillschema der Nutzungsschablone
Baugebiel Zahl der Vollgeschosse
__GRZ GrZ
Bauweise E =

Dachform "-gggwfﬁﬁﬁg

Dachneigung Firsthdhe

YTEREKEESRST?LECEHESR

Offentliche Gehwegfliache

i A T} Blabrdrsivek, 3.3, 40 x 15 m, W%
i | Sichtfldche (von der Bebauung frei-
. ™ 7. zuhaltende Grundsticksflichen) Zaune,
\“\J Anpflanzungen und Ablagerungen ilber

1,00 m Hohe iiber Fahrbahnmitte sind
unzuldssig. Ausgenommen sind eimzeln
stehende Bdume, bei denen der Blatters
bzw. der Grinbewnchs erst in 3,90 @
Héhe beginnt und sich mach oben er=
streckt. .

— StraBenbegrenzungslinie

¢ R #i 6 EN

Verkehrsbegleitgriin, 6ffentlich

O3S TREEE FESTEREELT ZUORGEN

o

15— Masszahl, z.B. 15,00 =
$ﬁi Bemessung, z.B. 5,00 m
| .-',.
sﬁé Kurventradius bei Eckabhrundungen an

Einmiindungen (z.B. 6,00 m)
zu erhaltender Laubbaum

zu erhaltender Nadelbau=m

- - - Mit Leitungsrecht zu belastende

— - m— — Flachen

Leitungsrechtstn einer Grundstiicksbreite von 6 m zugunsten des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe zu belasten
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG).
Fir die mdgliche Bebauung der an der Industriestrafe gelegenen Grundstiicks=
fldchen der Grundstiicke FlstNrn. 1984/88 u./46 bzw./82 wird ein Leitungs=
recht in einer Breite von 3 m zugunsten des Zweckverbands zur Wasserver=
sorgung der Ampergruppe festgesetzt, das durch den WVA nur ausgeiibt werden
darf, wenn diese an der IndustriestraBe gelegenen Grundstiicke bebaut werden,
Die Versorgung der Grundstiicke 1984/88, 1984/46 und 1984/82 erfolgt von der
Kiefernstrae aus.
ANPFLANZUNGTEHN

(o) Zu pflanzender Baum im Umkreis von 5 m

\NZEICHEN:

o e Bestehende Flurstiicksgrenzo
Aufzulassende Flurstiicksgren:eo
———————————— Vorgeschlagene Grundstiickstei ! ung

AN Bestehendes Wohngebdude
1 Bestehendes Nebengebidude
BWH Buswartehaus

AR SIS,

Grenze des raumlichen Geltungsberelicheas
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L FIESTSETZUNG DURCH "TISXT:

E & B2 8 FE T § B

58 gilt die offene Bauweise im Rahmen der festge-
getzten liberbaubaren Fldchen wnd der in dear
Nutzungsschablone voreesehenen Haustvypen.

H B H 4 B L AGEN

Garagen und Stelliplitze salind nur innerhalb deéer im
lebavungsnslan dafiir festgesetzten Flichen oder den

iiberbauvbaren Flachen zulassig. *

AT W ¥ ORNEN, b K CH P = CK B B G

Die MNicher der Garagen oder sonstigen Nebemgebdude

stnd in Form und Cestaltung den “auptdachern anzu=
passen. .orferfn sie in das Gebiude einbeézogen werden,
mul! die Neigung dem Dach des Hauptgebaudes entsprechen.

E A S AP ERES S ST A LT HEHREG

Fiir AuBenwidnde sind nur verputzte, gestirichene
Mauerflichen und /oder mit Holz wverschalte Fliachen
zuldssig. Fiir kleinere Bauteile (z.B. auBenliegende
Kamine) ist die Verwenduns von Sichtbeton oder Na-
turstein erlaubt, Kiinstlich wirkende Fassadenputze
sowie Eternitverkleidungen sind verboten. Bei ge-
strichenen Flichen sind arell oder siflich wirkende
Fassadenanstriche ausgeschlossen, Holzflachen sind
mittel- bis dunkelbraun einzulassén. Schwarz oder
rotlich wirkende Lasuren sind nicht zuldssig.

HORER ANEEADE

Die ErdeeschoBfulbodenhohe wird mit 0,50-0,60m iiber Ober-

-

kante ErschlieBumgsstrale festgesetzt.

g B V¥ RIEDEUENWNGEN

Sy

und Griinflachen sind aus dunkel einecelassenen Naturholz ]
herzustellsen. Werden Zaunsidulen aus Beton oder Stahl
verwendet, so sind sie hinter die durchlaufenden Zaun- |
felder .zv setzen und zu - Uberlatten.

Trennziune (Ziune zwischen den Grundsticken) simnd eins
heitliceh in griinbeschichtetem Maschandraht herzustel-
len. Betonsockel bei TrennzAunen sind nicht zuldssis.
Tor- und Turpfeiler durfen in glattem oder gestocktea
Sichtbeton oder verputzter weif zestrichenem Mauerwerk

. '

Die Grundstiickseinfriedunzgen an 2ffentlichen Verkehrs- |
1

[

ausgebildet werden. - ¢

s 988 T L3

Bei Caracensufahrien sind Asphaleflichen wuwazulissig. |
Die Ausfahrten sind in Natur- oder Verbundsteinfplaster
auszufihren.

Bauliche Anlagen zur Aufaphme von beweglichen Abfall-
beh#ltern sind unauffilliz !n Art uvnd Farbgebune aus-
zufihren. (Ausfiihrung wie Tor- und Tirpfeiler, siehe
Ziffer ). Kdnaern =ie nicht in Tor- cder Tirpfeiler
integriert werden, sind sie einzugrunen,

Bai der Ermittlung der Grumd- und GeschoBflachen kénneni
S3tellpliatze und Caragen ip Vollgzeschossen vonm sonst
anders genutzten Cebiauden unberucksichtigt bleiben

{
?
(6§ 21 a Abs. & Nr. 3 3aulV0). ‘

£ FE U o R DNUNGE

Die nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen sind - soweit|
nieht anders in der Planzeichnung gekennzeichnet - als |
Frei- cder Gartenflsachen durch Einzelbiume, Baum- und i
Buschgruppen zu gliedern.,

Die unter Ziffer 8.1 dieser Festsetzung beschriebenen
Flichen sind mit den in dfteser Gegend heimischen Arten
zu bepflanzen. ‘o 200 =° nicht iberbauter Grundstiicksfl. ist
mindestens ein hochwiichsiger Laubbaum zu pflanzen und
~u unterhalten!

Zu bevorzugénde {
B g 4 m & % £ & P 5 T ¥ &a e h BT LESN
Tiche Vogelkirsche Hasel Heckenkirsche
Buche Feldahorn WeiBidorn Liguster
Hainbuche Eberesche Yartriege! Pfaffenhiitchen

Schneeball
Wildrose
Kornelkirsche

Linde %}rke“ Rotdern
ki betbaume Schlehe
Zache

Fiilr die Baueingabe ist ein Freifldchengestaltungsplan
einzureichen. Die Festsetzungen zur Crinordnung in
diesem Bebauungsplan sind zu ibernehmen und Art, Lage
und Hiufigkeit der Pflanzen festzulegen.

PflanzgrdéBe der BdAume:
Stammumfang mindestens 15 cm
Baumhdhe mindestens 2,50 m

Béi Grabarbeiten ist der Wurzelraum vorhandener und
zu erhaltender Laub- und Nadelbdume (vgl. Ziff.6.4
und 6.5 der sonstigen Festsetzungen) im Umkreis wvon

5 m zu schiitzen und mit einem Schutzzaun, Hohe mind.
1,8 m, abzugrenzen. Der Schutzraum darf nicht als Ma=-
teriallagerplatz verwendet werden.

Lt EEMSCRUE T Z

Das bewertete SchallddmmafB Rw der Fenster in zur
St 2069 orientierten Wohnhausseiten (Nordseiten) der

beiden Wohnhduser auf den Grundsticken F1StNrn. ,
1984 /87 und 1984/131 muB mindestens 31 dB betragen. :

—
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1. HINWIEISEE IDURCH TIRXT:

5. VERPAHRENSHINWEIS

1.

Sdmtliche Bauvorhaben miissen wvor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungss«
anlage des Abwasserzweckverbandes vor Bezug anzu-
schlieBen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den an=
erkannten Regeln der Teechnik (DIN 1986 ff) erstellt
werden .

Das Niederschlagswasser wvon Dichern und Grundstiickszus
fahrten ist iber Sickeranlacen 2zu versickern.

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das
Wasserwirtschaftsamt Minchen »u héren.

Gegen die hohen Grundwasserstédnde ist jedes Bauvors=
haben zu sichern.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenmau hat in der
Sitzung vom 14.12.1984 die Aufstellung des Bebau=~
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am 371.01.1985 ortsiiblich im amtlichen Mittel
lungsblatt bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1~ G)

germeister

gsplanes iirﬁe emdB § 2 a
bis a."

/ amtliche Mitteilungsblatt be=
terung in der
ch dargelegt.

ortsiiblich durch da
kanntgemacht und zur AuBerung und Er
Gemeindeverwaltung Eichenau &ffen

- . - L] L3 - - - L - - - - -

rgermeister

$iNbE 7 _
Der Entwurf des Bebat
grindung gemdB & 2 a"Abs. 6 BBauG vom 72.04 4506

ngsplanes wurde mit der Be-

bis 0’-““ in der Gemeindeverwaltung ~henau

dffentlich ausgelegt.

Eichenau, de

chenau h mit Beschluf des Gemeinde-
d€n Bebauungsplag- gemidf

- - - - - - . - - - - [ I 2

\= germeister
Das R snmt. Firste éiu k. hat den Boh-unm..“
mit Verfigu - ﬁ

Nr. W%gamia § 11 BBauG in Vc.rbin.dua .

mit § 2 der Zustdndigkeitsverordnung Zum Bundes

setz und Stidtebauférderungsgesetz -ZustVBBauG/St

"Bev2& 2139.3-7) genehmigt.

M ( Fiirstenfeldbruck, den .."! x4
»:f.,,

. F 1
-:.'-'..”' s % &% w» = = S
Jur. Staatsbeamter

Die Genehmigung ist am 'M “
ortsiiblich durch das amtliche Mitteilungsblatt bes
kannteemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemdR® §& 233 Abs. 4 BauGB nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlieh.

e

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der |

Geminde wiahrend der allgemeinen Dienststunden im
Rathaus, Zimmer Nr. 18, zu jedermanns Einsficht be«
Fredt.

Auf die Rechtswirkung des § 44 Abs. 3 Sdtze 1 und °
und Abs. 4 BauGB, § 215 Abs. 1 BauGB w@rde hinge-

s 01 Oubaber 4347

Zichenau, §£h

[ 7 P IS S T
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BAUUNGSPLAN ol
ORDNUNGSPLAN. QL2

KIEFERNSTRASSE —0S

| Die Gemeinde Eichenau erlifit gemdB & 2 Abs. 1. und
§8 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der
- Bekanntmachung vom 18.08.1976, gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {GQ)
(BayRS 2020-1-1-1), gedndert durch Gesetz vom
21.11.1985 (GVBL. S. 677), Art. 91 der Baver.
Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-1)
und der Verordnung iber die bauliche
Hutzung der Grundstiicke (BauNVO) ifi.d.F. vom
&:lé.09.1977 diesen Bebauungsplan als Satzung.




