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Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
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Zur Sicherung des Geholzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan
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gen und Erneuerungen nur dem bereits ausgelibten Nutzungszweck dienen und/ < i e = : - fernt errichtet werden. In begriindeten Ausnahmefallen kénnen sie im Vorgartenr- M s
2 : : - _ bertihrt. Im Rahmen der hochstzulassigen Wandhéhe sind Geldandeabgrabungen ; . : : 5 S £ . S
oder nachweislich eine Verminderung der Immissionshelastung der Nachbarschaft sl eartsohiittaroass bis 20 6.801m slicemein zulkssi bereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgartenflache nicht flir Stellplatze . (Blrgepieister) &y,
erreicht wird. Auf Pkt. 9. Immissionsschutz dieser Fesisetzung wird verwiesen. 9 ‘ g g enutzt wird und unbefestigt bleibt - Technische Infrastruktur ; &
g g 9 ! - S
o
e : : . T b) Fiir Hauptgebiude und Garagen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer . s : i > _ - Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind unterirdisch zu fiihren. 4. Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschlu® des Gemeinderats vom 25’ 4’/4\7317 den Bebau- 9
d) Nebenanlagen und"Elnnchtungen.l.S. dgs § 14 A_bs. 1 BauNVQ smq_. soweit nicht Dachneigung von 28 bis 45° zuldssig. Auf den FI.Nm. 1997/2, /57 bis /59 ist b) Fur jede sglbstanfjlgg Wohqelnhglt ist mmdgstens ein Garagenpiatz im B?uantrag Freileitungen sind unzulassig. ungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschiossen. 6.30 2003 R 2003 ¥
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrankt, allgemein zuldssig. Flachdach zulassig. nachzuweisen. Fiir Einfamilienhauser und fiir alle Wohnungen tiber 80 m? Wohn- . SN 0 : | 2
ot 1 _ _ fliche in Zweifamilienhausern ist zuséatzlich ein offener, fiir jede Wohnung in Ge- Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor- /45 %‘\ Eichenau, den .07 0% 29T 4 ...
Profilgleiche Yerlangerungen bgstehender in der zulassigen Da.chneigurlg a}bwei- bauden mit 3 und mehr Wohnungen zusétzlich ein halber wasserdurchldssig befe- - gungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungs- i ‘e_,]
3. MaR der baulichen Nutzung chender Gebaude sind allgemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzulassig. stigter Stellplatz nachzuweisen; es ist auf die jeweils nachst hdhere ganzzahlige < PSS achse einzuhalten. i > G/
r T 1 ; b 3 Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel- Anzahl von Stellplatzen aufzurunden. Anstelle von Stellplatzen konnen auch Gara- 1. Grindeticks \‘\3}4 “ (B'U'r'é'é'r elster} """""""""""""""
a) [z [ 1 hachstzulassige Grundflachenzahl ; z.B. 0,25 dachhélften in gleicher Ebene zum Nachbargeb&ude fortzufiihren. Dachneigung gen errichtet werden. Garagenvorplatze und -zufahrten dirfen in 2,25 m Breite i e ;.;34;/
Uberschreitungen durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe- nicht als Stellplatze angerechnet werden. 1988 /10 Flurstiicksnummer; z.B.1988/10 & The Geneiin B - 792 98 R & 17
zeichneten Anlagen sind auch tber 50 % zuldssig, soweit die Erfullung der Stell- bauung einheitlich zu gestalten. Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien flir den = e e o Elchenau e rman s e e QOGS § TIZSE 1.Ha]b_
: By : ! p 9 ——— bestehende Grundstiicksarenze satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.4 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das
platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grundfla- & > vorgeschriebene Hauptfirstrichtung Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe- : 2 Landratsamt hat mit Schreiben vom ... 7&-.3...J: mitcstellt. dak cine VPr?etzur? e
chentberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groRer sein als die nachgewiese- Ak bi 10" si behs | _ oA ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen. Rechtsvorscnr:iten nicht geltend emacht wird fhﬂHHﬂeFH-aH—veﬁ-GFg%%;a{eﬂ—ﬁaeh—E—mgaﬁg—:ef
nen Garagen und Stellplétze einschlieBlich ihrer Zufahrten. Eine Uberschreitung wellcdungsln " Z‘t’) 3 %?dhtzu'aSS'g-,Be' Igek(rjeuztglqgetragenen F'[r;stnchtun- S A e svorsehriflen-nicht-geltend-gemacht (S 11 Abs, 3 BauGB)
der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVG sich ergebenden Hochstgrenze von 0,8 ist ge]rl e, R SN QuRy DLl g Gemeinschaftsflache, - \o SERN k : S '
unzulassig. auEa zu nutzen als Garagengrundstlick m l bestehendes Hauptgebaude
[ 70/ | hochstzulassige Grundfldche in m* je Gebaude Frg! ragenae D_achuberst.gnde ook anden"smd_mlt hoghstens L Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen- und Stell- T | g T
innerhalb der iiberbaubaren Flache eines Bau- ther Hoizdbguwelie .aLgsTufu.hLen. Dachurl:)ersdtande £ klemeré_chbaE?_ebn, Cauben, platz-Grundstiicken auBerhalb des Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nutzung vesiprEnas heRengebu e ;
grundstiicks; z.B. 70 m? hijuc?r;tgrr]ws 1“;%% ?sl?zﬁlgsss:? \?vgtr?r?rggr Sg Zl; V%mng?f?'t i a?..#rterggand o und Zuordnung zum Baugrundstiick rechtlich zu sichern. Auf die ME iiber die Be- Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fir ein
r@_ﬁ,,f% : 9 et geslUzt glegelinwiie. stellung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 (MABI. S. Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs. eigener haustechni- 1 -
35) P e . y . e - : = B el : 2 : i A = e 5 S TS Y . ; -
b) | I hichstzuldssige Gescholtflichenzahl; z.B. 0,35 Die Iichzte Glasflache von liegenden Dachfidchenfenstern ist bis hochstens 236) wird verwiesen. scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und 6. Dle DUttty des Anzeigeverfahrens ist am 3102 4938 ortstblich durch das amiliche LANDWIRTSCHAFT Ve N
In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, 1,50 m® zulassig. In die Dachflachen dirfen nur blgndfrete,_'das O@b:lg nicht sts- Gunlsinshataiache. eigener ?randm{ande. Fir Gebdaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt HMited bane ,;_e,&# ... bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGE). Der Bebauungsplan ist damit A
sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und GroRe als Aufenthaltsraume i.S. rgnde‘fola;ar}lagen eingebaut werden. Kollektorflachen miissen mit mindestens zu nutzen als Griinfliche/Kinderspielplatz entsprecherides. nach § 12 gatz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen ces § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 2
des Art. 48 BayBO geeignet sind. einschlieRlich der zu ihnen gehorenden Trep- einer ihrer Seiten an Ortgang, First oder Traufe anschlielten. Die Geschol¥flache des Baubestands ist auf die zul4ssige GeschoRflache sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. (040) I
penraume und einschliellich ihrer Umfassungswénde als GeschoRfliche mitzu- Dachgauben (allseitig von Dachflachen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der d) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan- anzurechnen. Der Bebauungsplan mit Begrinduna liegt in der Gemeinde wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu 0201 630

rechnen. Auf die unter den Hinweisen (B.2. 2.Absatz) aufgefiihrte Definition wird

verwiesen. bei Schleppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzu- legtem Pflaste- zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzuldssig. (Carbolineum) enthalten, da diese Stoffe - - RSB Eichen: n O1% 1398 A .
= ) ; ; = : : . _ s _ ; > unter dem Verdacht stehen, gesundheitsge- SSIER ¥y Eichenau , den . U LA Tdd 9 BEPLANTE FEL NORIDEN
[ /150 | héchstzuldssige GeschoRflache in m? je Gebaude wenden. Der seitliche Abstand zwischen Zwerchgiebeln, Gauben und Dachfla- Ausgenommen hiervon sind Terrassenbereiche und direkte Hauszugange. Abwei- fahrdend zu sein, da sie kanzerogen (krebsauslésend) sein kénnen. Holzschutzmittel -'/“‘“ ‘I;_\ b GEMEINBEDARE M = 11000

innerhalb der Uberbaubaren Flache eines Bau-
grundstiicks: z.B. 155 m’

Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zuldssig. AulRer

chenfenstern mul} zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen.

ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-

chungen von dieser Regelung kdnnen genehmigt werden, wenn die Versickerung
des Oberflaichenwassers auf dem Grundstiick gewahrleistet ist. Bei Doppelzufahr-
ten an Grundstlicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material

Es wird empfohlen, im AulRenbereich keine Holzschutzmittel zu verwenden, die Teerdl

auf der Basis von Holzteer sind jedoch unbedenklich.

jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben
Ay




