Begrindung

zur vereinfachten 2. Anderung des Bebauungs- und Grlnord-
nungsplanes vom 24.08.1978 mit der letzten Anderung vom
02.05.1988 fir das Geblet B 27 Wettersteinstrafe Sid fir den
Berelich des Grundstlcks F1StNr. 1991/2.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 31.5.1980 wurde der
Bebauungs- und Grlinordnungsplan B 27 Wettersteinstrafe sud
rechtsverbindlich.

In einer 1. Anderung vom 2.5.1988 wurde das Sichtdreieck
Ecke Roggensteiner Allee/FriesenstraBe verkleinert und eine
zusatzliche Baugrenzausweisung fiUr eine Garage auf dem Eck-
grundstick F1StNr. 1984/94 vorgenommen.

Die beabsichtigte (2.)Anderung war vom Eigentlmer des Grund-
sticks F1StNr. 1991/2 beantragt worden. Der Antragsteller
bat, die private Gemeinschaftsanlage "Kinderspielplatz" samt
Stellplatze und Zufahrt 2zu streichen und die im stdlichen
Grundstlickstell festgesetzte Uberbaubare Flache nach Norden
zu verlagern.

Am 24. Juni 1993 beschlof der Gemeinderat der Gemeinde Eiche-
nau die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes B 27 Wet-
tersteinstrafe Sud. Grundlage der Anderungsplanung sollen die
Planvorlagen aus dem Antrag auf Vorbescheid des Grundeigentii-
mers der F1StNr. 1991/2 vom 28.11.1992 sein.

Dem Antrag konnte stattgegeben werden, weil die Erhaltung
der Gemeinschaftsanlage "Kinderspielplatz" und Realisierung
derselben aus stadtebaulichen Grlnden nicht zwingend notwen-
dig ist. Das gesamte Plangebiet ist - mit Ausnahme eines
Grundstlcks Ecke Wetterstein-/Wallbergstrafe, flr welches ein
Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses vorliegt
- 1inzwischen bebaut. Entsprechend den Festsetzungen des
gultigen Bebauungsplanes wurden auf den Grundstlcken Einzel-
und Doppelwohnh&user errichtet. Die Grundstlicke sind samtlich
so groPf und besitzen entsprechend grofe nicht Uberbaute Frei-
flachen, daP dem allgemeinen Bedirfnis entsprochen ist, fir
Kinder den im Interesse ihrer Betdtigung und Entwicklung not-
wendigen Spiel- und Bewegungsraum zu schaffen, auf den Grund-
stlicken Rechnung getragen werden kann. Diese Uberlegung war
bereits bisher Anlap daflr, dapP im Zuge der Einzelbaugeneh-
migungen von Wohnhdusern im Plangebiet von der Forderung auf
Errichtung des privaten Kinderspielplatzes Abstand genommen
wurde.

Nachdem auch das Grundstlck F1StNr. 1991/2 nunmehr lediglich
mit einem Doppelhaus im Rahmen der im Ubrigen in den wesent-
lichen Teilen unveré&nderten Festsetzungen zum Bebauungsplan
bebaut werden soll, wird eine Pflicht des Bauherrn auf Er-
richtung des Kinderspielplatzes nicht begrindet.



Die Verlagerung des Baufeldes nach Norden entspricht den
sonstigen Festsetzungen und Baurealit&ten flir die Grundsticke
sidlich der Karwendelstrape, denen zufolge die Wohngebaude
samtlich der 6ffentlichen StraPe zugeordnet sind. Nachdem
fir die Errichtung des Kinderspielplatzes keine Notwendigkeit
gesehen wird, flllt das vorgerlckte Baufeld die entstehende
Licke und trdgt soweit zu einem einheitlichen jedoch nicht
uniformen Stadtebild bei. Auch ergibt sich eine bessere
Ausnutzung des Gartens mit vom Verkehr abgewandten ruhigen
Zonen, die den Wohnwert deutlich heben. Wie die Bebauung auf
dem Ostlich angrenzenden Grundstick F1StNr. 1991/12, soll das
Wohngebaude einen Abstand von 6 m zur Strafenbegrenzungslinie
erhalten. Ebenfalls wurde die Firstrichtung diesem Gebaude
angepaft und entsprechend festgeschrieben (Ferlenausschuf-
beschlup wvom 17.08.1993). Nach dem Wunsch eines Anliegers
wurde auferdem festgeschrieben, daB in die straBenzugewandte
nordseitige Dachfldche keine Gauben errichtet werden diirfen.
Nachdem aus sté&dtplanerischen und gestalterischen Gesichts-
punkten auf Gauben im dortigen Bereich durchaus verzichtet
werden kann, konnte dem Wunsch Rechnung getragen werden.

Die Anliegergrundsticke erfahren durch die Anderungsplanung
keine Nachteile. Mit Wegfall der dem Kinderspielplatz zuge-
ordneten Stellplé&tze sowie der &ffentlichen Zufahrt zu den-
selben ergibt sich vielmehr ein deutlicher Vorteil durch Ein-
schrénkung von Zu- und Abfahrtsverkehr. Dasselbe gilt fUr den
Entfall der Zufahrt zum ehemals im rlUckwdrtigen CGrundstiicks-
teil zugeordneten Baufeld. FlUr die unmittelbar angrenzenden
Nachbargrundsticke kommt hinzu, daP an deren Gartenzonen
keine Gebdude angrenzen und der freie Blick tiiber die Grenzen
hinweg geschaffen wird.

Die geplante Verdnderung beriUhrt nicht die Grundzlge des
Bebauungsplanes. FUr die Anderung konnte deshalb in Absprache
mit dem Landratsamt Flrstenfeldbruck das vereinfachte Ande-
rungsverfahren gemap § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefihrt werden.
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