Begrundung

zur vereinfachten I, Anderung des Bebauungsplanes B 26
von 02.07.1996 fur das Gebiet KapellenstraBe Sud

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 31. Juli 1996 wurde
der Bebauungsplan B 26 Kapellenstrafe S4d rechtsverbindlich.

Fir den Bereich des im Geltungsbereich liegenden Grundsticks
F1StNr. 1882/13 sollen die festgesetzten Baugrenzen geandert
werden. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht flur das
Grundstuck ein Baufenster vor, das in Form eines L's die
GréBe von ca. 19 x 18 m, abzlglich einer Flache von ca.
9 x 9 m Dbesitzt. Das Baufenster wurde so angeordnet, dap
der seinerzeit auf dem Grundstlck vorhandene erhaltenswerte
Baumbestand nicht beseitigt werden mupf.

Der derzeitige Eigentimer beabsichtigt, das Grundstick zu
verkaufen. Die Kaufinteressenten winschen, auf dem Grund-
gtlck zwel Einfamilienhduser mit Je einer Garage und einem
zus&tzlichen S8tellplatz errichten zu dirfen. Die geplanten
Bauvorhaben 1lassen sich nicht in das festgelegte Baufenster
einfligen. Aus diesem Grunde beantragen sie mit Schreiben vom
13. Juni 1997 die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der Uberbaubaren Grundsticksfléache.

Am 8. Juli 1997 -beschlof der Gemeinderat dem Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes B 26 Kapellenstrafe Sud fidr das
Grundstlck F1lStNr. 1882/13 wvom 13. Juni 1997 stattzugeben.
Die Anderung soll sich ausschlieflich auf die Baugrenzen be-
ziehen. Durch die Anderung soll eine Uberbaubare Flache mit
den AusmaPen 23 X 14 m entstehen, die im Abstand von 6,50 m
zur Kapellenstrafe liegt.

Dem Antrag auf Erweiterung des Baufeldes und Anordnung
parallel zur Kapellenstrafe konnte zugestimmt werden, da er-
haltenswerter Baumbestand, der seinerzeit flr die Bestimmung
des Baufeldes mafgebend war, auf dem Grundstick nicht mehr
exigtiert.

Die von der Gemeinde im Zugammenhang mit Erteilung der
Genehmigung zZur Fallung von vorhandenem Baumbestand gemachte
Auflage, auf dem Baugrundstick 6 Laubbdume nachzupflanzen,
kann auch bei gedndertem Baufenster erfillt werden. Der
seitliche Einblick in den riUckwartigen Teil des Grundstlucks
ist auch bei vergrdPertem Baufeld méglich, da nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes die Grenzbebauung von Garagen
nur nach einer seitlichen Grundstlicksgrenze =zuléssig ist,
was bei anzunehmender Teilung des Grundsticks durch die mit-
tig angeordneten Garagen bereits ausgeschdépft wird.



Durch die Anderung des Baufensters fuUr das Grundstick
F1StNr. 1882/13 werden die Grundzlige des Bebauungsplanes
B 26 KapellenstraPBe SUd nicht berGhrt. Die 1. Anderung konn-
te deshalb im vereinfachten Verfahren gem&p § 13 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.
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