GEMEINDE EICHENAU

Beqrindung zur

2. Anderung des Bebauungsplanes B 25 Ahornstrae Sid

von 29.09.1978 mit der letzten Anderung vom 19.11,1981

tur

das Gebiet zwischen Ahornstrafe im Norden, Parkstrape

im Slden, Roggensteiner Allee im Westen und den Ostlichen
Grundstlcksgrenzen der F1StNrn. 1962/22 und 1962/27 im
Osten.

Entwurfsverfasser: Gemeinde Fichenau

- Bauamt -

Werdegang und Verfahren

Am 27. April 1995 beschlop der Gemeinderat die Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 25 Ahornstra-
Be SUd im westlichen Teilbereich.

Anlap fur den Beschlup =zur (2.) Anderung war der
Antrag der Eigentumer der Grundsticke F1StNrn. 1962/32,
1962/31 und 1962/67, die im seit 30.11.1981 rechtsver-

bindlichen Bebauungsplan festgesetzte GFZ von 0,30 auf
0,35 anzuheben,

Auf Empfehlung des vorberatenden Ausschusses wurden aus
Grunden der Gleichbehandlung alle Grundsticke im Plan-
gebiet, soweit diese mit einer GFZ von 0,30 belegt wa-
ren, in die Anderungsplanung einbezogen.

Baurecht, Planungsziele

Die Anderungsplanung entwickelt sich aus dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan B 25 Ahornstrafe sud, mit wel-
chem Baurecht in sehr unterschiedlicher GréBe festge-
setzt wird (z.B. GFZ 0,30 bie GFZ 0,91).

Nach den seinerzeitigen Vorstellungen der Gemeinde
sollte sich die Bebauung an der HauptstraPe deutlich
stdrker verdichten kénnen, um die Bedeutung dieser
StraPfe als GeschaftsstraPe hervorzuheben.

Die Dbauliche Entwicklung entlang den Seitenstrapfen
sollte mehr oder minder die stadtebauliche Ordnung
eines zum gréBten Teil bebauten Innercortsbereichs sowie
der Erhaltung der dort den Vorstellungen der Gemeinde
entsprechenden Grundsticke und ihrer Bebauung zur Wah-
rung des Gartenstadtcharakters dienen.



Die Festschreibung der GFZ von 0,30 fur den nordwest-
lichen Bereich wird den heutigen Erfordernissen nach
einer maBvollen Verdichtung der innerdértlichen Bereiche
nieht mehr gerecht. Die intensive Nachfrage nach
Wohnraum vor allem durch Ortsansdssige und den von den
Festsetzungen betroffenen Grundstickseigentimern erfor-
dert die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum. Die Anhe-
bung des Mafes der baulichen Nutzung von GFZ 0,30 auf
GFZ 0,35 ist auch mit der grundsdtzlichen Zielvorstel-
lung der Gemeinde nach Erhaltung und Sté4rkung des Gar-
tenstadtcharakters noch gut vereinbar. Dem Antrag auf
Anhebung der GFZ konnte daher stattgegeben werden.

Aus GrlUnden der Gleichbehandlung zu anderen Bebauungs-
plangebieten sind die Fl&chen von Raumen in Nicht-
vollgeschossen, die nach Lage und GroéPRe als Aufent-
haltsrdume im Sinne des Art. 48 BayBO geeignet sind,
einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
hinsichtlich ihrer Umfassungswande als Geschoffléche
mitzurechnen.

3 Sonstiges

Bis auf die Erhdhung der GFZ gelten die Ubrigen Fest-
setzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes unverdan-
dert weiter.

Durch die Bebauungsplandnderung fallen fir die Gemeinde
keine Nachfolgelasten an, da es sich nur um geringe Er-
weliterungen bzw. um geringe Neuausweisungen handelt.
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