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Begriindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Fiechenau, vom 29,9,1977

mit der letzten Anderung vom 5.5,1330 ©ir aine Hloine
mEriomanlage in Eichenau, unfassend die Grundstiicka
FlstNrn. 2038, 2039, 2070 Teilflicha, 2071, 2072,
2073 Teilfliche und 207k Teilfliiche

Entwnrd Bebannngenlan: Tarndesverband Bavern, Klein-

oirtiner Q_V,!

fachheratung mnd Planuneg Martin Stansl,

Grilnordnungsplan: Planungssrnope Hahecl wnd Hirlo, Miinchen
Adursarheitung: Gemeinde Tichanan -« Bauam+, 2031 FTichenan

1. W2hl des Standortes

Mit"Schreiben vom 13. Juni und 27. Juni 1977 legte

der Kleingarténverein Eichsnau der Verwaltiing Plan-

skizzen lber die nach dessen Vorstellungen glinstig-

stén Standorte einer Kleingartenanlage vor. Es waren

dies die Flurstilicknummern der Gemarking Alling _

1872 mit"insgezamt 71.118 gm vom Versuchsgut Roggesn-
stéin (Freistaat Bavern), nordwestlich der '
MoosstraBe, wovon vorerst nur eine Teilfliche
von ca. 31.000 gm als 1. Bauabschinitt in An-
spruch geénommen werden soll und

2072 mit 5.495 gm und

2038 mit 15.618 gm des Bickermeisters Josef PFfit-
tisch, 8031 Alling, an der Industrie~, Puch-
heim-Balinhof-StraBe.

Am 12. Juli 1977 legte der Administrator des Ver-

suchsgutées Roggenstain, Manfred von Wallenberg,

der Gemeinde Planskizzen mit weiteren Alternativ-

stédndortén vor. Es handelte sich hierbei um die

beiden Grundstilicke Flurstiicknummern

1867 der Gemarkung Alling mit 21.200 gm (Freistaat
Bayern) ndrdlich der Walter-Schleich-Strafe,
etwa in HBhe des geplantén Sport- und Freizeit-
gebietes :
und um das in der Gemarkung Qlching liegende
Grundstiicx

1357 (Freistaat Bayern) mit ca. 40.000 qgm.

Das beim Gemeinderat zur Diskussion stehsnde Grund-

stick F1StNr. 1872 kdnn - so die Stellungnahme des

Versuchsguts Roggenstéin - weder verkauft noch ver-—

pachtet werden. '

In der Sitzung am 12. Juli 1977 kam der Grundstiicks-,

Bau- und PlanungsausschuB (Ortsplanung) nach Sich-

tlng der vorliegenden Unterlagen und Abwdgung der

Vor- bzw. Nachteile zu der Auffassung, dem Gemeinde-

rat die Grundstilicke Flurstiicknummern

2038 und

2072 des Bickermeisters Josef Pfittisch aus Alling
mit einer GesamtgrdBe von 21.113 qm als kiinf—
tigen Standort fir die Kleingarténanlage
(Bauabschnitt 1) vorzuschlagen, weil:

a) kein anderes geeigneotes Grundstilick der
Gemeinde oder dem Kleingarténverein im
Hinblick auf eine nahe Ortsrandlage sowie
der vorhandenen Erschliefungsanlagen zur
Verfligung steht bzw. angepachtet oder er-
worben werden kann,




b) das bei Planerstellung zur Diskussion stehende
Grundstlick vom Gut Roggenstein (Eigentiimer Frei-
staat’ Bayern) nordwestlich der Moosstrafe weder
der Gemeinde noch dem Kleingartenverein fiir
diesen Zweck zur Verfiligung gestellt wird.

Das Grundstiick F15tNr. 1867 des Versuchsgutes
Roggenstein ist nicht geeignet, weil der Ab-
wasserkanal und die Bffentliche Wasserleitung
von der ca. 600 m entfernten Walter-Schleich-
StraBe herangefiihrt werden miiften.

Die F1lStNr. 1357 liegt im Inneren der Gemeinde
Olching,

c) die Kleingartenanlage das vorgesehene Gewerbe-
" gebiet zur offenen, landwirtschaftlich genutzten
Fldche hin harmonisch abrunden wird,

d) die Kleingartenanlage zum mit Wohngebiuden be-
bauten Ortsbereich in keiner sc groBen Entfer-
nung liegt, daB diese nicht selbst von FuB-
gdngern unschwer und in zumutbarer Weise er-—
reicht werden kann,

e) die Einordnung der Kleingartenanlage in das
geplante Sport- und Freizeitgebiet an der
HerbststraBe entsprechend dem Vorschlag de:z
Planungsverbandes AuBerer Wirtschaftsraum
Minchen nicht realisierbar ist, weil hierfiir
nicht ausreichend Grund zur Verfiigung steht und
auch keine Aussicht auf Anpachtung oder Erwerb
besteht. Dariliber hinaus glaubt die Gemeinde, daB
sich die beiden Anlagen (Sport- und Freizeitge-
biet, Kleingartenanlage) insofern nicht vertra-
gen, als sich die Erholungs- und Ruhesuchenden
der Kleingartenanlage gerade am Wochenende vom
Sportbetrieb gestdrt fllhlen dlirften,

f) der bestehende LAbwasserkanal direkt am Gebiet
der Schrebergartenanlage vorbeifiihrt,

g) die Gemeinde Eichenau das Pachtrecht fir die
Grundstilicke der Kleingartenanlage (Bauabschnitt 1)
laut Vertrag f£ilir dic n8chsten 30 Jahre besitzt.

h) eine VergrdBferung der Kleingartenanlage um die
Grundstlicke F1StNrn. 2037 und 2039 auf eine
Gesamtfldche von ca. 5.8225 ha Endzustand er-
reicht werden kann. )

Am 22.7.1977 und 29.9.1978 beschloR der Gemeinderat,
die Grundstilicke F1StNrn. 2038, 2072, 2071 und 2070
(slidliche Teilfldche) als Standort fiir die Klein-
gartenanlage (Bauabschnitt 1) zu bestimmen. Mit der
Einbeziehung des Grundstiickes F1lStNr. 2039 als Reserve-
fldche flir eine mdgliche spdtere Erweiterung der Dauer-
kleingartenanlage ist der Anschluf an die vorhandene
Bebauung im Norden bzw. an das Wdldchen hergeste}lt.
Ziel der Planung war es, die Anlage durch dgn Grgnord~
nungsplan in die sie umgebende Landschaft einzubinden.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die betroffenen Grundstiicke sind im Fldchennutzungs-
plan noch als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen.
GemdB GR-Beschluf vom 8.6.1979 wird der Fldchennutzungs-—
plan gedndert. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-
entwurfs wird als dffentliche Griinfliche - Dauerklein-
gartenanlage - festgesetzt.

Flir die Parzellen lings des Waldes (F1stNrn. 2067,

2070) gilt, daB die Errichtung von Feuerstitten ausge-
schlossen ist. Auf die Rechtswirkung und den Inhalt

des Art. 13 FoStG (Forststrafgesetz i.d.F. wvom 14.9.1970,
GVBl. S. 460) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit der Kleingartenanlage

Das Gebiet liegt sid&stlich des Ortskerns von Eichenau,
im Anschluf an die geplante Gewerbegebietserweiterung
(B 20). Die Gr&Be betridgt ca. 3,68 ha. Das Gelinde fiir
die Gartenhduser ist eben und fillt leicht nach Nord-
osten ab. Der Untergrund besteht nach 30 cm Humus aus
lehmhaltigem Kies. Der Grundwasserspiegel kann bis

80 cm unter Gel&nde ansteigen. Die Grundstiicke werden
derzeit landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des
Geltungsbereiches stehen keine Gebkiude, Bdume oder
nennenswerte Strducher. Die geplante Anlage befindet
sich innerhalb der weiteren Wasserschutzzone.

Geplante Nutzung

Da in Eichenau viele Wohnungen vorhanden sind, die
keinen Garten besitzen bzw. bei denen keine Mdglich-
keit zur Beniitzung des Gartens besteht, ist ein sehr
grofes Interesse an Schrebergdrten vorhanden. Um
einen Teil des vorhandenen Bedarfs an Kleingdrten zu
decken, soll als erster Bauabschnitt entlang der
Puchheim-Bahnhof-Strage ein Gebiet von ca. 2,01 ha
in Schrebergérten aufgeteilt und mit Gartenhiuschen
von 19,90 gm Grundfliche bebaut werden. Eine WC-An-
lage und Stellplidtze flir PKW's und Fahrridder werden
innerhalb der Anlage, nahe der Industriestrafe bzw.
Puchheim-Bahnhof-Strafle, angelegt.

Die Fliche der Kleingartenanlage die als Sffentliche
Grinfldche festgesetzt wird, berlicksichtigt nur zum
Teil die Belange der Bevdlkerung. Es ist deshalb ge-
plant, in weiteren Abschnitten die Dauerkleingarten-
anlage auf ca. 5,82 ha auszudehnen.

Dem Bebauungsplanentwurf ist ein Griinordnungsplan
beigefligt.

Bodenordnende MaRnahmen

Die Gemeinde hat zur Zeit das Pachtrecht (Vorvertrag
auf 30 Jahre) fir die Grundstiicke F1StNrn. 2072 und
2038. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.




6. Erschliefung

Das Gebiet ist durch die Puchheim-Bahnhof-StraBe,
die an die StaatsstraBe 2069 und an die Bundes-
straBe 2 anbindet, sowie durch die IndustriestraBe
ausreichend erschlossen. Die innere ErschlieBung
erfolgt ausschlieBlich liber FuBwege. Die Wasser-—
versorgung ist sichergestellt durch die AnschluR-
m8glichkeit an die zentrale Wasserversorgunyg der
Gemeinde Eichenau. Die WC-Anlage wird an das
Kanalnetz des Abwasserverbandes Ampergruppe ange-
schlossen. '

7. Kosten

Durch die vorliegende Planung tritt keine zusitz-
liche Belastung der sczialen Infrastruktur ein.
Auf dem Gebiet der technischen Infrastrukturein-
richtungen ist die Wasser- und Stromversorgung so-
wie Millbeseitigqung sichergestellt. Die Gemeinde
Eichenau ist Mitglied des Zweckverbandes zur Ab-
wasserbeseitiqung der Ampergruppe und des Zweck-
verbandes fiir die Wasserversorgung der Amper-
gruppe.

Die Kosten fiir die gesamte ErschlieBung iibernimmt
der Kleingartenverein Eichenau e.v. Nachfolgelasten

fallen nicht an.

_Eichenau, den 05:05.1980
'gedndert am: 07,11.1983
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