GEMEINDE EICHENAU

Begriindung zur

3. Anderung des Bebauungsplanes B 23 Gewerbegebiet Il
vom 26.06.1997, rechtsverbindlich seit 30.11.1997

Entwurfsverfasser: Gemeinde Eichenau
- Bauamt -

1. Bisherige Festsetzungen

Mit Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 30. November 1997 wurde der Bebau-
ungsplan B 23 Gewerbegebiet |ll rechtsverbindlich.

In diesem Bebauungsplan wird in Ziffer 9.2 festgesetzt, dass innerhalb der weiteren
Wasserschutzzone die Dachflachenwésser grundsétzlich tber eine dichte Sammelent-
wasserung abzuleiten sind. Ausnahmsweise kann der Versickerung von Dachflachen-
wasser zugestimmt werden, wenn sichergestellt wird, dass die Geféhrdung des Grund-
wassers ausgeschlossen ist.

2. Inhalt und Ziel der Anderungsplanung

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes bestand die Absicht, das gesamte in der Wasser-
schutzzone anfallende Regenwasser Uber einen Regenwasserkanal abzuleiten. Im Zuge

der weiteren Planung des Gewerbegebietes stellte sich jedoch heraus, dass das fur die

Versickerung des Niederschlagswassers auRerhalb des Schutzgebietes gelegene Versi-

ckerungs- und Absetzbecken nicht ausreichend grol gebaut werden konnte, um samtli-
ches anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Die wasserrechtliche Erlaubnis

wurde daher mit Bescheid vom 02.09.2002 entsprechend geéndert. In den folgenden
Genehmigungsverfahren wurde den Bauherren auf dieser Grundlage auferlegt, das

Dachflachenwasser primar Uber die belebte Bodenzone zu versickerm. Soweit diese nicht

ausreichend aufnahmefahig ist, wurde die Ableitung iiber den Regenwasserkanal gestat-
tet.

Die Festsetzung 9.2 wird deshalb geédndert und bestimmt, dass das auf den offentlichen

Verkehrs- und Freiflachen des Gewerbegebietes anfallende Niederschlagswasser zu
sammeln und Uber einen dichten Regenwasserkanal abzuleiten ist. An diesen Regen-
wasserkanal darf auch die Dachflachenentwasserung der einzelnen Gewerbegrundsti-
cke mit angeschlossen werden, soweit eine vollstandige Versickerung auf den jeweiligen
Grundstlcken nicht méglich sein sollte und die der Berechnung der Versickerungsanlage

zugrunde gelegten angeschlossene befestigte Gesamtfliche nicht Uberschritten wird. Der

Anschluss von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen ist nicht
zuldssig.



3. Verfahren

Da durch die Anderung die Grundzige des Bebauungsplanes B 23 Gewerbegebiet [I|
nicht berlhrt werden, kann die 3. Anderung im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB durchgefuhrt werden.

Die scnstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 23 Gewerbe-
gebiet Il werden von der Anderung nicht beriihrt.
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