GEMEINDE EICHENAU

Begrundung zur

2. Anderung des Bebauungsplanes
B 23 Gewerbegebiet III
on 18.10.1994 mit der letzten Anderung vom 26.06.1997

Entwurfsverfasser: Gemeinde Eichenau
- Bauamt -

Am 26. August 1997 fasste der Ferienausschuss den Beschluss,
N s dass die Gemeinde bei ndchster Gelegenheit die
Bebauungsplane fUr das Gewerbegebiet daraufhin Uberpriifen
wird, ob die zwingende Anrechnung von Aufenthaltsriumen in
sogenannten Nichtvollgeschossen aufgegeben werden kann."

Ausgangslage fUr diesen Beschluss war ein Antrag, Gewer-—
beansiedlungen im Ort zu erleichtern, indem die zwingende
Anrechnung ven Aufenthaltsraumen in sogenannten Nichtvollge-
schogsen aufgegeben wird.

Betroffen davon sind alle Bebauungsplé&ne, da auch nach
Neufassung der Baunutzungsverordnung (Andvo 1990) als abwei-
chende Regelung festgesetzt wurde, dass Flachen von R&umen,
die nach Lage und GréPe als Aufenthaltsriume geeignet sind,
einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande als Geschossfldche mitzu-
rechnen sind.

In seiner Sitzung am 23. Februar 1999 fasste der Cemeinderat
den Beschluss, die Bebauungspléne B 20 Gewerbegebiet 8ud und
B 23 Gewerbegebiet III zu d&ndern. Die Ermittlung fir den
Stellplatzbedarf, der sich bei den gewerblichen Anlagen in
der Regel nach der Nutzfldche richtet, szollte von der Ande-
rung nicht betroffen sein, d.h. fur die in den nunmehr nicht
zu berlicksichtigen Nichtvollgeschossen geplanten gewerbli-
chen Nutzflachen ist der Stellplatzbedarf gleichwohl zu er-—
mitteln und nachzuweisen.

Bis auf die Neuregelung der Berechnung der Aufenthaltsraume
in Untergeschossen gelten die Festsetzungen des seit 30.
November 1997 rechtsglltigen Bebauungsplanes B 23 GCewerbege—
biet III unveréandert weilter.



Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzlge des
Bepauungsplanes B 23 Gewerbegebiet ITII nicht berthrt. Die 2.
Anderung kann deshalb im vereinfachten Verfahren gemdf § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden.
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