: : Dachform, Bauliche Gestaltung, Baustoffe ) Einfr ; : v - >
~ 0il3 g T ea B) Hinweise ) erfahrenzhinweise
5.1 Zugelassen sind Flachdicher mit Dachbegrinung oder 8.1 Einfriedungen sind mit verzinktem oder grin wmman-
Kiesbeschichtung sowlie Satteldécher mit eirer Nei- teltem sockellosem Runststoffmaschendraht herzu- ‘
- gung von maximal 30° und nicht reflektierender Da- stellen. A Fes Dak Gemein@erat Eichenau hat in der Sitzung vom
e cheindeckung. Ausnahmen sind einvernehmlich mit der Gemeinde dann e Eggg Bestehendes, zZum Abbruch vorgesehenes 4414114393 die aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
i Pultddcher sind zuléssiyg bei Gebduden bis &€ m Sei- zulassig, wenn es fUr das Bebauungsplangebiet und p S Haupt- bzw. Nebengebaude. sen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 2% 42.19330rtstib-
S tenlénge und 7 m Wapc‘héhg. ' die Umgebung nicht nachteilig ist. Die maximale Hé— = - k > [ lich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB) .
‘ : Metalldacher fir die Eindeckung baulicher Anlagen he von 1,50 m, gemessen an der Oberkante des natlr- 2. o————o Vorhandene Grundsticksgrenzen. '
/ sind nicht erlaubt. lichen Geléndes bzw, StraPenoberkante, darf nicht Eichenau, 12,1997 ‘
Uberschritten werden. 3. O—s——20 Aufzulassende Grundsticksgrenzen. N 1
\ 5.2 Traufabstand: max. 1,0 m von der Hauswand endend. 4, —=---=-=--- Vorgeschlagene Grundstlcksaufteilung. o, e P e e L S .
S 8.2 Die Einfriedungen dirfen nicht durch sichtbehin- . (1.
b 200474 dernde Attrappen ersetzt, verdeckt oder verunstal- 5. N Flursticksnummern (z.B.)
M 5.3 Abgeschleppte Dachfl&chen in Verldngerung der Dach- | tet werden. . . |
b £ 2008 - flédchen sind zuléssig, wenn die Lange des abge- 6. 1.0 Mafgabe in Metern (z.B.) 3
\\\ P schleppten Daches nicht mehr als ein Drittel der | : : f 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemé&f § 3 Abs. 1
5 Hauptdécher, in Firstrichtung gemessen, betrigt und 7.a. smme——— Wasserschutzgebiet, Aupere Grenze ' BauGB vom A1 0A4.43I% Dbis Hd4.02.493% ortsiblich mit
. B 200475 die Abschleppungstiefe abgeschleppter Dacher auf 9, Sonstiges i gleichzeitig Dbestehender Gelegenheit =zur Auferung und
; / Faly 3l ‘ 1/2 der L&nge, maximal auf 4 m beschrénkt bleibt, 7. D, C—— Wasserschutzgebiet, geplant Erérterung éffentlich dargelelgt. .
- G gt * wﬁjﬁ$ 9.1 Zur Beheizung der Geb&ude innerhalb der weiteren |
| 2007 it R ol Wasserschutzgebietszone ist nicht Heizél (wasserge- Eichenau, dep #7.712.793¢%
\\\\\ ‘ Sl R A 7)) 5.4 Filrst- und Trauirichtung: fahrdender Stoff der Wassergefdhrdungsklasse WGK 2 5 |
i _ N . 5 Die Firstrichtung ist Uber die Langsseiten der Ge- = wassergefdhrdend), sondern ein nicht wasserge- e GrNRCHEESER
xS i baude zu fihren, SeIendal e R Bidoas (BN s dmoallge~ (SRR Sl L a0 a0 SR e L F . e L S e e e R
200672 B W R meinen nicht wassergefdhrdend) zu verwenden. . " (1. Burgermeister)
- NS, Bei einer unterirdischen Lagerung wvon flissigen 5 il b Geltgngsberglch kann der hoc@ste Grundwasser-
: el : Brennstoffen ist sicherzustellen, dap die Lagerbe- s?and bis Gelandeo@erkante ans?elgen. ‘Bauvorhaben
" - C s o h&ltnisse gegen Aufschwimmen gesichert sind. sind gegen anstehendes Grundwasser zu sichern. .
20744 i i . . I =~ e Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
Fir die Traufrichtung der Hauptgebdude gilt, dap gem&f § 3 Abs. 2 BauGB vom 72.08. 1396 bis 41.40.43936 in
> % b : NG . fir jeweils Idie i Bau§eihe éuf Qen Parzellen GE e | 9.2 Innerhalb der weiteren Wasserschutzgebietszone sind 8.2 Ein Teil der Flé;hen des Gewerbegebietes liegt .| Rathaus der CGemeinde Eichenau &6ffentlich ausgelegt.
e . . % RRTAA IS und GE 15 die Traufseite kinftiger Hauptgebdude | Dachfléchenwdsser grundsatzlich Uber eine dichte im Wasserschutzgebiet (Zone III) des Zweckverbandes el '
y, * TS, ' g ARt A parallel zur Holzkirchner Strafe, bei den Parzellen Sammelentwdsserung abzuleiten. Ausnahmsweise kann zur Wasserversorgung der Ampergruppe. Auf die ,i@ﬁfﬂ\3§‘ Eichenau, deng #1.12.43J¥
\\\ i j{%ﬂfw; s st a2y LR T GE_3, GE 4 und GE 13 parallel zum Schreberweg und der Versickerung von Dachflééhonwaséer zugestimme Verbindlichkeit des Faltblattes "Informationen des /%“I/'b'ﬁi i
S | | B © o/ i .‘:T;u&%; QUG ¢ e bei der Parzelle GE 12 parallel zum sudlichen Orts- | werden, wenn sichergestellt wird, dap die Gefahr- Wasserwirtschaftsamtes Freising fir Bauherren im | ﬁ§’fﬁhi$\
B T : : ; N . et | i e e e rand 2zu fuhren 1ist. Abweichungen bis 15° sind zu- dung des Grundwassers ausgeschlossen ist. Di i Gewerbegebiet III der Gemeinde Eichenau, soweit die | R . i . hy e
- oy S [T W, o IR DR 1 aged 1 : : , 7 geschlossen ist. Die aus M : L R a4 i s ¥ i vd hi i Oy N ol ; :
v (S, 2 RTT @ 3 N 5 \\\\¢,H RRE 1 > e T : B nahmsweise Versickerung hat lber die belebte Boden- Flachen im Wasserschutzgebiet liegen" wird hinge N (1. Blrgermeister)
p?;ﬁﬁ“" | Bel : 2008 WY LEE L ARG oS S B SN zone zu erfolgen. wiesen. Insbesondere sind die Hinweise zum Genehmi- szmmw;
N 1A - b R AR g 2 Pai g g g Y it e . . . gungsverfahren und zur ordnungsgemafen Durchfithrung “éiﬁﬁﬁi
T TR s (O o ‘ i B R PR g DERPEY o ‘ e 5.5 Die Basisbreite der Gebaude (Gebdudetiefe) darf | von Bauwasserhaltungen zum Schutz des Grundwassers . : ‘ . - 7
NIE DERSCHLAGSWASSER o ‘4 'y h g . / 18 m mnicht Uberschreiten. Bei nachgewiesener be- zu beachten, Demzufolge gilt u.a. folgendes: 4. Die Gemeinde Eichenau hat mit Besuhhlfi Pdel COropnddroites
AUS DEM STRASSEN - d 5 U6 ¢ 2009 % b GE 9 P trlebllgher Ngtwendlgkelt kanp die Basisbreite aus- 10. Grinordnung vom 2‘10&1133? den Bebauungsplan gem&p 8§ 10 " BaucGB alsg i
BEREICH. ' & > _ % 2808 nahmswelise bis auf 25 m erweitert werden, wenn das 8.2.1 Fur Bauwasserhaltungen sind entsprechende Ge— | Satzung beschlossen.
: Fe 7 5 _ GE0 = R Orts-, Strafen- und Landschaftsbild dadurch nicht 10.1 Erhaltung des Criinbestandes nehmigungsverfahren durchzufihren.
. i e beeintrachtigt wird. Die Ausnahme kann mit besonde- Eichenau, de ‘fZ-fﬁﬂi¥
. e ren Auflagen zur Gliederung des Baukdrpers verbun- Erhaltenswerter Baum- und Geh®lzbe- 8.2.2 Das Dbel Bauwasserhaltungen gefdrderte Wasser
e O/ Y Mas den werden. stand. soll vorrangig auferhalb des Schutzgebietes :
013 Yy i < wieder versickert werden. s hinie £ E s ol AR
pos A = i i 5.6 Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Im‘zfge @er Béumaﬁnahme i féllgndC? bRt e
S0 »! : BEB" s Einheit auszubilden. Dies gilt hinsichtlich der Fann  THE Cewrzbestand, wum Tell SMg
_ £ Eiz Piles Dachiornen, Aer Werwenceten Marerialipn wnd ket~ ‘ thebljc??n Krankheitssymptomen bzw. 8.2.3 Eine eventuell erforderliche Umspundung soll
O D, . / g o= 32 ; cher, das Ortsbild beeinflussender Mafnahmen. AR Yorwelds el nicht aus auslaugbaren festen Baustoffen
e : /. N\\\,’ /h\\ s 204415 (z.B. Elsentréger) hergestellt werden. Der
EFESTIGTE ZUFAHRT FUR W il s S T N Einsatz wvon Suspensionen oder Stitzfllissig-
VERSORGUNGSFARRZEUGE v S / g , b : oS , ; e : . : . : =
: ~ /5y 2 ; .9 5.7 Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils minde- Reiken, 0l SISL Wh UnCenguind sbbinden, 1% 5. PLeo Gemeinde  Eichenau hat den  Bebauungsplan am
; i / . stens eine der beiden Dachh&lften in gleicher Ebene - Vorhandener Gehdlzbestand ist mit Ausnahme des nicht zulassig. ‘IZMS@9“1997| gemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Ver-
N, GE? k zum Nachbargebdude fortzufuhren. entsprechend gekennzeichneten und zur Beseitigung W B i =t . ' bindung mit § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt
7 o (o freigegeberien Baum- und Gehdlzbestandes grundsatz- = -pgihalgr dzvaazSS;§2Ch3t22§§2ru?gianéagenAész furslen B ReRi L R S i R I
R S 5 : , A , et : lich zu erhalten. Ausnahmen hiervon regelt die 3 i = - i o ; Schreiben vom 0'3"N°V= 1997 mitgeteilt, dap eine Verletzung
SO & 2044719 ANy 5.8 Die Geb&ude sind zu gliedern. Sp&testens nach der Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau Vom Merkblatt Nr. A 142 "Abwasserkandle und -lei- von Rechtsvorschriftelr 'nicht geltend gemacht wird / e
S Y Lange, die der funffachen Wandhdhe des jeweiligen 01.06.1994. Vor einem Eingriff ist zusatzlich eine tyngep l? Wassergewlnnungsgebieten" Zu be- ool sro ot N ach--Ein olga —ctaa
~ N grin e 2044721 febiudeteiles egtspricht, muf der Baukorper deut- | Rodungserlaubnis mit Beteiligung des Forstamtes BUC S L GRL G S e
R gl e A . ie versetzt oder durch geeignete Bauteile opder A / ' (8§ 11 Abs., 3 BauGB) .
e N LHEEL G Materialien der Eindruck der .Gliederung deutlich | P pT S CEL B OR h §.2.5 Beim Bau von Strafen und Parkplatzen inner-
;é$7 % R ~ - wieQergegepcn wCrden:1 . o ‘ : Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit  jeder — h?lb dgr Was§erschuﬁgzone~51nd Fe iR ‘& @ 0 1997
d}s Gy Kamine, Silos oder &hnlich wirkende bauliche Anla- planvorlage, die fiir Vorhaben, die die Errichtung, nien fur Dbautechnische MaPnahmen an Strafen , aen 18 ez, B
v A B gen sind 1in die Gebaude einzubeziehen. Bel Silos Anderung oder Nutzungs&nderung von baulichen Anla- LB Mesgergewiammgsgebieten (RISCWag) Arclges |
= ’.;%ﬁr 2044730 o@er ahnllcy'_Were?FeQ baulichen lAnla%en Konnen gen zum Inhalt haben, bei der Gemeinde eingereicht achien.
SR 2044737 _ Aysnghmen‘gumaght Hergon, wonn  ein harmorisches wird, ein Baum- und Geholzbestandsplan im MaPstab 8.2.6 Fur i - : ‘:
e : ; Einflgen in die Gesamtisituation durch geeignete | 1 : 100 mit folgenden Aussagen vorzulegen: s Fur Jjedes IlaaL'“rI:lab?n l{lnerhalb der Wasser g A SR T e i m w w0 e ek cw e e e
L ! Mapnahmen erreicht wird. _ igiﬁtiiongeéiz‘lz;n dgiwagizrsgggﬁgﬁiigétrig; jur. Staatsbeamter
- £ ? . -~ Zu erhaltender Baum- bzw. Gehdlzbestand mit ge- 5 ks s : _ 3
2032/8 Qg S 268 2 = = ol : e nauer Lage, Stammumfang und Grofe sowie Art und Aui%agen“hlm %pgbllgﬁ guf dgnh G?un?Yasser—
e o L 4 5.9 Flr AuBenwénde sind verputzte, gestrichene Mauer- Wertung des Gesundheitszustandes. schiutz walrend der Bauphase slcherstellt. . i v
g : flachen und/oder mit Holz verschalte Flachen vorge- Ty A , ' i 6. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am S0.44.499%
‘ e 20449 \/ . sehen, _ ‘ - %u FAllender/rodenter Bauin-/Gehdlzbestand, sSonst 8.2.7 Die Flachenyefgligilmllngh soll"lg‘xﬁ allgemelnelj ortsiblich durch ok andliche, liHeiCungsolatt der Gemunde Exchenan et annt -
T \ 205171 Flir kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sicht- wie vor. Ersatzpflanzungen sind vorzusehen. aus Wasserwlirtsc a‘t ichen Griunden (Grundwas gemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).
\ : AN beton oder Naturstein zul&ssig. Ausnahmen sind ein- SEIRGENS Na ¥erechirTung Op8 SRt iv AT Der Bebauungsplan 1st damit nach § 12 Satz 4 BauGB in
2063 \ e vernehmlich mit der Gemeinde dann zul&ssig, wenn es - Der Baum- und Geholzbestand kann in den Freiflé- Abflusses) s das, ShuBgahgiiChe  HAR . Tes Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 aAbs. 3
B S fir das Bebauungsplangebiet und die Umgebung nicht chenplan integriert werden. In den Plan ist der gigfaﬂig gzéizié TR e R I Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1
YR nachteilig ist. Baum—- und Gehdlzbestand der angrenzenden Grund- el - e e Tk Vg g€ - BauGB wurde hingewiesen.
éf:w : stlicke bis zu 7 m von der Grundsticksgrenze ent- = eh B e S ESER S ; g . :
P o “ 2044727 fernt mit einzuzeichnen. vorsehen. Dgr Bebauungsplan mit Begrugdung llegt bei der Gemeinde
SO wéhrend der allgemeinen Dienststunder:n zwu Jjedermaamss
’ e ) _ . Eingsicht bereit; Uber den Inhalt wiirddaalfVaerdangan  Aus-
7 Ny GEL 8. Die Wasserversorgung ist durch Anschlup an das O6ffent- kunft gegeben.
jy:- - ; 5.10 Abfallbehélter sind in bauliche Anlagen zu inte- liche Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserver-—
% \ . i e baglo oy grieren und zusammenzufassen. Ausnahmsweisze ist sorgung der Ampergruppe, die Abwasserentsorgung durch | Eichenau, den @4.12.193%
< Auszug aus dem Fldchennutzungsplan vom 23.41956,] deren Aufstellung in Gruppen zusammengefaft und Anschiul =n die Avwssserisitungen des Abwieseervarhanies
_ : - ’ % Yl in eingegriinten Uberdeckten Stellpléatzen zuldssig. Ampergruppe zu sichern.
: qen.rnn BQSChGKﬁ der‘?eg-YO” FJbb.Vuﬂﬁ 28'IQﬂ§%$Ef Alle Stondigen Stapdplitze U 100 I=Cwil BOESISIIEEE £ S0 cassies G e Toos s sl iR e T e e R - e i sty e S S T R e s 1 T OERRER e e PR
. : e “ : : : o N 2057 25 = * i 57 ; halter sowie ahnliche Flachen sind durch geeignete 10.2 Flachen flir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im : i . _ _ ‘ : . o
' 2041 A _ - . z B g _ : k hochwachsende GehOlze abzuschirmen. Sinne des § 8a BNatSchg 10. Der Gemelnde liegen keine Hinweige wvor,; dap innerhally
_ 4 i:? .ui.é ; des Planungsgebiets mit Altlasten zu rechnen ist. Es be-
SN S ’ Als Ersatz flr die Inanspruchnahme der Grundstiicke steht insbesondere keine Xenntnis Uber Ablagerungen von
203972 gt G 5.11 Werbeanlagen an Gebduden dlirfen maximal 1,0 m hoch F1StNrn. 2043, 2043/1, 2065, 2040/1 und 2039/3 ist Industrieabfallen, Uber sonstige gréfere Mullablagerun-
+ e sein und missen mindestens 0,8 m unter der Trau- im Bereich der Grundstiicke F1StNrn. 2069, 2075, gen und Uber Grundwasserbeeintrachtigungen durch MGll.
fe/Attika enden. E?W??;lChe (z.B. rotierende) Wer- 2076 eine Flache in der GroPfe von 9000 m? mit Laub- '
?eaﬂlagen SOWLE B%lF511ChF' umlaufendes Licht und wald aufzuforsten (siehe Planausschnitt M = 1:5000
dergieichen s#ind nicAt Zuldssiyg. des Flachennutzungsplanes) . Die 2Aufforstung iat 5 i i Séamtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etC.)
spdtestens zum Zeitpunkt des Eingriffs, alsoc bei sind unterirdisch zu flhren. Freileitungen sind unzulés-
) ‘ ; , , : Inanspruchnahme der Grundstlcke vorzunehmen. sig. Bel Verlegung von Versorgungsleitungen darf vorhan-
5.312 Unter der G;landeomerflache }1egenu; Kellerbzuwerke dener Baumbestand nicht gefahrdet werden.
einschiieflich der Lichtschachte sind als wasser
dichtes, unterirdisches Bauwerk aus grundwasserneu 10.3 Criingestaltung
tralen Materialien 2zu errichten. Die Grunduncstiefe
darf dabei maximal 2,90 m unter GCelandecberkante Offentliche Grunfléche
\ liegen. Bepflanzung mit standortgerechten Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern
£ S Laubgehélzen im Bereich von Versorgungsleitungen wird auf das Hin-
IQJGI”}RD]) I Ausbildung waldsaumartiger Strukturen weisblatt H 162 "Baumstandorte und unterirgische Ver-
' . oY X ; : : i : A ‘ ‘ . : S = einschlieflich eines Wildkrautstrei- und Entsorgungsanlagen der Abwassertechnischen Vereini-
S, ,‘J 2066 W L, ¥ 7 o < N 6. Befestigte Flachen, Stellplitze, Garagen o ¢ RS ging (ATV) in Zussmmenarbeit mit desh DUCHW R der Fosy
‘&ﬂng ﬂgﬂQDqDQD 6.1 Tiefgaragen sind zur Vermeidung der Grundwasserver- Ll |
. unreinigung und dem Aufstau des Grundwassers im
BEL At TR Jewiils gULLigen WaSSECEGIEE RIS LEES RS | 12. Feste Brennstoffe sollen fir die Bebauung nicht verwen-
ordnung verboten. det werden.
Der Betrieb wvon Einzelfeuerstellen fur feste Brennstoffe
— : ; im Geb&ude sowie 1m Freien sollte unterbleiben.
7 ; 6.2 Caragen durfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen - Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
X \ Vorschriften nur innerhalb der Baurdume errichtet Geh-, Fahr- oder Lagerfliche oder als Stellplatze
. werden. Ein Stauraum von 5,0 m zur Strapencegren- for Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch 2u 13. GCrundsétzlich sind zu Bauantrégen Stellungnahmen zZu voIr-
N SHRGSLILLE SER IR slntuhelten . gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflan- beugenden BrandschutzmaPnahmen wie Feuerwehrzufahrten,
S 2 zen, wobel mindestens- 20 % der Freiflachen als ge- Flucht- und Rettungswegen, LOschwasserversorgung usw.,
“i = = : " " schlossene Gehdlzpflanzfléche auszubilden sind. die nicht nach Art. 70 BayBO vom Genehmigungsverfahren
Y 6.3 Offene Besucher- und Beschdftigtenparkplatze dirfen Je angefangene 300 m? Grundsticksfléche ist minde- freigestellt sind, erforderlich.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften stens ein Baum I. Ordnung zu pflanzen.
inner- und auferhalb der Baurdume errichtet werden.
=4 @8 e der ausgedlecsRen ORRCRL T ACHES - Vorgeschlagen werden folgende standortgerechte hei- 14, Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschof- |
e platze @urfen Jje Baugrundstuc% max1m§l 3 Ste;Lplgt— mische Arten: grundrip des Baugesuchs einzutragen. | :
3E%ij2 affamz Ze Hamittelbar Zufsbrt gur Offentlichen Erschlie- | ; Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzun— | ,
';;?;mnguﬁﬁ' Pungsstrafe nehmen. | Baumartige: gen, Freifléchenbefestigungen, Einfriedungen und sonsti-
FiStNrn. = | Fraxinus excelsior Esche gen Nebenanlagen sind in einem Freifldchengestaltungs— |
2043/1, 2065 | . ' , s , : Acer platanoides Spitz-Ahorn plan, Mapstab 1 : 100, in der Regel ausreichend in Form : i
il Gt e ¥ e o . 5 o i | : : STet, J 6.4 TFlir jede selbstandige Wohneinheit sind mincestens Carpinus betulus Hainbuche A eines auf das gesamte Grundstlick ausgeweiteten Erdge- ‘
! ' zwel Stellpléatze nachzuwelisen. Anstelle von Stell- [ Quercus petraea Trauben-Eiche schopgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Héhenli-
: : : plditzen kinnen auch Gardgen erricitet werdem. Gara- Quercus robur Stich-Eiche : nien des natlUrlichen Geléndes einzutragen sowie alle
genvorplatze und -zufahrten diurfen in 2,50 m Breite Pilia cordata Winter—-Linde geplanten Gel&ndeveranderungen durch ein auf Normal Null i
Z&) I?GEEST:ESEET:EleIlCIEEI} an den Wohnh&usern im Aufenbereich 2.7 Aus CGrlinden des Brandschutzes dirfen in den Gebie- nicht als Stellpldatze angerechnet werden. Sorbus aucuparia Eberesche bezogenes Nivellement darzustellen. .
~ PlotNy. 2062 | ten GE4 und GE5 sowie GE13 Dbis GE15 keine Feuer- Betula pendula Sand-Birke : '
tagslber 57 B (&) ‘ stitten mit festen Brennstoffen betrieben werden. Auf die DIN-Vorschriften 18024 hinsichtlich der “bauli- |
nachts 42 dB(A) Strauchartige: ‘ chen Mapnahmen flr Behinderte wund alte Menschen im of- |
| Cornus mes Kornelkirsche fentlichen Bereich, Planungsgrundlagen" und 18025 "Woh- _
1. Geltungsbereichsgrenze = PiStle, 2085/1 Corylus avellana $a$§éﬂuﬁ gungeg fﬁ; Schwerbehindir‘;eé ?1ingn%igrundl§gin; 'Wérd EBEEEBZ{[J[JDJC}E;—— [JDJI) i
‘ tagsliber 59 dB(A) 3. MaB der baulichen Nutzung Crataegus monogyna eipdorn esonders hingewiesen. uf Berlcksichtigung ist bei der "
IR ¢ Grenze des réumlichen Geltungsberei- nachts 44 dB(A) ' Der Stellplatzbedarf fUr alle Nicht-Wohnnutzungen Euonymus europasus Pfaffenhutchen Bauausfiihrung zu achten. | GRUNORDNUNGSPLAN B 23:3 |
ches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 ‘ 3.4 - GEE D00 Grundfléchenzahl als Héchstgrenze ist aus den Richtlinien flir den Stellplatzbedarf ilggstrum Vglgire ge$21§§rﬁgéﬁgiiii e
BauGB) . - an der bestehenden Kleingartenanlage IMBek. vom 12.02.1978) mit dem Tabellenwert S aheuk i ¥
tagsluber und nachts 54 dB(A) Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 éeweils héheren Stellpiatzversorgung zingimittS?; . Rosa canina Heck§n~Rose i5. Schutz des zu erhaltenden”Gehélzbestandes_ iy C}EEVJEEEQEBEEC}EEEB]:Eﬂq? I:I:I
Bpe,. 4 Satz 1 BauNVQ bDpezcichbineten ZAnlagen giogd und auf dem CGrundstiick nachzuweicen. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Innerhalb der Kronentrauie ist zur Vermeldung von Schg—
im geplanten allgemeinen Wohngebiet im Westen zuldssig, soweit die Exfulliung der Stellplatz- und Wird der Garagen— und Stellplatznachweis auf selb- Rhamnus frangula : Faulbaum den an Wurzeln das Befahren mit schweren Fahrzeugen, die
% Art der baulichen Nutzung, Schalleistungspegel = WA N1#* Garagenbaupflicht dies erfordert. Die Grundfldachen- stéandigen Garagen- und Stellplatzgrundstiicken au- Prunus spinosa Schlehdorn Lage;ung schwerer Behé&ltnisse oder Gegenstande und das
CSE: tagsitber 52 dB(A) uberschreitung darf hierbei insgesamt nicht gréfer - perhalb des Baugrundsticks erbracht, so ist deren gornus igngulnea ggiir;ggzl Entzlinden von Feuern zu unterlassen.
0 S Gewerbegebiet (§ 8 BaulVO nachts 37 dB(A) sein als die nachgewiesenen Garagen und Stellplatze Nutzun nd 7 - run i hiEo osa rublglinosa TR } - | | | :
4 ‘ : einschlieBlich ihrer zufahrten. Eine Uberschreitung e A e | Grabarbeiten in der Nihe groper Biume sind von Hand aus- | der CGemeinde Eichenau (Gewerbegebietserweiterung)
- WA N2* der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden T Pflanzgréfe der Laubbaume: . =nfiithran. Wirzela WUber 5 cm Durchnosser Sind 2w unesr— ; 4 ;
3.2 GE b z.B Gebietsbezeichnung gemdf Anhang A, tagstuber 54 dB(A) i6chstgrenze von 0,8 ist unzulassig. ' Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem fahren. Ist @ies technisch nicht méglich, sind sie sau- | in Sudosten der Gemeinde
Seite 3 der schalltechnischen Vertrdg- nachts 39 dB(A) 6.5 GemaPp den Richtlinien £Ur Dbautechnische MaPnah- ' Stang. Sgammumfang"mlndgstens 16=-18 cm, gemeggen in ber abzuschneiden, mit Wundbalsam zu behandeln und vor | |
lichkeitsuntersuchung vom 09.06.1994. men an Strafen in Wassergewinnungsgebieten (RiSt- 100 cm Hohe. Baumhohe mindestens 200 cm. Austrocknung zu schltzen. ' r
im bestehenden Gewerbegebiet 2.4 GE7L 0,80 GeschoBflachenzahl als Hbchstgrenze Wag) missen innerhalb der welteren Wasserschutzge- i " ! 1 - s : I
Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung, tagsiber 62 dB(A) bietszone die Stellplétze undurchléssig gestaltet | - Zuchterisch verénderte Arten in Saulenform sind aus '
Bericht Nr. 26.718/1 der Miuller-BBM wvom 9, Juni nachts 47 dB(A) In Geschoasen, die nicht als Vollgeschosse 1.8, werden . ! gestaltgrischen Gruydgnsu?zg%iSSLg. Im Bei?lch der ;
1994 (Anlage) 1st Bestandteil dieses Bebauungs- | des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, sind die Fléachen Stellplétze und sonstige befestigte Flachen mit | SeceuancelugrianEg GaiQ SCROSLTISCREE WRRT ask o o - -
planes. g * nach Tabelle A, Seite 12 des Gutachtens der Firma von R&umén, die nach Lage und GréPe als Aufent- mehr pals 300 m? Groéfe sind durcg AbpfiziignggiF 3 : % ; Eidrs Iieecunl ADgxalsatn WRGGE e @ei.K;oneptgagfg Die Gemeinde Eichenau erlaft gemdp § 2 Abs. 1,
Es sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, deren Miller BBM vom 09.06.1994, haltsrdume i.8., des Art. 48 BayBO geeignet sind, Pflasterreihen und &hnlichen Gestaltungselementen - Die neu zu pflanzencen Bdume und Straucher sind sind zu unterlasse?. Ist dies nlghg mogB1§“% S Vel §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- 1i.4d.F. |
je Quadratmeter Grundfléche abgestrahlte Schallei- ‘ einschlieflich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume zu gliedern. Die Eingrinung aller Parkfléchen ist dauvernd zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Auffullunggn Mafnahmen zur dagir aften eluftung e der Bekanntmachung wvom 08.12.18%86 (BGBL. I
stungen die immissionswirksamen flachenbezogenen und Beinschlieﬂlich ihrer Umfassungswande als Ge- erforderlich. Baume und Stréucher sind nachzupflanzen. Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen. S, 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den .
Schalleistungspegel flr den Tageszeitraum (07.00 - 2.3 Ruhebedlrftige Blros und Wohnungen fur Aufsichts- schoffléche mitzurechnen. > ; Freistaat Bayern -60- i1.d4.F. der Bekanntma-
22.00 Ubz) vog ?T)Lw” 60 dB(A? und fhr deé Nacht-— und Bereitschaftspersonen sowie flUr Betriebsinhaber , - Entlang dem Schreberweg sind innerhalb des 5 m W?“d” und  Faulstellen Sl?d SauPer n?ch;uschnelden gnd chung wvom 02.01.1993 fauBli. B. 65). . Art? ;8
zeitraum von (N)Lw" 45 dB(A) nicht Uberschreiten. und Betriebsleiter sind zuléssig wenn nachgewiesen breiten, unbebauten Bereichs mindestens alle 10 m mit Wundbalsam zu ﬂbehangeln: E}n standiger Baumschnitt Bsr GEvir. . e ded “BayBo- 1.A.F. der Be-
In den Gebieten GE 1 bis GE 7 sowie GE 12 bis GE 15 wird, daPp vor den Fenstern der schutzbedlrftigen 3.3 Im Plangebiet sind maximal 2zwel Vollgeschosse zu- . Offentliche Verkehrsfldchen ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung sowie Stréucher erhSht cie  GefensGee  Fainisbildisig WiE Seiitte s | kanntmachung vom 18.04.1994 (GVBl. 8. 251)
ist eine Ausnahme méglich, soweit der flichenbezo-— Raume, bei Ausschoépfung des ﬁuléssigen immissions- lassig. zu pflanzen. Schnitthecken sind in diesem Bereich bleiben. ~ und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
gene Schalleistungspegel fir den Tageszeitraum ei- wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegels flr 7.1 .  5Ff 11 : 5 unzuléssig. : . . der Crundstlicke -BauNVOo- i.d.F. dir BBkRanft-
nen Wert von (T)Lw" 63 dB(A) und f&rgden Nachtzeit-— die nicht =zum eigenen Grundstiick gehérenden Fla- 3 e T 0 TerRehin R Bei Grundwasserabsenkungen die lénger als 3 wochen machung vom 15.09.1977 (BGBl. I §. 'T763), zu-
raum von (N)Lw" 48 4B(A) nicht iberschreitet. chen und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, 3.4 Die Wandhdhe darf maximal &€ m betragen. , dauern, sind vorhandene Baume wohrend der Vegetat;o?s§i~ letzt gedndert durch Verordnung vom 23.01.1990
Bei der Errichtung neuver oder der wesentlichen die Immissionsrichtwerte fir GE-Gebiete nicht Uber— Die Wandhdhe wird gemessen von Oberkante Gelande T E] dffentliche Parkpléatze | riode ngch Bedagf ausre1chen@ zg.wisigrn. gegebingnhgnds (BGB1. I 8. 127) den Bebauungsplan B 23 Gewer-
Anderung bestehender baulicher Anlagen ist mit dem schritten werden. bis zum Schnitt zwischen Auferer Wandflucht und ' durch Tiefenbewdsserung. Zusatzlic E Rl eg gch = bégebist III alse
Bauantrag ein lé&armtechnischer Nachweils eines aner— Alle Wohnungen zusammen diirfen 30 % der Gesamtflé- Dachoberkante. ! Mafnahmen, z.B. Verdunstungsschutz, Auslichten der Krone |
kannten Akustikblros vorzulegen, daB durch die Nut- che des Geb&udes und maximal 156 m? thnfléc?e (Be- Die Oberkante des Erdgeschoprohfupbodens darf im 7.3 Strapenbegrenzungslinie : u.a. erforderlich werden.
zung der baulichen Anlage die Einhaltung der immis- rechnung nach der I1I. Berechnungsverordnung) nicht Rahmen der héchstzuldssigen Wandhdhe héchstens < e o : . . . | SATZUNGSG ‘
sionswirksamen fléchenbezogenen Schalleistungspegel Uberschreiten. 0,50 m Uber der néchstliegenden 6ffentlichen Ver- . Fur Q1elubrégenD SC?ggggaﬁnangHhiur B&ume wahrend der |
und gleichzeitig folgende Immissionsrichtwerte ein- kehrsflache liegen. T4 — ldichtdreicck mit Angabe Ser Schenkel- Die Gehwege im Bereich der Baumanpflanzungen sind ROSE O Sa BN Al . | -
gehalten werden: | ““‘~a~jilénge in Metern, 2.B. m und M mit einem durchlassigen Oberbelag (Baumschelbe) zu ; ‘ :
2.4 Innerhalb der Wasserschutzzone sind nur Gewerbebe- 3 ; e S E b 5 " versehen. !
In dem bestehenden reinen Wohngebiet im Bereilch triebe zulassig, 1in denen keine wassergefahrdeten »3 D%e FléSL ?he i? h schscen 11 L uber’der fachiets Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfrie- Neugeplante Wege und Strepen dbzrfen 1n 1hrer
"Plefformingstrafs” Stoffe gelagert, abgeflllt, umgeschlagen, herge- liegenden offentlichen Verkehrsflache liegen. dung, Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstadnden Linientihrung wvon der Planzeichnung abweichen, um
tagsiiber 40 AR(2) stellt, behandelt oder verwendet werden. : Uber 1,0 m Hohe freizuhalten, mit Ausnahme von Bau- | vorhandenen Baumbestand zu erhalten und in die
nachts 25 AB{A) men mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m Uber StrafPenplanung zu integrieren, 4
, : : Strafenoberkante. : 3 ‘ Planung: GEMEINDE EICHENAU :
in dem bestehenden allgemeinen Wohngebiet im Be- 2.5 Die Lagerung von Abfall ist nur vorlibergehend und E Sediielne, sbaibEe. Giundstlohodl Saben ; ! = Die Durchfilhrung ven Fassaden- und Dachbegrinungs-— B EREt ot den..26414u7337' Bichenau, den 26.06.1997 | Bauamt e
reich "Pfefferminzstrape" in dichten Behiltern erlaubt. 2.3 Dic in der BayEo thr Ch-Gebieote Wwmrgesehsnen Abe o . : mapnahmen wird empfohlen.
tagslber 45 dB(A) st EnasELL okl LR e eranE ) ten 0 S = Kurvenradius bei Eckabrundungen und 1
nachts 30 dB(A) - Wendehammerbereich (z.B. 6,00 m) | |

erstellt am 18.10.1894
geandert am 31.10.1994 gémép GR-Beschlup vom 27.10.1994
BB LD S e | geéndert am 10.07.1996 gemdB GR-Beschlup wvom 23.04.1996
zu situieren, daP die nach der gemeindlichen Entwurfsverfasser geandert am 04.02.1997 gemdp GR-Beschlup vom 28.01.1997
Baumschutzverordnung genehmigungspflichtige Besei- ; geandert am 26.06.1997 gem&B GR-Beschluf vom 24.06.1997 . ,
tigung schutzwirdiger Béume auf ein unvermeidbares ' : ' ' \ : : ‘ 5
Mindestmap beschrankt bleibt und dap alle Bauteile '
einen Abstand von mindestens 5 m zur StraPenbegren- : , = ,
zungslinie einhalten.

2.6 Im GE sind folgende Nutzungen ausgeschleossen:

- Tankstellen (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BaulVoO), i REgEet e 7.6

= Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BaulVo),

- Lagerplétze als selbstandige Anlagen flur Abfialle,
Schrott, Autowracks und anderes verunstaltendes
Material,

— Verbrauchermarkte

Verkehrsbegleitgrin, o6ffentlich

Innerhallb der Baugrenzen sind die Baukdrper so




