Planbezeichnung: Gemeinde Eichenau
Bebauungsplan B 22 fiir das Gebiet

Meisenstralle Sid

4. Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflache, Mindestgrundstucksgrofie

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das je-

weilige Baugrenzgefiige zulaft, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma-

e) Einfriedungen diirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten. Entlang der

offentlichen Verkehrsflache ist die Errichtung eines max. 20 cm hohen Sockels zu-
lassig; ansonsten sind die Einfriedungen sockellos zu gestalten. Heckengeholze
sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbe-

jeder Grundstiickszufahrt ist mindestens einseitig ein groftkroniger Laubbaum
1. Ordnung zu pflanzen.

- zulassige Arten:

natiirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Gelandeveranderungen durch
ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Auf die DIN-Vorschriften 18 024 hinsichtlich der "baulichen MalRnahmen fiir behinder-
te und alte Menschen im 6ffentlichen Bereich, Planungsgrundlagen” und 18 025
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umfassend die Grundstiicke FI.Nr. 1842, 1842/3 bis /7, /9, Ren zulassig. bauung anstelle von Zaunen in max. 3 m Breite verputzte Sichtschutzmauern oder Heimische Laubbdume wie Buche, Berg-, Spitzahorn, Eiche, Esche, Winterlinde, X i : A : :
/11, /113 bis /15, /17, 119, /121, /23, /25 bis /27, /29, /31, 133, Holzblenden in einer Hohe von héchstens 2 m, jedoch nur ohne Abstand an das Ulme, nicht jedoch ziichterisch veranderte Arten wie z.B. Trauer-, Hange- und Wohgufngen"fukr .S(;lr;'werbe_hltnge_rt;,rPéanungS?Qr::nglagﬁr;C;vtlg DEsDFOses Hingswe- | 30
136, 138, 140, /45 bis /47, /49, /51 bis /53, /55 bis /62, /66 und B s Bl Gebaude angebaut, zuldssig. Séulenform. il G s : | o FRRT L= Yéh
/67, 169 bis /74, /78 bis /82, 1843, 1843/2 bis /4, /6, /8, /10, Entl Wi B s R o . q - PflanzgroRe: fv = h\"\-_ S - ;
/12 bis /17, /19 bis /23, /25, /27 bis /31, /33, /35 bis /51, /53 nliang: Ser Sawinie ik Grenzbetsuung 2wingend. f) Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind zu tiberdachen und gegen Einblick SR . 6. Verkeh i e ll
bis /55, /59 bis /64, /66 bis /70, /72 und /73, /75 und /76, ——emmmem———— DSNOrENZe zu schitzen. Milltonnenhauschen dirfen nur mit verputzten oder glatten Aullenfla- Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitem Stand. Stammumfang min- . verkenr i
1844/19 3 . - . " chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden. R i T o R SR e 0 a) @ als Eigentiimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3 BayStrWG zu widmen 3 T | ; l
sowie Teilflachen aus FI.Nmn. 1845/10 und 1836/2, IBGIIETS €00 B8 UGERIEAN S i BEURIIRGT 822U SuamIl, dak i Gu e O Bei Grundstiicken, auf denen das Hauptgebdude mehr als 10 m von der Grund- Di h » 2 _ g ; SAEL : iadb W! et
Gemarkung Alling gemeindlichen Baumschutzverordnung genehmigungspflichtige Beseitigung il o SR R AR AT Sra e LiRE At St oMt c¢) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu e ) . g
schutzwiirdiger Baume auf ein unvermeidbares MindestmaR beschrankt bleibt und . g s gl e hi 2] nt;§ , Sin K{_E; u gnnenpf;z ze an der stra ?.rj— pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bidume und Straucher sind auf Kosten des b) Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach S ha
daft alle Bauteile einen Abstand von mindestens 5 m zur Strallenbegrenzungslinie SEHIOn WLICSTICKagIonS IiaIRNRIHIgen. KoAnen SrinGeacke oder SHrmpiat- Grundeigentiimers nachzupflanzen. § 12 (3) 2b Luftverkehrsgesetz (LuftvG) :
einhalten ze aqf Grundstlicken vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwie- 3 \\(\\
Plarieriicor Frank Miiller-Diesing _ : : v -5 ' ] _ rigkeiten angefahren werden, haben die Uberlassungspflichtigen die Abfallbehalter ‘%\
ger. i s Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei- selbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen; nach der 9.Vermafung 7. Technische Infrastruktur h&
Regierungsbaumeister chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als Leerung sind sie unverzliglich an ihren gewdhnlichen Standplatz zuriickzubringen. ; 0
Biiro fiir Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO Fahrzeuge und Fullganger dirfen durch die Aufstellung der Abfallbehalter nicht ! 6 } MaRzahl in Metern: z.B. 6 m Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind unterirdisch zu fiihren. . aawazé
Cssilskitas nicht unterschritten und Abstande von mindestens 5 m zur Stralenbegrenzungsli- behindert oder gefahrdet werden. ¥ et Freileitungen sind unzulissig.
klung nie eingehalten werden. ; J g Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukérper oder Grundstiicksteilun- : s :
und Bauleitplanung ' R . S'chalt-, Verteiler- und GrundstiicksanschluBBkasten der Versorgungsunternehmen, gen bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise Bei Anpflanzung von Biumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor- /38 184876 o Gernstrafle
82229 Seefeld-Hechendorf Abs. 3 Satz 7 BayBO uber eine mdégliche Uberschreitung des Bauraums hinaus ken unterzubringen. achse einzuhalten.
Tel. 08152-70533/78395 ‘ bleibt hiervon unberiihrt, soweit diese Bauteile an den seitlichen und rickwartigen £
Fax 08152/78395 Bauraumgrenzen vortreten. g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie oberir- A
/——) Bei Gebaudeabstanden von 3 m oder weniger bis zur Stralenbegrenzungslinie dischen Lagerbehaltern fir fiiissige oder gasformige Stoffe im Freien ist unzulis-
sind Uberschreitungen der Baugrenzen auch durch untergeordnete Bauteile i.S. sig. Wohnwagen diirfen nur so abgestelit werden, dafl sie von der offentlichen
des Art.6 Abs. 3 Satz 7 BayBO unzuléssig Strallenverkehrsflache und in Erdgeschollhdhe von den Nachbargrundsticken o +
aus gegen Einblick geschutzt sind. =7l
gefertigt am: 29. 4. 1993 ¢) Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebdudefronten Bau- =
esndert am: 8. 3. 1994 grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden . _ 3
e Aufenfronten dieser Gebaude festgesetzt. 6. Offentliche Verkehrsflache e
geandert am: 16. 6. 1994 i i ol & kiR 1846
FFFRNTIRROLEERRRRRRRERRTANI R Unterschreitung der Abstandsflache zulassig a) o |  Verkehrsfizche (Fahrbahn, Gehweg) - SE £) [+ X7
Soweit sich bei der Ausnutzung der liberbaubaren Grundstiicksflache an beste- 1. Crnmdatinig
henden Gebaudefronten Abstandsflachen ergeben, die von Art. 6 BayBO abwei- b) Strallenbegrenzungslinie ; ; =
i . Art. : fiir die FI.Nrn. 1842/55 und 1843/47 = +
Die Gemeinde Eichenau ?i?re;m:fsrgegrsll':rsté e e i : 2003/20 Flursticksnummer; z.B. 2003/20 U 2
7. Garagen und Stellplatze e bestehende Grundstiicksgrenze

erlalt gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der d) Die Teilung der Grundstiicke muR so erfolgen, dalk die MindestgréBe von Grund-

_____ ik vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
stiicken bzw. Grundstiicksteilen fiir freistehende Einzelhduser mindestens 400 m?, g J 9

a) Garagen dirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften und unter

Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGBI. | S. 127), beide zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntma-

fiir Doppelhaushélften mit einseitigem Anbau mindestens 300 m? und fiir Gebaude
mit zweiseitiger Brandwand mindestens 250 m? betragt. Ausnahmen sind in be-
griindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig. Die unter den
Hinweisen aufgefiihrte Definition ist zu beachten.

Erhaltung des schiitzenswerten Baumbestandes inner- und aullerhalb der Baurdu-
me, jedoch mindestens 5 m von der Stralenbegrenzungslinie entfernt, errichtet
werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzeifailen sowie im Rahmen des
Bestandschutzes zuléssig. Die Grenzbebauung von Garagen ist nur an einer der
seitlichen Grundsticksgrenzen zulassig. Offen Uiberdachte Durchgange gelten als
Teil der Garage. Fir die bauliche Gestaltung gilt Festsetzung 5.a) bis d) sinnge-

2. Gebaude

m bestehendes Hauptgebaude
(T '

bestehendes Nebengebaude

5. Bauliche Gestaltung mal. Flachdachgaragen sind nur als offene Garagen i.S. des § 1 Abs. 3 und 4

Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fiir ein :
chung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der oo . | . ) : ; BayBO (sog. Carports) zulassig. Gebéude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni- Eichenau, den %Okloée///ﬁﬁé‘ f ol wB@ bautun
Fassung der Bekanntmachung vom 2. 7. 1982 (BayRS 2132-1-l) diesen Bebauungsplan als a) Die Lénge der Hauptbaukdrper istbei  Einzel hdusern auf hochstens 16 m. Offene Stellpldtze miissen mindestens 5 m von der Stralkenbegrenzungslinie ent- scher Anlagen, eines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und | Rabenstr

bei Doppelhausern auf hochstens 20 m begrenzt. fernt errichtet werden. In begriindeten Ausnahmeféllen kénnen sie im Vorgarten- eigener Brandwande. Flr Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt i S j’ ko / ,;:l :
Satzung: Uber die hochstzuldssige Wandhohe hinaus sind Lichtgrdben und Abgrabungen bereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgartenfliche nicht fiir Stellplatze entsprechendes : :

an Gebauden nur in eingefriedeten Hausgéarten mit einer Breite von héchstens 3 m genutzt wird und unbefestigt bleibt. Die Gescholflache des Baubestands ist auf die zuldssige GeschoRflache ‘ UBERSlCHT

je Grundstiick zulassig. Die Zuldssigkeit von Kelleraullentreppen bleibt hiervon anzurechnen. ,
e,
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A. FESTSETZUNGEN unberiihrt. Im Rahmen der hdchstzuldssigen Wandhohe sind Geldndeabgrabun- b) Fir jede selbstandige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag Es wird empfohlen, im AuBenbereich keine Holzschutzmittel zu verwenden, die Teerd! 1 Der Gemeinderat Eich hat in der Sitzung vom 0 074555/26 07,4390 die Aufstellung des Bebau N %) 52 %
i (] i i Aagi : —_—— o = .. - J L ' . Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzu LO O A ddf Ll VT, 4 dIC -
gen und -aufschiittungen bis zu 0,50 m allgemein zul&ssig. nachzuweisen. Fir Einfamilienhauser und fiir alle Wohnungen {ber 80 m? Wohn- (Carbolineum) enthalten i ks bl ok Balr bt sbegcmuB e r!?.?.fjij/z%_ 22,4990 okaiiblich bekafini- A
1. Geltungsbereich ) g 2 = - flache in Zweifamilienhdusern ist zusatzlich ein offener, fir jede Wohnung in Ge- e ' gar T T i AL
b) Fir Hauptgebaude und Garagen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer bauden mit 3 und mehr Wohnungen zusatzlich ein halber wasserdurchlissig be- | 3
a) _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Dachneigung von 32 bis 457 zuldssig. fes'tlgter Stellplatz nachzuweisen. Anstelle von Stellpldtzen kdnnen auch Garagen 3. Wasser- und Abfallwirtschaft 29 b “%‘{3
: Profilgleiche Verlangerungen bestehender in der zuldssigen Dachneigung abwei- errichtet werden. Garagenvorplatze und -zufahrten dirfen in 2,25 m Breite nicht als A s
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle chender Gebaude sind allgemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzuldssig. Stellplatze angerechnet werden. Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, muf} auf By, e A ~
bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungspléane. Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel- Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und y y N 5
dachhilften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufiihren. Dachneigung Stellplatzbedarf” (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe- des StMLU dber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer. des Bebauungsplans wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 4

ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen. Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen. A8.02.1334....... ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluf an das offentliche Versorgungsnetz des

und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe-
bauung einheitlich zu gestalten.

2. Art der baulichen Nutzung

i . % | andi 3 v 172
a) Das Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO als Reines < N vorgeschrisbiene Hauptfirstrichtung c) Wird der E‘_;aragenhund Stellplatznachweis auf selbs__tandlgen Garagep und Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe, die Abwasserentsorgung Fichenau, den & 0[//0 . .
- Steliplatz-Grundstiicken auerhalb des Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nut- durch AnschiuB an die Abwasserleitunaen des Abwass bandes A : &
Wohngebiet festgesetzt. . . Cs " , : i : .. : : : & : : g sserverbandes Ampergruppe zu = . :
Abweichungen bis zu 10° sind zulassig. Bei gekreuzt eingetragenen Firstrichtun zung und Zuordnung zum Baugrundstick rechtlich zu sichern. Auf die ME lber die R e R ot B B s e ., S 98
: : gen sind wahlweise beide Richtungen einzeln oder miteinander kombiniert Bestellung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 (MABI. : . , % (Burgermeiste -
b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht zulassig. S. 236) wird verwiesen. In unmittelbarer Néhe des Plangebiets verlauft der Starzelbach. Bei Hochwasser kann 0 5
OE

durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrankt, allgemein zulassig es zu Ausuferungen kommen, die das Plangebiet zumindest in Teilen (iberschwem- :
men. Zudem ist im gesamten Baugebiet mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. - 3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemén § 3 Abs. 2 BauGB vom
Bei Kellergeschossen und Tiefgaragen sind deshalb Vorkehrungen zum Grundwas- | 9 AIS ... bis 09404093, ... im. Rerhaus Eichtinon, ... offentiich ausgeregt.
serschutz sowie MaRnahmen gegen riickstauendes Grundwasser erforderlich. Im | ] Eichenau, den .%-.. Olilobgt 133 .............
Rahmen der Bauarbeiten ist die sog. Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen Vi

Verfahren zu genehmigen und durchzufiihren.

Frei kragende Dachiiberstdnde vor Wanden sind_mit hochstens 0,80 m in ortsubli-
cher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstande an kleinen Vorbauten, Gauben,
Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. Ein DachUlberstand bis
hochstens 1,20 m ist zuldssig, wenn der Uberstand gestiitzt ausgefiihrt wird,

d) Private Verkehrsflichen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan-
ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver-
legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzuiassig. Bei Dop-
pelzufahrten an Grundsticksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches
Material zu verwenden und auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu
verzichten. Sind nebeneinanderliegende Zufahrten benachbarter Grundstiicke un-
vermeidlich, so sind diese durch einen Grinstreifen (Mindestbreite 1,50 m) mit

1842 NN . A. ' W : T
3. Mal} der baulichen Nutzung AN )

a) o 1 hochstzulassige Grundflachenzahl ; z.B. 0,25

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen sind auch {iber 50 % zuldssig, soweit die Erflllung der

Die lichte Glasflache von liegenden Dachflachenfenstern ist bei einer Dachflache
mit Gaube bis hichstens 0,60 m?, ohne Gaube bis hichstens 0,80 m* zuldssig. In
die Dachflachen dirfen nur blendfreie, das Ortsbild nicht storende Solaranlagen
eingebaut werden. Kollektorflachen mussen mit mindestens einer ihrer Seiten an
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Organische Garten- und Kiichenabfalle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie-
ren. im Hinblick auf die vom Landkreis vorbereitete Anderung der Abfallsatzung sind
4. Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschlulk des Gemeinderats vom R den Bebau-

Stellplatz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grund- : . Baumpflanzung voneinander zu trennen. auf jedem Grundstiick je ein Behalter fiir Bio-Abfalle und Restmiill vorzusehen. A 4 : L . - . = :
£ o e e N ot nchtgroler san ais g i Mo e v Der Gemeinde liegen keine Hinweise darliber vor, dafd innerhalb des Planungsgebiets @ﬁ T 1O B U8 S ED beadicesen: BN K BL2/8 I AV J
senen Garagen und Stellplatze einschllieﬁlich ihrer Zufah‘rten. Eine Uberschr@tung Dachgauben“(all.seitig von Dac!']fl_échen'umgeben) un_d Zwerchgie?el (rpit Qer § Pt ) R, S e g insbesondere et ieamninie sr AR b i Edoician, e Y Obloboey AT e . P P2 o i .' P~ : ©
S DG S @ BERDE ) Clgehenden Hichslgrea iamiies Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35 zuldssig. Aulter ' g gen von Industrieabféllen, Gber sonstige gréRere Miillablagerungen und iber Grund- T/ 3 : 5 i B il
unzuldssig bei Sch[eppgaupgn sind alle Gestgltungsvorschnﬂen des Abs. 1 .und Abs. 2 anzu- s e, wasserbeeintrachtigungen durch Ml e SN TR - N P e T\ g iy Y. s
I@::] wenden. Der seitliche Abstand zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und a) Erhaltung des Griinbestandes S 5 (Biirgermeiste — : 3 oY P 2 @ S Vi
D) hochstzuldssige GeschoR¥Mflachenzahl; z.B. 0,35 Dachflachenfenster) mufl zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,60 m be- erhaltenswerter Baum- und Gehdlzbestand ' !/vb;..‘ Z : \ 03 lII e . 8 <y /cb/ NS _ :‘
. ; i i 45Si i i i - : - "~ 524 SR / 6 Yy Ay ; / TN
In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO gelten, tragen. Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zulassig. Dacheinschnitte sind im Zuge der BaumaRnahme zu fllender 4. Griinordnung : 5. Die Gemeinde Eichenau hat den Bebauungsplan am ... g&ﬂﬁ.fi ........ gemaR § 11 Abs. 1 Halb- Tz 25 16.30 : QA W 0 T ‘
: : g : 7 Y
sind dis Flschen von Riumen, die nach Lage und Grae als Aufenthaltsraume 1.S. uqzulass;g. e st‘ehenden Galhgn, ;werch.— sl e Baum- und Geholzbestand satz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das l Bl 'J‘po \
des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Trep- mindestens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukorpers liegen. - . : L _ Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan Landratsamt hat mit Schreiben vom ...........0.2, 0%.9%............ mitgeteilt, dak eine Verletzung von vl e \
enrdume und einschlieflich inrer Umfassungswénde als Gescholiflache mitzu- Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wei- orhandener Geholzbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Ausnahmen hiervon re- im MaRstab 1 : 100 mit folgenden Aussagen einzureichen: | Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / bat - i W&
; 5 faef Def d g J 9 gelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom 1. 8. 1977. Die ¢ S ¢ 1842
: ' Hinweisen (B.2. 2.Absatz) aufgeflihrte Definition wir (i it ei ¢ ' ; : L 1 " i cige-ei erle : i } LN 1642
\rfzcnr:l?:;er:\uf die unter den Hinweisen ( salz) autgetu i tergefiihrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden durch Planzeichen im Bebauungsplan dargesteliten Baum- und Gehblzbestande - zu erhaltender Baurllj- undSGeholzbe;cstand, entsprechend der Baumschutzverord- | i g o ( H K . 17 .
; : ; A : stellen lediglich die nach der Baumschutzverordnung ais zu erhaltenden bzw. als nung, mit genauer Lage, Stammumfang und Grolle sowie Art und Wertung des Ge- - Sl { S\ ®
Garagen im Erdgescholt von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung der Ge- c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Ver- 8 i . = sundheitszustands i Ty - BL2 - e ;
g = : Okologisch wichtig zu wertenden Bestdnde dar. RSy s
schofflache unberiicksichtigt. putz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagerechte Stillpschalung sowie » > 1 G ~ 5/ & A
Massivblockholz zugelassen. Grofiere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Zum Schutz des erhaltenswerten Gehdlz- und Baumbestandes ist innerhalb der - zu fallender/rodender Baum-/Gehdlzbestand, sonst wie vor SN /\ \\\ 3
c) L —— héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse: Balkonbriistungen etc., sind mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zierputz, Kronentraufe - der Baumbestandsplan kann in‘den Freiflachenplan (siehe Festsetzung B.6 Abs. 2) o . : \ 1.2 0 A
z.B. zwei Vollgeschosse Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassadenbautei- - das Befahren mit schweren Fahrzeugen integriert werden. - -ai;ﬁ%‘“’f (jur. StaatsSbeamter) X \ P
, R R i T e e | - die Lagerung von Olen und Chemikalien und Fir die Gbrigen SchutzmaRnahmen fiir Baume wahrend der Bauzeit wird auf die DIN M __ e _,, ley o ~ B
d) O [ 830 1 hochstzuldssige Wandhohe an der Traufseite; Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Loggien und iberdachten Freisitzen ist - das Entzinden von Feuern zu unterlassen. 18 920 hingewiesen. 6. [}jf.%.g‘:‘méung des A';Zi‘ge"f”a“fe;? Ist ‘z‘j’“ (§1208t4:17§ GB) ‘DDWSBU%“CT‘ deC“l ‘é‘f‘ft i‘”” : s P \ _
zB.6,30m Holz, Glas, fer, ink r lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes iy . : (10,0781 Cetrag O Coctt ... ekanntgemacht worden atz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist dami e <8 X 3 th -
; e " 2 : Rtrrmi?]iz mGza?-- Ktiip e i o = Einflllungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu unterlassen. nach § 12"Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 S8 1 6 3
Die traufseitigen Wandhohen sind von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum URTHIRLIAY ZLHE85G, Bei notwendigen Auffiillungen sind MalRnahmen zur dauerhaften Beliiftung von sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. /\ % 3 W\ ﬂ% iy, o \\ \
Schnitt zwischen &ufberer Wandflucht und Dachoberkante zu messen. Die Ober- i el N TN Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen. Grabarbeiten in Néhe grofler Baume sind 2. Beniolieg Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu ' | ST - £ . e 1t ngspla BL AV
kante des Erdgeschofirohbodens darf im Rahmen der hochstzulassigen Wandho- d) Werden auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache Nebengebaude als un- von Hand auszufiihren. Wurzeln iber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren oder, : i jedermanns Einsicht bereit; iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben [ TS CWMOBIBEN 9 = : WA ) - ; W
he hochstens 0,50 m {iber der nachstliegenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen. tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er- falls notwendig, sauber abzuschneiden und fachgerecht zu behandeln. Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschofRgrundrif} des Baugesuchs : _ 9% | 2 “~_-11000 e /& : lenstrane/ Siud
richtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be- einzutragen R l \Nk\ 6 56}11 '
tragen. Die Wandhohe dieser Nebenanlagen darf an der Traufseite 2,40 m nicht ; . ; e g : : = . = _ ; AT 7
2 ———— Abgrenzung von Teilen des Baugebiets mit unterschiedli- Ubgrschreiten Sie sind grundsétzlich in Hgoizbauweise mit Pult- oder Satteldach e Baugrundslt.ucke"smd, Endses Geh-,_Fa_r_]r— unc_j ol Al e Blie vt Q|eslem R ah s (g nelrten Beplibmeingen, P lidencnnciend- £ e 0\2/5 ]530 ' ' > SHdh
chem MaR der baulichen Nutzung : oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestal- / ’ . : : 7N

und ziegelroten Dachpfannen auszufiihren.

mit Baumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, daly
auf je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger Baum kommt. An

tungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick aus-
geweiteten Erdgescholigrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind die Hohenlinien des
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