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Begrindung

zum Bebauungsplan B 21 der Gemeinde Eichenau vom 16.05.1980
flir das Freibadgeldnde Roggensteiner Allee, umfassend die
Grundstilicke

F1StNrn.: 1822, 1823, 1823/1, 1824 und 1825 Teilfl&che.

Entwurf: Hans Arnold, Architekt, SchubertstraBe 2,
8031 Eichenau
Ausarbeitung: Gemeinde Eichenau - Bauamt -, Hauptplatz 2,

8031 Eichenau

a) GrbBe, Lage und Beschaffenheit des Freibadgel&ndes

Das kilinftige Freibadgelédnde, das zum Teil auf gemeinde-
eigenen und zum Teil auf angepachteten und noch anzu-
pachtenden Grundstiicken entstehen soll, besitzt eine
Fl&che von ca. 50.960 gqm. Es befindet sich an der
Roggensteiner Allee, zwischen dem siidlichen Ortsrand
von Eichenau und der BundesstraBe 2, ca. 1600 m vom
Ortskern von Eichenau entfernt.

Im Jahr 1956 haben auf dem Grundstiick F1StNr. 1924
Kiesentnahmen zum Zwecke des StraBenbaues stattgefunden.
Seit 1966 wird der Baggersee und die angrenzenden Grund-
stiicke als Badesee bzw. Liegepl&dtze benutzt. Das Gebiet
des Freibadgeldndes liegt am Rande der erweiterten Was-
serschutzzone, es ist eben und f&llt nach Norden leicht
ab. Das Geldnde besteht aus ca. 30 cm Humus, darunter
steht Kies an. Der Wasserspiegel des Badeweihers unter-
liegt den natilirlichen Schwankungen des Grundwassers. Er
kann bis ca. 80 cm unter Geldnde ansteigen. Das Freibad-
geldnde weist im Westen einigen Busch- und Baumbestand
auf. Ein Trockenabort ist in diesem Bereich bereits vor-
handen.

b) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die betroffenen Grundstiicke sind in der 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, genehmigt mit RS vom 27.1.1983
(Az: 420-6101 FFB 5-2 a.82) und 10.2.1983 (Az: 420-
6101 FFB 5-2/82), als Sffentliche Griinfliche ausge-
wiesen.

Am 22. Juli 1977 erfolgte der AufstellungsbeschluB

fiir den Bebauungsplan B 21 Freibadgeldnde Roggensteiner
Allee.

c) Geplante Nutzung

Das Freibadgeldnde soll den Blirgern von Eichenau und der
ndheren Umgebung zur Erholung und Entspannung dienen.

Die derzeit ca. 10.000 gm groBe Wasserfliche soll durch
Erweiterung auf ca. 13.000 gm vergrbBert werden. Die
Erweiterung erfolgt iberwiegend nach Siiden und nach
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Westen. Der Humus wird abgeschoben und seitlich
zwischengelagert. Ein Teil des abzubauenden Kies-
materials wird fiir die geplante Aufschiittung im
Norden und Osten, sowie flir die Herstellung der

Wege verwendet werden. Der nicht mehr bendtigte Kies
ist fiir laufende StraBenbaumafnahmen der Gemeinde
vorgesehen. Die Humusmieten werden nach Profilierung
des Unterbaus wieder einplaniert.

Der Weiher soll durch das Grundwasser gespeist werden.
Der vorhandene Weiherzulauf am westlichen Rand des
Freibadgelidndes soll aufgelassen werden, weil durch
die Mineraldiingung der westlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicke das Badewasser unndtig
verschmutzt wird. Die Urschelquelle soll iiber den
verrohrten Graben, entlang der Hoflacher StraBe, in
den Starzelbach abflieBen.

Der Weiherauslauf soll erhalten bleiben und mit einer
Riickstauklappe versehen werden. Bei hohem Grundwasser-
stand kann das Wasser in den grundwasserunabhdngigen
Starzelbach abgeleitet werden.

Im Bereich des Weiherauslaufs und am westlichen Ende
des Weihers soll eine Schilfzone entstehen. Die Ufer-
bdschungen erhalten Neigungen von 5 bzw. 10 und 20 Grad.
Das am Weiher anschlieBende Gel&dnde im Norden soll un-
verdndert bleiben und durch die Einbeziehung weiterer
landwirtschaftlicher Flidchen grdfBeren Raum fiir Liege-
wiesen bieten. Im Siiden wird das Geldnde entsprechend
den Planunterlagen leicht modelliert, so daB eine ge-
f4llige Flichengestaltung entsteht. Schattenspendende
Anpflanzungen, die bei Bedarf von der Gemeinde Eichenau
erweitert werden, sowie die Herstellung von Angel- und
Badestegen sollen den Erholungswert der Anlage erhdhen.
zwei feste Tischtennisplatten sowie Boccia-Bahnen sind
im Bereich des Freibadgel&dndes vorgesehen. AuBerdem ist
angrenzend an den Flachwasserbereich der Kinder (sld-
westliche Wasserfliche) eine Sand- und Spielflédche mit
Holz-Turngerdten eingeplant.

Im AnschluB zur Roggensteiner Allee erfdhrt der be-
stehende Baggersee eine geringfiligige Reduzierung. In
diesem Bereich ist geplant, Pkw-Stellpldtze unterzu-
bringen, die gegeniiber der Freizeitanlage mittels
dichter Baum- und Buschbepflanzung abgetrennt werden
sollen.

An der Nordostecke des Freibadgeldndes ist die Errich-
tung eines eingeschossigen Geb&dudes mit Kiosk, Garten-
cafe, Sanitdtsraum und WC-Anlage geplant. Bei der Er-
richtung der Anlage ist darauf zu achten, daB die Bau-
grenzen nicht iliberschritten werden; innerhalb der {iiber-
baubaren Fl&dche darf ein Gebdude mit maximal 200 gm
GeschoBfldche (GFZ) errichtet werden.



ErschlieBung

Das Freibadgeldnde ist durch die Roggensteiner Allee aus-
reichend erschlossen. Weitere Zugangswege bestehen {iiber
die Hoflacher StraBe bzw. iliber die ForststraBe. Der Park-
platz wird parallel zur Roggensteiner Allee angelegt.

Die innere ErschlieBung des Geldndes erfolgt durch FuB-
wege. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch die
AnschluBmdglichkeit an die zentrale Wasserversorgung

der Gemeinde Eichenau. Die WC-Anlage wird an das Kanal-
netz des Abwasserverbandes der Ampergruppe angeschlossen.
Die Stromversorgung geschieht durch die Isar-Amperwerke AG.

Kosten

Die Kosten fiir die Herstellung der Anlage betragen
insgesamt 305.815,-- DM.

Davon entfallen auf den 1. Bauabschnitt (F1StNrn.
1823/1 und 1824) 215.815,-- DM.

An Ausgaben sind eingeplant:

1980 215.815,-- DM

1981 30.000,-- DM

1982 30.000,-- DM

1983 30.000,—-- DM
Einnahmen:

Zuwendungen aus Mitteln des
Programms "Freizeit und Erholung" 52.204,-- DM
Darlehen 52.200,-- DM

Die anfallenden Ausbaukosten sind im Haushalts- und
Finanzplan der Gemeinde Eichenau ausgewiesen und da-
mit gedeckt.

Eichenau, den 27.07.1978 Eichenau, den .Q%ZQlZI%%%.
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