BEGRUNDUNG

gemdB § 9 Abs. 3 BBauG

zum Bebauungsplan "1. Anderung zum Bebauungs-

plan B 20 Gewerbegebiet Sid" der Gemeinde Eichenau
vom 10.05.1984 mit den Anderungen vom 29.11.1984
31.01.1985 und 06.08.1985

Umgriff des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfaBt eine Bruttofldche von ca.
38.821 gm, somit alle Grundstlicke im seit 24.12.1983
rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 20 Gewerbegebiet
sid.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fiir das Gebiet nordwestlich der Puchheim-Bahnhof-StraBe
und zwischen dem Baugeldnde der Firma Aldi und dem
bestehenden Wildchen ndrdlich der Kleingartenanlage
besteht ein mit Bescheid vom 14.10.1983 Nr. II/1 V -
610 - 11/6 - 530 Eichenau des Landratsamtes genehmigter
und mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt
der Gemeinde am 24.12.1983 rechtsverbindlich gewordener
Bebauungsplan.

Die Lage, GroBe und Zuschnitte der Grundsticke im Be-
bauungsplangebiet ermtglichten keine dem Bebauungsplan
entsprechende zweckmdBige Nutzung. Deshalb wurde fiir den
gesamten Planbereich ein Umlegungsverfahren gemas

§§ 45 f£f BBauG durchgefiihrt. Das Umlegungsverfahren
fand mit der Inkraftsetzung nach Bekanntmachung im
amtlichen Mitteilungsblatt am 31.1.1984 seinen AbschluB.
Am 30.8.1983 beschloB der FerienausschuB der Gemeinde
Eichenau den Bebauungsplan B 20 Gewerbegebiet SUd zu
dndern und einen 1. Anderungsplan hierfiir aufzustellen.
Dariiber hinaus beschlof der Gemeinderat am 27.2.1984
Detailfestsetzungen fiir die Bebauungsplandnderung.

Stiddtebauliches Konzept, planerische Leitvorstellungen

Nach den Vorstellungen der Eigentiimer der im Gewerbege-
biet liegenden Grundstiicke soll das Gebiet nunmehr rasch
einer Bebauung zugefiihrt werden. Nach Angaben der bau-
interessierten Grundstilickseigentiimer ergaben die Kosten-
berechnungen fiir die geplanten Bauvorhaben, daB Sattel-
ddcher in der Regel kostenglinstiger und technisch besser
zu realisieren sind. Deshalb, und weil ein Dachraum fir
Wohnzwecke besser nutzbar ist, beantragten die Grund-
eigentiimer die Zuldssigkeit von Sattelddchern im Gewerbe-
gebiet. Dem gegeniiber standen die Wilinsche der Gewerbe-
treibenden, die aufgrund ihres Betriebsablaufes bzw.

aus daraus resultierenden Kostenberechnungen lieber ein
Flachdach bzw. ein Sheddach realisiert haben wollten.
Eine konkrete Planung besteht noch nicht fiir alle Grund-
stiicke. Es bleibt jedoch letztlich offen, mit welchen
Wilnschen diese Grundeigentimer an die Gemeinde herantreten
werden.
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Aus vorgenannten Griinden beschloB der Gemeinderat am
27.2.1984 auBer den bereits gliltigen Festsetzungen fiir
das Flachdach folgende ZAnderungen im Bebauungsplan fest-

zusetzen:
Dachdeckung:

Dachneigung:

Traufhbdhe:
Firsthohe:
Traufabstand:

Firstrichtung:

Betondachpfannen und Ziegel sind zulédssig
bis 27 Grad

AuBerdem sollen ausnahmsweise Shedd&dcher
(betriebsbedingt) zugelassen werden.

max. 6 m

max. 10 m

max. 1 m von der Hauswand endend
Abgeschleppte Dachflédchen in Verl&ngerung
der Satteldachfldchen sind zuldssig, wenn
die Ldnge des abgeschleppten Daches nicht
mehr als ein Drittel der Hauptdachfl&che,
in Firstrichtung gemessen, betr&gt.

Uber die Lingsseiten der Gebdude.

Berichtigung der StraBenbegrenzungslinie im nord-
westlichen Bereich der RingstraBe, so daf nunmehr das
dort ausgewiesene 6ffentliche Verkehrsbegleitgriin
eindeutig der StraBe zugeordnet werden kann.

Desweiteren beschloB der FerienausschuB der Gemeinde
Eichenau am 14.8.1984, aufgrund einer Anregung des
Landratsamtes Flirstenfeldbruck, im Bebauungsplan
Ausnahmen von der maximalen Trauf- und Firsthdhe
zuzulassen. Die Ausnahmen erm&glichen eine Uber-
schreitung der Traufh&he bis 6,30 m und der First-
hdhe bis 10,50 m und werden unter der Vorausset-
zung erteilt, daB fiir die Uberschreitung eine be-
triebliche Notwendigkeit nachgewiesen wird und die
bauliche Gestaltung einwandfrei ist.

Nachdem das Gebiet an mehreren Seiten an die offene
Landschaft anschlieBt, sollte nach Auffassung des
Landratsamtes an diesen ortsplanerisch empfindlichen
Stellen die Firstrichtung parallel zu den &duBeren
Grenzen des Bebauungsplanes verlaufen. Mit der Zu-
ordnung der Dachfldche zum Ortsrand ist nach Auffas-
sung des Landratsamtes eine bessere Einbindung in
die freie Landschaft gegeben.

Die Gemeinde Eichenau teilt die Auffassung des Land-
ratsamtes hinsichtlich der stiddtebaulichen Vorteile,
die sich aus dem Vorschlag des Landratsamtes zur Anord-
nung der Firstrichtungen ergeben. Im Gegensatz zum Land-
ratsamt ist sie jedoch der Auffassung und wird darauf
hinwirken, daB dise Ziele auch ohne Festsetzung im Be-
bauungsplan weitestgehend erflillt werden. Beli der iber-
wiegenden Zahl der Grundstlicke an der Geltungsbereichs-
grenze, die ohnehin im Besitz der Gemeinde stehen, soll
durch privatrechtliche Vereinbarungen erreicht werden,
daf die kiinftigen Nutzer dieser Grundstlicke sich an den
Zielen des Landratsamtes orientieren.

Bodenordnende MaBnahmen

Die fiir das Gebiet notwendig gewordene Umlegung ist
mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt vom
24.12.1983 abgeschlossen.



Sonstiges

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO gilt nur

bis zu einer Gr&Be von 30 $ der Gesamtfldche des

Gebdudes, hochstens aber 156 dm.

Begriindung: Die Grundeigentiimer und Bauinteressenten
sollen von Anfang an darauf hingewiesen
werden, daB eine spdtere Wohnnutzung, die
iber diesen Rahmen hinausgeht und die eine
Anderung des Gewerbegebietes zur Folge
haben konnte, ausgeschlossen ist.

Nachdem auBer den vorher angesprochenen Anderungen die
iibrigen Festsetzungen aus dem rechtsgliltigen Bebauungs-
plan B 20 Gewerbegebiet Siid weiterhin Giltigkeit haben,
insbesondere sich keine Anderungen im Bereich der Er-
schlieBung und Ent- und Versorgung sowie im Bereich der
Folgelasten ergeben, sind weitere Erlduterungen in
dieser Begriindung nicht erforderlich.

Eichenau, den 10.5.1984 Eichenau, den . . . « « « « =«

gedndert am: 29.11.1984 gemdf FA-BeschluB vom 14.8.1984
und GR-BeschluB vom 17.10.1984

gedndert am: 31.01.1985 aufgrund der aus formellen Griinden

flir das Bebauungsplanblatt not-
wendigen Wiederholung des Ausle-
gungsverfahrens erforderlichen An-
passung der Daten.

gefindert am: NA.MNX.1885 Anpassung der Daten
Planfertiger
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