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Art der baulichen Nutzung:

1.1 GE

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung:

3. Bauweise, Grenzen:
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Grunanlagen:

Zahl der Vollgeschosse (H&chst-
grenze) zweigeschossig

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBfléchenzahl (GFZ)

Traufhshe = 8,00 m

Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs (gem. § 9 Abs. 7 BBauG)

offene Bauweise

Nutzungsschablone

Baugebet Zan! der Voligeschosse

GRZ _ | GFZ

Traufhahe _;L Bauweise
Dachform :

von Bebauung freizuhaltende Fléche

Sichtdreieck mit Sichtflédche (von
der Bebauung freizuhaltende Grund-
stiicksflichen). Z3iune, Anpflanzun-

- — — — —=gen und Ablagerungen iiber 1,00 m

Hoéhe der Fahrbahnmitte sind niecht
zuldssig. Ausgenommen sind einzeln
stehende Hiume, beli denen der
Blatter- bzw. Griinbewuchs erst in
3,00 m Hohe beginnt und sich nach
oben erstreckt.

5ffentliche StraBenverkehrsfliche
tffentliche Gehwegfliche

6ffentliche Gehwegfldche, die
zugleich als Fahrradweg zu
benutzen ist (FuB- u. Fahrradweg).

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgriin, 6ffentlich

geschlossene Bepflanzung innerhalb
eines private:r Griinstreifens, als
Schutz zwischen freier Landschaft
bzw. Wohnhausbebauung und Gewerbe-
gebilet.
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t. Sonstige Festsetzungen:

6.1 FD

6.2 =40~ (z.B.)

6.3 L10 |

7. Anpflanzungen:

Tt »

T.2 s

Hinwedse

Flachdach

MaRzahl, z.B. 40,0 m

Bemessung, z.B. 10,0 m

Kurvenradius bei Eckabrundungen

an Einmiindungen (z.B. 9,00 m)

zu pflanzender Baum

zu pflanzende Straucher

dureh Plangzeilechsn

20359

best. Flurstiicksnummer (z.B. 2059)
bestehende Flurstiicksgrenze

aufzulassende Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung

bestehender erhaltenswerter Laubbaum

bestehender erhaltenswerter Nadelbaum

bestehende, zur Beseitigung vorge-
sehene Biume

bestehende, zur Beseitigung vorge-
sehene Striducher

Bestehendes ,zum Abbruch vorgesehenes Haupt-
bzw. Nebengeboude
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Im Gewerbegeblet dﬁrfen keine Betriebe ange-.
siedelt werden, die eine Beeintrdchtigung des

in der Nihe befindlicher Wohngebietes und Fried-
hofs dureh Betriebslirm, Rauch oder Geruéh be-
fiirchten lassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen diirfen im
Gewerbegebiet nicht angesiedelt bzw. errichtet
werden (siehe Buchstabe H, Ziffer 3 der Be-
griindung zum Bebauungsplan).

Dachform
Zugelassen sind nur Flachdédcher
Der Helligkeitswert der Farbe von Dachrinnen,

Abflubrohren und sonstigen Dachzubehérteiler
ist dem der Dachdeckung anzupassen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gébéuden diirfen max. 1,0 m
hoch sein und miissen mindestens 0,8 m unter
der Trgufe»enﬂen. :

Stellung der baulichen Anlagen

An- und Nebenbauten sind nach ihrer Form und
Farbe dem Hauptgebidude anzupassen.

Entlang der Silid-West-Grenze des Gewerbegebietes
(Puchheim-Bahnhof-StraRe) ist eine Schutzzo:e
von mindestens 10 m Breite von Bebauung frei-
zuhalten.

Bauliche Anlagéen zur Aufnahme beweglicher Ab-
fallbehdlter sind unauffdllig in Art und Farb-
gebung auszufihren.

Fassadengestaltung

Pie Gliederung von AubBenwinden ist vorzusehen.

Fir AuBenwinde sind verputzte, gestrichene
Mauerflidchen und/oder mit Holz verschalte
Fldchen vorgesehen., Flir kleinere Bauteile ist
die Verwendung von Sichtbeton oder Natursteir
zuldssig. Ausnahmen sind einvernehmlich mit
der Gemeinde dann zuldssig, wenn es fiir das

Bebauungsplangebiet und die Umgebung nicht nach-

teilig ist. Fiir gestrichene Flichen sind grel
oder siiBlich wirkende Fassadenanstriche ausge-
schlossen.

Befestigte Fldchen,; Stellplétze

Stellpldtze und sonstige befestigte Flichen mit
mehr als 300 gm GréRe sind durch Abpflanzungs |,
Pflasterzeilen, Gitterrasen und dhnlichen
Gestaltungselementen zu gliedern.

Besucher- und Beschaftigtenparkpldtze sind grund-
sdtzlich auf den privaten Grundstiicksflacher ar-

zulegen. Eingriinung aller Parkfléchen 1st arfor
derlieh.

Binfriedungen

Einfriedungen sind mit verzinktem oder grin um-
manteltem Kunststoffmaschendraht herzustellen,
der auf ein 0,10 - 0,30 m (iiber OK Gelénde)
hohes Betonsockelfundament zu stellen ist.
Ausnahmen sind einvernehmlich mit der Gemeinde
dann zuldssig, wenn es fir das Bebauungsplang=-

biet und die“Jﬁthung ri’*t achteilig ist. Die
maximale Hohe von 1,50 m, messer an der Ober-
kante des natu _;fha; la;a iags DZW Etraﬁer—
aberkante, darf nicht Ubersc! rten werdern,

Die Einfriedunger dirfer nicht gdurch sichtbe-
hindernde Attrapper =srzetzt, verdeckt oder ver-

unstaltet werde
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AnschluB der Grundstiicke an die el TS~
flachen und an das StraBenbegl:

Uberfahrten der Verkehrsgriinflidchen entlang der
Puchheim-BahnhofstraBe zum AnschluB der Gewerbe-
grundstiicke sind nicht zuldssig.

Erinerdésnng

Die Freiflachen der iiberbaubaren und nicht iiber~
baubaren Grundstiicke sowie die Flachen des Ver-
kehrsbegleitgriins sind gdrtnerisch zu gestalten,
soweit sie nicht fiir Lagerfladchen, Geh- oder
Fahrbahn notwendig sind. Die Bepflanzung ist
entsprechend den Festsetzungen Nrmn. 3., 4. und
5. durchzufiithren, wobei mindesfens 20 % der
Freifldchen als geschlossene Gehdlzpflanzflachen
auszubilden sind.

Die Gehwege im Bereich der Baumanpflanzungen sind [

mit einem durchlassigen Oberbelag {(Baumscheibe)
auszubilden.

Entlang der Puchheim-BahnhofstraBe ist unter
Bericksichtigung der Sichtdreiecke eine aus-
reichendt Schutzpflanzung vorzusehen, die Arten
der Pflanzung sind nach den Ziffera 3, & und 5
der Festsetzung D im Bebauumgsplanblat:t zu
wahlen.

Biaume 1. Ordnung

Fflanzstarke: 18 - 10 ca Stammumfang

Quercus robar - Stielieiche

Acer platancides -~ Spizzalere

Arer pseudeplatanus - Besrgahors -
Fraxinus éxcelsior - Esche

Salix alba Silberweide

Uimus Carpinifelia - Feldaolime

Betnla 1errufo-a - irke

I« 300 g= -ngebuaas-;a*he ist efin Banm I. Ordaung

t: pflangesn. M&Mﬂt“mm
Aias Inergrgner S:hutz it im Bereich der
- 4 I3 . " -
westlizchen Abgrenzhag (siehe Ziffer 3) alle
50 1fm zusitzlich ] FPiehte, Picea abisa, =u
pflanzen.
Bausme il. Ordnung
Pflanzgrdge: 250 - 300 ecm
Alnus glutiace - - Schwarzerlie i
Alnas incana - Grauerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche L
Acer campestrTe - Feldahorn
Je 500 gm Imgebun-sfiéche ist ein Baum II. Ord-
otz 7u pflanzen. (Umgebun M“Mﬁl%m

?eLJieholze fur die privaten Grun ereiche entlang
der Wege und Erachlieﬂuninstrsﬁen !

inzstarke: 2 x verpflanzter Busch
Hohe 100 - 125 em

1U8 MAs. ) - Kornelkirsche
rnus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB i
Pronus padus - Traubenkirsche f
Rhammus frangula - Faulbaum
Salix caprea - Salweide
Salix purpurea - Purpurweide v

e Pflanzung hat in Rastern von maximal 1,50 m x
,50 m in Gruppen von mindestens. 10 Stick je Art
zu erfolgen. :
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‘e zur Verwerdurg kommenden Pflanzen miissen den
itecestimmunger des Bundes Deutscher Baumschulen
"fir Giteklassen A" entsprechen, Beschddigte, aus-
gefzllere oder nicht angewachsene Pflanzen milssen
ir der nichstfolgenden Pflanzperiode in gleicher
Art und Grobke ersetzt werden.

Textliche Hinweise

Fiir der gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind bei der Bebauung besondere Sicherungs-
maBnahmen gegen den Héchstgrundwasserstand - 0,95 m
unter Geldnde - erforderlich.

Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung
an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange-
schlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samt-
liche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage Ampergruppe vor Bezug anzu-
schliepen. Zwischenlésungen werden nicht zuge-
lassen.

Die Grundstilicksentwisserungsanlage muB nach den
anerkannter Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden, Oberflédchenwasser kénnen in der
weiteren Schutzzone versickert werden. Es soll
jedoch versucht werden, die Versickerung von
Strafen- und Hoffldchen fl&chig liber die Ban-
kette durchzufiihren.

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe sind
der Abwasserverband Ampergruppe und das Wasser-
wirtschaftsamt Miinchen zu héren.

Heger der Lage in der weiteren Schutzzone des
Trinkwasserschutzgebietes miissen Bauantrége

zur Errichtung von Industriebetrieben in denen
wassergefihrdende Stoffe im Sinne des § 19 g
‘hs., 5 bzw. 19 a Abs. 2 WHG hergestellt, verar-
oeitet, gelagert oder umgesetzt werden, dem
Wes:serwirtschaftsamt Miinchen zur fachlichen
Begzutachtung vorgelegt werden.

Auf die Notwendigkeit von Freiflichenge~-

staltungsplinen fiir die einzelnen Bauvorhaben
wird hingewieséen,

Verfahrenshinweise

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gemdf § 2 a Abs. 6 BBauG zuletzt VW&‘“

bis ' ‘m . « An asr Gemeinde
Eicharau offentlleh ausgelegt. 4

Eichenau, den

anzlel

(Bﬁrgermeister)

inde Eichenau hat mit Beschluf des Ge-

meinderates vom . "- “MW . den Bebau-
n gemif § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Eichenau, den .‘t

(Biirgermeister)
Das Landratsamt rurstepfeldb uck hat den %uun;; -
slar mit Verfigung vom " e
gemas § 11 BBauG, in Verblndung mit § 2 der Ty -
vsﬁvwwqame&mmgfuum Sddte bauorderungs -

st 3Boul / 5t Bay FG- vom {GVBl S 450) genehmigt

e ey

%HJ I]D DER %NE

Bie Geﬁeinde Eiehenau hat die Genehmﬁgung dea Be-
bauungsplanes am

ortsiiblich im amtlichen Hitteiluﬁgsblatt bekaﬂntge~
macht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3
Bundesbaugesetz rechtsverbindlieh. Auf die Rechts-
wirkung des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2
sowie § 155 a BBauG wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Grinordnung
liegt bei der Gemeinde widhrend der allgemeinen

Dienststunden in Zimmer 18 zu jedermanns Einsicht
bereit,

Eichenau, den :'

- - - - - - - - - - -

"(Bﬁrgermeister)

Die Gemeinde erldft gem&p § 2 Abs. 1 und §§ 9,10 des Bundes-
ha@g@netmes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
: .1976, gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I

S. 949)

Bayern

Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.5.1978

(GVBl1. 8. 353), Artikel 107 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.10.1974 und
der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ;
(BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 den Bebauungsplan B 20

als

PLANUNG:  GEMEINDE

ERSTELLT AM 23 APRIL1981

S at z u n g

Eichenau, den §

(Biirgermeister)

EICHENAU

~ BAUAMT

GEANDERT AM 10 12.1981 GEMASS
GR. -BESCHLUSS V 301081 3.

GEANDERT AM 12.5.19 82 G»EMV.;
GR - BESCHLUSS V. 30.4.82 _A4.

GEANDERT AM 30.8.1982 GEMASS G»}} \L

GR.-BESCHL'J( “}E V.307.82 U. 24882
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