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Bagriindung zum Bebauungsplan

T B 20 - Eichenau
N s GEMR DGR — XIS — Stadty) e 23.4.1981

5 . der letzten Anderung vom 23,12,1083
filrnas Gehisl Gewerbegebiet Siid nordwestlich der Puchheim-Bahnhofstrale

4
H S

umiassend die Grundstide giehe Aufstellung Anlage 1

Entwurfsveriasser: Gemeinde Eichenau - Bauamt -

A. Planungsrechitich= Vorausseizungen _ mit der 1. ﬁnderung e_ntx;éick_elt. :
1. Der Bebauuagsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dzm Hosigriienden Bacemnairunaaplander fritheranGemtaca,

T S e e e e e - ————

— Nomx sentavideaila AT ey

Der Bebauungsplan weicht .vom Flachennuizungsplan —ferigubendea-t322 £ ;spiaht&.-r:w £ ind
" Anderung -
v.15.3.1967 mit der 1./ 16.8.19792 ; ;
= S — vom - R = ab.” pay FlZchennutzungsplan wurde'
gedndert und mit Bescheiden der Regierung von Oberbayern vom 27.1.19a3
{( (Az: 420-6101 FFB 5-2 a.82), 10.2.{993 (Az: 4206101 FrE 5-2/82) und
30.9.1983 (Az: 420-4621.1 FFR 5-1) genehmigt.. e R .

Der Bebauungspl ird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelit ist, weil folgende zwingenda Griinde es

erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

—

e
Ein Fléchennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, wum dieﬁl'éd{k
beulicre Entwiddung2u-ordnen-{§-2-Abs. 2 BBauG)-

.. 2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S, 467) besteht nicht, Ty - T ; ,_'
W‘ Qsphnﬂng—f-)fﬁeb-vom—%.—&-i934*%%&—3.—45?}45:—?9;&-5&&&1-*—&\4&?&%—»—Geﬁeir_:de:at—x:ﬂ*t-"-
Beschlub vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungspl'l’.an berlicksichtigt. e B :

Eine kommunale Entwicklungsplagung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist ;—c:-&?"SLadt--—m_Mag_:E- — Gemeinderat mit

- -.-___‘-_“"“——.
BaschluBvom—. verahschiedet waxden_‘Dn,Behaumgspian.wei&.au&.ﬁolg&nd&n.Gninﬂan.da_woiﬂahﬁ

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecksn: Ziel dexr Planung ist es, mit dem Ga- -
werrtegebiet Flichen zu schaffen, in die die im Wohngebiet ortsansissigen
Gewerbetreibenden iibersiedeln k&nnen. Damit soll erreicht warden, daB die
ortsansfissigen Betriehe nach Bedarf vergréfiart werden kdnnen, aber auch ;
um das stdrende Nebeneinander von Gewerhetreibenden und -Wohnhausbehauung-
im Innerortshereich einzuéchrinken. Darfiber hinaus so0ll eine Steigerung

des Gewerbesteuereinkommens erreicht und neue Arbeitsplitze geschaffen
werden. f = :

'} Michtzutretlendes streichzn!

@ Booryerg-Yordruds 610/82 — Begoiodung zum Bebauuagsplan
\:.J Richard Boorbery Verlag, Minchen (2675) Nachdruck verboleal
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B. Lags, GréBe und Beschallenheit des Baugebietes

1. Des Gabist liegt 2200
B 13 -

m — rgdlidy — stdlich —N2emBA KA BAHNEK —— des Oriskerns vor
Firma Aldi

Eichenau

KG "

Es grenzt an das Baugeblet — die B argshietarsex

Es hat eine GrdBe von ._.A3?8_§\.E_2.L ka.’

2. Die Enifernung des Baugebiets zu foigenden Anlagen ucd Einrichtun,
planes liegen, betrigt:

gen, sowell diese nicht im Bereich des Bebauungsa

Bahnhof . .+ . . . . . _%9..?.9 .......... m Voiksscule . . . ., . . . _ 2l
Omnibus- ed—Stealanbahnhaltastelle ,,31.;’.2._.___.. m Versorgungsladen i B 200
kath. (ev.) . 1500
Kircha: ool m
7§soj m . .
3. Das Gelinde ist eben — sk higeligr— fillt nach Noxdostaen leicht —3stayie-— ab,

Das Grundwasser liegt ca, _9_.!..?.5_ m unter Gelanda, '

ca. 20 cm Humus, darunter kiesiger Lehm u. lehmiger Xies:

4. Der Boden besteht aus

(Beschreibung der U:V:ergmndvorhalmim]

_ Es sind keinge— folgende — MaBnahmen zur Herstellung einos tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:
Bodenuntersuchungen ,-evtl. Bodenaustausch bhis zum tragfahigen
Untergrund, Keller in wasserdichter Sperrbetonausfihrung .

5. Es ist nogdr keinec+- bereits folgend= — Bezbauung vorhandea;
1 Wohnhaus mit Nehengebiude
- hat Bestandsschutz) soll 1t.
des Baugebietes beseitigt werden.

Es ist Kelwr xxfolgender — Baumbestand vorhanden:

siehe Planhlatt

C. Gepiante bauliche Nutzung ‘
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wia folgt fest

(vermutlich nach dem Xtieg
Bebauungsplan im Zuge der Realisierung

entstanden;

geselzt:
FlL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichnetsa
(33 1 11, BauNVQ) teilweise)
Gewerbegebiet (GE) 38 .821 4n siehe Anlage 1
2. Im Baugebiet sind vorgesshen:
(Nur zuszulillen, wena die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelae gehends Angaben zulasseal)
w._.2.......A..‘._-gesdwﬂige \%’c’:{h{r:xgehéude mit €a. e Wohnungen allenfalls Betriebs-
i wohnungen
-geschoBige Wohngebiude mit ca, e, Wohnungen
R =g @5chH00ige Wohngebiude mit ca. .ccm. Wohnungen . -
- nach Bedarf

s GATAGEN Und ot PEKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ...

Dann werden €a. —emum e . Einwohner mit ca. .ot i

n.:?_.‘. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

volksschulpflichtigen Kindern in dem Gezbiet wohnen.



o

D.

. a) Das MNeitowohnbaulond (= Cesamifliche aller Wohnbaugrundslicke]

umfabt T B me % m o@  wm. e m W v R < L P Y (1)
. = L L . . 6,303

Die Verxehrslliciza [ir die innere ErschlieBung umfassen . st v hac (2]

Somit umfal! das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . * AR, IB2 L  Ra ()
Die drtlichen Grile- und Freiflicen umfassen .(Verkehrshegleitgriin ist - e—— e B2 (4}

hei Verkehrsfliche ent- --
Die Flicten [ir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen ., . . ‘halten) T ha (5}
Somit umfalit die Brottowohnbaullicke (= Summe aus {3), (4) und (3)) A8.821 ha (8)
b} Von der Bruttowohabaufliche (6) entfallen demnach auf
100
das Bruttowohnbauland (3} . v % s m . s i O

die Ortlichen Griin- und Freiflichen (4) D —

die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . _257..%
. ico % :
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohmbauland (1) . ... . . . . , “,Ei% i
die Verkehrsflicten fiir die innere ErschlieBung (2) . . 1}1 %

d) Es ergibt'sich eine

Bruttowchnungsdicate von ... Wohnungsn je ha Bruttowchnbauland

Nettowohnungsdichte von .........l... Wohnungen je ha Nettowohnbauland,

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauurgsplanes und um zweckmalig gestaltete Crundstﬁd{e sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung

Zu

ermdglichen, ist eine Umlegung (3§ 45 ff BBauG) —;:eh}e}d.‘,iraﬁ"t'riaﬁél@iigiqﬁisaxfﬁBK&QEFM&Q&F— im gesamten Bauge-

biet — i folpearben Tesk des ‘Bavgehatx % notwendig: . 018 L2ge, Grdbe und Zuschnitte der Grund-
stiicke im Bebauungsplangebiet erméglichen keine dem Bebauungsplan ent-

sprechende zweckmzBige Nutzung.

E:

1.

.4

r
- Die Stromversorgung ist gasichert durch Anschlu8 an das Versorgungsnetz de...

ErschlieBung .

Das Baugebiet erhilt iber die Rings= Strafe und die
Anschlull an das bestehende Wegenetz, .
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieSungsstraben werden — in einem Zuge — poxolgeagenTriabscknitteax— her-

Strafie

gestellt:

. Die Wasserversorguag ist sichergestellt durch Anschlub an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

. Ei
Wasserversorgqungsarlage der Gemeinde / Stzdt ichenaun

Zweck

Olching

— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort — etaacahx — méglich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — kxBaustebmilicier sxgepkinta — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stagte

Eich - 3 >
enau —- Abwasser Vetisndus:, Ampergruppe

Eichenau . Der AnschluB ist sofort —smbemcatsz — maglich.

— Iolgende [ir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— YEXPE AR AT U I U Bl VS S GI IS X R PR 28 K
Isar-Amperwerke 2AG




6. Dis Besaitigung der Abfdlle ist sichergestalit durch ... Landratsamt und (¥reis Fiirstenfeldbruck)

7. Die Erschliefung e:iolgt vollstindig — HXASEHENENLENEX — durch die Gemsinds /549K X _Eichenau

Sie wird in folgenden Teilea durch Vertrag auf e

tibertragen:

F. Oberschligig ermittaite Kosten und Finanzierung M - $a
. Kostendeckende Abtretunqu ; Kostes Einmahmen
L Fir die Wasserversorgung zwischen ErschlieBungstriger DM i DM
1 Hedtolidnsekodtan: (Zweckver}fand Olching)
und Bautriger -
&) Ifm pauer Hauptstrang & DM
. B son e 1fm A.nséhluﬁleitﬁgen a DM -
Q’ ¢} Anderung — Erweiterung — der ‘Wasserversorgungsaulage durch fol-
. gende MaBnahmen:
q) . o
e} AnschluBhbeitrag It. Satzung pro Anschlufl s A DM ergibt
bei ...,._......'...,........__,.__,,, Anschliissen . . . " . . % P R
f) Sonstige Leistungen. der AnschlieBer, nimlich
2. Unterhaltungskosten, die nicat durch Gebithren.und Beitrage gedeckt sind:
jahrlich ca. v, DM
Il Fiir die Abwasserabizitung:
1. Herstellungskosten:
# ) EA ..\fm neusr Hauptsammler - . DM s ST
\( B) e —. Um Anschlufileitungen & . DM oo
<) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch
folgende Malnahmens:
d) .
€} AnschluBbeitrag it. Satzung pro Anschluf ... ... s - DM, ergibt
belngmen Anscliissen . W omE W, W R % N B g ) -
f} Sonstige Leistungen der Anschliefer, nimlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gededkt sind:
JENEIR a8l faumenna s, TN ) —
" Ubertrag: = ¢ ot




(¢

(«

Kostan Einnahmen
DM Dl
Ubertrag: e -
ITI. Fiir StraBen, Wege und Plilze:
1. Herstellungskestan
4.612 0, =
a) Grunderwerb fiir qm a 20 DM 5w 230.600,~-
Rodung
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
2.000, -~
¢) Herstellung der Fahrbahnen
9,90 .
180 Yfm in .20 m Breite & _.._...__...:___ e DM (1 10. -bM/ 178.200,
335 lIIm in —— m Breite d .. pM ., 9™ )221.100,—-
Iim in mBreited ... DM . - ., A i
d) Herstellung der Gehbahnen
425 B e enl? o et 1.?.9_'.::._” pm (80.-DU/an) 51,006,-~ -
195 o in 4,0 mm Breite & ._Z_EP .......... DM (80 _DM/UI- )62, 400,— -
17
d) Beleudutung: — Einheiten & .1_800,~DM . . . 30.600,-
¢) StraBenentwasserung . m a Dl DM 5 . . g _ &
90 698.310,-- -
) ErschlisBungsbeitrag (.— '
g) Sonstige Leistungen der Anlieqer, nimlich: . ==
2 Unterhaltm:gs:asten, die nicat durch Gebthren und Beitrige gedeckt sind:
2
jahrlich ca. __..9_?_?.____ DM
IV.Fir Parkilichen und Griipanlagen, dle gemal § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBaul Fr-
schlieDungsanlagen sind: |
1. Herstellungskosten
: 1.40 — e
a) Grunderwerb fir _.._-wo ......... qm & _A_‘§.E.}...f.,,>._... DM o s e ECE;EOD,
b) Folgende MaBnahmen fiir Freileguag: - o
. - -—-
<) Aclage der Parkilachen . . qm & . S g
e 40 - —
o 0..... qm & __._..:i.?_.‘f ......... -DM ., . . 42.000,
e) ErschlieBungsbeitrag (_.E....,% der unter a) -— d) genannten Kosten) . 100.800,--
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich:
-
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiiaren und Beitrige gededkt sind:
3.000,--
jahrlich ca, v DM
V. Sonstige Kosten: ’
Planungskosten fiir Bebauungsplan .300,--
Kosten aus dem genlanten Umlegunasverfahren S
gem. §§ 45 £f BBauG “né_:'ooo'..._
4.
5.
5 Ubertrag: 893 200, . 4799.110,-~




Kostea Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 893.200,-- 799.110,-~

VI.Nachiolgelasien: .
— keine
1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich

2. Schulische Elarichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe: B893.,.200.—~  |.799.110, -

Der Gemeinde / Stady entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme Kosten in vor-

aussichtlicher Hohe (Kosten abziiglic: Einnahmen) von. . .

o B v u e e oo ROD0RER SENE

dazu jihrliche Unterhaltungskosten {Ziff. I. 2, 11, 2, II. 2, und 1V, 2) von, . . ‘ e . 3 '__Oi(.)_.." L

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: PUrch die Neuausweisung werden Kosten £fiir
' Versorgungseinrichtungen nicht entstehen. Allerdinas wird das Real-
steuerauf ommen der Gemeinde gestirkt, denn es werden auch neue
Gewerbebetriehe in Eichenau ansiedeln., Die Kosten fiir die Betreuung
der 6ffentlichen Anlagen (Strafen, Gehwege usw.) kd&nnen aus dem
Stueraufkommen gedeckt werden.

G. Voraussichiliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Flanung 140t folgende Auswirkungen erwarten: Entlastung und Verkehrsberuhigung der
S6rtlichen

(. - "

2. Es ist nicat zu erwarten,
Gebiet wohnenden odear as|

Wohnbereiche durch teilweise Auslagerung wvon Gewerbehetriehen,

daf die Verwirklichung der Plarung sich nachteilig anf die perséalichen Lebensumstinde der in dem
beitenden Menschen auswirker wird, Ein Sozialplan {§ 13 Abs. 3 BBaugG) ist daher nicht erforderlich.

R o e |
E oder’] l E '

}gaﬁ.uswﬁ: T s der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder
gemildert werden: :

miibrigen wird eia- Sozialplan-naci-§-13-Abs-3 DBauC-esst=lidas-Verfehrendarithrat-folgemrder Stamterreicht——————

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

& Fléchennutzungsplaninderung

b) Umlegungsverfahren gem. §§ 45 £f BRaug

& Herstellung der ErschlieBungsanlage

Y} Nichtzutrelfzndes streichen)



H. Wzitere Erlauterungen

{insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. { Nr, 6—0 BBauQ)

1. Vorkehrungen fir einen weiteran Schallschutz zur nordwestlichen
Wohnhausbebauung hin sind aufgrund der Entfernung und der
Festqetzungpn im Bebauungsplan nicht not wendig.

2. Durch die”Nutzungseinschrﬁnkungen im Gewerbegebhiet sollen
mégliche belastigende Nutzungen zum Schutze des bestehenden
Gewerbebetriehes der Firma Aldi und der verplnzelt vorhandenen
Streubebauung ausgeschlossen werden.

3. Gartenhauhetriebhe und Tankstéllen miissen ausgeschlossen werden,
da sie sich wegen der ihnen eigenen Bauform nicht in die gPDlante
Gewerbebebauung einfigen.

((~ Fichenauw, 23. april 1981/kl Eichenau, den ©2. Januar 1984

Ort, Tag : . O:t, Tag
gedndert am: 10.12.1981
gedndert am: 12.05.1982
geindert am: 30.08.1962
npandert g%aanB 12.1983

Derﬁ’z%»’ﬁf-fé? ertlger 4 in gﬁDneuststeHe o
GeNELnde Elchenau - Bauanmt - ot ME g \ 2
@a}; b, - L e
A YO ,\ murgzmels!ar
: Niedermeier
DletrLc#LL
-
—bieseBegrindung-wurde-mit dem-Fatweri-des-Baba: gsplanesgem—§-2-Abs—2 RBauC-vem
pait in o= GTentlich ausgelegt.
’____..-"" -
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Anlage 1

Rlatt 1
Bebauunagsplan B 20 - Gewerheqgehiet Siid
Grundstiicksermittlung
F1StNr. GrdoBe (gm) Bemwerkungen: + im Gemeinde-

eigentum

2007 350 Teilfléche

2007/1 1.024 +

2007/2 124 IndustriestraBe +
2007/3 1.875 +

2007/4 1.800

2008 1.254 Teilfldche
2049 270

2050 2.530

2051 883

2009 650 Teilflache
2048 1.290 R

2054 2.250

2053 1.770

2052 255 Teilfl&che
2010 946 Teilfliche
2047 12740

2055 3.410 )

2056 330 ) Teilfléiche
2046 1.740

2059 1.670

2058 1.810

2057 580 Teilfliche
2012 225 Teilfliche
2045 950 ?
2060 850

2061 1030

2044 4.390

2001/2 i.227 Teilfl&che +
2074 444 Teilfliche
2073/1 454 :

]

38.821 Bruttowohnbaufliche



Anlage 1
Blatt 2
Bebauungsplan B 20 - Gewerbegebiet Sud

Offentliche Verkehrsflichen mit Verkehrsbegleitgriin
(in der Bruttowohnbaufliche enthalten)

F1StNr. GroBe (gm) Bemerkungen: + im Gemeinde-
eigentum
Puchheim-
Bahnhofstralfle
2001/2 1.227 : Teilfliche +
2007/4 163 Teilflidche
2051 148 Teilfliche
2052 218 Teilflache
2057 . . 225 ) Teilfldche
2061 120 Teilfliche
2044 180 Teilflache
2056 210 Teilflache
RingstraBe
2057 61 Teilfliche
2058 490 Teilfléche
2059 476 Teilflache
2053 L i Teilfléache
2054 308 Teilfladche
2051 73 Teilfliche
2050 240 ' Teilfldche
2074 153 Teilfldche +
2049 55 Teilfldche
207341 171 Teilflidche
2047 : 212 Teilflache
2048 380 Teilfliche
2046 50 Teilflache
2049 62 Teilflache
IndustriestralBe

FuB- u. Fahrradweg

2074 191 Teilfliache +
2007/2 i2o0 Teilfliche +
2049 - 82 Teilflache
2048 135 Teilflache
2047 =32 Teilflidche
2046 54 Teilfl&che
2059 6 Teilflidche
2045 15 Teilfliche
2044 14 Teilfliche



