%ﬁﬁpﬁ&&&QOOQQQQQ . NN N NN NN . ENCNONENERE NN S\ NN N f NSNS OO SR NN . %Q?$S§®QQQQQQQ®® AR B RBERRER R R RN B R 1 2 R T P R e R R R N Y ﬂ BHARBEBHHLH BB B BRN i BRHBBERBVD DD VD DG _hhbnbhhbhhhhhy o B A A ,ﬁ
| - | | 3 ’ - veckhboobiudtiell
, | ‘ EECTCET 71 Ik TR =Ta)! Bl ARITEICLEN : :
| - . [A] FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN : | ——
' . ; ; Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines 7 2. Die Gemeinde Eichenau hat mit BeschluB des Ge- h
” : ‘ | l. Art der baulichen Nutzung: ' radumlichen Geltungsbereichs alle friher festge- ' , , s fa'p ko i 1
| i setzten Bebauungs- und Baulinienpléne. 8.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind, SeiNderwtes vou !E'MH“ eaes GER TR i
WA Allgemeines Wohngebiet ! soweit nicht anders in der Planzeichnung gekenn- ungsplan gemid § 10 BBauG als Satzung beschlossen. !
' 1 | l. Art und Weise der baulichen Nutzung zeichnet, als Frei- oder Gartenfliichen, durch Ein- 2 '
oo 00 0000090 Abgrenzung unterschiedlicher ! ' zelbdume, Baum-~ oder Buschgruppen, sowie Rasen- {4
Nutzung JE R l1.1. In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie~ flédchen entsprechend der Planeintragung zu gliedern., J!‘ha {
]| senen Flichen sind nur die in § 4 Abs. 2 BauNVO ) z R S '
2. MaB der baulichen Nutzung: ' : | genannten Nutzungsarten zuldssig. 8.2 Die unter Punkt 8,1, dieser Festsntnuﬂg beschriebe- .
. 4 ' nen Flichen sind mindestens mit den in dieser |
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Héchst~- | 1.2. Nebenanlagen i.5.d. § 14 BauNVO diirfen nur in Gegend heimischen Arten zu bopflangon.
grenze (z.B. 2gesch.). Der Ausbau den ausgewiesenen iliberbaubaren Flidchen er- : TR A SESR A A PP RRRT ISR i
des Dachgeschosses im Rahmen der ; richtet werden. ‘ Arten der Bdume: Arten d&r Strﬁueh&r: - . 1. Biirgermeister
BayBO ist zulédssig (kein Vollge- ‘ ‘ e ' . pu— . %
§ B GeschoBfldchenzahl (GFZ ot ol S “
i z. B, @& : Die H8he der fertigen EG-FuBbdden darf maximal g:ighuehe g?u;-uche iﬂ:;r;tgnl 7., Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat den Bebau-
| : § Linde irke otdorn AFER D IICALIANGAAL A WIS TAME U & tAe e Ualaia WA SALA sat-an T O8fl Daill
z.B. 0,20 | Grundflichenzahl (GRZ) z.B. 0,20 | . L | Esche ¢ mpun mit Verfiigung vom .. 7%, 5 ”
_ Y : gen, Die Hohe der Oberkante der "
3. Bauweise, Baulinien und Grenzen: @ Tiefgarage im fertigen Zustand - einmschlieBlich . : % A - - W £ hersd, gemss § 11 BBauG, in
' Es ist darauf zu achten, dafl im Bereich der Kin- - v B & ¥
" Baugrenzen ~ Aufschiittung - wird fir die Grundstiicke F1StNrn. 5 i 15t s i}" o Stphucher wi g ——— o ' Palad .
_ 1950/10 und 1946/40 auf maximal 1,10 m iéber Sesppialplites Seihs g CULEER DS BAe Verbindung mit § 3 der Delegationsverordnung in :
- g . e — A M .t B A T e R Taa e 8 Heckenkirsche, Pfaffenkiéippchen, Schneeball und . _— R W |
N8 8 _§ _HN Grenze des rdumlichen Geltungs- Oberkante Fahrbahndecke, die Hohe der Oberkante LAcRutaE Plaist werdns der Fassung vom 4.7.1978 (GVBi. S. 432) genehmigt. 5
bereichs Decke der Tiefgarage im fertigen Zustand - ein- i > GREwR - R ; ; / :
: il 4 TN : - ; o e ; \
2 offene Bauweise sc&lieﬁlich_Aufachuttung **?d e Gruni_ 5 83 Die Festsetzungen zur Griinordnung in diesem Be-
sticke F1StNrn. 1951/13, 1951/27, 1950/11, 1950/12 | w. SR
R s N— wnd 1946718 ant s 0 (gelisdesben) Ther Gberkants | bauungsplan sind in die Baueingabeplidne zu iiber- Fiirstenfe] a ‘ S Py A o
; nzel- ur ; e : & ; { hmen und Hdu ‘
4“ zulidssig - Fahrbahndecke der angrenzenden StraBenmitte . ﬁ’ mﬁf Art, Lags PRgEEEL dae TRl . y /] /
- festgelegt. ' CEPTEEE / & AN
Bau ebiet Zahl d.Vol], ggchggg_g Fiilschema | _ y Q. - : r:l ‘.:.. " O ‘_ . e s e s B s TR NS S
"R7 . - T dex f 3. Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen | Bielk TolsampEane asr Wy { E - f mntre J
; | ; X ; t : ]
Dachform + Bauweise Nutzungs- { ! S € ammum: i ; Hum de o1
Dachneigung achablgne f 3.1 Fiir eine riickwdrtige Bebauung des Grundstiickes | g:m'/ﬁhinﬁgngzztfztmzﬁgiﬁﬁe’ton' e o |
F1StNr. 1950/10 sind die Garagen als Tiefgaragen F. o : 2 2 L am Eichenau hat die @an.hnixumx des Be-
4. Verksbhestliaohet: | innerhalb der Grundstiicksfladchen vorgeschrieben. g "!,"’ "
Abweichungen von den fiir Tiefgaragen festge- ‘ 9 uungsplanes am W m ""!“ i Wnsted
S Offentliche StraBenverkehrsfldchen legten Bau-sregun und Zﬂfahr?lm konnen zgselugeﬂ ! . lungsblatt der Gemeinde bekanntgemacht.
| werden, wenn dies zur Herstellung einer den Amfor- | S P P ; —— e : — - _ :
derungen des Art. 62 Abs. 2 BayBO entsprechenden Fiir die Bebauung im Bereich der Staatsstrafle ist Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3
bawl tek hai il o Salih durch bauliche Mafinahmen sicherzustellen, daBl die > g
MitbG;h-, F;hr;lun: Leitungsrechten aulichen Anlage nicht entgegensteht. | Schallimmission die Werte der DIN 18005/WA bei Bundesbaugesetz rechtsverbindlich,
zu belastende dchen -
5.9, Suksseshi LAGEESESE snd IEPEERsss van TP z:§152 dB(A) und bei Nacht 40 dB(A) nicht iiber Der Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnung
1in: : ragen mehrerer Eigentimer werden durc PriV at- —— liegt bei der Gemeinde wihrend der allgemeinen
Hinweis: 5 " b 1 £
Fiir diese Sffentliche Verkehrsflache : ST TN TP s Dienststu in Zimmer 18 zu jedermanns Einsicht
(auf dem Tengelmanngrundstiick) ist | 10.
eine Klassifizierung im Sinne des ; 3.3. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind auf bereit.
‘ Art. 53 Buchetabe ¢ des Bayer. ! das MindestmaB zu beschrédnken. Antennenanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen
/ Straflen- u. Wegesetzes als Eigen- ' ;
/i timerweg und fgr dsn Verbinduﬁgsweg | 3.4. Garagen und Stellplédtze, die nicht festgesetzt SR C ..
zwischen Schul- und WiesenstraBe ! sind, kénnen nur innerhalb der iliberbaubaren
ist eine Klassifizierung im Siﬁne | Fldche zugelassen werden, wobei der Stauraum
! den dgt. 5% Beahetshs B =« (B ‘ von 5,00 m zu beachten ist. Garagen sind mit
schrinkt 8ffentlicher Weg) vorge- | Flachdidchern auszufiithren, sofern sie nicht in —— = - |
o . ‘ die Gebiude einbezogen werden kénnen (abge- !D I HINWEIS& R een. o ol s NS .
: schlepptes Satteldach).
- : ﬁffentliche Parkfldchen s s s sessssscaseseen
;ngzziifﬁa!!éi r . 3.5. Tiefgaragen unter den Gebduden und in den riick- 1. Die Hochstrichtwerte des Grundwasserspiegels P —
StraBenbegrenzungslinie widrtigen Grandsfﬁcksfliehen entlang der Haupt- : liegen bei rd. 70 cm unter Ej;Qnd@. D@? Qntfrf ge ; -
/ == straBe sind zuldssig. Im Falle der Errichtung | kellerungen sind daher entsprechend abzudichten.
| /| L sT ‘ Fliche fiir Stellplitze sigd die Tiefgaragen @en auf diesen Grundstiicks~ i ; . y _
‘ = flichen stehenden Gebiduden zuzuordnen. t 2, Sdmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung
Fldche fiir Garagen Soweit die Tiefgaragen auBerhalb der Gebdude zu } an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange-
liegen kommen, muB die H8he der Oberkante Decke i schlossen sein. |
Flédche fiir Tiefgarage : der Tiefgarage einschlieBlich der Humusiiber-~ | — _ i —
s.B.(50 Steiiplﬁtze% ' deckung geldndeeben sein. A 3. E;Q ;b::;s;ib;lo;:ifgng crﬁi;st.;?k?rcgmmgztun - o
E ‘ | - | l arc! “ae: ug o cher Bauvorhaben an die
Rampe 4, Verkehrsfldchen und Gehrechte zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasser-
—— : : verbandes Ampergruppe. Zwischenldsungen werden PR ' A—— 5 - A -
- Nur Eiafabet 4.1. Ein Geh- und Leitungsrecht besteht fiir den | nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwédsserungsan- % %‘]HJ&ﬁHDHJ}XI\
; | Fufiweg entlang der Westseite des Grundstiicks it lage mu8 nach den anerkannten Regeln der Technik et S e S
2 Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage F1StNr. 1951/17 und entlang der Ostseite der | (DIN 1986 ff) erstellt werden. ‘
e g _, geplanten Garagenzufahrt auf dem Grundstiick i i% H N% ﬂ‘ﬂ%}%%ﬁ{
L | Durchfahrt: lichte HShe mind. 3,40 m F1StNr. 1949/12 entsprechend der Planein- , b, Fiir die Errichtung von Niederschlagsbeseitigungs- Jk

anlagen und die Ableitung auBerhalb der Grund-
stiicksentwiisserungsanlage ist ein eigenes wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren.

—— tragungen zugunsten der Allgemeinheit. | QBI%]]D A 7 - __ :
5. Grinflichen: | N()IRI) DER GEMEINDE EICHENAU

¥ ! Spisipiatee fiy Eides Sxths 4.2. Die Einfriedungen an éffentlichen StraBen sind

SRS S ; ale Ziune mit senkrechten Latten (Staketen) !

herzustellen. Die Zaunhéhe darf generell 1,0 m

=TT

5 Von eventuell vorhandenen Entwiéisserungsgrédben und Die Gemeinde erléft gemi#B § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des

b , & BRan nicht iberschreiten. Sie ist von der Mitte der ' ' Bichen ist ein Mindestabstand zu baulichen Anla=- O
G.Laubbaum be gElESSSNES Thewe StraBenoberkante zu messen. Die Einfriedungen i gen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von 5 bzw. saugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
‘Konife-te diirfen nicht durch sichtbehindernde Attrappen ! 10 m einzuhalten. Bei geringeren Absténden ist das machung vom 18,8.1976, ”th duich GCasats voR
ersetzt, verdeckt oder verunstaltet werden. Die Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu héren, “7 1979 (B I s. 949) tanet £9 :

Hinterpflanzung mit Hecken bis zu 2,00 m Hohe
ist, mit Ausnahme des Bereichs der Sichtdrein

'QlF

6. Gegen die hohen Grundwasserstinde ist jedes Bau-

ubbau 1 erhaltend i
.Laubbaum]zu erhaltende Bdume hung fiir den Freistaat Baye (G0) in der Fassung der

i -

K ecke, zugelassen. Trennzdune zwischen den 1 vorhaben eigens zu sichern kot -l , _ & R -
'K@nifere i Grundstiicken sind einheitlich in griinem Mae ¢ b vom 31.5.1978 (GVB1. s. 353), ‘ﬂ’*ml 1@7
m Baumstreifen } schendrahtzaun, Hbhe maximal bis 1,30 m herzu- y Ve Fiir die Beseitigung der Niederschlagsgewisser ppbusinn Bassrdnung (BsyD0) is dew Faimﬂ . |

' stellen. ' iiber StraBensinkkidsten ist ein wasserrechtliches S

nntmachung vom 1.10.1974 und der Verordnung iiber die ‘
muem Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung i
vom 15.9.1977 den Bebauungsplan B 19 als . 1

| - Verfahren erforderlich.

: ' 4,3. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Be-

Zﬁul__ﬁﬁ__L b il e ] ‘ pflanzung, Einfriedung, Ablagerung oder Stape-
e il . lung von Gegenstidnden iliber 1,00 m Hoéhe, -

gemessen ab Mitte StraBenoberkante, freizu-

halten. Ausgenommen sind einzeln stehende

6. Sonstige Festsetzungen:

SD Satteldach e st B i
B | \ gggze E SIas THOEENNES JaNNT SN T 8 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
zB. 15he .
= Begriindung gemidB8 § 2 a Abs. 6 BBauG
Sichtdreieck z.B. 15 x 40 m 5. Ddcher ; ' |
- 40 - ' vom M"b ‘y “‘J . (&’g . bis f‘h‘ {WW. ‘.”
: 5.1. Alle Décher sind nur in der in der Nutzungs-
LH 215 Lichte Hohe (Tiefgarageneinfahrt), 2.15m schablone angegebenen Form und Neigung auszu- in der Gemeindekanzlei Eichenau &ffentlich
fiihren. _

g?b Kurvenradius bei Eckabrundungen ' SO, r

an Einmindungen an der | | 5.2. Kniestdcke sind bis zu 0,30 m HBhe zuldssig.
Vorgartenlinie, ;5 &

5.3. Ddcher von Nebenanlagen, wie Milltonnenh&user,

: 1. | EICHE] Fah d-Abstellrd Tiefgarageneinfahrten
l @L H NWEISE 'LJRCH -——PLAN—ZE————ICHEN — _.I u:wl:r:ind ;n:sp;::::t’td P:nkt 5 dieser Fest-
| . setzungen auszufiihren. .

N . _ Bestehende Bebauung
| i 5.4. Abweichend von Ziffer 5.1. konnen bestehende

[:::] Yoegesshisgane BEESEGNY Gebdude mit anderen Dachformen als in der |
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt, DN T R — g
. o——0 Bestehende Flurstiicksgrenze | ihre bisherige Dachform beibehalten, solange DHJ.‘"&NH]NQ?{ ° GEMEIND’E

i l ! das Gebdude besteht.
b | O340 Aufzulassende Flurstiicksgrenze

| ; 6. Gestaltung

\ ' ! PRESE Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

EICHENAU

6.1. Die Fassadengestaltung (Gebdudeansichten) von
Hausgruppen sind in Form, Material und Farbe

LJ ; 1950/10 =.8. Bestehende Flurstiicknummer einheitlich herzustellen. g‘aLJ¢§h4“r
| | L. - i e e
W ‘ 7. Anlagen der Werbung | :
i : ERSTELLT AM 12.06.1975__ GEANDERT AM 19 03 1981 GEM.
} Werbeanlagen kdnnen entlang der HauptstralBe @EMNNERTAM 29031976 GEM. GR -BESCHLUSS V 17.10. 1980

(St 2069) auf AuBenflédchen der Erdgeschmsse
zugelassen werden.

GR-BESCHL. V. 16.01.U. 30.01.1976 é GEANDERT AM 23 08 1982 GEM. Jg
GEANDERT AM 01101976 GEM . |OR-BESCHLUSS v 2007 1982 [A.
SR -BESCHLUSS V. 17.09.1976 _ &% *
mmﬁf AM 03.12.1976 GEM ‘ ]

-BESCHLUSS V. 19.11, tavs__zfx_

T AM 08.05.1980 GEM.

i ¥ . 1977, 21.04.1978 %l

k ; ; : Werbeanlagen mit Lichtunterbrechung sind
| unzuldssig.




