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Art der baulichen Nutzung:

WA

MaB der baulichen Nutzung:

z.B. II

u.m..
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Bauweise, Baulinien und Grenzen:
/pwnsmnmnnmn

Allgemeines Wohngebiet

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als H&échst-
grenze (z.B. 2gesch.). Der Ausbau
des Dachgeschosses im Rahmen der
BayBO ist zuldssig (kein Vollge-
~schoB)

GeschoBfléchenzahl (GFZ)

z.B. 9,8

Grundfldchenzahl (GRZ) z.B. 0,20

omﬂMuo des rdumlichen Geltungs-
bereichs

o offene Bauweise
’ Nur Einzel- und Doppelhduser
o\ zulédssig
Baugebiet Nhrw e ceww Fiilschema
GE ] der
Dachform + w uweise Nutzungs-
Dachneigung schablone

Verkehrsflachen:
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Offentliche StraBenverkehrsflédchen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fladchen

Hinweis:

Fiir diese &ffentliche Verkehrsfliche
(auf dem Tengelmanngrundstiick) ist
eine Klassifizierung im Sinne des
Art. 53 Buchstabe c des Bayer.
StraBen- u. Wegesetzes als Eigen-
timerweg und fir den Verbindungsweg
zwischen Schul- und WiesenstraBe
ist eine Klassifizierung im Sinne
des Art. 53 Buchstabe b = (be-
schrinkt 6ffentlicher Weg) vorge-
sehen.

Offentliche Parkflidchen
StraBenbegrenzungslinie

Fldche fir Stellplitze

Fldche fiir Garagen

Fldche fiir Tiefgarage
z.B.(50 Stellpldatze )

Rampe

Nur Einfahrt
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage

Durchfahrt: lichte Héhe mind. 3,40 m

Spielplédtze fiir Kinder unter
sechs Jahren

zu pflanzende Baume

zu erhaltende B&ume

Baumstreifen

MaBzahlen z.B. 18.0 m

Satteldach

Sichtdreieck z.B. 15 x 40 m

Lichte Hohe (Tiefgarageneinfahrt),2.15m

Kurvenradius bei Eckabrundungen
an Einmiindungen an der
Vorgartenlinie, 7,5 m.

HINWEISE DURCH

1959/10 =.8,

Bestehende Bebauung
Vorgeschlagene Bebauung
Bestehende Flurstiicksgrenze
Wﬁmucwhmmonam Flurstlicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Bestehende Flurstiicknummer

B T B e e R R Y

dwnonﬂ Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines
dumlichen Geltungsbereichs alle friiher mmanmnu
nuﬁunoﬂ Bebsuungs- und Baulinienpléane.
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3.1

Art und Weise der baulichen Nutzun

. In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewie-
senen Flidchen sind nur die in § 4 Abs. 2 BaulNVO
genannten Nutzungsarten zuldssig.

. Nebenanlagen i1.8.d. § 14 BauNVO diirfen nur in
den ausgewiesenen iiberbaubaren Flidchen er-
richtet werden.

Stellung der baulichen Anl.

Die Héhe der fertigen EG-FuBbdden darf maximal

50 ecm iber OK Fahrbahndecke der angrenzenden

StraBenmitte liegen. Die Hohe der Oberkante der

Tiefgarage im fertigen Zustand - einschlieBlich

Aufschiittung - wird fiir die Grundstiicke F1StNrn.

1950/10 und 1946/40 auf maximal 1,10 m iiber

Oberkante Fahrbahndecke, die Héhe der Oberkante

Decke der Tiefgarage im fertigenm Zustand - ein-

schliefBlich Aufschiittung - wird fir die Grund-

gtiicke F1S8tNrm. 1951/13, 1951/27, 1950/11, 1950/12

und 1946/18 auf + O (geldndeeben) iber Oberkante

Fahrbahndecke der angrenzenden StraBenmitte

festgelegt. ;

Stellplétze, Garagen und Tiefgaragen

Fiir eine riickwdrtige Bebauung des Grundstiickes
F1StNr. 1950/10 sind die Garagen als Tiefgaragen
innerhalb der Grundstiicksfldchen vorgeschrieben.
Abweichungen von den fiir Tiefgaragen festge-
legten Baugrenzen und Zufahrten kdnnen zugelassen
werden, wenn dies zur Herstellung einer den Amfor-
derungen des Art. 62 Abs. 2 BayBO entsprechenden
baulichen Anlage nicht entgegensteht.

. Fahrrecht innerhalb und auBerhalb von Tiefga-
ragen mehrerer Eigentiimer werden durch privat-
rechtliche Vereinbarungen geregelt.

. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind auf
das MindestmaB zu beschrédnken.

. Garagen und Stellplétze, die nicht festgesetzt
sind, kénnen nur innerhalb der iiberbaubaren
Fliche zugelassen werden, wobei der Stauraum
von 5,00 m zu beachten ist. Garagen sind mit
Flachddchern auszufiihren, sofern sie nicht in
die Gebiude einbezogen werden kdnnen (abge-
schlepptes Satteldach).

3.5. Tiefgaragen unter den Gebduden und in den riick-

b.l

wartigen Grundstiicksfldchen entlang der Haupt-
straBe sind zuldssig. Im Falle der Errichtung
sind die Tiefgaragen den auf diesen Grundstiicks~
flichen stehenden Gebiuden zuzuordnen.

Soweit die Tiefgaragen auBerhalb der Gebdude zu
liegen kommen, muB die Héhe der Oberkante Decke
der Tiefgarage einschlieBlich der Humusiiber-
deckung gelidndeeben sein.

Verkehrsfléchen und Gehrechte

4.1. Ein Geh- und Leitungsrecht besteht fiir den

FuBlweg entlang der Westseite des Grundstiicks
F1StNr. 1951/17 und entlang der Ostseite der
geplanten Garagenzufahrt auf dem Grundstiick
F1StNr. 1949/12 entsprechend der Planein-
tragungen zugunsten der Allgemeinheit.

4.2. Die Einfriedungen an éffentlichen StraBen sind

ale Ziune mit senkrechten Latten (Staketen)
herzustellen. Die Zaunhdhe darf generell 1,0 m
nicht iiberschreiten. Sie ist von der Mitte der
StraBenoberkante zu messen. Die Einfriedungen
diirfen nicht durch sichtbehindernde Attrappen
ersetzt, verdeckt oder verunstaltet werden. Die
Hinterpflanzung mit Hecken bis zu 2,00 m Hdhe
ist, mit Ausnahme des Bereichs der mwnwnﬁﬂewa
ecke, zugelassen. Trennzédune zwischen den
Grundstiicken sind einheitlich in griinem Mae
schendrahtzaun, H5he maximal bis 1,30 m herzu-
stellen.

4.3. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Be-

5,

pflanzung, Einfriedung, Ablagerung oder Stape-
lung von Gegenstidnden iliber 1,00 m Hdhe,
gemessen ab Mitte StraBenoberkante, freizu-
halten. Ausgenommen sind einzeln stehende
Bédume mit einem Astansatz nicht unter 3,00 m
Hohe .

Dacher

5.1. Alle Ddcher sind nur in der in der Nutzungs-

schablone angegebenen Form und Neigung auszu-
fiihren.

5.2. Kniestdcke sind bis zu 0,30 m HBhe zuldssig.

5.

3. Déacher von Nebenanlagen, wie Milltonnenhduser,
Fahrrad-Abstellrdume, Tiefgarageneinfahrten
usw. sind entsprechend Punkt 5 dieser Fest-
setzungen auszufiihren. .

5.4. Abweichend von Ziffer 5.1. konnen bestehende

6.
6.

7.

Gebiude mit anderen Dachformen als in der
jeweiligen Nutzungsschablone festgesetzt,
ihre bisherige Dachform beibehalten, solange
das Gebdude besteht.

Gestaltun

1. Die Fassadengestaltung (Gebdudeansichten) von
Hausgruppen sind in Form, Material und Farbe
einheitliech herzustellen.

Anlagen der Werbung

Werbeanlagen kdnnen entlang der HauptstraBe
(st 2069) auf AuBenflédchen der Mﬂ@mmunwamao
zugelassen werden.

Werbeanlagen mit Lichtunterbrechung sind
unzulidssig.

2.

10.

Nl ally Uel Daumlne mijgues uvolls 122 <

wﬁg_@mﬂn mindestens 250 cm,

Fiir die Bebauung im w&&ownﬁ der Staatssti
durch bauliche MafBna: sicherzustellen,

Schallimmission die Werte der DIN 18005/
Tag 55 dB(A) und bei Nacht 40 dB(A) nichi
steigt.

Antennenanlagen sind als Gemeinschaftsan]
auszufiihren,

HINWEISE
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Die Hochstrichtwerte des Grundwasserspie
liegen bei rd. 70 cm unter Gelénde. Die 1
kellerungen sind daher entsprechend abzu

Séimtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigs-
an die zentrale Wasserversorgungsanlage |
schlossen sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trenmn:
durch Anschlufl simtlicher uﬁﬁﬂa%@ﬁ@&% an
uﬁsﬁﬂiwc Abwasserbeseitigungsanlage aih :

les Ampergruppe. mﬂwaaﬁbﬂwa j
ﬁhavﬁ ﬁﬁmiplnaQﬁ. Die Grundstiicksentwéiss
lage muB nach den anerkannten Regeln der
(DIN 1986 ff) erstellt werden,

Fiir die Errichtung von Niederschlagsbese:
anlagen und die Ableitung auBerhalb der |
stiicksentwiisserungsanlage ist ein eigene:
rechtliches Verfahren durchzufiihren.

Von eventuell vorhandenen Entwédsserungsg:
Biéchen ist ein Mindestabstand zu baulich
gen, StraBen, Wegen und Begren mn von
10 m einzuhalten, Bei geringeren Absténd
Wasserwirtschaftsamt Miinchen zu héren.

Gegen die hohen Grundwasserstiinde ist je

Fiir die Beseitigung der Niederschlagsgew
iiber mw%ﬁ&tﬂmuaﬁﬁmu&lﬂ ist ein wasserrec!
Verfahren erforderlich.

vom Q& ‘Q‘h\ \ﬁ\ “ . bis *A,. Mﬁ\
in der Gemeindekanzlei Eichenau tffentli
ausgelegt,

Eichenau, den |




