GEMEINDE EICHENAU Eichenau, 13.01.1984
/i j/ oA

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ( 1. Anderungsplan )

Nr. B 18 der Gemeinde Eichenau vom 13.01.1984, mit der letzten Ande-
rung vom 20,12.1984

flir das Gebiet westlicher Ortsrand mit den Grundstiicken

Flstnrn. 1862/7, 1863, 1862, 1866, 15 09 (Teil), 1509/1

(Teil) , 1510 (Teil), 1510/3, 1512 (Teil), 1512/1 (Teil), :

1835 (Teil), 1854/12, 1862/4 (Teil), 1863/4 (Teil), 1863/10,

1863/13, 1864/3, 1865/5, 1864/6, 1956/2 (Teil), 1862/10,

1865/2

Entwurfsverfasser: Peter Seifert Architekt BDA
MaximilianstraBe 10
8ooo Miinchen 22
Tel. 089/22 15 61

Gottfried Hansjakob
Landschaftsarchitekt BDLA
MartiusstraBe 5

8000 Miinchen 4o

Tel. 089/39 66 17

(eingearbeiteter Griinordnungsplan)

A) PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Der Bebauungsplan wurde aus nachstehenden Fldchennutzungs-
pldnen entwickelt:
- Fl&dchennutzungsplan (Urfassung), genehmigt mit
RE vom 15.03.1967, Nr. IV B 5 - 15507 e 20;
- 2 b Anderung des Fldachennutzungsplanes, genehmigt mit
RS vom 30.10.1980, Nr. 420 - 6101 - FFB - 5 - 2;
- 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes, genehmigt mit
Bescheid vom 27.01.1983, Nr. 420-6101 FFB 5 - 2 a.82
und Bescheid vom 10.02.1983, Nr. 420-6101 FFB 5-2/82

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24.06.1974
MABl. S. 467) besteht nicht.

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Voraussetzungen fiir die notwendigen infrastrukturellen
Einrichtungen fiir die Sport- und Freizeiteinrichtungen
der Gemeinde Eichenau zu schaffen.

4. Entstehungsgeschichte und Standortabklédrung

Auswahl des Standortes:

Erstmals im Jahre 1969 befaBte sich der Gemeinderat mit

der Errichtung eines neuen Sportgebietes. Damals erkannte
man die klinftige sprunghafte Entwicklung des Ortes. Im Jahr
1969 hatte die Gemeinde Eichenau 5.082 Einwohner. Heute
liegt die Einwohnerzahl bei 9.500.




AuBer 2 Schulturnhallen und die Errichtung von 7 Tennis-
pldtzen sind keine weiteren Sportanlagen geschaffen worden.

Die Standortabwdgung im Mdrz 1970 erfolgte griindlich und
unter den besonderen schwierigen drtlichen Verh&ltnissen:

1. Innerdrtlich gab es keinen mdglichen Standort

2. Der Norden, Osten und Nordwesten scheiden als Stand-
ortsalternativen aufgrund der Gemeindegebietsgrenzen
aus. Zahlreiche Landschaftsschutzgebiets Feuchtbiotope
und Wasserschutzgebiete verhindern eine Uberplanung.

So war die Gemeinde angesichts ihrer Lage und rdumlichen
Bedingtheit von Anbeginn auf einige wenige Standortalter-
nativen beschrinkt.

In der Gemeinderatssitzung am 24.3.1970 wurden diese Al-
ternativen behandelt. Das Protokoll hilt folgendes fest:

Beglaubigter Auszug
Nichtdffentliche Sitzung des Gemeinderates am 24. Mirz 1970

"2. Standortfestlequng fiir ein kinftiges Freizeit-und Sport-
zentrum

Um in den kommenden Jahren den Grundstiicksbedarf sichern
und gegebenenfalls diese Grundstiicke erwerben zu kbnnen,
machte Gemeinderat Hans Kugler mit Schreiben vom 7.3.1970
dem Gemeinderat drei Vorschldge fiir einen méglichen Stand-
ort eines Freizeit- und Sportzentrums.

1. Vorschlag:

Geldnde an der Allinger- und Puchheim-Bahnhof-Strage
(Schuttgrube)

a) Vorteile: Das Gelidnde befindet sich teilweise im
Gemeindebesitz. Es ist auch teilweise als &ffent-
liche Bedarfsfl&che ausgewiesen. Die Kanal- und Wasser-

anschliisse sind in ndchster Nihe. VerkehrsmédBig liegt
das Geldnde glinstig.

b) Nachteile: Es liegt in Friedhofsndhe; ausreichende Er-
weiterungsfldchen fiir den Friedhof miiBten freigehalten
werden. Es handelt sich um das einzige gut geeignete
Gewerbegebiet in der Gemeinde ; zudem wird die Staats-
straBe 2069 wahrscheinlich durch dieses Gebiet gelegt.
SchlieBlich handelt es sich um die erweiterte Zone
des Wasserschutzgebietes;

2. Vorschlag:

Geldnde n&rdlich des Freibades an der Roggensteiner Allee,
zwischen Freibad und Ende der Bebauung

a) Vorteile: Sehr gute Bodenverhdltnisse; Wasser- und
KanalanschluB liegen in nichster Nihe. VerkehrsmdRig




ist es glinstig gelegen. Mit dem Freibad wiirde sich
ein geschlossenes Zentrum ergeben. Die Grundstiicke
zu beiden Seiten des Freibades sind als 8ffentliche
Bedarfsflédche ausgewiesen;

b) Nachteile: Als Ballungszentrum wiirde ein groBer
Parkplatzbedarf bestehen. Mit Uberschneidung von
Sport- und Badebetrieb im Sommer miiRte gerechnet
werden. Das Geldnde liegt in der erweiterten Zone
des Wasserschutzgebietes:;

3. Vorschlag:

Geldnde an der Walter-Schleich-StraBe, (abgegrenzt von
der verldngerten NiblerstraBe und Herbststrafe/Forst-
straBe). Es handelt sich hierbei um die Flstnrn. 1862
(Steiner), 1863/2 und 1864 (Halbinger), 1863/3 (Ge-
meinde Eichenau) und 1863 (Friedl, Alling);

a) Vorteile: Das benannte Gelinde wire von der Walter-
Schleich-, Nibler-, Herbst- und ForststraBe aus zu
erreichen. Ein Grundstiicksteil von 8100 am befindet
sich im Gemeindebesitz. Die Entfernung zum Orts-
zentrum ist kurz und es sind gute Parkm&glichkeiten
gegeben. Da das Gebiet durch vier StraBenerschlossen,
Kanal- und Wasseranschliisse sich in nichster Nihe be-

finden, sollte diesem Gelinde besondere Beachtung
geschenkt werden.

b) Nachteile: Hoher Grundwasserstand und schlechte Bo-
denverhédltnisse beeintrichtigen die Vorteile.

Nach lédngerer Débatte sprach sich der Gemeinderat zu-
stimmend flir die Vorschldge 2 und 3 aus. Der Vorschlag
1 wurde nur von einem Gemeinderat befiirwortet.

Gemeinderat Hermann Wiesheu empfahl, sich vorerst fiir kei-
nes der beiden befilirworteten Gelinde endgliltig zu entschei-
den, weil eine friihe Festlegung den Nachteil mit sich brich-
te, daB u.U. das teurere Grundstiick gekauft werden wiirde.

Der 1. Biirgermeister schlug vor, zundchst die rechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, da die Gemeinde sonst kein
Vorkaufsrecht besitze, ndmlich:

a) Vor den Verhandlungen mit den Eigentlimern sollte das
angestrebte Geldnde als &ffentliche Bedarfsfliche aus-
gewiesen werden und

b) filir das Gebiet ein Bebauungsplan erstellt werden.

Der Gemeinderat sprach sich schlieBljich daflir aus, die
Vorschldge 2 und 3 weiter zu priifen.

ohne Abstimmung"

Der Standortvorschlag Nr. 1 ist zwischenzeitlich als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen und realisiert. -




Der Standortvorschlag Nr. 2 wurde zunidchst mit erster
Prioritdt weiterverfolgt.

Die nachweisbaren, ernsthaften, zahllosen Bemiihungen der
Gemeinde, das Sport-und Freizeitgebiet im siidlichen Gemeinde-
gebiet zu realisieren, scheiterten an der fehlenden Ver-
kaufsbereitschaft der Grundeigentiimer. MaBgebend daflir waren
folgende Griinde:

1. Die landwirtschaftlichen Flichen in diesem Gebiet
stehen im Eigentum der Landwirte der Nachbar- und Mutter-
gemeinde Alling. Eine pers®énliche Identifikation mit der
Gemeinde Eichenau und deren Problemen kann nicht erwartet
wexden.

2. Die hohe Bonitdt des Grund und Bodens im fraglichen
Gebiet.

3. Die N&dhe zu den landwirtschaftlichen Betrieben in Alling.

4. Das Ziel der Bauern, die Grund- und Bodensubstanz des
bduerlichen Betriebes zu erhalten, ja zu mehren.

5. Der Verlust landwirtschaftlicher Flichen im innerdrt-
lichen Bereich der Gemeinde Eichenau,

6. Die Erwartungshaltung, daB das sitidliche Gebiet eines
Tages doch Wohngebiet wird. Damit verbundene Hoffnungen,

einmal einen extrem hohen Verkaufspreis fiir Wohnbauland
zu erzielen.

7. Die Steuergesetzgebung.

Die jahrelangen intensiven Bemiihungen der Gemeinde, die not-
wendigen Grundstilicksfl&dchen fiir das geplante Sport- und Frei-
zeitgebiet zu sichern, zeigten im Ergebnis deutlich auf, daB
berechtigte Hoffnungen auf Grundstiickssicherung nur fiir das
Gebiet Nr. 4.3 slidlich der Walter-Schleich-StraBe bestanden.

Am 29.06.1973 beschloB der Gemeinderat, das geplante Sport-
und Freizeitgebiet auf dem Standort 4.3 siidlich der Walter-
Schleich-StraBe anzulegen und einen Bebauungsplan B 18 fiir
dieses Gebiet aufzustellen.

Im November 1977 beschloB der Gemeinderat, einen Wett-

bewerb fiir die Verplanung des Sport- und Freizeitgebietes aus-
zuschreiben. In diesem Wettbewerb, das Preisgericht hierzu
tagte am 12.07.1978, wurde der mit vorliegendem Planentwurf
befaBte Hochbauarchitekt Peter Seifert mit einem Sonderankauf
pramiert; die Arbeit des ebenfalls mit vorliegender Planung
befaBten Landschaftsarchitekten Hansjakob wurde mit einem
zweiten Preis ausgezeichnet.

Um die Voraussetzungen fiir eine Genehmigung des Bebauungsplanes
zu schaffen, beschloB der Gemeinderat am 29.09.1978 die Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes (Urfassung genehmigt mit RE

vom 15.03.1967) flir den Bereich des Sport- und Freizeitgel&n-
des. Im Parallelverfahren zum Bebauungsplan entstand dann die

2 b Anderung des Fldchennutzungsplanes, der mit Bescheid vom
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30.10.1980 genehmigt wurde. In diesem Fldchennutzungsplan
(2 b Anderung) war das Sport- und Freizeitgebiet noch nicht
in ganzer Gr&Be, das heiBt im mit diesem Bebauungsplan er-
faBten Gebiet, enthalten.

Deshalb beschloB8 der Gemeinderat eine erneute 2. Anderung
des Fldchennutzungsplanes zur Aufnahme aller fiir das Sport-
und Freizeitgebiet notwendigen Grundstiicksflichen am
13.12.1978 und ergédnzend am 8.6.1979. Diese 2. Xnderung
wurde dann von der Regierung von Oberbayern mit Bescheid
vom 27.01.1983 und Anderungsbescheid vom 10.2.1983 ge-
nehmigt (vgl. A 1).

Die einzelnen, planungsrechtlich relevanten, Stationen
des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
B 18 (Erstfassung genehmigt am 25.6.1982) sind:

- 29.06.1973 BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Folgezeit wurden immer wieder Verhand-
lungen mit Architekten gefiihrt und Bebauungs-
vorschldge ausgearbeitet.

= 25.02.1977 Billigung der Entwurfsplanung vom 17.2.1977
durch den Gemeinde und BeschluB zur Beteili-
gung der Blirger an der Bauleitplanung gemiSB
§ 2 a Abs. 1,2 BBauG und Anhdrung der Trédger
6ffentlicher Belange gemidB8 § 2 Abs. 5 BBauG

- 01.04.1977
bis
13.05.1977 Beteiligung der Bilirger gemdB § 2 a Abs.
1,2 BBauG

= 11.11.1977 BeschluB zur Durchfilhrung eines Wettbewerbs
fir die Verplanung des Sport- und Freizeitge-
bietes

= 12.07.1978 Preisgericht des kombinierten Ideenbauwett-
bewerbs

- 22.07.1978
bis
13.08.1978 Ausstellung der Wettbewerbsunterlagen und
Preise in der Schule an der ParkstraBe

- 07.11.1980 Vergabe der Planungsarbeiten fiir den Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan

- 28.11.1980 BeschluB zur ZAnderung (Ausweitung) der
Instruktionsgrenzen des Bebauungsplanes

- 30.01.1981 BeschluB zur Billigung der iberarbeiteten
Entwurfsplanung

= 09.02.1981
bis
06.03.1981 Erneute Beteiligung der Blirger gemdB § 2 a
Abs. 1,2 BBauG. Die Wiederholung der Bilirger-

beteiligung wurde notwendig aufgrund der Ande-
rung der Planung )




- 19.02.1981
bis
25.03.1981 Befragung der Trdger Offentlicher Belange
gemdB § 2 Abs. 5 BBauG

- 05.06.1981 BeschluB des Gemeinderates, den Planentwurf
6ffentlich auszulegen

- 12.10.1981
bis
12.711.1981 Offentliche Auslegung des Planentwurfes
gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG

- 20.11.1981 BeschluB des Gemeinderates, den Bebauungsplan
nochmals 8ffentlich auszulegen, weil die aus
der ersten 6ffentlichen Auslegung eingegangenen
Anregungen und Bedenken erkennen lieBen, daB
wesentliche Planinhalts&nderungen vorgenommen
werden muBten.

Inbesondere galt es, zus&dtzliche MaBnahmen

und Einrichtungen zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung gegeniiber Lirmimmissionen aus dem
geplanten Sport- und Freizeitgebiet im Bebauungs-
plan festzuschreiben (z.B. Anordnung des L&rm-
schutzwalles n6rdlich der HerbststraBe ohne un-
nétige Offnungen und in einer H8he von 3,50 m).

¢

- 22.12.1981
bis
26.01.1982 Zweite 6ffentliche Auslegung gemidB § 2 a
Abs. 6 BBauG

- 12.02.1982 SatzungsbeschlusB

- 25.06.1982 Genehmigung des Bebauungsplanes durch das
Landratsamt Fiirstenfeldbruck

31.07.1982 Bekanntmachung der Genehmigung (= Rechts-
verbindlichkeit)

Damit die geplanten Freizeit- und Sportanlagen rasch reali-
siert werden kSnnen, hat die Gemeinde Eichenau bereits wih-
rend dem Bebauungsplan- Aufstellungsverfahren Antrige auf
Baugenehmigungen gestellt. Wie die Gemeinde, so sah auch die
Regierung von Oberbayern und das Landratsamt Fiirstenfeldbruck
aufgrund der vorliegenden Gemeinderatsbeschliisse und Plan-
entwiirfe sowie der bereits erfolgten Schritte im Bauleitplan-
verfahren einen gefestigten Planungsstand und erteilten in
der Folge mehrere Einzelbaugenehmigungen.

Baugenehmigungen wurden erteilt unter anderem fiir folgende
MaBnahmen:

- I. Ausbaustufe, Baugenehmigung vom 03.12.1981;

- Badeweiher; Wasserrechtliche Genehmigung vom 10.02.1982;
- Tennisxclubhaus; Baugenehmigung vom 12.05.1982;

- Schallschutzwall; Baugenehmigung vom 29.11.1982;

- Schallschutzwand; Baugenehmigung vom 30.06.71983.

Inzwischen befiirchteten einzelne Bilirger aus der unmittelbaren
Nachbarschaft zum geplanten Sport- und Freizeitgebiet Nach-
teile fiir sich, insbesondere aufgrund des -wie sie glaubten-
konzentrierten Fahrverkehr auf einzelnen ErschlieBungsstraBen
sowie des aus dem Betrieb der Tennisanlage sich ergebenden
Larms.
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In der Folge wurden deshalb einzelne Widerspriiche und Klagean-
trdge, die gegen Baugenehmigungen gerichtet waren, eingereicht.
In einigen Fdllen obsiegte dann die Gemeinde, in anderen unter-
lag sie. Uber das ebenfalls angestrengte Normenkontrollverfah-
ren zum Bebauungsplan (Erstfassung, genehmigt am 25.06.1982)
ist bis heute nicht entschieden.

Diese einzelnen Verwaltungsstreitverfahren haben fir-die
Gemeinde (Blirger und Gemeindeverwaltung gleichermaBen) den
Vorteil, daB alle mit der Baugebietsausweisung verbundenen
Nachteile, insbesondere im Hinblick auf die Wechselbeziehung
zwischen Sportflidchen und den damit verbundenen Lirmimmissi-
onen sowie Verkehrsaufkommen und den einzelnen Wohngebieten
bis in das Detail offensichtlich wurden.

Gebot der fachlichen - optimalen Abwdgung

Das Gebot der fachlich - optimalen Abwidgung erfordert wissen-
schaftliche Methoden, die die Entscheidungsfindung erleichtern.

Im Bereich des Immissionsschutzes und des Verkehrs war es ge-
boten, auf der Basis eines wissenschaftlichen Gutachtens der
fachlich anerkannten Firma Miiller BBM intensive Untersuchungen
anzustellen.

Die schalltechnische Untersuchung der Firma Miiller BBM vom
11.01.1984 wurde ° zum Bestandteil der Bebauungsplanbe-
griindung erkldrt. (Anlage /)

Gebot der Riicksichtnahme

Das Nebeneinander von Wohngebiet und Sportstitten ist durch-

aus gestattet. Die im planerischen Grenzbereich befindlichen

Anlieger sind auch zusitzliche Belastungen zuzumuten. Anderer-

seits ist die Gemeinde verpflichtet, Belastungen m&glichst

gering zu halten, Diese Riicksichtnahmen sind durch die vor-

liegende Neuplanung besonders ausgeprégt.

Streichung von bisherigen Einrichtungen und Ausbildung von

SchutzmaBnahmen

a) Wegfall des Badesees

b) Umbildung der Mehrzweckhalle zur 3-Fachturnhalle ohne
groBziigige Gastronomie. Keine Nutzung filir gesellschaft-
liche Veranstaltungen (Faschingsbidlle)

c) Verlegung der Parkpldtze nach Westen und der Dekonzentrierung
zum Schutz der Wohnbev&lkerung

d) Streichung des Saunagebdudes

e) Streichung des Hartplatzes

f) Streichung des Busparkplatzes, es besteht kein Bedarf

g) keine gewerbliche Nutzung der Einrichtungen

h) Streichung der Errichtung wvon Squashpl&tzen

i) Reduzierung der Tennishalle auf ein maximale 3-Fachhalle

j) Errichtung von LdrmschutzmaBnahmen auf der Basis des

fachwissenschaftlichen Gutachten der Firma Miiller BBM
vom 11.01.1984

Verkehrsregelung - Gebot der gerechten Lastenverteilung

Der auf &6ffentlichen Strafen stattfindende Verkehr und die
dadurch veranlaBten Larmbel&stigungen haben die Anlieger
Zu tragen; dies vor allem solange sich der Verkehr nach
einschlégigen gesetzlichen Bestimmungen bewegt.

Die Verkehrsanbindung des Sport- und Freizeitgebietes er-




folgt nach dem Gebot der gerechten Lastenverteilung. Es wurden
4 leistungsfdhige ErschlieBungsstraBen angeboten, die zu einer
Minimalisierung der wverkehrlichen Anliegerbelastung fiihren.
Alle 4 StraBen lassen erwarten, daR

1. Walter-Schleich-Strage

Diese StraBe verbindet durch die Briicke iiber den Starzel-
bach den westlichen und 6stlichen Gemeindebereich. Sie

wird in erster Linie fiir das ndrdliche Gemeindegebiet

als Zufahrt Geltung erlangen. Gleichwohl weist sie eine
Sammelfunktion flir die StraBe Am Bogen aus. Die StraBe hat '
schon heute ErschlieBungsfunktionen fiir das Naherholungs-
gebiet, flir die bestehenden gewerblichen und landwirt-
schaftlichen Betriebe im AuBenhereich. Die 6 m breite
StraBe im Innenbereich und 5 m Breite im AuBenbereich ist
asphaltiert. Sie befindet sich in einem sehr guten Zustand.

Die Verengung im AuBenbereich ist positiv. Dies wirkt ver-
kehrsberuhigend. Eine DurchschuBlage ist unterbunden. Beim
Endausbau der StraBe sollten verkehrsberuhigende

MaBnahmen ergriffen werden, um die Belastung der Anlieger
zu minimalisieren.

2. WinterstraBe

Die WinterstraBe ist ebenfalls eine Ost- West-Verbindung.
Sie stellt mit der Briicke tiber den Starzelbach den Zu-
sammenhang zwischen dem Sstlichen und dem westlichen
Gemeindegebiet her. Sie ist als SammelstrafBe fir die
Bﬁrgermeister—Handelshauser-StraBe, die Sonnenstrage

und die StraBe Am Bogen anzusehen. Die Fahrbahn ist
bereits auf eine Breite von 6,00 m endausgebaut; die
Gehwege, jeweils 1,50 m breit, sind bis auf Reststiicke
ebenfalls fertiggestellt. Das Reststlick des noch nicht
ausgebauten Gehsteiges auf der Nordseite kann zu gegebener
Zeit noch hergestellt werden (n6tigenfalls unter Inan-
spru?hnahme der gesetzlichen MSglichkeiten im Enteignungs-
wege) .

Flir die Erschliefung des Gebietes ist sie voll geeignet.
Verkehrsberuhigende MaBnahme rechts vor links, geordnete
Parkbuchten und vereinzelte Biume im StraBenrandbereich,

sowie Geschwindigkeitsbegrenzungen unter 50 km/h sollen
die Anlieger schonen.

3. HerbstraBe

Die HerbststraBe hat in erster Linie den unmittelbaren An-
liegerverkehr aufzunehmen. Dariiber hinaus hat sie eine ge-
wisse Sammelfunktion fiir den Verkehr aus der Bussard-,
Habicht-, SonnenstraBe sowie aus der StraBe Am Bogen. Die
geteerte StraBe besitzt eine Breite von 7,50 m bzw. 8,50 m;
eine Verbreiterung der HerbststraBe ist nach Auffassung

der Verwaltung nicht notwendig, weil die Anordnung ledig-
lich eines Gehweges genligt, denn die FuBgdnger haben geniigend
Gelegenheit, sich iiber andere in Ost-West-Richtung ver-
laufende StraBen und Wege zu verteilen. AuBerdem besitzt die




HerbststraBe nur wenig Anliegergrundstiicke und hat
auBerdem keinen unmittelbaren AnschlufB zum Ostlichen
Gemeindegebiet. Im {ibrigen wire eine Verbreiterung der
HerbststraBe auf 9,00 m aufgrund des genehmigten Be-
bauungsplanes B 3 a und B 3 b (notfalls durch Ent-
eignung) méglich.

Im Zuge des Endausbaues der HerbststraBe miissen verkehrs-
beruhigende MaBnahmen, wie unter Winterstrage genannt,
ergriffen werden, um die Anlieger zu schonen.

Forststrage

t
t

Die ForststraBe wurde 1983 zu einer vollwertigen ErschlieBungs-~
strafle ausgebaut. Die nunmehr 6 m breite StraBe wurde mit

einer zweilagigen Teerdecke versehen. Sie erschlieBt

optimal das siidliche Gemeindegebiet., Die breitgefédcherte Ver-
bindung schont die Anlieger in besonderer Weise. Durch die

in der ForststraBe einmiindenden zahlreichen ErschlieBungs-
Sstrafen wie Raben-straBe, Gern strage, RodelbahnstraBe bis zur
FalkenstraBe kann der Verkehr zum und vom Sport- und Frei-
zeitgebiet in besonderem Mage anliegerfreundlich verteilt
werden. Die ForststraBe ist auch deshalb keine besondere
ErschlieBungsstraBe, da westlich davon jetzt und fiir die Zu-
kunft keine Wohnbebauung vorgesehen ist. Fixr den Bedarfsfall
sind fir die ForststraBe verkehrsberuhigende MaBnahmen vor-
zusehen. — e

Die anderen M6glichkeiten zur Verringerung des Verkehrsauf= = -
kommens - zumindest fiir die sport- und freizeitanlagennahen
StraBen - wie Sperrung der ZufahrtsstraBen oder verkehrs-
rechtliche Einbahnstranenregelungen, sind nach Auffassung der

Gemeinde nicht geeignet, weil sich im ersteren Fall lediglich
eine Verlagerung der mit dem Verkehrslirm zusammenhéngenden
Probleme in entferntere Ortsbereiche ergibt. Im anderen Fall

ist zwar entweder der An- oder der Abfahrtsverkehr v6llig unter-
bunden, dafiir ist das Verkehrsaufkommen in die andere Fahrt-
richtung doppelt hoch anzusetzen. Die Gemeinde ist jedoch
jederzeit in der Lage, auch nach Realisierung der Sport- und
Freizeitanlagen, die eine oder andere verkehrsrechtliche An-
ordnung zu treffen, um beispielsweise den VerkehrsfluB derge-
stalt zu lenken, daB eine gleichm&dgige Belastung aller vier

flir den An- und Abfahrverkehr geplanten StraBen erreicht bzw.
erhalten wird.

Auf dieser Grundlage und unter Berﬁcksichtigung aller ange-
stellten und sonst notwendigen Uberlegungen wurde dann die
bereits obengenannte schalltechnische Stellungnahme der Firma

Werte liegen erheblich unter den flir die Wohngebiete zuldssigen
Werten.




A. Lage, Gr&sse und Beschaffenheit des Baugebietes

Das fiir die Errichtung des geplanten Sport- und Freizeit-
gebietes vorgesehene Gelinde liegt am westlichen Ortsrand von
Eichenau. Es grenzt im Osten an die Baugebiete B 3b und B 9.

Das Gebiet hat eine GréBe von ca. 11,0 ha.

Das Geldnde f&dllt von ca. 526,00 itber NN im Siiden auf ca. )
523,00 iiber NN im Norden ab. Es 6ffnet sich im Westen zu

einer landwirtschaftlich genutzten, talartigen Landschaft, die

von einem bewaldeten Hiigel im Siiden und einem Waldgebiet im Norden
begrenzt wird.

Zur Feststellung der genauen Boden- und Untergrundverhiltnisse
hat die Gemeinde eine Untersuchung veranlaBt und ein Gutachten
erstellen lassen. Das von Meier + Striebd, Bad T&lz,

erstellte Gutachten datiert vom 13.05.1980. Das Gutachten sagt
aus, daB der Boden des Geldndes aus einer humus-, torf- und
schluffartigen Deckschicht mit Beimengungen von Ton, Sand und
Kies (bis zu 1,55 m) besteht.

Die unterhalb der Deckschicht liegende sandige Kiesschicht
hat eine Schichtdicke von 3 - 4 m. Unterhalb der Kiesschicht
finden sich inhomogene Mordnenablagerungen tonig-schluffiger
Art. Der Grundwasserspiegel im Kies liegt in Tiefen zwischen
1,35 m und 0,70 m unter Gelédnde.

Aufgrund der Bodenuntersuchungen des vorliegenden Bodengut-
achtens filir das Gelinde empfehlen sich folgende MaBnahmen:

Ein Bodenaustausch der Deckschichten im Bereich der nicht
unterkellerten Gebiude sowie der Sportplatzfreiflichen durch
eine Kiesbettung. Wegen des hohen Grundwasserstandes ist
eine Unterkellerung der Gebiude nicht geplant.

AuBer der Tennisanlage, bestehend aus 7 Tennispldtzen und einem
Tennisclubgeb&ude, sind noch zwei ehemalige landwirtschaftlich
genutzte Holzschuppen, die bei Realisierung des Sport- und Frei-

zeitgebietes abgerissen werden sollen, auf dem Gelinde vor-
handen.

Es befindet sich folgender Baumbestand auf dem Gelinde:
Allee am Schwarzen Graben entlang der Walter -Schleich-Strage.
Pappeln durchsetzt mit Birken, Stammdurchmesser 30 - 50 cm.

B. Geplante Bauliche Nutzung

Die besondere Schwierigkeit des Planungsbereichs liegt in
der unmittelbaren Nachbarschaft zu einer dichten Wohnbe-

Die Ergebnisse des Gutachtens vom 11.01.1984, erstellt von
Miller BBM GmbH, sind mit den daraus resultierenden,Notwendig—
keiten voll in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet,
zur Wahrung der Interessen der umliegenden Bewohner, ’




Die auf Seite 7 des Gutachtens festgelegten Benutzungs-
zeiten werden anerkannt. Lediglich das Rasenspielfeld
wird nicht nur an 2 Samstagen belegt sein. Es werden
keine 3, sondern 2 Spiele stattfinden.

Die Art der baulichen Nutzung des Gelindes wird im Bebau-
ungsplan als allgemein &ffentliche Griinfliche festgelegt.

innerhalb der Griinfl&chen sind folgende baulichen Anlagen
fir Gemeinbedarf ausgewiesen:

Aus Schallschutzgriinden wurde das Zentrum der baulichen
Anlagen, eine Sporthalle als Dreifachturnhalle mit allen
notwendigen Nebenriumen, im Mittelbereich angeordnet.

Das nach Siiden angrenzende Rasenspielfeld wird nach Osten zu
mit einer Schallschutzwand als Zuschauerplatziiberdeckung ab-
gegrenzt. Im Uberschneidungsbereich Sporthalle - verl&dngerte
Schallschutzwand Rasenspielfeld - soll diese als Eingangshof-
begrenzung ausgebildet werden.

Im ndrdlichen Bereich des Gelindes parallel zum Seiten-
graben 3 ist eine zweite Sporthalle geplant, die als Riegel
zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und den westlich ge-
legenen Verkehrsflichen und den daran nach Siidwest angren-
zenden Freisportflichen schallschiitzend wirksam wird. Aus
Ldrmschutzgriinden ist eine geschlossene Halle vorgesehen,

die unter Berticksichtigung der lirmschutztechnischen Vor-
schriften eine Belichtung vom Dach erhilt.

Bedarf an Sportstitten

Die Gemeinde Eichenau hat einen starken Nachholbedarf fiir
die Sportstdtten.

Im Jahre 1970 hatte die Gemeinde Eichenau 5581 Einwohner.
Am O1. Mdrz 1984 waren 9480 Einwohner in der Gemeinde wohn-
haft. Eine Einfach-Turnhalle und eine Zweifach-Turnhalle so-

wie 7 Tennis -Freipl&tze sind keine weiteren Sporteinrichtungen

geschaffen worden.

Der gr6fte Eichenauer Sportverein nahm vom 1970 bis 1984 um
600 Mitglieder zu. Allein vom 1983 bis 1984 traten 54 neue
Mitglieder ein. Die Turnersparte nahm von 1970 bis 1984 von
150 auf 650 Mitglieder vorwiegend Jugendliche zu.

a) FuBball

In der Gemeinde Eichenau befinden sich zwei FuBballvereine

ESV und VfR. Folgende Mannschaften missen auf 2 FuBball-
pldtzen spielen

Zweli 1. Mannschaften 36 Spieler
Zweil 2. Mannschaften 26 Spieler
Zwei AH Mannschaften 30 Spieler




A Jugend 18 Spieler
B Jugend 20 Spieler
C Jugend ESV 15 Spieler
C Jugend V£ER 15 Spieler
D Jugend ESV 15 Spieler
D Jugend VfR 16 Spieler
E 1 Jugend ESV 14 Spieler
E 1 Jugend VfR 10 Spieler
E 2 Jugend ESV 14 Spieler
E 2 Jugend VfR 12 Spieler
F Jugend ESV 12 Spieler

253 Spieler (Anlage 2)

Die derzeit zur Verfligung stehenden 2 FuBballpldtze sind
hoffnungslos iilberlastet.

Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom 29.11.1981

Zur Sport- und Freizeitgebiet ein Projektgutachten erstellt
(Anlage 2).

In diesem Gutachten wird festgestellt:

" Der bisherige Versorgungsgrad von 1,37 m2/ Einwohner erhdéht
sich nach Durchfiihrung der MaRnahme auf 2,75 m”/ Einwohner
liegt also noch weit innerhalb der Obergrenze."

b)’ Versorgung mit Tennispldtzen

Derzeit spielen etwa 1100 Blirger Tennis. Es stehen nur noch
7 Tennispldtze zur Verfiigung. Notwendiqg wiren ca. 20 Plitze
(1100 : 50). Tennishallenpldtze wiren 4 notwendig (1100:250).

Es bestehen keine. Die Errichtung einer 2 oder 3fach-Turnhalle
ist notwendigq.

¢) Turnhallen

Derzeit befindet sich eine Einfach-Turnhalle und eine Zwei-

fach-Turnhalle in Betrieb. Die 1935 errichtete Friesenhalle
dient nur noch den Gewichthebern.

Die Turnhallen sind hoffnungslos iiberfiillt. Der Zuwachs im
HallenfuBball, Turnen, Hallenhandball, Sportgymnastik,
Seniorensport, Skigymnastik hat Ausmafe angenommen, die mit
den bestehenden Hallen nicht mehr bew&dltigt werden k&nnen.
Der Bau einer Dreifach-Turnhalle ist dringend notwendigqg.

d) Leichtathletik

Eine Leichtathletikanlage hat die Gemeinde Eichenau nicht.

Bei einer stetig steigenden Einwohnerzahl ist diese dringend
notwendig.
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Hochwasserfreilequng ~ Grundwasserpegel

Das kilinftige Sport- und Freizeitgebiet liegt westlich des
Starzelbaches. Filir das gesamte Gebiet von der B 2 bis zur
ndérdlichen Gemeindegebietsgrenze ist derzeit ein Planungs-
verfahren zur Hochwasserfreilegung im Gange. Der Bebauungs-
plan B 18 wurde in allen Planungsphasen eng mit den Fach-
planern der Gemeinde Eichenau, Herrn Ingenieur Schraut, ¢
und dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen sowie der Genehmigungsbehdrde,
dem Landratsamt Flirstenfeldbruck, abgestimmt. Damit ist
sichergestellt, daB schidliche Auswirkungen nicht ent-

stehen konnen. Mehrere gutachtliche AuBerungen haben sich

mit der Frage befaBt, ob durch den Bau des Sport- und Frei-
zeitgebietes schddliche Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Dies ist zu verneinen. Dazu werden folgende Stellung-

nahmen als Anlage Begriindungsbestandteil; Maier & Striebel
Projekt Nr. 580, 13. Mai 1980, (Anlage 4) und Schreiben vom
26.01.1983 (Anlage %), Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes
vom 05.10.1981, (Anlage 6), Dipl-Ing. Franz Schraut, gut-
achtliche Stellungnahme vom 24.01.1983 zur Vorlage beim
Bayerischen Verwaltungsgerichtshof. (Anlage ).

Kosten und Finanzierung

Kosten

Mehrzweckhalle und Nebenrdume 3.800.000,-—- DM
Aufienumkleiden 500.000,-- DM
Schallschutz u. Tribilinendach 180.000,-- DM
Rasenspielfeld

Trainingsfeld 2.500.000,-- DM
Aufenanlagen

3fach-Tennishalle 1.500.000,-—- DM
Kampfbahn u. AuBenanlagen 1.500.000,-- DM

9.980.000,-- DM

Finanzierung

Die Gemeinde Eichenau wird Ende 1984 eine Pro-Kopf-Verschuldung
von 385,-- DM haben. Der Landesdurchschnitt betrdgt fiir ver-
gleichbare Gemeinden 900,-- DM bis 1.000,-- DM. Die Verschuldung
wird in den kommenden Jahren noch erheblich reduziert. Gleich-
zeitig verfligt die Gemeinde {iber eine beachtliche Riicklage von
6,6 Millionen. Die Finanzierung des Sport- und Freizeitgebietes
ist deshalb gesichert.
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1. Bausparvertrag mit Eigenkapital 3.500.000,-~ DM
2. VerduBerung zweckgebundenen Baulands 1.500.000,-- DM
3. Zuschilisse des Freistaates Bayern und

des Landkreises Fiirstenfeldbruck 500.000,~- DM
4. Entnahme aus der Riicklage 4.480.000,-- DM

9.980.000,-- DM

Die Finanzierung des Sport- und Freizeitgebietes ist ge-
sichert. Auch die sich ergebenden Folgekosten von jdhrlich
ca. 200.000,-- DM k&nnen getragen werden. Die Gemeinde
Eichenau hat im Haushaltsjahr 1983 vom Verwaltungshaus-
halt dem Verm&genshaushalt 3,1 Mio zufithren k&nnen. Die
freie Spitze ist also beachtlich.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméRig
gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemédfBe Bebauung
zu ermSglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) - eine
Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) - nicht notwendig.

Erschliefung

Die ErschlieBungsachse ist aus Lirmschutzgriinden ca. 100 m
vom Wohngebiet abgeriickt und an 4 8ffentliche StragBen ange-
bunden, um eine Verkehrskonzentration zu vermeiden.

Erforderliche Stellplitze fiir Pkw sind den Nutzungsschwer-
punkten von Geb&uden und Freiflichen zugeordnet. Auch hier

ist eine stufenweise Entwicklung nach Bedarf m&glich
(vgl. Anlage §).

Aus Okologischen, funktionellen und gestalterischen Griinden
wird ein Teil der Stellplédtze mit Rasenpflaster befestigt.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage des Zweck-

verbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe. Der An-
schluB ist sofort mdglich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch AnschlufB an die vor-
handene zentrale Kanalisation des Abwasserverbandes der
Ampergruppe. Der AnschluB ist sofort méglich.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an
das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch den
Landkreis (Landratsamt) Flirstenfeldbruck.

Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde
Eichenau.
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Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Durch die Schaffung eines Sport- und Freizeitgebietes wird
der Bedarf der Gemeinde Eichenau an Sport- und Freizeitfl&chen bis
etwa 1990 gerade abgedeckt.

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung
sich nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstinde der in

dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§ 13 Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich,.

Finanzielle Auswirkungen auf die Gemeinde Eichenau siehe Ab-
satz E).

Parallel zum Bebauungsplan fiihrt die Gemeinde Eichenau ein wasser-
rechtliches Verfahren flir die Hochwassersicherung auch dieses
Plangebiets durch.

Weitere Erlduterungen

Energie
Immissionstrdchtige Energiearten diirfen nicht verwendet werden.

Die Gewinnung von zusdtzlicher Energie i{iber Sonnenkollektoren
ist zul&ssig.

Grinordnung

Das Gebiet ist strukturell so gegliedert, daB einerseits der
offene Landschaftsraum bleibt und andererseits zur bestehenden
Wohnbebauung dichtes Abstandsgriin vorgesehen ist.

Die funktionelle Abfolge ist vom Ortsrand her nach auBen wie
folgt zu erl&utern:

- Abschirmung der Sportanlagen durch Geldndemodellierung,
Larmschutzwall und dichte Pflanzungen

- Erschliefungsriickgrat mit Zufahrten und Stellpldtzen sowie
Verteilung

= Sportfldchen in hShengem&dBer Anpassung an das vorhandene Ge-
1l&nde

- Lockeres Rahmengriin und Ubergang in die freie Landschaft

Diese klare funktionelle Gliederung ermdglicht nicht nur eine
dezentralisierte ErschlieBung mit vier verschiedenen Zufahrts-
méglichkeiten, sondern auch einen organischen stufenweisen
Ausbau der Sportflichen in Bauabschnitten.

Begriinung

Die Bepflanzung unterstﬁtzgdie rdumliche Gliederung der An-
lage, gibt Orientierung und Sichtschutz zum angrenzenden
Wohngebiet. Die Verwendung von ausschlieflich standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen ist festgesetzt.




4. Bkologische SchutzmaBnahmen
— Wasser- und Bodenschutzvegetation
- Lirmschutzwand und -wall im Bereich des Rasenspielfeldes

5. Entwicklung der Freiraumnutzung
zu Zwecken von Freizeit und Erholung

- Angebote fiir Vereins-, Breiten-, Freizeit- und nicht
organisierten Sport
- .Spielpldtze

Miinchen, den 13.01.1984 Eichenau, den ..02.01.1985

geéndert am: 2.7.1984, gemdB GR-BeschluB8 v. 19.6.1984

geandert am: 22.10.84, gemdB8 GR-BeschluB v. 27.9.1984
gedindert am: 20.12.84, gemiB GR-BeschluB v. 14.12.1984
Die Entwurfsverfasser:

AN e o W
(Landschaftsarch1tekt)
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Zusammenfassung

Es sollte untersucht werden, ob durch den Betrieb der ge-

« planten Sport- und Freizeiteinrichtungen unzdl&issig hohe -
Schallimmissionen in der Nachbarschaft verursacht werden
konnen, und welche MaBnahmen ggf. erforderlich sind, damit
ausreichender Schallschutz fiir die Bewohner in der Umgebung
der Anlagen gewdhrleistet ist. |

Die geplanten Einrichtungen, ihre Lage zur Nachbarschaft
und die flir die Berechnungen gewdhlten Immissionsorte sind
aus der Abb. 1 ersichtlich.

Die Untersuchung hat ergeben, daB ohne SchallschutzmaB8-

nahmen bei freier Schallausbreitung im benachbarten WR-Ge-

biet mit einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes

von 50 dB(A) der VDI-Richtlinie 2058 tagsiiber gerechnet

werden muB8. Bei Berlicksichtigung eines ganztdgigen Ruhezei-

tenzuschlags von 6 dB(A) filir den Sonntagsbetrieb kdnnen

die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes im WR-Gebiet

bis zu 9 dB(A) betragen. Im AuBenbereich westlich der

R Walter-Schleich-StraBe dagegen werden die zu erwartenden
Ger&uschimmissionen auch ohne SchallschutzmaBnahmen deut-
lich unter dem Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fiir MI-Ge-
biete bleiben. - '

In der Nachtzeit (22.00 bis 07.00 Uhr) ist keine Nutzung
des Sport- und Freizeitzentrums geplant.

Die im Bebauungsplan bereits vorgesehenen Gelindeaufschiit-
tungen und Schallschu;zmaﬁnahmen reichen aus, um in Verbin-
dung mit ergédnzenden MaBnahmen die Ger&duschimmissionen von
den Sportahlagen und Parkpl&tzen soweit zu verringern, das

die Pegel unter dem Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fir
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die Tageszeit bleiben. Selbst bei Berilicksichtigung eines
Ruhezeitenzuschlages von 6 dB(A) fiir den Sonntagsbetrieb
ergibt sich im ungiinstigsten Fall ein Beurteilungspegel,
der noch um rund 2 dB(A) unter aem‘ImhiSSionsrichtwérf
liegt.

Gegen die geplante Nutzung des Sport- und Freizeitzentrums
bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken, wenn
die im Bebauungsplan bereits enthaltenen und im vorliegen-

den Bericht angegebenen Schallschutzmaﬁnahmen’durchgefﬁhrt
werden. Dabei handelt es sich um

- die Errichtung einer 5,5 m hohen Abschirmanlage um die
Tennisplatze;

- die Aufschﬁttung.eines 3 m hohen Hiigels &stlich des Siid-
parkplatzes;

- die Errichtung einer nach Osten geschlossenen Uberdachung
von mindestens 3,5 m HShe beim Zuschauerbereich am Ost-

rand des Rasenspielfeldes Uber die volle Spielfeldléinge.

It Lo

(Dipl.-Ing. Horst Wittmann)
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1. Aufgabenstellung,

Die Gemeinde Eichenau beabsichtigt, zwischen der Walter-
Schleich-StraB8e und bestehenden Wohngebieten ein Sport-
und, Freizeitzentrum zu errichten. Der Betrieb der Anlagen

wird zur Gerduschbelastung in der Nachbarschaft beitragen.

Es soll deshalb untersucht werden:

- wie stark die Gerduschquellen im Sport- und Freizeitzen-
trum zur Gerduschbelastung in der Umgebung beitragen
konnen;

- wie diese Gerduschsituation zu beurteilen ist und

- welche Schallschutzmafnahmen ggf. vorgeschlagen werden

konnen.

2. Grundlagen
Diesem Bericht liegen zugrunde:

/1/ Bebauungsplan-Entwurf B 18 "Sport- und Freizeitzentrum
der Gemeinde Eichenau” vom Dezember 1983, MaSstab
1 : 1000 und Eingabepldne zur Errichtung eines Schall-
schutzwalles und einer Schallschutzwand, MaBstab
1l : 100 vom 05. August 1982 und 15. April 1983.

/2/ Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 27. April 1977
Nr. 8112-VII/1-8275 "Vollzug des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes und des Bayerischen Immissionsschutzge-
setzes",
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/3/

/4/

/5/

/6/

/1/

/8/

/9/

/10/

3.

"Hinweise zur Beurteilung des durch Freizeitaktivitdten
verursachten Larms" Stand Juli 1984 des Linderausschus-

ses fir Immissionsschutz.

VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 (Juni 1973) "Beurteilung
von Arbeit;lérm in der Nachbarschaft."

DIN 18005, Teil 1 (Entwurf April 1982) "Schallschutz
im St&ddtebau."

Angaben der Gemeinde Eichenau {iber den voraussicht~
lichen Sportbetrieb und die bauliche Nutzung in der
Umgebung der geplanten Anlage.

Ortsbesichtigungen und Besprechungen mit dem Auftrag-
geber.

Miller-BBM-Bericht 7077/8734 vom August 1982 "Unter-—
suchungen verschiedener Einfliissce auf die Abschirmung

von Strafenverkehrsgerduschen". Durchgefiihrt im Auftrag
des Bundesministers fiir Verkehr.

Die Ergebnisse von Geriuschmessungen bei Sportbetrieb.

Niesl, Probst: "Die Ger&uschemission von Tennisanlagen"
Zeitschrift fir Lirmbekdmpfung Nr. 30, 1983, S. 61-66.

Situation

(siehe -dazu Abb. 1)

3.1 Vorgeséhene Nutzung des Sport- und Freizeitzentrums

Der Bebauuﬁgsplan—Enwurf sieht folgende Anlagen vor:

- Eine Tennisanlage mit acht Tennispl&tzen und Clubheim.
Die Tennisanlage besteht bereits.
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- Ein Rasenspielfeld, im wesentlichen fur die Nutzung als

Fufballplatz fiir Punktspiele.
- Ein Trainingsfeld.

- Einé Kampfbahn, die haupts&chlich Ubungszwecken dienen
soll.

- Eine Turnhalle zwischen Trainingsfeld und Rasenspielfeld,
bezeichnet mit "GroSe Halle".

- Eine Tennishalle im n&rdlichen Bereich, bezeichnet mit
"Kleine Halle".

- Flnf Parkbereiche mit

: 66 Stellpl&dtzen &stlich des Rasenspielfeldes

44 Stellpldtzen zwischen Tennisanlage und
GroBer Halle

60 Stellpldtzen zwischen Tralnlngsfeld und
Tennisanlage

84 Stellplédtzen westlich der Kleinen Halle

30 Stellplatzen als Reserve ndrdlich des
+ Trainingsfeldes
AN

-t ;:f ." R B
Folgende SchallschutzmaBnahmen sind vorgesehen und teilweise

bereits im Bebauungsplan enthalten:

- Eine 5,5 m hohe Abschirmeinrichtung zwischen Tennisanlage
und dem benachbarten Reinen Wohngebiet.

- Ein 3 m hoher Hiigel &stlich des Siidparkplatzes.
- Eine Uberdachung des &stlichen Zuschauerbereiches beim

Rasenspielfeld, die nach Osten geschlossen ist.




MULLER-BBM GMBH 7. Battzum Bericht 9319/3 vom 111.01.84

Die voraussichtlichen Nutzungszeiten der einzelnen Aml agen

sind uns wie folgt angegeben:

- Tennisanlage, ganztdgig (07.00 bis 22.00 Uhr). Ggf. ist
eine Beschridnkung der Spielzeit auf 07.00 bis 21.0® Uhr
werktags und 07.00 bis 20.00 Uhr sonntags mdglich.

- Rasenspielfeld jeden zweiten Sonntag vom 01.09 bis
30.05." drei Spiele nachmittags, davon zwei Jugendspiele

und ein Erwachsenenspiel, samstags ein Jugendspiel und
ein Altherrenspiel.

- Kampfbahn oder Trainingsfeld, montags bis freitags

4,5 Stunden Training, davon 2 Stunden nach 19.00 Ukr.

- GroBe Halle, nur tagsiiber als Sporthalle.

- Kleine Halle, voraussichtlich mit ganztdgigem Tennisbe-

trieb. Ein Betrieb nach 22.00 Uhr wird ggf. nur beschréankt

moéglich sein. Die Beschrénkungen miissen im Zuge der Geneh- '

migung des Einzelbauvorhabens festgelegt werden.

Hinsichtlich der Beleghdufigkeit der Parkplitze liegen keine
Angaben vor. Erfahrungsgemd8 ist jedoch im Tagesmittel der
Tennisplatzbetrieb stdrker am Parkplatzverkehr beteiligt
.als'andere Sportstdtten. Wir rechnen deshalb beim Parkplatz
zwischen Trainingsfeld und Tennisanlage (Eingangsbereich

der Tennisanlage) mit einer Vierfachbelegung im Tagesmittel
und bei den iibrigen Pldtzen mit einer Zweifachbelegung.
Diese Angaben beziehen sich auf den Zeitraum von 07.00 bis
22.00 Uhr. Fir die Nachtzeit nehmen wir entsprechend dem
derzeitigen Stand der Planung keine Parkbewegungen anm.
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3.2 Bauliche Nutzurg in der Nachbarschaft

Im Osten grenzen an das geplante Sport- und Freizeitzentrum
Reine Wohngebiete (WR) mit Eirfamilienhausbebauung an. Im
Siden schlieBen ein Landschaftsschutzgebiet und eine land-
wirtschaftliche Fl&che an.

Das Gebiet westlich der geplanten Anlage ist AuBenbereich.
Die Grundstiicke sind vereinzelt bebaut. Vertreten sind neben
Wohnh&usern u.a. ein landwirtschaftlicher Betrieb und ein
Steinmetzbetrieb. Die Nutzung ist in etwa vergleichbar der

in einem Mischgebiet (MI) oder einem Dorfgebiet (MD).

3.3 Gerduschquellen

Um die mdgliche St&drke der Geriuschquellen der Sport- und
Freizeitanlage absch&dtzen zu kdnnen, haben wir bereits
friher durchgefiihrte Messungen an Sportanlagen /9/ und /10/
ausgewertet. Die Messungen sind im Anhang zu diesem Bericht
beschrieben. Aufgrund der MeBergebnisse\rechnen wir mit

folgenden nach dem Takt-Maximalpegel- oder Impulsverfahren
‘bewerteten "Schalleistungspegeln”:

~a) Tennis (Impulsspitzenpeéel)

Lyar,max = 99 4B(A)
b) FuBballtraining LWAIm = 100 dB(A)
c¢) FuBballspiel mit grdBerer
Zuschauerbeteiligung, z.B.
1 =
Lokalderby LwAIm 108 4B(A)
d) Sonstiger sportlicher
Ubungsbetrieb wie FuBballtraining

e) GroBe Halle und Kleine Halle vernachldssigbar, da inner-
halb des Gebdudes
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f) Parkpldtze (s. Abb. 1)

P 1 LyAm: = 90 dB(A)
P 2 - LWAm = 88,2 dB(A)
P 3 _ LyAm = 92,6 4dB(A)
‘P 4 LWAm = 91 dB(A)
Reserve LyAm = 86,5 dB(A)

3.4 Lage der wesentlichen Schallquellen zur Nachbarschaft

Die Lage der bestehenden Tenniseinrichtungen in direkter
Nachbarschaft eines Reinen Wohngebietes ist schalltechnisch
ungiinstig und erfordert betrichtlichen Aufwand fir Schall-
schutzmaBnahmen. Die Situation ist jedoch zum Zeltpunkt

der Erstellung des Bebauungsplanes vorgegeben.

Bei der Situierung der Ubrigen wesentlichen Schallquellen
im Baugebiet wurden schalltechnische Belange besonders be-
riicksichtigt. Die Parkplitze befinden sich alle in gréBerem
Abstand zum WR-Gebiet und sind groBtentells zusdtzlich durch
eine Gelandeaufschuttung (bei Pl), die Abschirmeinrichtung
fir die Tennisanlage (bei P2 und P3) und die "Kleine Halle"
(bei P4 und Reserve) gegeniiber dem WR-Gebiet abgeschlrmt
' Hinzu kommt daB8 bei den Parkpldtzen wesentlich weniger
Schall emittiert wird, als bei den Ubrigen Sporteinrichtun-
gen. Fiir die Berechnung der zu erwartenden Immissionen im
WR-Gebiet kdnnen deshalb die Geriusche von den Parkpldtzen
Pl, P2, P4 und Reserve unbericksichtigt bleiben. Die Ge-
rdusche von P3 werden auch nur fiir den Bereich Winterstrage
-berlcksichtigt. Fiir die Wohnbebauung an der Walter-Schleich-

StraBe kénnen die Geridusche von Pl und P2 vernachlédssigt
werden.
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Die emissionstarken Sbielfelder sind weitm8glichst vom WR-
Gebiet entfernt angeordnet. Die Geriusche vom Trainimngsfeld
werden durch die "Kleine Halle" und die Abschirmeinrichtung
der Tennisanlage mit abgeschirmt. Dies gilt teilweise auch
fir die Gerdusche von der Kampfbahn, die jedoch auch den’
gré8ten Abstand zum WR-Gebiet hat. Fiir das Rasenspielfeld
das wesentlich ndher am WR-Gebiet vorgesehen ist, soll am
Ostrand als Schallschirm eine nach Osten geschlossene iiber-
dachung des Zuschauerbereiches errichtet werden.

Insgesamt betrachtet sind mit Ausnahme der bereits bestehen-
den Tennisplé&tze dis ilibrigen Sportanlagen im Hinblick auf
einen mdglichst guten Lirmschutz fiir die Wohnbebauung in

der Nachbarschaft angeordnet.

4. Anforderungen an den Schallschutz

Sport- und Freizeitanlagen sind nicht genehmigungsbediirf-
tige Anlagen nach Bundes-Immissidnsschutzgesetz (BImSchG)
entsprechend den Hinweisen des Linderausschusses fiir Immis-
sionsschutz /3/ ist bei Freizeitanlagen mit regelmiBigem
Betrieb Vorsorge gegen Lafmeinwirkungen zu treffen, wenn

ihr Béurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TAL3rm
‘bzw. VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, iiberschreitet. Die Immis-
sionsrichtwerte lauten im Auszug, soweit sie‘im'yoriiegenden
Fall anzuwenden sindz

fir Einwirkungsorte in WR~Gebieten tags 50 d@B(a),

fir Einwirkungsorte in MI-Gebieten tags 60 dB(A).

‘Als Tageszeit wird entsprechend dem Bayerischen Immissions-
schutzgesetz der Zeitraum von 07.00 bis 22.00 Uhr herange~
zogen. Die Nachtzeit ist im vorliegenden Fall im Hinblick
auf die nicht vorgesehene Nutzung des Gelindes ohne Bedeu-
tung.
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Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels muB die Impulshal-
tigkeit der Gerdusche mit berlcksichtigt werden. Die Hohe
eines Zuschlages fiir die Impulshaltigkeit wird gemids /3/
nach DIN 45645, Teil 1 (April 1977) ermittelt. Ein so be-
stimmter Beurteilungspegel hat denselben Wert w1e der Mitte-
lungspegel des Impulsschallpegels LAIm’ der auch im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung verwendet wird.

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels wird das erhd&hte
Schutzbediirfnis in der Zeit von 19.00 bis 22.00 Uhr durch
einen Zuschlag von 6 dB(A) beriicksichtigt. Dies entspricht
bei ganztdgigem Betrieb insgesamt einem Zuschlag von 2 dB(A)
auf den Mittelungspegel fiir die Tageszeit. P'lic Sonntagsbe-

trieb wird ganztidgig ein Zuschlag von 6 dB(A) vorgenommen.

5. Zu erwartende Geriduschimmissionen ohne- Schallschutz-
maBnahmen

5.1 Immissionsorte

Als représentativ fiir die Nachbarschaft wurden finf immis-

sionsorte ausgewidhlt, fiir die die zu erwartenden Gerdusch-

‘immissionen durch den Freizeit- und Sportbetrieb berechnet

wurden. Es handelt sich um die Orte Il bis I5. Sie sind

" in der Abb. 1 eingezeichnet. Die zugehdrigen Fl.-Nummern
‘kénnen der folgenden Tabelle entnommen werden:

Immissionsort Fl1.Nr.
Il ' 1864/5
I2 1863/4
I3 1861/9
I4 - 1855/14

IS5 1854/11

..._.-._—_—...——-—--—..-.-_—_.-—_——.——_———————————————_——-—_-—_——_———————
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5.2 Fir die Beurteilung masgebender Wochentag

Der stdrkste Tennisbetrieb ist sicherlich an Wochenenden -
zu erwarten. Hinzu kommen insbesondere an Sonntagen noch
emissionsstarke FuSballspiele und der ganztigig anzusetzZende
Ruhezeitenzuschlag von 6 dB(A). Zumindest fiir die WR-Be-
reiche ist deshalb der Beurteilungspegel an Sonntagen der
maggebende Wert. Beim AuBenbereich westlich der Sportanlagen
ist es zweckmidBig, wegen der N3he des Trainingsfeldes und
der Kampfbahn zus&tzlich noch die zu erwartende Geriusch-

situation werktags zu untersuchen.

5.3 Anzusetzende Schallemissionspegel

Im Gegensatz zum ganztdgigen Tennisbetrieb an Wochenenden
wird beim FuBSballplatz und beim Training nur zeitweilig
Schall emittiert. Dies kann durch einen entsprechenden Ab-

schlag beim Schaliemissionspegel beriicksichtigt werden.

Komplizierter ist die Situation beim Tennisbétrieb, insbe-
sondere wenn die Wirksamkeit vor AbschirmmaBnahmen beriick-
sichtigt werden muB8. Die Besonderheit des MeBverfahrens

zur Ermittlung des LAIm beinhaltet Verdeckungseffekte. D.h.,
daB Pegel, die zu einem bestimmten Zeitpunkt einen durch
die Verdeckungschleppe eines hdheren Pegels vorgegebenen
Wert nicht erreichen, unberiicksichtigt bleiben. Es ist des-
halb zweckmédBig, LAIm-Werte aus einem -mittleren LAI,max-Wert
und der Schlaghdufigkeit zu berechnen. Zur Bestimmung des
mittleren LAI’max-Wertes setzen wir die Immissionen von
mindestens sechs représentativen Quellen der Tennisanlage
an, sofern Pegelminderungen durch Abschirmung wirksam sind
und genauer gerechnet werden muB. In einfacheren Fillen

und ohne Abschirmung wird nur ein Emissionsort angesetzt,
der jedoch so gewdhlt ist, daB der zugehdrige Immissions-

pegel auf der sicheren Seite liegt.
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Bei der Bestimmung des Mittelungspegels rechnen wir mit

folgenden Schlagzahlen:

fir Il, I2 und I4 1 Schlag/s

fir I3 und IS5 0,65 Schlige/s

Fir FuBballspiele, Trainingsbetrieb und die zu beriicksichti-
genden Parkpldtze lauten die auf den ganzen Tageszeitraum
bezogenen Schalleistungspegel:

FusSball 99 dB(A)

Training (einschl. Ruhezeitenzuschlag) 98,5 dB(A)

P3 . 92,6 dB(A)
P4 91 dB(a)
Reserve . . 86,5 dB(A)

Bei der Ermittlung der bewerteten Schalleistungspegel von
FuBSballspielen und FuBballtraining anhand der MeBergebnisse
(siehe Anhang) wurde vereinfachend davé@ ausgegangen, daB
der Schall immer aus der Mitte des Spielfeldes kommt. Der-
selbe Quellort wird auch bei der Berechnung von Immissionen
' verwendet. Bei den Tennispl&itzen wird - sofern genauere
Berechnungen erforderlich sind -~ die Schallquelle auf jedem
Mittelzeichen eines Spielfeldes angenommen.

5.4 Beurteilungspegel an den Immissionsorten ohne

SchallschutzmaBnahmen

Berechnungsgrundlagen und Berechnungsverfahren k&nnen dem
Anhahg zu diesem Bericht entnommen werden. Mdgliche Zusatz-
ddmpfungen- durch Bewuchs wurden nicht berlcksichtigt, da
sie nicht wdhrend des ganzen Jahres voll wirksam sein kdn-

nen. Unter Einbeziehung der Ruhezeitenzuschl&ge haben
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sich folgende Immissionspegel ergeben:

Am Immissionsort Il

Quelle Immissionspegel in dB(A)
sonntags werktags

Training - 45,3
FuBSball _ 44,7 -
Tennis 45,4 41,4

P3 42,6 38,6

P4 39,9 35,9
Reserve 38,2 34,2
Zusammen 49,9 47,9
Immissionsrichtwert 60 60

————————————————— T ——— ] — —— ——— —— ———— ——— — T —— —————————— o —————— -

Am Immissionsort I2

Quelle Immissionspegel in dB(A)
sonntags werktags
Training - 44,9
FuBball . : 41,5 . -
Tennis ‘ 45,9 41,9
P3 43,2 39,2
P4 51,1 47,1
Reserve 47,4 43,4
zusammen 54,1 51,1

———————————————————————— T —————— —— ——— ——————————————— T — T — W —

——————————————————————————————— i ————————— i ——— i — ———— ——— - ——— -
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Am Immissionsort I3

Quelle Immissionsort in dB(A)
sonntags

Fufiball 42,2

Tennis 49,6

P3 45,0

P4 46,9

Reserve 38,5
zZusammen 52,9
Immissionsrichtwert 50

__—..___—-q-——.n——.q.__——.———-.-—_—...-——q-———.-———q—.n———.-——._————__——.—.———.-‘n—_—

. Am Immissionsort I4

Quelle Immissionspegel in dB(A)
sonntags

FuSball 47,9

Tennis 58,5

P} . ' -

P4 : -

Reserve ) . ‘ -

Zusammen 58,9

--.-u-——.————-————_——m——-—.——-..-——-.‘.——..._——-——_——q....——_—.....-o———-_————--——_-—




>

- 7 MULLER-3BM GMBH 16, =S Bericht 9319/3 vom 11.01.84

Am Immissionsort IS5

Quelle Immissionspegel in dB(A)
sonntags

‘FuBball ‘ 49,7

Tennis 57,3

P3 -

P4 =

Reserve -

¢ === e T L P A - e e e e e
zZusammean : 58
Immissionsrichtwert 50

TSN TS T D e s s b v e . S, S S — —— — " —— _— - " -, — Sy - —C T ——— i — - S e —— -

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit den
Immissionsrichtwerten ergibt, daB ohne SchallschutzmaBnahmen
im AuBSenbereich westlich der Walter-Schleich-StraBe der
zugehdrige Immissionsrichtwert deutlich unterschritten,

im Reinen Wohngebiet &stlich des Sport- und Freizeitzentrums
‘jedoch erheblich, und zwar bis zu 9 dB(A) iiberschritten
wird. .

6. Schallschutzmaﬁnahmén

In Zusammenarbeit von Gemeinde Eichenau, planendem Archi-

tekten und schalltechnischem Berater wurden SchallschutzmafB-

nahmen geplant, die geeignet sind, die Beurteilungspegel

im erforderlichen MaB8 herabzusetzen. Die SchallschutzmaBnah-
sivse.- .men. sind aus der Abb. 2 ersichtlich.

SRR L A S A
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Es handelt sich um:

- einen Schallschutzwall mit aufgesetzter Schallschvtzwand
am Ostrand der Tennisanlage, der im Norden an der verlin-
gerten Winterstrafe in westlicher Richtung weitergefiihrt
wird. Die GesamthShe betr&gt 5,5 m bis zu dem in Abb. 2
gekennzeichneten Punkt. AnschlieBend kann die HShe in

" etwa linear abfallend verringert werden,

- eine Schallschutzwand von 5,5 m HShe am Siidrand der Ten-
nisanlage, die an den Wall anschlieSBt,

- eine mindestens 3,5 m hohe Uberdachung fiir den Zuschauer-

bereich am Ostrand des Rasenspielfeldes, die nach Osten
geschlossen ist und

- einen 3 m hohen Hiigel &stlich des Parkplatzes Pl..

7. Zu erwartende Gerduschimmissionen nach Durchfiihrung
der SchallschutzmaBnahmen

Die Berechnungsverfahren enth&ilt der Anhang dieses Berich-

' tes. Die nach Durchfiihrung der genannten SchallschutzmaBnah-

men einschlieB8lich Ruhezeitenzuschlag zu erwartenden Gerdusch-

immissionen aus dem Sport- und Freizeitgebiet betragen:

Am Immissionsort I3

Quelle o Immissionspegel in dB(A)-
sonntags

FuBball 37,4

Tennis 43,5

P3 42,0

Zusammen - 46,4

D D R D L D L I S S D W S o W W o it g ke o Y W S b S S s S s o i o S A o i i S o o
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(Die Parkplé&dtze P4 und Reserve sind erst nach Errichtung

der kleinen Halle erforderlich. Die Gerdusche von diesen

‘Parkplédtzen werden dann durch die Halle abgeschirmt.)

Am Immissionsort I4

Quelle . Immissionspegel in dB(A)
sonntags

FuBSball 39,6

Tennis 45,3

Zusammen 46,3

Immissionsrichtwert 50

——— ————————— T —— — — T —— - ——— — — T~ —— —— W —— — T i ot S S A )

(Die Gerdusche von den Parkplédtzen k&nnen vernachlissigt
werden.)

-

Am Immissionsort IS

Quelle ' Immissionspegel in dB(A)
R ' sonntags
- FuBball o : 43,2
Tennis 46,6
Zzusammen 48,2
Immissionsrichtwert 50

——— - —————————— T ——— T — T ——— — ———— A - ———— i — T S — " S ———————— -

"(Die Gerdusche von den Parkplitzen kdnnen vernachldssigt

werden.)

By U AR
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Der Vergleich der zu erwartenden. Immissionspegel mit den
Immissionsrichtwerten zeigt, da8 bei Durchfiihrung der vor-
gesehenen SchallschutzmaSnahmen mit einer {berschreitung
der Immissionsrichtwerte fiir die Tageszeit nicht gerechnet
werden muS. Man kann vielmehr davon ausgehen, daB8 auch in
"den am stdrksten betroffenen Bereichen des WR-Gebietes die
Immissionspegel noch deutlich, und zwar um 2 bis 4 dB(A)

unter den Immissionsrichtwerten bleiben.

Gegen die geplante Nutzung des Gebietes als Sport- und Frei-
zeitzentrum bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-

- denken, wenn die vorgesehenen SchallschutzmaBnahmen ausge-
fihrt werden und die Nutzung auf die Tageszeit (07.00 bis
22.00 Uhr) beschridnkt wird.

gt I e, et T wsL
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-

8. Hinweise iilber zusitzliche Verkehrsgerduschimmissionen
durch den zu- und abflieBenden PKW-Verkehr

Der Verkehr zu und von den Parkpldtzen verursacht Gerdusch-
immissionen im Berelch der ForststraBe, der Herbststrase,

.der WlnterstraBe und der Walter-Schleich-StraBe. Nimmt man

an, daB8 sich die Fahrzeuge im Tagesmittel gleichmiBig auf
diese vier StraBen verteilen, so ergibt sich bei den ange-

nommenen Parkbewegungen, eine maBgebliche stiindliche Ver-
kehrsstérke fir jede StragBe von

M = 23 Kfz/h.

Die Berechnung des Schallemissionspegels ist auf der folgen-
den Seite angegeben. Er betrigt

Lm,E = 44 dB(A).

Im Abstand von 10 m von der StraBenmitteiachse - das ent-

spricht etwa dem Abstand der meisten straBenndchsten

.. Hauser - betrigt der Mittelungspegel durch den Verkehr von
-und zum Freizeitzentrum dann

L, = 49 dB(a).
Dieser Schallpegel liegt unter dem schalltechnischen Orlen—
tierungswert fiir die st#dtebauliche Planung der
DIN 18005 /5/ von 50 dB(A) fiir die Tageszeit. Selbst wenn
die Verkehrsstdrke um 25 % h&her liegen wiirde, kénnte der

schalltechnische Orientierungswert noch eingehalten werden.

e L
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Berechnung des Emlssionsvegels L

-~ fUr Strafen

H

nach RLS--81 und DIN 180095, Bla.tu 1, E 4.82

~ alle Werte 1n dB(a) -~

art s B(CA“"M
Strale :

Abschnitt :
Stradeagattung : WC‘J)&‘
Strafencherrliche : /pﬁ adbefon

Zulissige Geschwindigkait:

Durchschaittliche tigliche Verkehrsstirke DTV =

50
344

Zufabutstyaflem fim Gooll~ ¢. T e

km/h
Rrz/24%h

o Al bt M Bk

s  tags frnachts

Multiplik:a.tor i Straﬁengattung. = — f—

MaBgeb. stindl. Verkenrsstirke M in Kfz/h | 23 s

LKW~Anteil p (%) nach O =

" Ly(25) = 36,8 + 10 1g [M(1 + 0,082 . p)] 504 | —

Kc:_rr. f. Strafenoberfliche ALSt r0 -q‘r -

N Korr. f. zul. Hdchstgeschw. A_Lv —6;5' -

- Zuschlag fUr Steigung AI‘Stg , - | -

. Zuschlag f. 2 - 3-streifige Straf .

25 3 e s e ALz’a . 0‘6' —_—

E i 1 (o. . i
Emissionspege (ci Kreuzungszuschl.) Lm,E 1/3(3

Bemerkungen:

-.,.\-;-.-,Da'c_um, Sachbearbelter: //0 /jj l,]
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9. Grundlagen zur Berechnung der Schallemission von

Sportanlagen

9.1 Tennisbetrieb

'Méssungen /10/ im Rahmen einer AbschluBarbeit an der Fach-

hochschule in Minchen haben ergeben, daB im Mittel die Im-
pulsspitzenpegel bei Tennisbetrieb Werte von

LAI,max = 81,5 dB(A)

in 3 m Abstand vom Spieler erreichen. Die mittlere Schlag-
frequenz einschlieBSlich Spielpausen betrédgt

M = 0,14 sec-l°

Das mittlere A-bewertete Frequenzspektrum hat das Maximum
in der 1 kHz-Oktave. Es #hnelt dem mittleren Frequenzspek-

trum von Verkehrsgeriuschen.

9.2 FuBballspiel

Aﬁ-eihem FuBballplatz in Puchheim wurde am 17.10.82 wihrend
eines Punktspieles (Lokalderby) mit etwa 70 Zuschauern ln

50 m Abstand von der Spielfeldmitte als Mittelwert iiber

die 90-minilitige Spielzeit einschlieBlich Pause folgender
Mittelungspegel des Impulsschallpegels gemessen:

LAIm = 65,7 dB(a).

Es. handelte sich um ein Spiel mit lautstarker Zuschauerbe-

teiligung.

FERTONGE PN SR
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9.3 Fufballtraining

Am 14.10.82 wurde bei einem FuBballplatz in Puchheim wihrend
nacheinander Jugendmannschaften und Herrenmannschaften trai-
nierten in rund 60 m Abstand gemittelt {iber 68 Minuten ein

Mittelungspegel des Impulsschallpegels von

LAIm = 56 dB(A)

gemessen. Dabei wurden typische Trainingsvorginge wie Lauf-
training, Konditionstraining, Spielen ohne Ball und Spielen
in Gruppen auf Tore erfaBt.

9.4 Parkplitze

Fiir 'die Berechnung des Pegels LWA der Schallemission von

Parkpldtzen wurde folgende Beziehung verwendet:
Lia = 77,5 + 10 1g N’ in dB(A)
N' ist die Anzahl der Parkbewegungen je Stunde mit einem

Anteil der Motorrider von 10 %.

10. Schallausbfeitungsberechnungen o o

Der von einer Schallquelle mit dem A-Schalleistungspegel
Loa in einem Punkt ihrer Umgebung erzeugte A-Schalldruck-
pegel ist bei freier Schallausbreitung

LpA = LWA - ZXLS in dB(A)

LAt e AR, T e
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Hierbei bedeuten:

Loa = Schalldruckpegel im Abstand s von einer
P Quelle
LWA = Pegel der abgestrahlten Schalleistung (A-be-
N wertet)
zlLs = MaB8 fir die Schallpegelabnahme im Abstand s

Fir freie Schallausbreitung rechnen wir derzeit
fiir ein durchschnittliches Spektrum mit

ALS = 8,8+ 8,2 x + x2/2 dB(A)
mit
X = Logarithmus (s? + h?)
s = horizontaler Abstand des Immissiomsortes
von der Quelle in m ‘ .
h = HBhe des Immissionsortes iiber der Quelle
in m

1l1. Pegelminderung durch Abscﬁirmung

Die Pegelmlnderung durch Abschlrmung A.L wurde mit folgen-
'der” Be21ehung berechnet:

AL, = 10 1g (1 + (3 + 80 z) e 5/500) in dB

Es bedeuten:

)]
]

Abstand zwischen Quelle und Immissionsort in m

N
!

Schirmwert in m
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-

» dann um

Die Beziehung gilt fir ein durchschnittliches StraBSenver-
kehrsgerdusch-Spektrum, das den hier vorkommenden Spektren
dhnlich ist. Sie ist das Ergebnis umfangreicher Messungen
/8/ mit Impulsgerduschen bei verschieédenen Abschirmanlagen
und Mitwindsituationen.

Als HShe des Emissionsortes wurde bei den Berechnungen ange-

setzt:
- bei Sportbetrieb 1,5 m
- bei Parkplédtzen 0,5 m

HShe des Immissionsortes war immer die Mitte des h&chstge-

legenen Fensters eines Wohn- oder Schlafraumes.

12. Beriicksichtigung von Teileinwirkzeiten

Schallquellen, die nicht wihrend des gesémten Beurteilungs-

" zeitraumes, beispielsweise wdhrend der ganzen Tageszeit

einwirken, werden bei der Bildung des Beurteilungspegels

" nur eﬁtsprechend der tats&dchlichen Einwirkungszeit beriick-

sichtigt. Der anteilige Immissionspegel verringert sich

A L, = 10 1g T/T, in dB

Es bedeuten:

. T = Einwirkzeit im Beurteilungszeitraum
o z.B. 1,5 Stunden FuB8ballspiel

=]
I

0 Beurteilungsintervall, z.B. 15 Stunden tagsiiber

I AP I JE I




MULLER-88M GMBH 8. Blatzum  Anhang, Bericht 9319/3 vom 11.01.84

In diesem Fall verringert sich die immissionswirksame
Schalleistung um

zsLT = 10 g 1,5/15 = - 10 dB

13. Berechnung des Mittelungspegels des Impulsschallpegels
bei Tennisbetrieb

Aus dem maximalen Impulsschallpegel und der Hdufigkeit
seines Auftretens, kann der Mittelungspegel des Impuls-
schallpegels mit folgender Beziehung berechnet werden:

= - ‘013/N ’
Laim = Yar,max * 10 19 N(1 -1 ") + 1,6 4B

Es bedeuten: .

=
i

ATIm Mittelungspegel des Impulsschallpegels

= im Mittel auftretender Impulsspitzenpegel

zZ
]

Hdufigkeit des Auftretens des Schallpegels
pro s.
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Gemeinde Eichenau
Hauptplatz 2

8031 Eichenau

Ihr Schreiben vom/lhr Zeichen

11.08.81/Nie-0h

Bitte durchwéhlen
2 (089) 2176-

501 2405

Bitte bei Antwort angeben
Unser Aktenzeichen

530-4031-FFB~S

Mdnchen

29.10431

Zimmer-Nr,

Sport- und Freizeitgebiet Eichenau;

Projektgutachten

Anlage:

1 Abdruck dieses Schreibens

1. Allgemein:.

Die Gemeinde Eichenau beabsichtigt, im Westen des Gemeinde-
gebietes ein Sport- und Freizeitzentrum 2zu errichten.
Dieses so0llgA dem Vereins- und Breitensport dienen. Ein

schulischer Bedarf

schuleigene

Sportanlagen und die

Die Schulen beniitzen
unmittelbar anschlieflenden

ist nicht gegeben.

Rasenspielfelder des ESV und VfR Eichenau.

2. Raumprogramm:
Als 2,
vorgesehen:

1 Rasenspielfeld
1 Raseniibungsfeld
1 Allwetterplatz

Bauabschnitt

ist die Errichtung folgender Anlagen

68 m x 105 m
60 m x 90 m
28 m x 44 m

Postanschrift
Postfach
8000 Minchen 22

Dieses Raumprogramm wird hiermit genehmiget.

Der bisherige Versorgungsgrad von 1,37 m?/Einw. erhoht
sich nach Durchfiihrung der MaBnahme auf 2,75 mz/Einwohner,
liegt also noch weit innerhalb der Obergrenze.

Projektgutachten

Zur vorgelegten Planung  des Landschaftsarchitekten BDLA
Gottfried Hansjakob, Minchen, vom 30.03.1981, 25.05.1981,
12.06.1981 und 10.07.1981 wird p o s i t i v Stellung
genommen,

—2p

Hausanschrift Besuchszeiten Telefon Telex Konto der, Zahistelle
MaximilianstraBe 39 Montag bis Donnerstag  Freitag {Vermittlung) 05/22102 Postscheckamt Miinchen
8000 Miinzhen 22 8.30—-12.00 Uhr 8.30—-12.00 Uhr (089) 21751 regob d Nr. 7482-805 (BLZ 700100 80}

13.00—-15.00 Uhr 13.30—15.00 Uhr




Die baurechtliche Zul&dssigkeit der BaumaBnahme wurde durch
den Grundstiicksbogen vom 11./19.08.1981 nachgewiesen.
Das Baugrundstiick ist filir die BaumaBnahme geeignet. (Wett-
bewerb 1978). Die ErschlieBung ist verkehrssicher und
wirtschaftlich vertretbar. Die Planung l#dBt eine wirtschaft-
liche und sparsame Verwendung staatlicher Mittel erwarten.
Die Kosten sind angemessen (37,30 DM/m? HNF).

GroBspielfeld 490.000,~- DM
Rasenspielfeld 300.000,~- DM
Allwetterplatz 200.000,-- DM
Begrinung 180.000,~-- DM

Baunebenkosten sind nicht enthalten.

Die BaumafBinahme ist unter Beachtung der Auflagen fiir eine
Forderung mit staatlichen Mitteln geeignet.

4, Auflagen:
a) Bei der Bauausfilhrung sind die INFO-SP 100-107 der
OBB zu beachten.

b) Die Honorare sind nach HOAI - Mindestsdtzen zu berechnen.

5. Hinweise:

a) Jede Abweichung von der hiermit festgelegten Planung
bedarf der erneuten Zustimmung durch die Regierung.

b) Mit diesem Gutachten ist eine Entscheidung {iber die
Gewdhrung staatlicher Leistungen (Zeitpunkt, Hohe)
nicht verbunden. '

Die zustdndigen Sachgebiete der Regierung sowie das Landratsamt
Fliirstenfeldbruck erhalten Abdruck dieses Schreibens.

T.A. -
- 4 -
{h___t/
Scﬁ;uer

Regierungsfachberater
fir Sport
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4 meier + striebel

Biiro fur Geotechnik

Anlagei 4

Dr. Ginther K.Meier
Dr. Heinrich Striebel

o] .
'5 Baugrunduntersuchungen
- / ' Griindungsgutachten
L Grundwasserabsenkungen
Beratung bei Grundbauproblemen E

<

Planung von Spezialtiefbauarbeiten.

ww- - ~-. - im Farchet 14, 8170 Bad Talz

Projekt Nr. 580

Bauvorhaben:

Bauherr:

Planung der

AuBenanlage:

Planung der
Sporthalle:

Telefon (08041) 6305 °

-7 . Fertigung

Bau eines Sport- und Freizeit-
zentrums in Eichenau

a

Gemeinde Eichenau

Landschaftsarchitekt
Gottfried Hansjakob BDLA, Miinchen

Architekt Peter Seiffert,
Miinchen ‘

Baugrundgutachten

fir den Bau eines Sport- und

Freizeitzentrums in Eichenau

Bad T6lz, den 13. Mai 1980




meier+ striebel
"»?’ 5iiro fiir Geotechnik E Blatt ;¢

‘'Die in den Bohrungen angetroffenen Bodenschich;.
‘ten lassen sich hinéichtlich ihres Verhaltens

. beim LOsen bei Erdarbeiten ﬁbérWieQend folgen-
den Bodenklassen nach DIN 18300 zuordnen:

Mutterboden ' = Klasse

1
Torf : Klasse 2
Deckschichten, '
_tonlg-schlufflg Klasse 4
Kies, sandig Klasse 3,
ﬂggggg, blndlg Klasse 4
Mordne, sandig Klasse 3

4. Hydrogeologische Beurteilung

Innerhalb der unter den Deckschichten folgenden
Kiesschicht ist ein geschlossener Grundwasser-

kOrper vorhanden, der als oberes Grundwasser-
stockwerk bezeichnet wird. Die sandig ausgebil-
deten Moré&nenschichten fiihren ebenfalls Grund-

wasser und'bildén tiefere Grundwasserstockwérke.

Der Grundwasserspiegel im Kies stellte sich in
den Bohrungen in Tiefen zwischen 1.35 m und

0.70 m unter Geldnde ein. In den zu Grundwasser-—

beobachtungspegeln ausgebauten Bohrungen wurden

am 16.4.1980 durch uns folgende Wasserstdnde
gemessen:




Biiro fiir Geotechnik . pBlatt 16

7 meier+ striebel

Pegel P I 0.92 m u. GOK  523.69 milNN
Pegel P II 0.72 m u. GOK 524.16 miNN
Pegel P III 0.64 m u. GOK  524.33 miiNN

_Aus den beobachteten Grundwasserstdnden ergibt
" sich, das das Grundwasser des oberen Stockwer—
kes von SW nach NO flieBt. Das Gefdlle der
Grundwasseroberflache betragt fir die oenessenen
Werte im sudllchen Berelch (zwischen P I und
B 10) ca. 6.9 %0, um sich dann nach Norden hin
bis B 13 auf ca. 4.5 %0 abzuflachen. - :

Der Stand des Grundwasserépiegels unterliegt
Schwankungen, die von den jeweiligen Nieder-
schlags—- und Abflufbedingungen abhingen. Ge-
naue Aussagen hierzu setzen das Vorliegen von
Iangfristigen'GrundWasserbeobaqhtungen aus
dem Bereich des Baugelindes voraus. Derartige

Messungen liegen nicht vor. Der nichstgelegene
Pegel befindet sich im Ortsbereich von Eichenau
an der Ecke ZugspitzstraBe/SchubertstraBe. Er

i AT AR L e
A bl b Ly R < n A
s

’F wird seit ‘1951 beobachtet. Nach den von uns
be1m Wasserw1rtschaftsamt Miinchen elngeholten

Auskiinften erglbt sich folgendes Bild:
In dem Beobachtungspegel wurde am 18.4. 1980
(2 Tage nach den von uns am 16. 4 .80 durchge-

Gl @006 e ol alpAate

fihrten Pegelablesungen auf dem Geldnde des

geplanten Freizeitzentrums) ein Grundwasser-

spiegel von 518.41 miNN gemessen. Dieser Was-
serstand lag 0.26 m iliber dem langjahrlgen
Mittelstand (518.15 miNN). Der h&chste Wasser-
stand im Pegel an der ZugspitzstraBe wurde 1965

- 17 -




Ah-l'ag:é?ﬁ'
DR. GUNTHER K. MEIER

Von der Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern
Offentlich besteliter und vereidigter Sachversténdiger fir Hydrogeologie

C

L

lhrISchreihun vom 1 9 N 01 ) -I 983 Nie- Oh

: 7

Nei E o ! i bel

Dr. G. K. Moler, Im Farchet 14, 8170 Bad Té! 1 Gemem;e Eichenauy c/0 meler + striebe
Einaagdngan Biro fiir Geotechnik

Im Farchet 14
8170 Bad Tolz
Telefon (08041) 6305

Gemeinde Eichenau
Hauptplatz 2

8031 Eichenau /

osa ot co 26.01.1983

Betreff: Sport- und Freizeitgebiet
in der Gemeinde Eichenau

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Threm oben angefithrten Schreiben teilen Sie mir mit, das
der Anlieger Gregor Rapp befiirchtet, daB durch die Errich-
tung des Sport- und Freizeitgebietes in der Gemeinde Eichenau
eine dauerhafte Absenkung des Grundwasserspiegels erfolgt,
die zu einer Gefidhrdung der Griindung seines Wohngebdiudes in
der Walter-schleich-StraBSe fiihrt, TR AT

Nach den mir iibersandten Unterlagen (Bebauungslan Nr. 18 vom
26.01.1981) ist auf dem Gelinde des Sport- und. Freizeitgebie~
tes die Errichtung von (laut telefonischer Auskunft) nicht un-
terkellerten :Gebiuden sowie die Anlage eines Teiches vorge-

sehen. Filir den Bau der Gebiude ist nur eine voriibergehende gef'

ringfiigige Absenkung des Grundwassers notwendig, die bei dem
geplanten Abstand von etwa 70 m zwischen der Tennishalle und
dem Wohnhaus und dem anstehenden Baugrund keine Gefahr fiir
ein sachgemis gegriindetes Bauwerk darstellt, ‘ i :

-

Der Wasserspiegel des geplanten Teiches sO0ll bei 524.16 m NN

" liegen. Exakt derselbe Grundwasserstand wurde im Zuge der Bau-

grunduntersuchungen im April 1980 in dem aufidem Areal des zu-
kiinftigen Teiches gelegenen Pegel II gemessen, Somit ist nach-
gewiesen, daB durch die Errichtung des Teiches keine Grundwas-
serabsenkung erfolgt, die den Rahmen der natiirlichen Grundwas-
serspiegelschwankungen Ubersteigt. Auch von daher ist keine

Gefdhrdung der Griindung eines sachgemiB errichteten Bauwerks
Zu erwarten.

Bankkonto:
Krelssparkasse Wolfratshausen
(BLZ 70054306) Kto.-Nr. 28928

e —-
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'7Nach KenthIs des Uasserulrrschaffsanfes'Hunchen_durffe der
-hochs?e Grundqassersfand bel.uenlgen cm unfer Gelande Iiegenﬁ

gen werden'

"die vorhandene'

_handene Gelsd ndeoberkanfe geleg+ uerden. Um eine Vernassung bm

Un+er Berucks!ch+:gung der hohen Grundwassers;ande und der
SQeaUSSpiegelunq so[lfan dle selflichen Lege und Ufer mlndesfens
auf dle Hohe des: vorhandenen Geléndes ge!eo+ werden; '

Die Anlaoe des Badesees enfsprtchf;der'dem vasserw

it i ‘gung7§6hjﬁr§be“

‘ochhasserfreflegudg;vorgezo~~
Sofern_dré seH'I ichen Uter u : :

R B e T ety
; = %

¥

i T

und

Dae Sporffléchen (2 Rasenspnel elder und Allwefferplafz) soi-_ ‘

len gendp der worliegenden Planuno einsoe cm’ un+er die’ vor~<”

Uberschwennung der Spor?plﬁ?ze zu verhlndern, s!nd die Sporf—

plétze mindestens auf die.Hshe des nafbrlnchen Ge!andes anzu-;ﬂf‘:f
heben. Empfohien wird elne Erhohuno uber das nanrlIche Gelande
von 20 bis. 30 cm. DIeS gtlT auch fur den Parkplafz. _;ﬂ._,iif;?;ff

Vol ”- 3] A




;elbarhna;h den‘erfolg?en Abbau‘durchgefuhrT werden. Hlanh

e

;und+RekuITlvferungéébschnlffe fes?zulacoﬂ

Bed!noungen und"Auflaqen

g Die sich aus den VOFSChFileﬂ des Hasserhaushalfsoese.zes;]'
K o (HHG) und des bayer.'Wassergesefzes (Bay¥G)- und den dazu -
ergangenen Vorschrlffen ergebenden Rechfe, Verpflich?ungen

‘und Auflaoen stnd In den folgenden Bedlngungen und ﬁuflagen .
N grunds 't'zlich nich‘l‘ enthalten: R '




.-von Uasserwirfschaffsaﬂf Munchen geprﬁfTan Anfragsunfer-.?“”'

D|° Durchfﬁhrung der beanfragfen HaBnahne haf nach den-'v

laoenpzu erfoloen. Grundsaleich darf” fhr die Rohplanle'"”'"“
.kein Fremdnaferial hlnzugenonmen perden. |nsbesondere

\L‘slnd die Boschungeﬁ hfchf s.eu!er als in den Schnlffplanen

_ﬁ*zq_ers+ellen. Die Rakulffvneruno muB Gin

.“Gelandes anzuheben, um elne Vernassuno bzv“ Uberschuemnung

I"der Sporfflachen zu vermetden; Empfohlen wird eine ErhohunQ._
7fVOn 20 bls 30 cm. Dies g:lf auch ur den Parkplafz.;

5
‘_FUrsfenfeldbruck und dem Uasservnr?schaf?samf MUnchen schrfffwu
-llCh anzuzeagen. _;ff ggi;i"zp_r_ ﬁ‘_a5,3 ?“‘-gif;n*

5.

_Die wasserwirfschaf*llche Anlage bedarf der Abnahme nach

}Jede wesenTliche Anderung der ﬂusdehnung des zukhnf+foan
"ﬂ‘Sees isf unverzuglich dem LandraTsan+ Fdrsfenfaldbruck

oz’ belegen.‘-.s;’*’

Beg:nn und Votiendung der Bauarbelfen sind dem Landrafsamf

Ar?._69 BayWG Neben dem Nasserunr?schaf+sam+ Hunchan Isf

gung zu, beanfragen.,_l

_Bauausfuhrung

Der Unfernehmer ha+ dle geplan*e BaunaBnahme nach den ge~ ;

TAuBerdem 'ST re°h+291*ig elne hierzu erforderllche Genahmiwﬁlﬁf”n

prufTen ‘Pldnen, nach den vorooschlagenen Prufungsergebnissen,-ﬁg

ferner nach den gelTenden Vorschr:ffen und den anerkann*en;;}.-

Regeln. der Technnk und der Bau«unsf auszufuhren.
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(1) FRANZ SCHRAUT % RERATESNER INCENIEUL BDL # 813 STARNRERG

1
RASSFEEBAU * KANALBAU * WASSERLAU * RRUCKENDAL * TUNNELDAU *

Schraut,Bahnhofplatzlu,8130 Starrberg

1 Gemeind Eichenau

., Eingegdngan
An die /
- Ry RICle]
Cemeinde Eichenau ZE?JA& Uﬁd
zelie Herrn Lirgermeister Niecdermeier // .

Hauptplatz 2
8031 Eichenau

/

24,01.1983

Betreff: Stellungnahne zu Finwendungen zum Bau der Sport
und Freizeitanlage, zur Vorlage beim Bayr. Ver-
waltungsgerichtshof

&

Sachlage: Es soll zum Einwand Stellung genocuen werder, ob
durch die Daumalnabmen im kiinftigen Sport- und
'reizeitgehbiet der Cemeinde EFichenau an der Val-
ter=-Schleichk-Str., eine Grundwasserabsenkung in
diesem lereick zu erwarten ist.

Sehr geehrter lerr Birpermeister.

Auf Ihre Anfrage nehme ich wie folgt Stellung:

l. Als Planer der Hochwasserschutzmallnabmen fiir das bebaute
Cebiet westlich des Starzelbaches, sind mir die Pline der
Gemeinde Lichenau, fir das kinftige Sport- und Freizeitpe-
biet bekannt.

Heine FEntwirfe sind auf die BDauvorhaben der Gemeinde abge~-
stinmt.

2. Die Geldnde und Bestandsaufnabhmen fiir das kiinftige Sport~-
und Freizeitgebiet wurden von meinem Rliro ancefertigt.
Diese Aufrnahmen waren die Crundlage fiir die Bodenuntersu-
chungen und den Landschaftsarchitekten.
Pie Frtvilrfe des Landschaftsarchitekten wurden mir laufend
zur Kenntnisnahne vorgelegt, und es wurden von mir, wenn erfor-
derlich, Korrekturen vonr Hihenlacren die das 'Projekt Hlochwas-
serschutzrmalrahmen' tangierten, vorgenommen.
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3. Bei der lNerstellung der Sportplatzflichen werden im wesent-~
lichen die vortandenen GCelindehihen berilclsichtigt.
Tieferliegende Gelindeflichben werden leicht aufgeschiittet,
um die Geldndeneigung auszugleichen.

In ganz wenigen Dereichen liegt das kiinftire Niveau bis zu
ca. 25 cm unter der Urgeliénde.

4. Bei den Bodenuntersuchungen die das Ing.Biiro Meier + Striebel
durchfihrte, wurden mehrere Cruncvasserpepgel errichtet, die
in Verbindung mit den Eohrlichern fiir die Lodenproben, den
Grundwasserstand im April 1980 erkennen lassen.

Niese CrundwasserhBhen sind in die schematischen Baugrund-
schnitte eingetragen. (sielie Beilage)

Verden diese Grundwasserstinde nit den plangemillen Sportplatz~-
hiihen verglichen, kann ran feststellen, dal decr damalirfe
Grundwasserstand in Mittel, zwischen C,60 bis 1,0 m, unter den
kiinftipen Sportplatzniveau liegt.

an muf gleichzeitig bemerblen, dal der C(rundvasserspiegel
zeitweise starken Schwanlungen unterliegt. Fin naturgernilfes
Absinken ist oft zu teobachten. Fin Arstieyr des Uasserspiegels
“her den seinerzeit gemessenen Stand hiraus, wird bereits durch
cas derzeit bestehende, und spiter cdurch das verbesserte Grahen-~
system cder llochwasserschutznalfnahmen, vermieden.

I'ie offenen Griben leiten den verstirkten Crundvasserandrang

at.

Diese CGrihen wurden vor Jabrzehnten angelegt, um eine I'ebau-

ung zu erm&plichen.

Grundsiitzlich ist festzustellen, daf die Hochwasserschutz-~
mafinahmen mit ihrem Grabensystem, in erster Linie der Lebauung
dienen und nicht der Sportanlage. Natiirlich wird das Freizeit-~
gebiet dadurch auch vor bLochvasser geschiitzt.

Fine Leeinflussung des Grundwasserstandes durch die Anlegung
des Sport~ und lFreizeitgebictes ist, tei Verwvirklichuns der
vorliegenden Planung, villie auszuschliefien.

e O o o = = T N T T W TR % e e e T W e e e e W W Gm o e e e e e w

it fedwpdlicher Crilfen.
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