4.2 Pflanzarbeiten (Eingrdnung):

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN Die Freiflachen sind soweit sie micht als Gehwege, Zufahrten, Terrassen- oder Stellplatzflachen fur Kfz angelegt sind, als £ VERFAHRENSVERMERKE
Vegetationsflachen auszubilden und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

. . f z tucksflache ist mindestens ein heimisch t
1 Grenze des raunlichen Geltungsbereiches Je angefangener 200 m® Grundstucksfldche ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen,

wobei mindestens zwei der zu pflanzenden Bdume grofkronige Laubbdume sein massen. . ) ) ) )
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch mit Ballen, Stammumfang: 1 - 18 cm Oer Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vam 21.12.2010 die Aufstellung des

1.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE ) ) ] ] Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2011 ortstblich
Zuchterisch veranderte Sorten wie Saulen-, Hange- oder Kugelformen sowie buntlaubige

1.2.1 i '
WA Allgemeines Wohngebief (WA Gehdlze sind aus okologischen und gestalterischen Gronden unzulassig. bekannt genacht. (8 2 Abs.1 BauBl
1.3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4.3 Flachenversiegelung
131 GRy121 m? zulassige Grundflache als Hochstmal for den Hauptbaukorper Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt
132 GR 180 m? zulassige Grundflache als HochstmaB gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO, hier 180 m? werden. Hofflachen, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien, ) ) )
- . - - 7.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, sog. Drain-Pflaster mit nachgewiesener Sickerfahigkeit, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mif der Begrandung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
133 WH) 526,35 zulassige Wandhthe als HochstmaB, bezogen auf NN, hier WHy 526,35 : . : : : . . . . A .
, , wassergebundene Decke, Kies, Kleinpflaster, in Sand oder Splitt verlegte Platten, Fahespurpflasterung) befestigh werden, vom 05.05.2011 bis 08.06.2011 im Rathaus der Gemeinde Eichenau dffentlich ausgelegt.
134 0K 520.60 Oberkante (0K des ErdgeschoBfertigfuBbodens, zwingend safern nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern. S ‘ _
hEZ[]gen auf Hohe uber NN, hier 520,60 m 0. NN Befesngungen WiE Betonuntepbau' Fugenvepguss' Aspha“ierung und Betoniepung sind ebensa wie Verbundsteine Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.06.2011 den BEbaUUngSDlaﬂ
135 FH 529,60 zulassige Firsthohe als HochstmaB, bezogen auf NN, z.B. 529,60 m u. NN nicht zulassig. gemal § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
k.4 Gestalfung der unbebauten Flachen Eich ’
Unmittelbar am Wohngebaude wird die Hohe der Oberkante des Gelandes mit 520,30 m 0. NN zwingend festgesetzt. IENENGU. BB oo
14 BAUWEISE, BAUGRENZEN Oer Gelandeanschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Gehweg) ist profilgleich zu erstellen.
141 0 offene Bauweise Unmittelbar entlang der nérdlichen Grenze ist die Auffdllung zu dem tiefergelegenen Grundstick profilgleich anzupassen.
e T Baugrenze S.  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (Siegel) . — T —
14.3 A nur Einzelhauser zulassig 5.1 Je Wohneinheit ist mindestens einer der geforderten Stellplatze (gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau) rier Brgernesster
als Garagenstellplatz nachzuweisen.
. 5.2 (Garagen sind auBerhalb und innerhalh der dberbaubaren Flachen zulassig. . o
15 VERKEHRSFLACHEN Garagen, offene oder Gberdachte Stellplatze massen von der strafenseitigen Grundstacksgrenze entlang der offentlichen Der Beschluss .des ngal{ungsplanes ISEAM o orfsablich
151 —— StraBenbegrenzungslinie Verkenrsflache einen Abstand von mindestens 5, 0 m aufweisen. Offene und aberdachte Stellplatze (Carports) sind an der durch das amiliche Mitfeilungsblatt bekannt gemacht worden (3 10 Abs. 3 Satz1 BauG)
straBenseitigen Grundsticksgrenze entlang der dffentlichen Verkehrsflachen zulassig. wenn 2/3 der Vorgartenflache nicht Oer Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
. for solche Stellplatze genutzt werden und auch sonst unbefestigt bleiben. Die uberdachten Stellplatze sind so zu gestalten, Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
16 GRUNORDNUNG dass sie nach allen Seiten hin offen sind. L
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.
16.1 © zu pflanzender Laubbaum 5.3 For Garagen und sonstige Nebengebaude wird fraufseitig eme Wandhohe von 52330 m 0.NN - als HochstmaB festgesetzt, Der Bebauungsplan mit Begrandung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
16.2 zu pflanzende Hecke, 1.0 m breit 54 Garagen und Carport durfen eine Lange von maximal 8.0 m aufweisen jedermanns Einsicht bereit; uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben
5.5 Flachdacher von Garagen oder Carports sind extensiv - vegetationstechnisch zu begranen.
5.6 Werden auBerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen Nebengebdude als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen Eichenau, den ..o
2 SONSTIGE FESTSETZUNGEN 1.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO errichfef, darf ihre Grundflache micht mehr als 9 m* je Baugrundstuck befragen.. Sie missen von
. o _ _ ) der straBenseitgen Grundstucksgrenze entlang der offentlichen Verkehrsflachen eine Abstand von mindestens 5,0 m haben.
2.1 ON 24°-34 zulassige Dachneigung als Mindest - und HochstmaB, Sie sind bis zu einer GroBe von 2,50 m x 2,50 m innerhalb des Bereichs bis 5.0 m ab der straBenseitigen Grundstucksgrenze
—_———— hier: 24" {Mindestma) - 34" Hochstma] 2uldssig, sofern die Gebaudewande entlang offentlicher Verkehrsflachen begrunt werden und 2/3 des Bereichs von 5,0 m (Segel)
272 L EF_ _: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ab der Grundsticksgrenze entlang der offentlichen Verkehrsflache von Bebauung und sonstigen Befestigungen freigehalten wird. (Erster Burgermeister]

Je Grundstick ist insgesamt ein Nebengebaude zulassig.

6. Abstandsflachen
6.1 Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Safz 1 BayBO wird angeordnet.

B HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 1. Dachausbildung

11 Cebaud py 11 Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Zeltdacher auszubilden.
: Ebdude Zu entlernen 1.2 Die Dacher von Garagen und Carports konnen auch als Flachdacher ausgefdahrt werden.
3.2 1878730 Flurnummer o
Einfriedungen
313 O . Grundstucksgrenze 8.1 Einfriedungen darfen eine Hohe van max. 1.20 m nicht dberschreiten. Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
ist die Errichtung eines max. 5 cm hohen Sockels zulassig; ansonsten sind Einfriedungen sackellos zu gestalten.
34 1% Hausnummer 8.2 Einfriedungen im Bereich der Grundstacks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrten sind nicht zuldssig.
35 {> Baum zu entfernen % Freleitungen R .
9.1 Im gesamten Planungsgebiet sind oberirdische Niederspannungs- und Schwachstromleitungen
16 Iy MaBangabe in Metern, z.B. 4.0 m sowie oberirdische Telefonlertungen unzulassig.
L 3 geplante Grundsticksgrenze 10.  Wasserwirtschaft
10.1 Niederschlagswasser
10.1.1 Jedes private Grundstick hat das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser auf seinem Grundstack
durch geeignete Mafinahmen, z.B. Sickermulden, Rigolen, zu versickern.
Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung - NWFrelV - und den dazugehrigen technischen Regeln - TRENGW - zu
entnehmen.
10.1.20ie Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers sollte im Bereich der neu zu errrichtenden Gebaude
C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT in Versickerungsanlagen flachenhaft dber die belebte Bodenzane erfalgen. In Ausnahmefallen ist auch eine
Versickerung tber Rigalen-, und Rohrsysteme moglich. Sickerschachte sind nicht zulassig. \ ( W
1. Artder baulichen Nutzung 10.2 Grundwasser Cl)
11 Allgemeines Wohngebiet (WAJ nach § 4 BauNv0 10.2.1im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bauvorhaben sind gegen Gemeinde: EICHENAU S/
111 Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO | Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende anstehendes Grundwasser sowie gegen Eindringen von Oberflachenwasser zu sichern. Landkreis Forstenfeldbruck Y
Gewerbebetriebe, Anlagen far Verwalfungen, Garfenbaubetriebe, Tankstellen) sind
gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht zulassig. 1. Dienstbarkeiten
1.1 Das Grundstock an der Schilfstrafle ist mit den erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des CD"QD
2. MaB der baulichen Nutzung Hinterliegergrundstickes zu belasten.
2.1 Die zulassige Grundflache (siehe A 1.3.2) - GR - ist die Flache je Baugrundstuck, die gemaR § 19 Abs. 2 BauNV0 von Bebauunasplan: 2 Anderunasplan
baulichen Anlagen dberdeckt werden darf. Anzurechnen sind die Flachen von Haupt- und Nebenanlagen. Die zulassige gsp zUrn gsp
Grundflache GR darf durch die Grundflachen der gemaB § 19 Abs. & BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom 0 HINWEISE DURCH TEXT Bebauun spLan B 17 "Ortsmitte”
Hundert dberschriften werden. . . .
o _ . . . far den Bereich des Grundstackes FLNr. 1878/30
2.2 Far den Hauptbaukorper wird eine zulassige Grundflache - GR, - (siehe A 1.3.1) als HochstmaB festgesetzt. 1. Ortliche Bauvarschriften - Satzungen

Auf die Safzung ober oriliche Bauvorschriffen zur Ortsgestaltung der Gemeinde Eichenau Sowie die

2.3 Die maximal zulassige Wandhohe wird durch die Oberkante der baulichen Anlagen als Hohenkote dber NN festgesetzt. Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau wird hingewiesen.

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen Plandatum: 21.12.2010, geandert 28.06.2011 (redaktionelle Anderung)
an der Traufseite. 2. Wasserversorgung
2.k Die Hohenlage der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens wird mit 520,60 m 0. NN zwingend festgesetzt. Samtliche Bauvorhaben mdssen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

3. Abwasserbeseitigung

3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der baulichen Anlagen o X ) ) . . indlirh- ;
T , : ‘ Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage rechtsverbindlich: . Ausferfigung

3.1 Im Geltungsbereich wird offene Bauweise festgesetzt. vor Fertigstellung anzuschlieBen,

3.2 Es sind nur Einzelhauser zulassig. b Wasserwirtschaft

Oie Grundstacksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik {DIN 1986 ff) erstellt werden.

4. Grinordnung De GEMEINDE EICHENAU

41 Allgemeines For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren erlasst geman
. . : : . ) . durchzufubren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen for $§§ 1 Abs.8, 2 Abs.1. 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB,
E‘];hBigfelcahntzgﬂg rfnluesse;n f\ips ael;gl[ljleen :\%fenr?[?ln;i anpdhg”;;‘g‘fﬂ&?g?gggfgrggi?}zgﬁpﬁe Feepsftuslgte;ﬁnDIeer?tesgPruentl:mne%[;S;u — die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedarfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn der Verordnung dber die bauliche Nutzunggdep Grundstacke (BauNVol
J PILEgen. Ausg g g ensp ' bem Landratsamt zu beantragen. der Planzeichenverordnung (PlanzV) und
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)
Oberflachenwasser Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
1678/33 ~ ~ / / > » 18819 </ Als konkrete Planungshilfe zur Versickerung von Oberflachenwasser wird auf das Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) diese 2. Anderung des Bebauungsplans B 17 als
1880711 4 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” hingewiesen.
VVA SATZUNG.
A 0K 520.60 P 5. Brandschutz
WHNS26.35 . 2L Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu berucksichtigen.
1880710 0 |FH 529,60 SRsa Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten. Eine ausreichende Loschwasserversargung und
ON 24°-34° e N /O eine ausreichende ErschlieBung nach DIN 14090 ist sicherzustellen. . . o .
i Oie vorliegende Fassung des Bebauungsplanes ersefzt in seinem Gelfungsbereich

6. Zur Nufzung des Regenwassers wird empfohlen, Regenwasserrickhaltezisternen auf den Einzelgrundstocken anzulegen. den Bebauungsplan Nr.B 17 "Ortsmitte”, rechtsverbindlich seit 31.07.1990.

1. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

8. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrung
des bargerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.
{Gehdlze bis zu 2.0m Hohe sind im Abstand von mind. 2,0m von der Grenze zu pflanzen.)

Gemeinde: s BN oo e en e

9. Auf die Einhaltung der Mindestabstande von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen
gemaB dem "Merkblatt aber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleifungen” wird RINGEWIBSEN. ettt ettt ap et
Erster Borgermeister
10.  Baumschutz
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Wahrend der gesamten Bauphase sind die vorhandenen Baume incl. Wurzelbereich zu sichern und von jeglichen Planung: Bauamt Gemeinde Eichenau Entwurfsverfasser:  Ferdinand Feirer-Kornprobst
181117 Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen Frau Dietz Architekt

ber Baumainahmen” sowie die RAS-LG & “Richilinien fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftsgestaltung, Hauptplatz 2 Filzenweg 19

Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen” ist zu beachten. 82223 Eichenau 8301 Stephanskirchen

Tel/Fax: 08036 / 4717

1. Baumbestandsplan und Freiflachengestal tungsplan Granordnung: Bauamt Gemeinde Eichenau
Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Frau Schmid
Der Baumbestandsplan ist zur Sicherung des Baum- und Gehdlzbestandes zu erstellen und muss folgendes Hauptplatz 2
beinhalten: 82223 Eichenau

Zu erhaltender Baum- und Strauchbestand. entsprechend den Bestimmungen der Baumschutzverardnung, mit
genguer Lage, Stammumfang und Hohe sowie Art und Werfung des Gesundheitszustandes, zu fallender Baum- und

NORDEN

> ' o lemise M 1:1000 Strauchbestand, sonst wie vor Baum- und Strauchbestand der Nachbargrundstacke bis 5 m von der Grundstocksgrenze erstelll: den
o - . atferntsonst wie vor. R R B i BB
’ R A Oer Baumbestandsplan kann in den Freiflachengestal tungsplan integriert werden.

F5/140 v

/ Der Freiflachengestaltungsplan ist aus den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes zu enfwickeln.




