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Gemeinde Eichenau

Bebauungsplan Nr. 17 Ortsmitte

Die Gemeinde Eichenau erldBt gemaf § 2 Abs. 1 und § 9, 10 des Baugesetz-
buches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253}, Art.

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - {BayRS 2020-1-1-1),
gedndert durch Gesetz vom 21.11.1985 (GVB1. S. 677}, Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayB0O - {BayRS 2132-1-1) und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BauNVQ - i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1. 1
2665), diesen Bebauungsplan als

1 Geinsdoo o wnenea,
Satzung ST
2 2. MAL1E30
C. Festsetzung durch Planzeic h da S— i
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1 Flichen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. § BauGB)
' allgemeines Wohngebiet (§ 4 BguNVO)
@ Mischgebiet (§ 6 BauNv0)
' Nutzung einzelner Gebdudeteile z.8.
Mil1- und Fahrradunterst. od. z.B. Hotel
———t—o—tt Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. MaB der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / 16/17 BauhV0)
@ + Zahl der VollgeschoBe mit ausbaufadhigem
DachgeschoB als VollgeschoB
DachgeschoB nicht als VollgeschoB
GF 650 Hochstzulassige Geschossflache je Bauraum
(.Q—:Ve"» £ Du-—--ﬁ't Z‘.Zo’ z.B. 650 qm '

S E?,)

GeschoBfldchenzahl maximal z.B. 0,45
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 BauGB / § 22/23 BauNVO)

Festsetzung zur Gebdudeform und Dachrorm
[ Firsthohe max. 14,50 / Firsthohe des Anbaues
wso )I 2.8. max. 13,50 / Pultdach mind. 18 ° / Trauf-
' hohe max. 2,50 / Im Bereich bebauter Grund-
ffgg:j stiicke gilt diese Signatur als Festsetzung bei
: - kiinftigen Veré&nderungen. Fir die Dachne1gung
vergl. Ziffer D.6.4/D.6. 5

72,50

S1gnatur der Ddcher, die ausnahmsweise als -
FD /WD, ‘ Flachdach bzw. Walmdach ausgebildet werden
diirfen. :

Im Bereich der Kennzeichnung sind als Ein-
friedung - Holzsichtschutzwdnde bis zu einer .
Hohe von 1,90 m iiber der Geldndeoberkante
‘zutdssig. -

Im Bereich der Kennzeichnung sind Stutz—
: : mavern aus Naturste1n in einer Hohe von
SR - : + 0,80 m Uber der davor liegenden t1pfsten
' ‘ : Gelandeoberkante vorgeschrighen.

Im Bereich dieser Kennzeichnung werden Holz-
pergo]en bis zu einer lichten-Hohe von
£§§§ , . 2,10 'm iiber Terrain zugelassen. Im Bereich
) der Pergolen sind Holzsichtschutzwinde bis
‘ -zu einer Hohe von 1,90 m iiber der davor
liegenden tiefsten Gelandeoberkante Zu-

ldssig.
Baugrenzen
E—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
4, Verkehrsflichen
Radweqe
Fahrbahn
| Gehwege
GET[[ !} ~ Private Gemeinschaftsstellpldtze als Parkbucht
GBIAA 1] Gemeinschaftstellplatze / Gffentl. zugdnglich
T T T T : ,
' GTGA 1t | Gemeinschaftstiefgaragen / Fldche fiur Garagen

L o Al d
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Griinf1dchen
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Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen / Uber-
dachung méglich

Offentliche Verkehrsfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

WohnstraBen gema & 42 5tVO0 / nach Massgabe
eines gesonderten Ausbauplanes

offent!. recht]. gewidmete Verkehrsfldche/
Vergl. Ziffer D, 4.1 / Befahrbare breite
mind. 3,50 m / Die Kurvenradien miissen die :
Rettungsfahrzeuge beriicksichtigen. Der Nach- -
weis ist im Bauvollzug zu fiihren.

Privater Eigentiimerweg

Sichtdreieck

Durchfahrt / Durchgang‘(Arkadén}
Rampe
MafRzahl - z.B. 25 m

StraBenbegrenzungslinien / Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Fs wird auf die weiteren Festsetzungen des
Grinordnungsplanes verwiesen, der rechtsver-
bindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes
ist.

Spielplatz fir Kinder

privates Grin

0ffentliches Griin
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Festsetzung durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, BauGB).

Wohngebiet / gemaB § 4 (WA), § 6 (MI), BauNVO und Fldchen fur
den Gemeinbedarf gem. § 0 Abs. 1 Nr. 5 BauGB / gem Planeintrag.

In den als MI ausgewiesenen Bereichen an den offentlich-rechtlich
gewidmeten EigentUmerwegen entlang der BahnhofstraBe sind nur die in
§ 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNV0 genannten Nutzungsarten zu-
1dssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuldssig.

Die GroBe der Ladeneinheiten im EG, die in der'Rege]_durchschnittlich
ca. 75 qm betrdgt, wird auf 150 qm maximal festgelegt ( zwei kombi-

nierte Einheiten)

Ab dem 2. VollgeschoB einschl. wird in der BahnhofstraBe die Nutzung
fiir Wohnungen zwingend festgelegt. § 13 BauNV0 bleibt unberiihrt. Als
Ausnahme wird das 2. ObergeschoB des Bauteils 1b der Baugenossen- .
schaft fiir Verwaltungsraume des AVA zugelassen. Flr Bauteil 1b Deutsches

_ Heim sind auBer im DachgeschoB nur Biiro~ und Gewerberdume zuldssig.

Das gleiche gilt fiir Erweiterungs- und NeubaumaBnahmen der F1. Nr.
1875/ 124/ 33/ 139/ 138/ 32/ 1875/ 28/ 1877/ 17 im Bereich der
StaatstraBe 2069 : o '

Die Zahl der Vo1igesch08e wird entsprechend dem P]aneintfag ein-
schlieBlich der DachgeschoBe als zwingend festgesetzt. '

- Als hochstzuldssige GeschoBfldche werden die im P1an'eingetfagenen

Fldchen festgesetzt. Im Bereich nord./westl. der SchilfstraBe er-
rechnen sich die GeschoBflidchen aus der maximal zuldssigen GeschoB-
fldchenzahl. Die GeschoBflédche der nach Ziff. 2.2 zuldssigen Winter-
gérten muB bei Ermittlungen der HochstmaBe der zuldssigen GeschoB-
fldchen und Geschoffldchenzahlen zugerechnet werden.

Heiz-, Mil1- und TV Antennenanlagen sind als Gemeinschaftsanlagen
auszufiihren. Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden. Zur Wirme-
erzeugung sind nur Gasheizungen zugelassen. Die Miillbeseitigungsan-
lagen miissen iiberdacht werden. : ' :

Fir die Bebauung im Bereich der StaatsstraBe 2069 ist durch bau-
liche MaBnahmen am Objekt sicherzustellen, daB die Innengeriusch-
pegel nach VDI 2719 eingehalten werden. Schlaf- und Kinderzimmer
diirfen nur nach der von der StaatsstraBe 2063 abgewandten Seite
angeordnet werden. -

Spielhallen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unzuldssig.

Sichthare, auf der Dachhaut liegende Sonnenkollektoren, sind auf
den nach Siiden geneigten Dachflachen zuldssig (siehe auch A.8).
Die Gestaltung der Sonnenkollektoren ist im Baugenehmigungsver-
fahren mit der Gemeinde abzusprechen.
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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGS)

Soweit sich durch die vorgegebene-Baugrenzziehuny an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen Verspriinge ergeben, ist an
die seitlichen Grenzen zu bauen, wobei insoweit keine
Abstandsfléchen einzuhalten sind.

Die Errichtung von Wintergérten. aus lichtdurchldssigem
Raumaterial ist innerhalb der iiberbaubaren Fldchen der
Gebiude im Erdgescho8 zuldssig. Werden die Wintergdrten

in Grenzbebauung errichtet, ist diese Wand aus brand-
schutztechnischen Griinden aus feuerbestidndigem Material
herzustellen; insoweit sind auch keine Abstandsfldchen
einzuhalten, S _ ,

Von den durch die Wintergarten - Vorbauten hetroffenen
Hausfassaden sind aus gestalterischen Griinden und aus -
Griinden des gesunden Wohnens mindestens 2,50 m von den
Vorbauten freizuhaiten, damit dort die direkte Belichtung .
und Beliiftung von dahinterliegenden Aufenthaltsrdumen
gewdhrleistet ist. : : B ‘
Zusanmengebaute Wintergdrten sind in Hohe und Dachneigung
einheitlich herzustellen. S

Als Nebenanlage sind nur die in der P]anzeichhung\festge1égteh

“Anlagen zuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNv0). Ausnahmén hiervon

kbnnen zugelassen werden soweit dies aus stddtebaulichen und
bauordnungsrechtlichen Griinden vertretbar ist.

Das Gelinde steigt von der Emmeringer StraBe zur RahnhofstraBe

50 - 60 cm an. Bei gradliniger Verbindung der jeweils paralielen
Punkte auf der OK - StraBenmitte der Emmeringer Strafe bzw. der
Bahnhofstrafe entsteht eine leicht geneigte Ebene die als Bezugs-
gbene mit * 0,00 festgelegt wird. Auf diese Ebene sind die je-
weilig festgesetzten Hohenkoten zu beziehen und die Geb&ude in
ihrer jeweiligen Lage auszumitteln und abzustaffein.

Die maximale Hohe der EG FertigfuBbiden wird fir die verschiedenen.
Bauteile wie folgt festgesetzt: : -

EG / FFB / + 0,20 Fir alle Gebdudeteile entlang der StaatsstrafBe
und der BahnhofstraBe :

EG / FFB / + 0,40 Fiir alle mit 3a/b/c/d bezeichneten Gebdudeteile
siidl. der SchilfstraBe

£G / FFB / + 1.00 Fiir alle mit 2a/b bezeichneten Gebdudeteile

Die Hohe der OK Tiefgaragen wird auf - 0,50 festgesetzt}
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3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
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Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Fiir die‘ausgewiesénen‘Tiefgafagen kgnnen Ausnahmen von der vorge-
schlagenen Lage zugelassen werden, wenn dies der Erfullung einer
der Anforderungen des Art. 55 BayBO dient.

Die Abmessungen der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind auf
das MindestmaB zu beschridnken.

Der notwendige Bedarf an Garagenstellpldtzen und an offenen Stell-
platzen ist fiir die Gewerbe-, Biiro- und Ladenfldchen nach den
Yorgaben des Ministeralamtsblattes Nr. 6 Seite 189 von 1978
{Anlage 9) fiir die Wohnfldchen nach dem Merkblatt des Landrats-
amtes FFB vom 19.01.1987 (Anlage 10) zu errechnen.

Die Gemeinschaftsstellpldtze entlang der BahnhofstraBe sind als
Kurzzeitparkplatze der stdndigen pffentlichen Benutzung zugang-
Tich zu machen. Vor dem Hotel werden 3 Stellpldtze als Hotel-
anfahrtszone stdndig freigehalten.(Vergleiche Hinweise E.2.16) -
Die Hotelstellpldtze sind im lbrigen in der Tiefgarage, die iber
die BahnhofstraBe erschlossen wird, auszuweisen. Ebenso alle )
Stellplatze fiir Beschiftigte im Bereich der BahnhofstraBe. Die
oberirdischen Stellpldtze in der Emmeringer StraBe und Schilf-
straBe diirfen ausschlieBlich den Wohnungen zugeordnet sein.

Die Tiefgaragen an der Emmeringer StraBe sind auf je max. 25
Stellpldtze, an der SchilfstraBe auf max. 50 Stellpldtze zu be-
grenzen, baulich von den andéren Tiefgaragen zu Lrennen und

nur fiir die an der Emmeringer StraBe bzw. SchilfstraBe wohnende
Bevolkerung auszuweisen.

Alle anderen Stellplidtze, die zur Erfiillung der unter Punkt
3.4 genannten Anforderungen notwendig sind, missen in den Tief-
garagen untergebracht werden.

Die Freifldche nord-gstlich des Bauteils 2 b bzw. nord-westlich
des Bauteils 1 a / BG darFals riickwdrtige ErschiieBung der Wirt-
schaftsriume des Hotel-Restaurants innerhalb. der als Mischgebiet
ausgewiesenen Fldche genutzt werden. ’



4.1

4.2

4.3

6.1

6.2.

6.3.
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Verkehrsfiachen § 9 BauGB

‘Die Platzbereiche in der BahnhofstraBe, die Bereiche zwischen den -

Hausfluchten und den offentlichen Fldchen sowie unter den Arkaden
sind offentlich-rechtlich gewidmete Verkehrsfldchen. Die gedachte
Klassifizierung als dffentlich-rechtlich gewidmete Eigentumerwege
ist in einem spdteren Widmungsverfahren zu regeln. ,

Die Grundstiickseigentiimer miissen damit rechnen, daB mit und zur

- Realisierung der Baugebiete Versorgungsleitungen (z.B. Stromkabel

Postkabel) in diese Verkehrsfldchen eingelegt werden miissen. Aus-
reichende Trassen fiir die Unterbringung dieser Versorgungsleitungen
sind in den Verkehrsfldchen vorzusehen. : .

Innerhalb der FuBverkehrsflachen entlang der BahnhofstrafBe sind
bauliche Anlagen untergeordneter Art wie Marktstédnde, Vitrinen
sowie Cafe- und Restaurantbestuhlung usw. zuldssig, soweit der
FuBgangerverkehr nicht ‘gestdrt wird und eine mindest Breite

von 1,5 m frei bleibt. ‘

Die offentlichen Flachen vor den Ladéngeschiften und auf den Vﬁr-'
plitzen einschl. der Eigentiimerwege sind mit Platten zu helegen °
oder als Pflasterfldachen auszubilden.

Grinordnung

Rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes ist der Griin- .
ordnungsplan des Landschaftsplanungsbiiros Schmidt und Stahr vom

30.10.1987 mit Anderung vom 18.07.1988, 21.11.1988 und 24.08.1989
in dem alle wesentlichen Regelungen zur Griinordnung festgehalten

sind.

Gestaltung der baulichen Anlagen / Art. 12 BayBO

Alle neu zu errichtenden Gebdude sind entsprechend der vorliegenden
Vorplanung westl. der BahnhofstraBe M 1 : 200 / vom November 1986
auszufiihren. {Siehe Anlage 4). Eine entsprechende Vereinbarung
zwischen Bautridgern und Gemeinde liegt vor.

Alle weiteren Neu- und UmbaumaBnahmen im Bebauungsplanbereich sind
dieser Gestaltung anzundhern. Vorspriinge und Erker sind bei diesen
Gebduden bis 1,50 m iiber die festgesetzten Baugrenzen hinaus aus-
nahmsweise nach Abstimmung mit der Gemeinde zuldssig.

Als AuBenflachen wird fiir alle gemauerten oder betonierten Bauteile
eine Putzoberfliche aus feinem Glattputz oder feinem Rieselputz
vorgeschrieben. Als Regel fiir die Fenster werden unterteilte Holz-
sprossenfenster festgelegt. Fir Schaufenster, Wintergarten und
dhnliches kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.
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6.5

6.6
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6.8.
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Die Ddcher der Hauptbaukbrper. sind generell als Satteldach auszu-
bilden, die Ddcher von -Anbauten alsiPultddcher. Als Ausnahme wird
das Flachdach und die Abwalmung an der Nordseite des Hote]s sow1e
die Abwalmung an der Feuerwehr zugelassen.

Als Dachne1gung ist fur die Hauptbaukorper 45° vorgeschr1eben, fiir
Anbauten, Nebengebdude und Treppenhduser wird als Mindestneigung
18°: festgelegt sofern im Beiplan keine andere Dachneigung festge-
setzt ist. Die HGhe, sowie die Lage der Firste ist im Beiplan zum
Bebauungsplan festgelegt. Die im Beiplan angegebenen maximalen

" Firsthohen diirfen, wenn konstruktiv erforderlich, nach Absprache

mit der Gemeinde bis zu 20 cm iiberschritten werden Dachiiber=
stinde sind zwischen 30 und 80 cm zuldssig. Die Traufhohen der
Anbauten und Nebengebdude (Mil1, Fahrrad usw.) werden auf 2,50 m
festgelegt. (Traufhthe ist OK Dachr1nne) .

A1s Bedachungsmater1a1 werden Z1ege1pfannen naturrot vorgeschr1e~

" ben.

-Dacher von Nebenanlagen wie Mii11tonnenhiuser, He1zhausér,'Fahrrad—
_ Abstellraume, Tiefgarageneinfahrten usw. sind entsprechend Punkt

6 dieser Festsetzung auszufiihren. Als Ausnahme wird fir die frei-
stehende T1efgaragene1nfahrt west1l. der BahnhofstrafBe festgesetzt
daB sie mit einem Glassatteldach: iiberdacht wird.

Holzsichtschutzwiande sind im Neubaugebiet westlich der Bahnhof-
straBe und siidlich der SchilfstraBe nur an den im Plan gekenn-
zeichneten Stellen zuldssig. Sie dirfen 1,90m iliber der.tiefsten
davoriiegenden Geldnde Geldndeoberkanle HthL uberschreiten.

Im Neubaubereich westlich der BahnhofstraRe sind bei den Vorge-
legen Einfriedungen unzuldssig.

Innerhalb der Sichtdreiecke in den,StrdBeneinmﬁndungsberefdhen

jst die Errichtung von baulichen Anlagen von Sichthindernissen,
Einfriedungen oder Bepflanzungen unzuldssig, soweit diese die
StraBenoberkante um mehr als 0,80 m liberragen.
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Anlagen der Werbung / Art. 13 BayBO

Werbeanlagen werden nur entlang der BahnhofstraBe und entlanq der
StaatsstraBe zugelassen. Sie sind in die Arkaden zu integrieren
(innerhalb der Wandstdrke der Arkaden Aussenwand / siehe Anlage 4/
Blatt 1 z.B. BT la Ost DH). Nasenschilder sind unzuldssig. Alle
Werbeanlagen sind grundsatzl1ch mit der Geme1ndeverwaltung abzu—
sprechen :

Sonstiges

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Ge]tungsbere1ch alle fruher
festgesetzten Bebauungsplane

 Auf dem unbebauten Geldnde zwischen Emmer1nger und BahnhofstraBe

sind ca. 65% aller Wohnungen (das sind 200 Wohneinheiten / Vergleiche

'Anlage 7/Stddtebauliche Eckdaten) nach “"den Richtlinien des sozialen
-Wohnungsbaus zu errichten. Ca. 40% dieser Wohnungen wiederum, - was

einem Prozentsatz von ca. 25% aller wohnungen entspricht, sollen
von den beiden Bautrigern Deutsches Heim und Baugenossenschaft im
sozialen Mietwohnungsbau errichtet werden. Die restlichen 60%
kdnnen als Eigentumswohnungen verduBert werden.

Hinwedise

Hinweise durch Planzeichen

@E%) reines Wohngebiet (§3)
?/ . ' Bestehende Bebauung
1 : '
277 Mit der Reaiisierund des neuen Baukorper-
% vorschlages abzubrechende aite Bebauung
:E 252227 : Vorgesch]agene Bebauung bei Veranderungen
i im Bereich bebauter Grundstiicke.

— bestehende Flurstiicksgrenzen

=R : aufzulassende Flurstiicksgrenzen

_________ vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen
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z.B. 1878/27 : bestehende Flurstiicksnummern

R p— Bereiche die durch bauliche MaBnahmen zur
__"F—tf—— Verkehrsberuhigung durch ges. Detailpla-

— ! nungen umgestaltet werden sollen

VOrgeSCh]agene kiinftige StraBenachse der
StaatsstraBe '

Freifldchenbereiche die im Zuge gesonderter
Planungsverfahren einer spdteren Detail-

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

kldrung zugefiihrt werden missen.
{Vergleiche A Begr. Ziffer 15}

Hinweise durch Téxt

Im Bebauungsplanbereich sind Umlegungen erforderlich.

Die bestehenden Grundstiicksgrenzen, aufzulassende Grund-
stiicksgrenzen sowie Vorschldge fir neue Grundstiicksgrenzen -
sind Anlage 13 dargestellt.

samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigste11ung an die zentrale

‘Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Im Brandfalle muB die Durchfiithrung von FeuerldschmaBnahmen fiir

alle Gebdude, sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung gewdhr-
leistet sein. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittiungs- und
Richtwertverfahren des Bayer. Landesamts fiir Brand- und Katastrophen
schutz festzustellen. '
Bei der Planung der Zuginge und Zufahrten, sowie der Aufsteli- und
Bewegungsflidchen fiir die Feuerwehr ist § 3 DV BayBO zu beachten.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitiqungsanlage vor Bezug anzu-
schlieBen. Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grund-
stiicksentwidsserungsaniage muB nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.} erstellt werden.

Fiir das Einieiten von Abwasser aus gewerblichen Betrieben in &ffent-
liche Abwasseranlagen sind die "Hinweise der ATV (Abwassertechnische
Vereinigung) bzw. die in den Ortssatzungen aufgefiihrten grenzwerte -
bestimmter Schadstoffgehaite einzuhalten. Es diirfen nur Betriebe
angesiedelt werden, bei denen keine Problemabwdsser (vor allem
chemische) anfallen. Evtl. anfallender Sondermiill (in fliissiger

oder fester Form) muB auf entsprechenden Sonderdeponien entsorgt
werden.
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Hinsichtlich schiadlicher Umwelteinwirkungen durch Immissionen wie

_ Ldrm, Staub, Abgase, Geriiche, Erschiitterungen und sonstige Emmissionen,
wird auf das.Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und der tech-

nischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA luft) hingewiesen.
Es diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die umweltschadliche
Emmissionen verursachen.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstlickszufahrten und Strade

jst iiber Sickeranlagen zu versickern.

Die Hﬁchsﬁwerté des'Grundwésserspiege1s liegen ca. 70 cm unter
Geldnde. Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben

durch geeignete bautechnische MaBnahmen einzeln zu sichern.

Fir Bauwasserhaltangen und Bauten im Grundwasser ist_eine,wassér-
rechtliche Erlaubnis erforderiich; diese ist rechtzeitig vor Bau-
beginn beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck zu beantragen. :

Evt].'Zusﬁtz1ich'notwendige Trafostationen sollen nach Mﬁgiich-f
keit in die Gebdude integriert werden (keine eigenen technischen
Bauwerke).

Bei der Gestaltung der Freiflidchen wird eine behindertengerecﬁte"
Durchbildung empfohlen. ,

Es ist beabsichtigt, die Eigentumswohnungen und Miétwohnungen, die

im Bebauungsplangebiet neu errichtet werden, vorrangig einheimischen

Nachfragern anzubieten. Eine entsprechende privatrechtliche Verein-
barung ist zwischen Bautrdgern und Gemeinde zu treffen.

Die im Bebauungsplan vorgeschlagenen Baukdrper und Wohnungsachsen
konnen im Zuge der detailierten Ran- und Grundri@planung verdn-
dert werden, wenn die seitlichen AuBenmaBe, eingehalten werden
und der kleinteilige Charakter der Bebauung erhalten wird.

Fiir die Neubauflichen zwischen SchilfstraBe, Buchenweg / Bahnhof-
straBe und Emmeringer StraBe gilt als vereinbart, daB spatestens
7 Jahre nach Genehmigung des Bebauungsplanes mit dem Jetzten
Bauabschnitt begonnen werden muf3.



2.15

2.20.

_32_

Fahrrechte innerhalb und auBerhalb von Tiefgafagen sowie die
Nutzungsrechte bei mehreren Eigentiimern werden durch privat-
rechtliche Vereinbarungen geregelt. Ce

Vor  dem Hotel diirfen 3 Stellplidtze a]s‘HoteTanfahrtszone sfﬁndig
freigehalten werden. Eine entsprechende privatrechtliche Verein- -

barung ist zwischen der Gemeinde und dem Hotelbetrieb zu treffen.

Die groBen zusammenhdngenden Griinfldchen nordl. der Alten-
begegnungsstdtte und siid). des StraBencafes sind dgffentliche .
Griinflichen die von den Bautrdgern zu einem spdteren Zeit-
punkt tibernommen werden sollen. Dazu ist zwischen Bautragern

und Gemeinde eine entsprechende vertragliche Vereinbarung zu

treffen. (GemeinderatsbeschluB vom 18.7.88 / Ziffer A 11.1)

Die Keller der Gebsude entlang der BahnhofstraBe und StaatsstraBe
konnen, sofern keine anderen gesetzlichen Bestimmungen entgegen-

stehen, in die gewerbliche Nutzung als Nebenrdume mit einbezogen

werden. Verkaufsrdume sind unzuldssig. -

Fiir den im Bebaudngsp]an'ausgewiesenen Hote]betrieb'werden dazu-

gehdrige Einrichtungen wie Schwimmbad, Sauna, Fitnessraume zuge-
lassen.

Im Rahmen der zuldssigen GeschoBfléchen diirfen die Dachriume, ent-
sprechend Art. 48 / BayBO ausgebaut werden.
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(3, Verfahrensvermerke

‘ : der Gemeinde
1. Der Gemeinderat Eichenau  hat in der Sitzung vom 23.07.1987 die
AufSte]]un% des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
wurde-am 30.09.1987  ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Eichenau
Siegel

--------------------------------

(1. BUrgerméister)

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB vom 29.10.1987
bis 30.11.1987 ortsiiblich mit gleichzeitig bestehender Ge]egenhe1t
o zur AuBerung und Erdrterung offent11ch dargelegt

Sﬁegel - Eichenau . y den Ceeraaeaan

--------------------------------

(1. Bﬂrgérmeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurdé_mﬁt der Begrﬁndung geméB'§ 3 Abs. 2
- BauGB vom 08.12.1988 bis 09.01.19897im Rathaus ©offentlich ausgelegt.

Sfégel ' .. [Eichenau , den ...oiiTlL,

(1. BUrgermeister)

4. Die Gemeinde Eichenau hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 19.10.1989
den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eichenau

-------------------------------

{1. BUrgermeiéter)
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5. Die Gemeinde hat den Bebauungsplan am - gemdB § 11 Abs. 1
Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landrats-
amt Fiirstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge—
macht wird / hat innerhalb von drei Monaten nach Eingang der Anzeige ‘eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (611 Abs. 3 BauGB).

Siegel Furstenfeldhruck den ...... cenenn
i. A, : '

--------------------

ur. Staatsbeamter

6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am 31.07.1990 ortsiliblich:’
durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden (§12 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
© Auf die Rechtswirkung des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. ' -
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereit; iiber den "Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Siegel .F}FP?P?P..., den ....... e

-------------------------------

(1. Biirgermeister)



