Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B 16 | HauptstraBe
vom 21.10.1997, rechtsverbindlich seit 31.05.1998, fiir den Bereich der Grundstii-
cke FIStNrn. 1949/59 (Dekan-Jorek-Weg), 1949/13, 1948/10, 1948/3 (Kirchengrund-
stiick) und 1938/7 Teilfliche (Einmiindungsbereich Emmeringer-/Hauptstrafe)

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der Bebauungs- und Grinordnungs-
plan B 16 | Hauptstrate am 31. Mai 1998 rechtsverbindlich, Eine 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes B 16 | Hauptstrale wurde am 30. April 2000 rechtsverbindlich.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes B 16 | Hauptstrale wurden fir die Grundstiicke
der katholischen Kirche am Dekan-Jorek-Weg und der evangelischen Kirche am Steinbiichl-
weg keine zusétzlichen Baurechte festgesetzt. Beide Kirchen hatten bereits seinerzeit aber
bekannt gegeben, dass sie Erweiterungswinsche haben, konnten jedoch keine konkreten
Aussagen treffen. Die Gemeinde wies deshalb in der Begrindung zum Bebauungsplan auf
nachstehendes hin:

.Die offentlichen Einrichtungen sind entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als Gemeinbe-
darfsflache dargestellt. Auf den Grundstlicken der katholischen bzw. evangelischen Kirche
ist die heutige Bebauung festgesetzt. Die Gemeinde Eichenau steht einer baulichen Erweite-
rung auf den Kirchengrundstlicken grundsatzlich positiv gegentiber, Dabei ist jedoch auf die
stadtebauliche Situation, das Ortsbild, den Denkmalschutz und die Freiflachengestaltung
besonders Riicksicht zu nehmen. Zuséatzliches Baurecht soll deshalb erst nach Vorliegen
konkreter BaumaBnahmen geschaffen und der Bebauungsplan zu gegebener Zeit gedndert
werden.”

Eine im Oktober 1999 eingereichte Bauvoranfrage der katholischen Kirche iber den Umbau
und die Erweiterung des Pfarrheims wurde vom Gemeinderat am 26.10.1999 beflrwortet.
Gleichzeitig wurde beschlossen, den Bebauungsplan B 16 | HauptstraRe auf der Grundlage
der Bauvoranfrage zu andern.

Mit der vorgelegten Planung soll das bestehende Pfarrheim, bis auf den Heizdlkeller, erhal-
ten bleiben. Der Heizélkeller wird abgerissen und stattdessen eine L-fdrmige Erweiterung
des Parrheims in Richtung Osten vorgenommen. Die derzeitige Hofspielfldche soll dabei
eingehaust und zum Foyer fUr den sich anschlieenden Saal umgestaltet werden. Im Keller
des Erweiterungsbaus befinden sich Jugend-, Neben- und Technikrdume. Die Bauweise ist
eingeschossig. Die Dachgestaltung erfolgt, wie beim bestehenden Pfarrheim, als Flachdach.

In einer im Februar 2001 vorgelegten neuen Planfassung werden ein GroRteil der Technik-
rédume in einem zusatzlich auf das Dach aufgesetzten Geschoss (kein Vollgeschoss) unter-
gebracht. Die dadurch im Keller frei werdenden Rdume werden zu weiteren Aufenthaltsriu-
men und Nebenr8umen umfunktioniert. Mit dem aufgesetzten weiteren Geschoss erhélt der
Baukorper mehr Stabilitét, so dass damit eine gefélligere Gestaltung des Gebaudes moglich
wird. Insgesamt entsteht eine Baurechtsmehrung zu 780 m?, die mit der Bebauungsplanin-
derung festgeschrieben wird.



Bei dem von der Flanung betroffenen Teil des Kirchengrundstlickes handelt es sich um eine
strukturarme, intensiv gepflegte Grunflache. Der zu féllende Gehdélzbestand besteht aus jun-
gen Weiden, Eschen und Fichten, die bis auf eine &ltere Fichte mit einem Stammumfang von
140 cm nicht durch die gemeindliche Baumschutzverordnung geschitzt sind. Die schiit-
zenswerte ortsbildprégende Baumreihe aus alten Birken entlang dem Dekan-Jorek-Weg wird
durch die geplante Baumalinahme nicht beeintrachtigt. Dem betroffenen Grundstlicksteil
kann insgesamt eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit zugeordnet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume kann demzufolge als sehr gering be-
zeichnet werden, Eine Kompensation kann auf dem Baugrundstick selbst durch die Neu-
pflanzung von Laubbdumen erreicht werden. GemaRk dem vorliegenden Freiflachengestal-
tungsplan sollen auf dem Grundstiick insgesamt 15 Laubbaumen neu gepflanzt werden.

Da sich das geplante Bauvorhaben innerhalb des Ortsbereiches befindet und keine ortsbild-
pragenden Baumgruppen beeintrachtigt werden, kénnen die Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild ebenfalls als gering bezeichnet werden.
Die im vorliegenden Freiflachengestaltungsplan vorgesehenen Baumpflanzungen entlang
der Pfarrer-Huber-Stralte und der Kirchenstrale werden insgesamt zu einer Aufwertung des
Orts- und Landschaftsbildes fuUhren.

Frischluftschneisen und zugehorige Kaltluftentstehungsgebiete werden durch die geplante
Bebauung nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut
Luft/Klima kénnen demzufolge vernachlassigt werden.

Auf dem Grundstiick ist, wie im gesamten Gemeindegebiet, mit einem geringen Flurabstand
zum Grundwasser zu rechnen, wodurch eine gewisse Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser nicht ausgeschlossen werden kann. Die neu Uberbaute/versiegelte Flache betragt
einschlieflich der geplanten Terrasse lediglich 15 % des Plangebietes und liegt somit deut-
lich unter dem Grenzwert zum vereinfachten VVorgehen von 40 %,

Der im April 2001 vorgelegte Freifldchengestaltungsplan sieht eine Entsiegelung von derzeit
asphaltierten Flachen im Bereich der Baumpflanzung an der Pfarrer-Huber-Stralte und auf
dem Kirchenvorplatz in einer Gréke von insgesamt ca. 200 m? ver. Der Eingriff in das
Schutzgut Wasser kann durch diese EntsiegelungsmaRnahmen auf dem Kirchengrundstiick
selbst kompensiert werden,

Insgesamt fuhrt das Bauvorhaben lediglich zu einer geringen Beeintréchtigung von Natur
und Landschaft. Das geplante Bauvorhaben entspricht dem Grundgedanken der Eingriffs-
vermeidung und —minimierung. Der Ausgleich flr die unvermeidbaren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft kann auf dem Grundstiick selbst durch die geplanten Neupflan-
zungen und die Entsiegelungsmafnahmen erreicht werden.

Aus stadtebaulichen Gesichtspunkten fligt sich der geplante Erweiterungsbau in die umlie-
gende Bebauung und das Ortsbild ein. Das vorhandene Flachdach am bestehenden Pfarr-
heim und geplante Flachdach flr den Erweiterungsbau weicht von den zuldssigen Dachfor-
men im Misch- und Allgemeinen Wohngebiet ab. Diese Abweichung ist stéddtebaulich vertret-
bar und flgt sich ein.

Denkmalschutzerische Belange werden nach Auskunft der Denkmalschutzbehérde im Land-
ratsamt Furstenfeldbruck nicht nachteilig bertihrt.



Sonstige Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 16 | HauptstraRe sind
von der Anderung nicht betroffen.
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