Begrindung

Zur 1. Anderung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes
B 16 I Hauptstrafe vom 21.10,1997, rechtsverbindlich seit
31.05.1998, fuUr den Bereich der Grundstiicke FlStNrn, 1960/4,
1960/71, 1%61/18, 1953/34, 1953/35 und 1954/3

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der Bebau-
ungs—- und Grlinordnungsplan B 16 T HauptstraPfe am 31. Mai
1998 rechtsverbindlich.

Die 1, Anderung zum Bebauungsplan B 16 I HauptstraPe
betrifft zweil Bereiche. Bei Bereich A handelt es sich um die
Grundsticke F1StNrn. 1960/4, 1960/71 und 1961/18 westlich
der Hauptstrafe zwischen Eichen- und Ahornstrafe. Bei Be-
reich B handelt es sich um die Grundstiicke F18tNrn. 1953/34,
1953/35 und 1%54/3 &stlich der Hauptstrafe zwischen Nibler-
und FrithlingstraBe. Das an der Frihlingstrafe anliegende
Grundstick F1StNr. 1954/4 erfé&hrt keine Anderung, es wurde
zZur besseren Ubersichtlichkeit in die Anderungsplanung (Be-
reich B) aufgenommen.

Bereich A:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 16 I Hauptstrafe
berlcksichtigen die Festsetzung der Uberbaubaren Fl&chen fur
die Grundstlcke F1StNrn. 1960/4 und 1960/71 den vorhandenen
Baubestand wund die Grundstiicksgrenzen. Der Gemeinde nicht
bekannt und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht be-
achtet wurde, dass bei der erbrechtlichen Uberschreibung des
Grundstucks F1StNr. 1960/4 eine Auflassungsvormerkung zugun-
sten der F1StNr. 1960/71 in das Grundbuch eingetragen wurde.
Demnach steht dem Eigentimer des Grundstiicks F1StNr. 1960/71

ein Grundstlicksstreifen wvon 4 m Breite aus dem Crundstlck
F1StNr. 1960/4 zu.

Nachdem ein Verzicht bzw. Verkauf seitens des Grundeigentl-
mers der F1StNr. 1960/71 nicht in Frage kommt, ist eine Neu-
ordnung der Grundstlcksgrenze (Verlagerung der gemeinsamen
Grundsticksgrenze nach Osten) unerlésslich.

Durch die Verlegung der Grundstlcksgrenze um 4 m gowie
der dadurch notwendigen Verkleinerung des Baufeldes fir
die FlStNr. 1960/4 um mindestengs 3 m (einer Grenzbebauung
wird seitens der Eigentlmer nicht zugestimmt), 1ist eine
wirtschaftliche Nutzung aufgrund des derzeit glltigen
Bebauungsplanes kaum mehr moglich. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Baulinien, Baugrenzen, Flachen fur Garagen
und Stellpléatze, Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher
Art und Map der Nutzung, zu pflanzender Baum) werden daher
in Absprache mit den Grundeigentimern der FlStNrn. 1560/4,
1960/71 wund 1961/18 den neuen Gegebenheiten angepasst. Da
Einwénde aus Sicht der Stadteplanung nicht bestehen, be-
schloss der Gemeinderat am 29. Juni 1999 die gewlnschte Be-



bauungsplan-Anderung durchzuflihren,

Einer im Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung beantragten
Erweiterung der Baugrenzen auf dem Grundstick F1StNr.
1960/71 im slUdlichen Bereich um 1 m stimmte der Gemeinderat
in seiner Sitzung am 23. November 1999 ebenfalls zZu, da aus
der Sicht der Stadteplanung hiergegen ebenfalls keine Ein-
wande bestanden.

Bestehender Baumbestand ist von der Bebauungsplan-Anderung
nicht betroffen. Die sonstigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes B 16 T HauptstraPfe werden von der
Anderung nicht beruhrt.

Bereich B:

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 16 I Hauptstrape ist
das CGrundstlick FI1S8tNr. 1953/129 als offentliche Verkehrs-
flache ausgewiesen. Der Eigentlmer des Grundstiicks F1StNr.
18953/129 hat dieses Grundstick zwischenzeitlich mit seinem
Baugrundstlck FI1StNr. 1953/34 verschmelzen lassen und bean-
tragt die Anderung des Bebauungsplanes und Auswelsung des
Grundstucks ebenfalls als Mischgebiet.

Dem Antrag kann stattgegeben und die Strafenbegrenzungslinie
im Bereich der NiblerstraBe entlang der neuen ndrdlichen
Grenze des Grundstick F18tNr. 1953/34 gefihrt werden, da aus
verkehrstechnischen Grunden die vorhandene Breite der Ni-
blerstrafe mit 7,00 m fur den aufzunehmenden Anliegerverkehr
genigt, auch wenn die NiblerstraPe nicht als verkehrsberu-
higte StraPe ausgebaut oder geplant ist.

Die auf dem Grundstlck F1StNr. 1953/34 eingeplanten Senk-
rechtparken werden an die neue StraBenbegrenzungslinie ange-
schlossen.

Die Grenze zwischen den Grundstlcken FlStNrn. 1953/34 und
1953/3% wurde nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
um 5 m Richtung F1StNr. 1953/35 verschcken. Der Grundeigen-
tlmer der Grundstiicke F1StNrn. 1953/34 und 1953/35 bittet
die Baugrenzen zu &ndern. Aus stadtebaulichen CGrinden konnte
der Anderung =zugestimmt werden. Gleichzeitig wurden die
Baugrenzen auf den Grundstiicken F1StNrn. 1953/35 und 1954/3
der Anderung angepasst, ebenso die Flé&chen fir Garagen und
Stellplatze, der =zu pflanzende Baum und die Abgrenzung der
Bereiche unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung.



Bestehender Baumbestand ist von der Bebauungsplan-Anderung
nicht betrcffen. Die sonstigen Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes B 16 T Hauptstrafe werden von der

Anderung nicht berihrt.
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