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Die Gemeinde Eichenau erlal3t gemals § 2 Abs. 1 und §8 9, 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23
der Gemeindeordnung ftr den Freistaat Bayern - GO- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433) und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 132), diesen Bebauungsplan als
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Satzung.

Festsetzungen

Abgrenzungen

[ I Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereichs alle bisher vorhandenen Bebauungsplane.
t——O—0—0- Abgrenzung der Bereiche unterschiedlicher Art und Maf3

der Nutzung.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Im Erdgeschofy ist nur gewerbliche Nutzung zuldssig. ausnahmsweise auch
Wohnnutzung. Im 1. Obergeschol3 ist gewerbliche Nutzung und Wohnnutzung
zulassig. Im Dachgeschofd ist nur Wohnnutzung zulassig (5 1 Abs. 7 BauNVO).

Gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet zwischen Friesenstrafde und
SchulstrafZe die Errichtung und Erweiterung von Tankstellen nicht zulassig.

Flache fur den Gemeinbedarf

Malé der baulichen Nutzung

Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Mischgebiet 0.5, im
Allgemeinen Wohngebiet und in Gemeinbedarfsflachen 0.4.

Die hochstzuldssige Gescholdfldchenzahl (GFZ} betragt im Mischgebiet 0.8, im
Allgemeinen Wohngebiet 0.5, soweit im Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist,
(7,3, 06)

In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.5S. des Art. 2 Abs.4 BayBO gelten,
sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und Grofde als Aufenthaltsraume i.S.
des Art. 48 BayBO geeignet sind, einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penrdume und einschlieBlich threr Umfassungswande als Gescholiflache mit-
zurechnen. Garagen im Erdgeschofd von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung
der Geschofdflache unberticksichtigt.

(&0q] H6chstzulassige Gescholflache z.B.: 400 m?

{Gescholiflachenermittlung entsprechend 3.2).
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6 = [170] Hochstzuldassige Gescholflache je Parzelle bei Haus-
gruppen, z. B. 170 m* je Parzelle

I1I (11+D) Hochstzuldassige Anzahl der Vellgeschosse, z.B. IlI+D
(= 3 Vollgeschosse, wobei das 3. Vollgeschol3
als Dachgeschold auszubilden ist).

Werden durch den im Plan eingetragenen Bestand (genehmigte Bauvorhaben vor
SatzungsheschluRR) die in 3.1 u. 3.2 festgesetzten Hochstwerte bereits tber-
schritten, so gelten die Uberschreitungen als hdchstzuldssige Werte.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen wird der im Plan eingetragene Bestand
hinsichtlich Zahl der Vollgeschosse und der vorhandenen Gescholsflache - als
hoéchstzuldassige Werte - festgesetzt, soweit im Einzelfall nichts anderes festge-
SElZEIST.

Bauraume/Bauweise
Baulinie

P —————
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Im Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern zuldssig, soweit im Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist.

A Hausgruppen

Im Mischgebiet ist nur abweichende Bauweise (durch Verwendung von Baulinien
und Baugrenzen bestimmt) im Sinne der geschlossenen Bauweise zulassig; die
Gebaude sind innerhalb der festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflache
geschlossen zu errichten.

Fordert die vorhandene Bebauung im Einzelfall eine Abweichung von der abwei-
chenden Bauweise (geschlossene Bebauung an der gemeinsamen Grundstlicks-
grenze), so ist im Einvernehmen mit der Gemeinde unter weitgehender Beachtung
der stadtebaulichen Zielvorstellungen ausnahmsweise offene Bauweise zuldssig;
die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 BayBO ist einzuhalten.

Fordert die vorhandene Bebauung im Einzelfall eine Abweichung von der abwei-
chenden Bauweise, da auf dem Grundstiick ein Gebdude mit Abstand zur Nach-
bargrenze errichtet wurde, so kann ausnahmsweise verlangt werden, dald auf
dem Nachbargrundsttick auch eine Abstandsfldche eingehalten wird.

Grundstlcksgrolie

Bei der Bildung neuer Grundstlicke durch Teilung werden im allgemeinen Wohn-
gebiet folgende Mindestgréfien festgesetzt:

400 m* bel Einzelhaushebauung
300 m* bei Doppelhausbebauung (je Doppelhaushalfte)

200 m* bei Hausgruppenbebauung

Abstandsflachen

Innerhalb eines Grundstiicks ist zwischen Hauptgebauden ein Mindestabstand von
4 m einzuhalten, wobei die Unterschreitung der Abstandsflache nach BayBO
héchstens eine halbe Fassadenlange betreffen darf und ausreichende Belichtung
und Belliftung gewdhrleistet sein missen.

Im MI sind Unterschreitungen der nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstands-
flachen gem. Art. 7 (1) BayBO zuldssig, soweit sie sich aus den festgesetzten
Bauraumen und der zugelassenen Hohenentwicklung ergeben.

Im WA gelten uneingeschrankt die Maldgaben des Art. 6 BayBO.

Die sich bei der Ausnutzung der Festsetzung (Baugrenzen und Héhenentwicklung)
ergebenden Abstandsflachen auf dem Grundstiick FI.St.Nr. 1959/37, die geringer
sind als Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO vorschreiben, werden zugelassen.

Offentliche Verkehrsflachen

Strafdenbegrenzungslinie

e — ]
offentliche Verkehrsflache, einschlieBlich Fahrbahn,
offentliche Parkierung und Strafzenbegleitgrin
e Fulz- und Radweg
s = An allen Einmundungen in die StaatsstraRe St 2069
L sind bei allen Baumalinahmen Sichtdreiecke mit einer

Schenkellange von 3 m auf 15 m zu berlicksichtigen.
Die Sichtdreiecke sind von Parkplatzen, Baulichkeiten,
Anpflanzungen, Zaunen, Aufschuttungen und Ablage-
rungen o.8. (ber 0,80 m Hoéhe, gemessen von der Fahr-
bahnoberkante in der StraRenmitte der St 2069, frei-
zuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Baume
mit einem Astansatz Uber 2,50 m Haohe.

Garagen und Stellplatze

=

P 1 Flachen fiir Garagen und offene Stellplatze
Litinel Fahrradstellplatze; es gilt die Fahrradabstellplatzsatzung
- FAbS - vom 10. Juni 1996 der Gemeinde Eichenau.

Far jede selbstandige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag
nachzuweisen. Flr Einfamilienhauser und fir alle Wohnungen tber 80 m* Wohn-
flache in Gebauden mit bis 2 Wohnungen ist zusatzlich ein offener, flr jede
Wohnung in Gebauden mit 3 und mehr Wohnungen zusatzlich ein halber wasser-
durchlassiger befestigter Stellplatz nachzuweisen, wobei der ermitteite Wert auf
volle Platze aufzurunden ist. Anstelle von Stellpldtzen koénnen auch Garagen
errichtet werden. Garagenvorpléatze und -zufahrten dUlrfen in 2,25 m Breite nicht
als Stellplatze angerechnet werden.

Stellplatze fur Lkw sind auf den Grundstiicken nicht zulassig.
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Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fir den
Stellplatzbedarf" (IMBek. vom 12.2.1978) mit dem Tabellenwert der jeweils
hoheren Stellplatzversergung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuwei-
sen.

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nur zuldssig, wenn ihre Anordnung
mindestens eines der folgenden Kriterien erfiillt:
innerhalb eigens fiir Garagen und Stellplatze ausgewiesener Flachen, wobei
Garagen einen Mindestabstand von 5 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten
miissen.
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien.
- auf den Baugrundstiicken aufserhalb der festgesetzten Baurdume, mit einem
Mindestabstand von 5 m zur Stralienbegrenzungslinie.

Nur in begriindeten Ausnahmeféllen konnen im Allgemeinen Wohngebiet offene
Stellplatze im Vorgartenbereich (Flache zwischen Bebauung und Strafse) auch
innerhalb des 5 m-Abstandstreifens zur Stralienbegrenzungslinie angeordnet
werden, solange mindestens 2/3 der Vorgartenflache nicht flr Stellplatze genutzt
wird und unbefestigt bleibt.

Entlang der Hauptstrale ist auf den Baugrundstticken die Anordnung von offenen
Stellplatzen und Garagen grundsétzlich nicht zuldssig. Das selbe gilt flr deren Zu-
und Ausfahrten (einschlieBlich Tiefgaragen), ausgenommen fir die Grundsticke
BistNm. 1950/1 1 und T8951/27.

Dies gilt auRerdem nicht flr zuldssigerweise errichtete Zu- und Ausfahrten sowie
bei einer Anderung der bisherigen Nutzung oder Anderung einer baulichen Anlage,
soweit keine Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zu- und Ausfahrten
einschlieRlich der daran angebundenen und dadurch erschlossenen Stellpléatze
erforderlich ist. Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zu-
gelassen werden, wenn das Orts-, Stralten- und Landschaftsbild dadurch nicht
beeintrachtigt und das Planungskonzept nicht verhindert wird. Die Ausnahme
kann mit besonderen Auflagen verbunden werden.

Pkw-Abstellplatze sind im Straenbereich auf den daflr ausgewiesenen Flachen
allgemein zuléassig.

Grenzbebauung von Garagen ist im Allgemeinen Wohngebiet nur an einer seitli
chen Grundstlicksgrenze zulassig.

Tiefgaragen sind auch auferhalb der Baugrenze zulassig, soweit bei Vegetations-
flachen 60 cm Erdiiherdeckung eingehalten werden.

Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen i.S. 8 14 BauNVO sind auf eine Gesamtflache von max.
12 m? je Grundsttick zu beschranken. Der Bereich zwischen offentlicher Verkehrs-
flache und der Bebauung durch Hauptgebdude ist von baulichen Nebenanlagen
freizuhalten, soweit im Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist.

Technische Infrastulctur

Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind unterirdisch zu flihren.
Freileitungen sind unzulassig.

Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich von

Versorgungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur
Leitungsachse einzuhalten.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Hohenentwicklung

Die traufseitige AuRenwandhohe von Gebaduden ist im Allgemeinen Wohngebiet
auf max. 6.50 m, im Mischgebiet auf 7.50 m beschrankt. Fiir das dritte und jedes

weitere Geschold erhoht sich die zuldssige AuBenwandhéhe um 2,70 m.

Die Wandhoéhe wird gemessen van Oberkante Gelande bis Schnittkante Aulzen-
flache Auflenwand mit Cberflache Dach.

Die Wandhohe von baulichen Nebenanlagen (z. B. Gartenhauser) darf im Mittel
2.40 m nicht Uberschreiten.

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof® darf im Allgemeinen Wohngebiet
héchstens 0.50 m und im Mischgebiet hochstens 0.15 m (ber dem Niveau der
nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache liegen.

Die Firsthohe darf héchstens 13.0 m betragen.

Baukarper

Die Giebelbreite der Baukérper im WA darf (ohne Berlicksichtigung unterge

ordneter Bauteile) hochstens 12 m betragen.

Einzel- und Doppelhduser sind auf einem Rechteckgrundril? zu entwickeln.

Vor- und Riickspriinge in der Fassade sowie Versdtze von aneinandergebauten
Hauptgebauden oder Garagen sind nach Méglichkeit zu vermeiden.

Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Dach-
halften zum Nachbargebdude fortzufihren. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu
gestalten.

Fassadengestaltung

Die AuRenwénde der Gebaude im WA sind mit Putz oder Holz zu gestalten.
Auffallige Zierputze sind nicht zulassig.

Dachgestaltung
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die maximal zuldssige Dachneigung wird auf 45 beschrankt.
Fir Hauptgeb&dude und Garagen sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

Die Firsthohe von Garagen ist auf max. 4,50 m zu beschranken.

Die Hauptfirstrichtung ist tber die langere Seite der Hauptgebaude zu flihren.

Der Dachtiberstand am Ortgang darf max. 0,70 m betragen. Der Trauftiberstand
wird mit max. 0,80 m festgesetzt. Ein Trauftiberstand bis max. 1,20 m wird
zugelassen, wenn der Uberstand gestlitzt ausgetihrt wird.
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Pro Hauseinheit sind auf jeder Dachseite gleichgestaltete Gauben mit héchstens je
1,20 m Breite zuldssig. Anstelle von Gauben ist ein Zwerchgiebel bis max. 3,50 m
Breite zuldssig. Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur ab einer Mindestdachnei-
gung von 35 zulassig.

Dacheinschnitte sind nur auf der der Stral?e abgewandten Seite zugelassen.

Mischgebiet (MI):

Die maximal zuldssige Dachneigung wird auf 45" beschrankt.
Zugelassen sind alle Dachformen mit Ausnahme von Flachddchern, soweit im
Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist.

& ——F Hauptfirstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist in Langsrichtung der Hauptgeb&ude zu flihren, soweit im
Einzelfall nichts anderes festgesetzt ist.

Die Firsthéhe von Garagen ist auf max. 5,0 m zu beschréanken.

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Ausnahmeregelung

Im Falle von Anbauten bzw. Umbauten an bestehenden Gebduden sind Ausnah-
men von den Festsetzungen 10.1 bis 10.4 mdglich, wenn davon die gestalterische
Einheit von Bestand und Anbau bzw. Umbau abhangig ist.

Bestand

Werden durch den im Planblatt eingetragenen Bestand die in 10.1, 10.2 und 10.4
festgesetzten Hochstwerte bereits tiberschritten, so gelten die Uberschreitungen
als hochstzulassige Werte.

Die Satzung Nr. 32 Gber ortliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung vom
09.03.1995 gilt nicht fur das Plangebiet.

Grinordnung

Befestigte Flachen sind auf ein Mindestmaf zu beschréanken und dirfen nur mit
wassergebundenen Decken oder durchlassigen Beldgen ausgefiihrt werden (Kies,
wassergebundener Belag, Rasenpflaster, Kleinpflaster und Platten in Splitt).

Nebeneinanderliegende Garagen- und Stellplatzzufahrten sind zu vermeiden und
durch eine gemeinsame Zufahrt mit max. 4,0 m Breite zu ersetzen. Sind nebenein-
anderliegende Zufahrten benachbarter Grundstiicke dennoch unvermeidlich, so
miissen diese durch einen Grinstreifen -Mindestbreite 1,50 m- mit Baumpflanzung
voneinander getrennt werden,

Private Grinflachen

Die Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Geh-, Zufahrt- und Terrassenflache
oder als Stellplatzflache fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, als Vegetationsflachen
festzusetzen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Im WA ist die Grundstlcksflache zwischen Bebauung und Stralsenbegrenzungs-
linie (straBenseitiger Gartenbereich bzw. Vorgartenzone) mindestens zu 2% als
unbefestigte private Griinflache auszubilden.

.. zwingend zu erhaltender Baumbestand

Vorhandener Gehdlzbestand ist grundsatzlich in seiner Gesamtheit zu erhalten.
Ausnahmen regelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom
01.06.1994

grofdkronige Baume, Mindestpflanzgréfie 20 cm Stamm:
umfang in 1 Stammhohe; Baumart zwingend vor-
geschrieben

O. groftkronige Baume auf privatem Grund, Mindestpflanz-

grofde 20 ecm Stammumfang in 1 m Stammhohe; Baum-
arten Liste 1

... kleinkronige Baume in den verkehrsberuhigten Neben-

stralRen, MindestpflanzgroRe 18 cin in 1 m Stammhdhe;
Baumarten Liste 2

... kleinkronige Baume innerhalb der strallenseitigen Vor-
garten, Mindestpflanzgrofie 16 cm in 1T m Stammhohe;

Baumarten Liste 3

eogaee Schnitthecken im Bereich Hauptstrafe, Héhe 150 em,
5 Pflanzen je Ifm Hecke; Geholzarten Liste 4

@ Baumscheibe

Private Grinflachen, private Garten:

Vegetationsflachen mit erhaltenswertem Gehdlzbestand unter Beachtung der
heimischen Vegetation schiitzen; 1 Baum je 200 m? nicht (berbaute Flache bei
Uberplanung]: Zuwege und Zufahrten sind zu beachten;

Schutz des zu erhaltenden Geholzbestandes

Innerhalb der Kronentraufe ist zur Vermeidung von Schéaden an Wurzeln
das Befahren mit schweren Fahrzeugen aller Art ab einem Gesamtgewicht
vomn 1,9 10
die Lagerung schwerer Behéltnisse oder Gegenstande,
die Lagerung von Olen, Chemiekalien und
das Entziinden von Feuern zu unterlassen,

Grabarbeiten in der Nihe grof3er Baume sind von Hand auszufiihren. Wurzeln Gber
5 cm Durchmesser sind zu unterfahren. Ist dies technisch nicht maglich, sind sie
sauber abzuschneiden, mit Wundbalsam zu behandeln und vor Austrocknung zu
schltzen.

Einfallungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu unterlassen. Ist
dies nicht maglich, sind bei Auffillungen Mafinahmen zur dauerhaften Beltftung
von Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen.
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Uberdachungen von Miill- und Radstandern sind mit Kletterpflanzen zu beranken;
Arten Liste b.

StraRenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 130 cm, gemessen ab Ober-
kante Gelande nicht Uberschreiten. Im Bereich von Sichtdreiecken ist die Hohe auf
max. 0,80 m, gemessen ab Oberkante Mitte Fahrbahn, zu beschranken. Zulassig
sind nur sockellose Holzstaketenzaune, beidseitig zu bepflanzende oder zu beran-
kende Drahtgitterzdune, Schnitthecken, im Hauszugangsbereich bzw. Zufahrt-
bereich auch Mauerpfeiler. Sichtdreiecke dirfen nicht beeintrachtigt werden.

In den Mischgebieten sind die Bereiche zwischen Bebauung und Straflzenbegren-
zungslinie von Einfriedungen freizuhalten.

Die nach den Festsetzungen geplanten Freiflachen und deren Ausstattung sind zu
pflegen und zu erhalten. Bei Pflanzenausfall ist artengleich nachzupflanzen.

Im Mischgebiet sind mindestens 15 % der Grundstiicksflachen als Vegetations-
flaichen auszubilden und gértnerisch zu gestalten. Je 200 m? nicht Uberbaute
Flache ist ein Baum der Liste 3, je 150 m? der Liste 1 zu pflanzen. Bereits beste-
hende Baumpflanzungen sind anrechenbar. Werden 15 % Griinflachenanteil am
Gesamtgrundstiick nicht erreicht, so ist der fehlende Anteil in doppelter Flachen-
ausdehnung in Form extensiver Dachbegriinung nachzuweisen.

Pflanzlisten

Acer platanoides - AP Spitzahorn
Liste 1
Fraxinus exulsior Esche
Betula pendula Sandbirke
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus palustris Sumpf-Eiche
Populus tremula Aspe
Juglans regia Walnuf3
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Liste 2
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aria Vogelbeere
Sorbus aucuparia Mehlbeere
Malus in Arten Wildapfel
Crataegus prunifolia Pflaumen-Dorn
Crataegus carrieri Apfel-Dorn
Pyrus calleryana "Chanticleer” fruchtlose Wildbirne

Prunus avium "Plena"
Fraxinus ornus

geflllte Vogelkirsche
Blumen-Esche

Liste 3

gem. Liste 2, zusatzlich hochstammige Obstbaume

Liste 4
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare "Atrovirens” Liguster
Acer campestre Feldahorn

Liste b
Clematis in Arten Waldrebe
Parthenocissus in Arten wilder Wein
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Wisteria sinensis Glyzinie
Lonicera in Arten Geiflsblatt
Polygonum auberti Knoterich

Sonstige Festsetzungen

0 Trafostation
,JLS* Malangabe in Metern z.B. 6,5 m

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsmalinahmen diirfen Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern nicht auf die straRBenzugewandte Seite hin orientiert werden. Sind
dennoch nach Abwagung aller Moglichkeiten Fenster flir Bellfungszwecke von
Aufenthaltsrdumen, insbhesondere Schlaf- und Kinderzimmer notwendig, so sind
diese mit integrierter Liftungseinheit zu versehen; alternativ dazu kénnen so-
genannte Wandlliftungsgerdate oder Wintergarten bzw. verglaste Loggien vor-
gesehen werden. Beide Maoglicheiten gewahrleisten im geschlossenen Zustand
ausreichende Beliiftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz.

Eine ausreichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Auldenwéande, Fenster
und Dachhaut der Wohngebdude) ist erforderlich. Es ist daher ein entsprechender
Nachweis gemald der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" notwendig.

Kennzeichnung

. Baudenkmal

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

%
.////A vorhandene Hauptgebaude

[IID]] vorhandene Nebengebaude
1—9—159 Flursticksnummer (z.B.1950/11)
_ - vorhandene Grundstiicksgrenze

al

Kartengrundlage:

Malkentnahme:

L

vorgeschlagene Gestaltung der Hauptstralle mit Geh-

und Radweg (kombiniert); Langsparkbuchten, Fahrbahn-
2 inseln als Querungshilfen
—> mogliche Tiefgaragenzufahrt
e Eigentliimerweg, 6ffentlich gewidmete Flache

Verkehrsberuhigter Bereich

Grundwasser

Im Geltungsbereich ist bis OK Geldnde mit hohen Grundwasserstanden zu rech-
nen. Bauvorhaben sind gegen anstehendes Grundwasser zu sichern.

Bei Bauwasserhaltung ist der Wiederversickerung von entnommenem Grund-
wasser Vorrang vor der Ableitung in ein Oberflachengewasser einzuraumen,

Wasserwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser und das
Oberflachenwasser der Zufahrtswege und Stellplatze, muls auf den Grundstlicken
versickern. Hierflr sind geeignete Vorrichtungen vorzusehen.

Bei den Gebauden und im AulRenbereich ist die Verwendung gesundheitsgefahr-
dender Produkte zu vermeiden (wie z. B. Holzschutzmittel, Schadlings- und Un-
krautbekampfungsmittel etc.)

Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit jeder Planvorlage, die die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt hat, ein
Baumbestandsplan im Mafistab 1:100 mit folgenden Aussagen vorzulegen:
Zu erhaltender Baum- bzw. Geholzbestand mit genauer Lage Kronenausfor-
mung, Stammumfang und Gréfie sowie Art und Wertung des Gesundheits-
zustandes.
Zu fallender/rodender Baum-/Gehdlzbestand, sonst wie vor. Ersatzpflans
zungen sind vorzusehen,
Der Baum- und Gehdlzbestandsplan kann in den Freiflachengestaltungsplan
integriert werden. In den Plan ist der Baum- und Gehdlzbestand der angren-
zenden Grundstiicke bis zu 7 m von der Grundstiicksgrenze entfernt mit
einzuzeichnen.
Wahrend der Baumalnahmen ist DIN 18920 (Schutz von Badumen / Pflanzen-
bestanden und Vegetationsfldchen) zu beachten.

Mit jeder Planvorlage, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt hat, ist ein Freiflachengestaltungsplan (M 1:100)
sinzureichen. Er mufd Angaben enthalten zu: Grinbestand und NMeupflanzungen,
bauliche Nebenanlagen, Freiflachenbefestigung, Einfriedungen, Hohen des natiirli-
chen Gelandes und evtl. Geldndeveranderungen.

Bei den im Griinordungsplan festgesetzten, zu pflanzenden Baumen sind geringfi-
gige Abweichungen vom dargestellten Standort aufgrund ‘gestalterischer oder
funktionaler Erfordernisse zulassig, sofern die Anzahl der festgesetzten Pflanzen
nicht unterschritten wird.

An fensterlosen Gebaudewanden ist Fassadenbegriinung mit Arten der Liste b
erwlinscht.

Ziichterisch veranderte Arten in Saulenform sind aus gestalterischen Grinden
unzulassig.

Zwischen Nachbarn sollten Vereinbarungen getroffen werden, um eine moglichst
glinstige Nutzung und Gestaltung auch kleiner Gartenrdume zu erreichen. So
sollten auch unmittelbar an den Grundstliicksgrenzen ohne Beriicksichtigung
gesetzlicher Grenzabstdnde z. B. hochstammige Obstbdume gepflanzt werden
konnen.

Gartenabfalle sind, um Hausmiill zu reduzieren und fruchtbare Erde zu gewinnen, -
soweit méglich - zu kompostieren. Die hierflir erforderlichen Kompostplédtze sind in
den Freiflachen gestaltungspldnen nachzuweisen.

Gemalk Art. 76 Abs. 1 Satz 2 BayBO sind die Isar-Amperwerke zu allen Bau-
vorhaben/Baumneupflanzungen zu héren, die im Bereich des Schutzstreifens der
Mittelspannungsleitungen (Kabel und Trafostationen) errichtet oder verédndert
werden sollen.

Grundsatzlich sind zu Bauantragen Stellungnahmen zu vorbeugenden Brandschutz-
malnahmen wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswege, Loschwasser-
versorgung u.s.w. die nicht nach Art. 70 BayBO vom Genehmigungsverfahren
freigestellt sind, erforderlich.

Amtliche Katasterblatter Nr. [[FEETESEE6
19.15 1l 8.11
[FRE2E [F8 16
Malstab 1:1.000

Planzeichnung zur Mafdentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

2 7. Mai 1998
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Verfahrensvermerke

i Der Beschlu® zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Eichenau am 13.91.4983. gefakt und am J37.05.14983. ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 29:9%. 43935 hat in der Zeit vom 9€.02.4336.. bis 01.03.4.336..
stattgefunden (&8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 25..06,1496. hat in der Zeit vom O4.70:4936. ..
bis 44-94:4336. .. stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Eichenau am 24.40. 1437
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .44-40.433%. hat in der
Zeit vom 03.12.139%... bis 42.97.133€. .. stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.40.4937 ..
wurde vom Gemeinderat Eichenau am £8:0%.4338.. gefal3t (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Eichenau, den 02, ......... ‘738’ ..........................

(Sebag#tan Niedermeier, Erster Blirgermeister)

o, Der Beschluz des Bebauungsplanes ist am 340«5’1333, ortstiblich durch das .
ﬁ!'f@j%déb.@# bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

.............................................................................

(Sehastian Niedermeier, Erster Blrgermeister)




