<

\/\/ 1965/50

1965/49

Eichenau

Landkreis Filrstenfeldbruck

Gemeinde
1473

1964/27

1965/11
1965740

Bebauungsplan B 14 ,Okalsiedlung”

B¢
e 0%

%
%

1461/1

1965721

AN

RS

1966/10

1965/101

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Arnulfstr. 60 , 80335 Mlinchen

Planfertiger

1966/22

1470/1

Az.: 610-41/2-78 Bearb.: Neu/Kr

1965/36

68_5;5

1968/8 1965/115
15.06.2010 , '
31.05.2011 Flurstr.

19.07.2011 (redaktionelle Anderung)

Plandatum

1971/12)

T HL

1971/6

LL/2261

Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund 85 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-, / ‘ 14631

Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den 48

Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als 1468/7 : o
Satzung . . 1468/4 " <

@ Jasonar ”
// %’! 195, 1464/2 \
143
) i T 1421468/5
i .f F 9
- - 1 \ % 141
T | -3 : 310 16 1?3

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Fléchennutzungsplaﬁ /j
mit Kennzeichnung des Plangebiets :
(ohne MaBstab)

@é

Mozartweg

i

1464/

7833-114 b
GEWASSERBEGLEI TGEHOLZ

= Buchlohe

.

FrTem
-
e s | s

X

( | ALTABLAGERUNG
7833-116.0 | BAUSCHUTT

FELDGEHO | HAUSMULL

4/6

7833-111.01
WA LD, MESOPHIL

—T TN\ RICHTFUNKSTRECK
; —N\GEPLANT

1465/10

8497-1976

T
»»»»»»

L
W7 465/4

-
------

s
=
-
ot
-
==
ot

0D e s \e o PV :
78331100 T\ TR St
FELDGEHO L N

W,
2 ~

S
& 3

<
%

¢ S,

i\, - Plangebiet

/)

R 8497-1976

. (L
/ \ A

INTENSITATSST. T #
R D 'SC

\ FUR DEN KLIMASCHU§Z / /
\ > - LOKAL A / /
>

~ ;o NOR| DEN

1984/157
[ M = 1:1000

/ / l ] ] ] ] ]

i 0O 10 20 30 40 50m

1.1

1.2

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Festsetzungen
Geltungsbereich

Innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs ersetzt dieser Bebauungsplan den
rechtkraftigen Bebauungsplan B14 ,Okalsiedlung”, rechtskraftig durch
Bekanntmachung am 20.07.1965

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung
WR Reines Wohngebiet
Malf3 der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflache (GR) wird je Bauraum wie folgt festgesetzt:

Grundstlick Bauraum Grundstiick Bauraum
A A+B A A+B
1974/15 126 190 1974/41 126 181
1074/16 126 175 1974/44 126 185
1974/17 126 177 1974/45 126 176
1974/18 126 193 1974/46 126 179
1974/19 126 177 1974/47 126 174
1974/20 138 188 1974/48 126 173
1974/21 126 175 1974/49 126 174

1974/22 126 175

1974/25 126 175 Grundstlick Bauraum
1974/26 126 178 C C+B
1974/27 126 178 1974/52 126 187
1974/28 126 183 1974/53 126 177
1974/107 126 181 1974/54 126 170
1974/29 138 190 1974/55 126 194
1974/30 126 174 1974/56 126 176
1974/31 126 181 1974/59 126 189
1974/35 126 193 1974/60 126 190
1974/36 126 177 1974/61 126 176
1974/37 126 177 1974/62 126 176
1974/38 126 166 1974/65 176 176
1974/39 138 183 1974/66 176 176
1974/40 126 175 1974/67 176 176
1974/68 143 176

Pro Grundstlick sind Nebengebdude im Sinne des 8 14 Abs. 1 BauNVO von
1 gm pro angefangene 50 gm Grundstlcksflache zuldssig, max. jedoch 12 gm
Grundflache.

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des 8 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit
nicht durch Festesetzungen der Ziff. 3.2 und Ziff. 6.5 eingeschrankt, allgemein
zulassig.

WH 3,8 max. Wandhdéhe der baulichen Anlage, gemessen von
der Oberkante der nachstgelegenen Stral3enoberkante
in Fahrbahnmitte (OK SOF) bis zum Schnittpunkt der
AufRenwand mit der Dachhaut.

Die Wandhohe der Gebaude im Bauraum B darf die Traufhohe der angrenzenden
Gebaude im Bauraum A, bzw. C nicht Uberschreiten.

FH 6,8 max. Firsthohe der baulichen Anlage, gemessen an der
OK SOF

Untergliederung der Bauraumtypen und deren
Grundflache

Je Kettenhauseinheit (vgl. Festsetzung 4.4) ist eine Wohnung zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Baulinie

Baugrenze

Abgrenzung zwischen den Baurdumen

Als Bauweise wird eine Kettenhausbebauung festgesetzt. Der Bauraum fir eine
Kettenhauseinheit (durch Festsetzung 4.3 von der Kettenhauseinheit auf dem
Nachbargrundstlick abgetrennt) setzt sich aus einem Bauraum A oder C jeweils
mit einem Bauraum B zusammen.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Gebdude mit einem Vollgeschoss zuléssig.

Die Baugrenzen und Baulinien dirfen zu Zwecken der Energieeinsparung bei
bestehenden Gebaduden fir Warmedammungen um 0,30 m Uberschritten
werden. Bei Grundstlicksgrenzen ist das nachbarschaftliche Einvernehmen
hierflr Vorraussetzung.

Bauliche Gestaltung
Fir Gebaude in Bauraum A (BR A) sind nur Walmdacher zugelassen.

In Bauraum B (BR B) sind ausschlie3lich Flachdacher zuldssig. Eine ins
Flachdach integrierte Belichtung ist zulassig. Die Auspragung als Dachterrasse
ist unzulassig. Die Bebauung in BR B ist bis zur Hauskante des angrenzenden
Gebaudes in BR A bzw. BR C heranzufiihren, unabhangig von der im Plan
dargestellten Abgrenzung {vgl. Festsetzung 3.6).

Eine Grenzbebauung innerhalb des Bauraums B ist zulassig. Findet keine
Grenzbebauung statt gelten die Abstandsflachen gemall Art. 6 BayBO.

Fir Gebadude in Bauraum C ist neben einem Walmdach ebenfalls ein Flachdach
zuléssig.

Die Dachneigung der Walmdacher muss auf ihrer Langsseite 28° betragen. Die
Dachneigung des Walmes darf max. 45° betragen.
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Hauptfirstrichtung
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachfenster miissen im Verhaltnis zur sichtbaren Gesamtdachflache deutlich
untergeordnet sein und dirfen in der Firstrichtung maximal ein Drittel der
gesamten Dachldnge einnehmen. Die lichte Glasflache eines liegenden
Dachfensters ist bis hochstens 0,8 m? zuldssig. Der Abstand zwischen
liegenden Dachfenstern und zum Grat muss mind. 1,5 m betragen.

ErschlieBung und Stellplatze

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

]

Garagen sind mit Flachdach und bei gegenseitigem Grenzanbau héhengleich
auszubilden.

private Garagen- und Stellplatze

Flachenbefestigung
Die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen sind wasserdurchléssig auszubilden
sofern nicht andere Rechtsvorschriften eine Versiegelung erfordern.

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Plangebiet ausschlieRlich auf den
hierflir gekennzeichneten Flachen zuladssig. Je Wohneinheit ist ein Stellplatz
nachzuweisen.

Grinordnung und Einfriedung
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zu pflanzender Baum
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| private Griinfliche

Vorhandener Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Ausnahmen hiervon
regelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom 09.05.1994.

Wahrend der gesamten Bauphase sind die vorhandenen Baume inkl.
Wurzelbereich zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen” sowie die RAS-LG 4 ,Richtlinien fir die Anlage
von Strafden, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen” ist zu beachten.

Die Freiflachen sind soweit sie nicht als Gehwege, Zufahrten, Terrassen- oder
Stellplatzflachen fir Kfz angelegt sind, als Vegetationsflachen auszubilden und
mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundstlicksfliche ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ab einer GrundstliicksgréRe von 500 m?

muss mindestens einer der Badume ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sein.
Bereits bestehende Baumpflanzungen sind anrechenbar

Mindestgréde der zu pflanzenden Baume:
Hochstamm oder Stammbusch, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Der
Freiflachengestaltungsplan ist aus diesen Festsetzungen zu entwickeln.

Die festgesetzten Begrinungsmaldnahmen muissen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Die zu pflanzenden Gehodlze sind fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Baume
sind den Qualitatsanforderungen der Festsetzung entsprechend zu ersetzen.

Zum offentlichen StralRenraum hin sind Zaune bis 1,2 Meter, sowie Hecken
zulassig.

Die Ortsgestaltungssatzung (6rtliche Bauvorschriften zur Ortsgestaltung der
Gemeinde Eichenau) vom 9. Marz 1995 wird flr das Bebauungsplangebiet
ausgeschlossen.

L 27,0 L Mafdzahl in Metern (z.B. 27,0)
Hinweise
Gemeindegrenze

1974/60 Flurnummern (z.B. Flurnummer 1974/60)
o o bestehende Grundstlicksgrenzen

[ bestehende Haupt- und Nebengebaude
R mogliche Parkplatze im Stra3enraum
bestehende Trafostation

Zur  Sicherung des Baumbestandes ist mit jedem Bauantrag ein
Baumbestandsplan einzureichen. Der Baumbestandsplan kann in den
Freiflachengestaltungsplan integriert werden.

Der Baumbestandsplan muss folgendes beinhalten:

. Zu erhaltender Baum- und Strauchbestand, entsprechen den
Bestimmungen der Baumschutzverordnung, mit genauer
Lage, Stammumfang und Héhe sowie Art und Wertung des
Gesundheitszustandes

. Zu fallender Baum- und Strauchbestand, sonst wie vor

. Baum- und Strauchbestand der Nachbargrundstiicke bis 5 m
von der Grundstlicksgrenze entfernt, sonst wie vor
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Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Als wasserdurchlassig gelten folgende Belage: Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, sog. Drain-Pflaster mit nachgewiesener Sickerfahigkeit,
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Kleinsteinpflaster,
Fahrspurpflasterung. Folgende Befestigungen sind als versiegelt anzusehen und
daher nicht zulassig (gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB): Platten und Pflaster mit enger
Fuge, Fugenverguss, Beton- und Asphaltdecken.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen
ist auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenzone zu versickern. In
Ausnahmefallen ist auch eine Versickerung Uber Rigolen- und Rohrsysteme
moglich. Sickerschachte sind nicht zuléssig.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung {NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser {TRENGW).

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmall umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt
Farstenfeldbruck mitzuteilen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind die Gebaude gegen anstehendes
Grundwasser sowie gegen das Eindringen von Oberflachenwasser zu sichern.

Grundsétzlich diarfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tGberbaut werden. Die
erforderlichen Mindestabstédnde von Baumpflanzungen zu diesen Leitungen sind
einzuhalten.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur Maf3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Malhaltigkeit. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

{Hubert Jung, Erster BlUrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
15.06.2010/30.11.2010 gefasst und am 24.12.2010 ortsublich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1i.V.m. §813a Abs. 3 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 15.06.2010 hat in der Zeit vom 03.01.2011 bis 10.02.2011
stattgefunden (83 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.03.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 15.06.2010 sowie die Beteiligung
der betroffenen Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom 08.04.2011 bis
10.05.2011 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute oOffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 31.05.2011
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 31.05.2011 sowie die
erneute Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange hat in der Zeit vom
08.06.2011 bis 11.07.2011 stattgefunden (8 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1i.V.m. 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. $ 4a Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2011
wurde vom Gemeinderat am 19.07.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {Hubert Jung, Erster Blrgermeister)

Die ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am ...l dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 3% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ................... in

Kraft {(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {Hubert Jung, Erster Blrgermeister)



