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A) Festsetzungen durch Planzeichen und Text
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Grenzen

-mmmm Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs
alle bisher vorhandenen Bebauungspléne.

Art der Nutzung

SO Das Gebiet ist nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO als
Sondergebiet fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
GF1s00m®  Gescholflache Hochstmal 1.500 m?

GRzo8  Grundflachenzahl HochstmaR 0,8
Uberschreitungen, die sich aus der Stellplatzanzahl ergeben sind It.
§ 19, Abs. 4 BauNVO zulassig, da eine Veringerung der
Kundenstellplatze zu einer wesentlichen Erschwerung der
Grundstticksnutzung fuhren wiirde.

I Zahl der Vollgeschosse
™ 3sem  maximale Traufhdhe Uber FertigfuRboden Erdgeschol
Verkaufsfl&che auf max. 850 m?
Bauweise, Baugrenzen
abweichende Bauweise.

Innerhalb der Baugrenzen ist ein Einzelgebsude mit mehr als 50 m
Lange zulassig.

== Baugrenzen

Dach des Hauptgebsudes
«—p vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

DN 182 Es sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung vom 18-22°
zul&ssig.

Die Dachdeckung hat mit Dachziegeln oder Dachsteinen, Farbe
braun zu erfolgen.

Traufen von rechtwinklig einlaufenden Quergiebeln mssen in
gleicher Hohe weitergefiihrt werden.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig
Garagen, Nebengebaude und Stellplatze
Garagen sind nicht vorgesehen. Nebengebaude auler der

Versorgung dienende Anlagen § 14 Abs.2 BauNVO sind
unzulassig.
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st Stellplatze kénnen wahlweise schrég oder senkrecht zur Fahrbahn
' angeordnet werden. Eine Uberdachung der Stellplatze ist
unzuléssig.

[7] Stellflachen fir Fahrrader
Einfriedungen

Einfriedungen zur Tannenstrale und zur Staatsstrafe hin sind
unzuldssig. In den tbrigen Bereichen sind Einfriedungen bis max.
1,30 m Hohe zulassig, wobei ein méglicher Betonsockel die Héhe
von 0,20 m nicht iberschreiten darf. Die Einfriedung hat durch
einen verzinkten oder grau-oder grinummantelten
Kunststofimaschendraht zu erfolgen.

Verkehrsflachen, Ein-u. Ausfahrten

StralRenverkehrsflachen _

Geh-u. Radwege

V]

Sichtdreieck, mit Schenkellange im m; z.B. 70 m.

W Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfl&chen
diirfen auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m (iber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet
und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Héhen tberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Finzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Strakenbauverwaltung abzustimmen.

Verkehrsfldchen innerhalb des Grundstiicks in fugenlosem Belag,
Parkflachen innerhalb des Grundstiicks mittels Rasenpflaster

r—  Abbodschung

Griinordnung

vorhandene, zu erhaltende Bdume

Mindestpflanzgrée 18-20 om Stammumfang. Entlang der
StaatsstraBe als Spitzahorn; innerhalb des Sichtdreiecks nur
B&ume, deren Astansatz mindestens 2,50 m tiber dem Gelande
liegt.

. neu zu pflanzende grofRkronige Badume;

. neu zu pflanzende kleinkronige Baume

@ neu zu pflanzende Busche, z.T. als Hecken, als abschirmende
MaRnahme zur Tannensiralte und zum Friedhofsgelénde

-
-

;  im Zuge der BaumaRknahme zu fallende Baume

Neupflanzungen
Die nicht Giberbauten Flachen sind als Griinflachen oder gértnerisch
anzulegen. Anpflanzungen mit Baumen oder Stréauchem zu
mindestens 70% aus heimischen Arten.

- Geringfigige Abweichungen gepflanzter Bdume vomn lhrem im
Bebauungsplan dargestellten Standorten sind aufgrund
gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse zulassig.

offentliche Grinflache

private Grinfléche

Sonstiges

Werbeanlagen

Das Gebéaude darf keinen grellen Farbanstrich erhalten.
Werbeanlagen dirfen nicht mit Lichtunterbrechung

ausgestattet werden. Zuldssig sind innenbeleuchtete Wandschilder
an den Giebelseiten, sowie ein innenbeleuchteter doppelseitiger
Aufsteller im Bereich der Einfahrt, dessen maximale Werbefléchen
2,20 x 2,50 m und ca. 2,20 m Bodenfreiheit betragen.

Anbauverbotzone .
Die Anbauverbotszone entfallt im Rahmen des rdumlichen
Geltungsbereichs.

Die Satzung Nr. 32 tiber ériliche Bauvorschrifien zur Ortsgestaltung
vom 09.03.1998 gilt nicht fir das Plangebiet.

Immisionsschutz

Bei der Errichtung des geplanten Bauvorhabens ist mit dem
Bauantrag ein larmtechnischer Nachweis eines anerkannten
Akustikbiiros vorzulegen, dal} die Einhaltung der
Immisionsrichtwerte gew&hrleistet ist.

B) Hinweise
i Grundstticke

184157 Flursticknummer, z.B. 1984/157

S bestehende Grundstlicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen

' BemaRung, z.B. 10,00 m

vorgeschlagener Baukdrper

=3 Abbiegepfeile, Fahrtrichtungspfeile

2. Wasser-u. Abfallwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung aﬁ die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.

Das unverschmutzte Regenwasser muf3 auf dem Grundstiick
versickert werden.

Der Gemeinde liegen keine Hinweise dafiir vor, dal? innerhalb des
Plangebiets mit Altlasten zu rechnen ist.

3. Griinordnung
Vorhandener Geholzbestand ist grundsatzlich zu erhalten.
Ausnahmen hiervon regelt die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Eichenau vom 09.05.1994,
Die Baumafnahmen sind so durchzufiihren, daf die Gehdlze
weder ober-noch unterirdisch Schaden erleiden.

4. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen gem. Art. 8a BNatSchG sind zu untersuchen
und in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan (durch
planvorlageberechtigten Verfasser) als Bestandteil des
Bauantrages darzustellen.
Erforderlich sind Angaben zur Gelandegestaltung,
Flachenbefestigung, Bepflanzung und Einfriedung.

Gemal Art. 1 AGBauRoG ist zur Befreiung von der Anwendung der
Eingriffsregelung eine entsprechende Ausarbeitung zur
Begriindung beigefiigt.

5. Wasserrechtliche Belange
Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.
Ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen eine
Bauwasserhaltung notwendig, so ist vorab eine wasserrechtliche
Erlaubnis am Landratsamt Flirstenfeldbruck zu beantragen.

6. Sonstiges : i)
Eine Beteiligung des Stralenbaulasttrigers am einzelnen

Baugenehmigungsverfahren ist nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans erforderlich.

Entwurfsverfasser:

Augsburg, den 25.06.1999

Gemeinde en 91.97.1999

Erster Blrgermeister

C) Verfahrenshinweise

1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom 31.03.1998 beschlossen,
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan B13 Gewerbegebiet, durch einen
2. Anderungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zu &ndern.
Der Beschlu wurde am 30.04.1998 ortstiblich bekannt gemacht.

2 Zum Entwurf der Anderungsplanung wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB vom
04.05.1998 bis 29.05.1998 eine vorgezogene Biirgeranhérung durchgeftihrt.
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5.  Der Beschluf® des Bebauungsplans ist am3¢:.06.7:27 ortstiblich durch .¢las...

ambliche, 11 Halumgs hatf... bekanntgemacht worden (§ 10 Abs. 3 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

Auf die Rechtswirkiungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 uns 2, sowie Abs. BauGB
und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der BebaﬁUngsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der
allgemeinen Diensistunden zu jedermanns Einsicht bereit.; {iber den Inhalt
wird auf Verlangern Auskunft gegeben.

Eichenau
Landkreis Firstenfeldbruck

Gemeinde

Bebauungsplan 2. Anderungsplan zum
Bebauungsplan B 13
Gewerbegebiet

Planfertiger Ingolf M. Damek

Dipl.-Ing. Ar

09.11.1998
01.12.1998
25.06.1999

Plandatum
gedndert am
geandert am

Die Gemeinde Eichenau erlafit gemalk § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9,
10 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBo) i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GV/BI. S. 433) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplan zur Anderung des Bebauungsplans B 13
Gewerbegebie’ als

Satzung



