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1 Geltungsbereich und
1.1 Lage

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand von Eichenau, nérdlich des
Friedhofs, an der Kreuzungsecke Tannenstrafte/ Hauptstralle ( ST 2069).

1.2 Umgriff

Die nord-westliche Grenze bildet die Tannenstralle. Die stid-6stliche Grenze
verlduft entlang der Grundstlicksgrenzen der Flur-Nummern 1984/157 und
1984. Die nord-stliche Grenze bildet die Grenze zwischen der Hauptstrale (
Flur-Nr. 1977) und dem Flurstiick 1976. Die siid-westliche Grenze verlauft
ungefahr rechtwinklig zur stid-ostlichen Begrenzung im Bereich des Friedhofs.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

Flur.-Nr. 1984/165 und 1984 in Teilbereichen.

Das Flirstiick 1984/165 steht im Eigentum der Gemeinde Eichenau.

Das Flurstlick 1984 steht im Eigentum der Baugenossenschaft Eichenau und
Umgebung eV.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfafit eine Teilstrecke der
Hauptstrale. Im Bereich der Einfahrt ist eine einseitige Fahrbahnaufweitung
notwendig.
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Die StraRenplanung erfolgt auf der Grundlage der RAS-K-1.
GroBe und Mafstab

Der Umgriff des Bebauungsplans betragt ca. 10.560,00 m?,

Als PlanmaRstab wurde 1:1000 gewahlt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen Flachennutzungsplan mit dem Datum
der letzten Anderung vom 24.07.1997. Der Bereich der 2. Anderungsplanung
betrifft den Flachennutzungsplan. Dieser wird im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan geéndert. Der Umgriff des Gebiets wird von Grinflache und
Wohngebiet gedndert in ein Sondergebiet.

Bebauungsplan B13

Der Bebauungsplan B13 Gewerbegebiet ist seit 31.03.1981 rechtsverbindlich.
Am 17.02 1998 befiirwortete der Gemeinderat die Ansiedlung einer ALDI-
Filiale auf den Standort Ecke Tannenstrafle/ Hauptstralle.

AnlaR

Die Gemeinde Eichenau wird die Nutzung des Gebiets fir Wohnbebauung
nicht weiter verfolgen. Die Gemeinde beschlieftt, der Errichtung einer ALDI-
Filiale zuzustimmen, auch wegen der betriebliche Ndhe des Gewerbegebiets
mit der Fa. ALDI.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl richtet sich nach derim §17 Abs. 1 BauGB
festgesetzten Obergrenze von 0,8 in Sondergebieten. Eine Uberschreitung ist
jedoch zulassig, wenn sich aus der groRRen, von der Fa. ALDI bendtigten
Parkplatzanzahl eine héhere GRZ ergeben sollte, da eine geringere Anzahl
von Kundenstellplatzen die zweckentsprechende Grundstiicknutzung
wesentlich erschweren wirde (§ 19 Abs. 4 BauGB).

GeschoRBflache

Die Geschofflache GF wird auf maximal 1500 m? festgesetzt.


















