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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

GELTUNGS BEREICH
Gied| . . T e [N GRENZE DES RRUMLiCHEN GELTUNGSBEREiCHES

. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FRIEDHOESFLACHE , OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEWERBE GEBIETSFLACHE NACH § 8 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
OFFENTLICHE GRUNELACHE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 zbk. I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTERENZE)
3.2 0,6 GRUNDFLACHENZAHL C(GRZ)
3.3 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
BAUGEBIET | ZAHL PER VOLLGESCHOSSE
GRZ | &Fz FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
DACHFORM | MAX. TRAUFEN HOHE iN M

. BAUGRENZEN ;, BAUVERBOTSZONE

4] ——eseseemese——am— BAUGRENZE 4.2 BAUVERBOTSZONE

e

. OFFENTLICHE VERKEHRSELACHEN

51 STRASSENVERKEHRSFLACHEN
5.2 === GEHWEGE
5.3 e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
5.4 gL/// SICHTDREIECK ; MIT SCHENKELLANGEN IN M |, Z.B. 26% 100
585 ————trLt+~1+1+L1 ZU-UND AUSFAHRTVERBOT ko
s | | PARKFLACHEN
. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
6.1 ED ELACHDACH

6.2 TR.H. 8,40 TRAUFENHOHE MAXIMAL 8,40 M

&.3 #_2200*# MASSZAHL IN METERN , Z.B. 20,00 M

6.4 _ TRAFOSTATION
65 [OOSR P| PFLANZENSTREIFEN AUS BAUMEN UND STRAUCHERN

es 1 @

&7 LADEHOFGRENZE

ZU ERHALTENDER LAUBBAUM ; NADELBAUM

6.8 [sT ------- :i FLACHE FUR STELLPLATZE CSIEHE FESTS. NR.II.4.ABS.3)

62 e LARMSCHUTZWAND 4,50 M HOcH (AUSEUHRUNG ﬁEHE
BUCHSTABE H s WEITERE ERLAUTERUNGEN"ZIFFER 1
DER BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN )

60 OKF OBERKANTE ERDSESCHOSSFUSSBODEN , MiT HOHENANGABE iN METER

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

A ries ml NEBENGES. |||

BESTEHENDE BEBAUUNG
VYORGESCHLAGENE BEBAUUNG

L

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE

i
2004 zZ.B BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMER
- - GEMEINDEGRENZE
_ AUSSEN  GRENZE DES ERWEITERTEN WASSERSCHUTZGEB|ETES
INNEN CAUSSERE WASSERSCHUTZZONE )

HOHENANGABE N METER , BEZOGEN AUF NN
S STELLPLATZFLACHE

GEPLANTE EAHRWEG- UND PLATZFLACHE

SICKERANLAGE FUR OBERFLACHENWASSER-
VERSICKERUNG

feChil.rVeVébinc/ff(,h g S LA IEA

GEMEINDE EICHENAU
BEBAUUNGSPLAN B13
GEWERBEGEBIET

i
I. Die Gemeinde erldsst gemdss § 2 Abs. 1 und §§ 9, lo des Bundesbauge-.
setzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976, ge-
dndert durch Geset? vom A.7.1979 (BGB1. I S. 949), Artikel 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.5.1978 (GVB1. § 353), Artikel lo7 der Baye-
rischen Bauordnung (BayB0) in der Fassuna der Bekanntmachung vom
1.10.1974 und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVD) in der Fassung vom 15.9,1977 den Bebauungsplan B 13
als ;
SATZUNG

 11. Festsetzungen fiir den Bebauﬁngsp1an durch Text

1. Das Gebiet ist zum Teil als Gewerbegebiet im Sinne des Paragra-
phen & der Baunutzungsverordnung (Bau NVD) festgesetzt. Die
iibrige Teilflache ist als Friedhofsgebiet im Sinne des Paragraphen
9 Absatz 1 Nummer 15 des Bundesbaugesetzes (BBauG) festgesetzt.

2. Die Gebdude diirfen keine grellen Farbanstrich erhalten,
Storende Aussenwerbung ist zu vermeiden. Werbeanlagen diirfen nur
unterhalb der Traufenhihe von Gebduden angebracht und nicht mit
periodischer Lichtunterbrechung ausgestattet werden.

3. Im Gewerbegebiet diirfen keine Betriebe angesiedelt werden, die
eine Beeintrdchtigung des angrenzenden Wohngebietes und des Fried-
hofs durch Betriebslarm, Rauch oder Geruch befiirchten lassen.

4. Grundstickszufahrten sind auf das notwendigste Mass zu beschrinken.

- Erforderliche Stellpldtze oder Garagen fiir Kraftfahrzeuge sind

., nur innerhalb der iiberbaubaren  Grundstiicksflachen zuldssig.
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen siiddstlich der Larm-
schutzwand an der Industriestrasse sind Stellplatze auf den hier-
fiir besonders ausgewiesenen Fldchen nur ausnahmsweise und nur mit
Eingriinung zuldssig.

"5, Einfriedungen der gewerblichen Grundstiicke sind mit verzinktem
oder grauummanteltem Kunststoffmaschendraht herzustellen. Einfrie-
dungen der lbrigen Grundstiicke an Gffentlichen Strassen sind als
Jdgerzdune oder als Z&une mit senkrechten Latten (auch Staketen)
herzustellen. Die Friedhofseinfriedung kann auch als Mauer herge-
stellt werden.

Die Einfriedungen diirfen nicht durch sichtbehindernde Attrappen
ersetzt, verdeckt oder verunstaltet werden. Die Zaunhdhe darf ge-
nerell 1,50 m einschliesslich eines Betonsockels nicht liberschreiten.
Die ZaunhBhe ist von der Strassenoberkante zu messen.

6. Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Bepflanzung, Ablagerung von
Gegensténden lber 1,0 m Hohe von Strassenoberkante freizuhalten.
Ausgenommen sind einzeln stehende Hochstamme, deren Bldtter- bzw.
Griinbewuchs erst in mindestens 3,0 m Hohe beginnt und sich nach
oben erstreckt,

7. Der Friedhof mit seiner Erweiterung muss eine Aufschiittung von
0,70 W 1w onovdlichien Yeil Gnd vun 0,85 u im stUdlichen T.iY er-
fahren - mit Ausnahme der bereits belegten Felder des Friedhofs.
Die Aufschiittungen sind unter Schonung des erhaltungswiirdigen
Baumbestandes vorzunehmen.

8. Die Anbauverbotzone entlang der Staatsstrasse ST 2069 gilt nicht
fiir Graber und Bepflanzuna und auch nicht fiir die Verlangerung der
bestehenden Friedhofsmauer, soweit diese den gleichen Abstand zur
Staatsstrasse ST 2069 aufweist wie die bereits bestehende. Die
Festsetzung beziiglich der Sichtfldchen wird hierdurch nicht beriihrt.
Zur Staatsstrasse diirfen keine weiteren Grundstiickszufahrten ange-
legt werden.

9, Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

lo. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Samtliche Bauvorbaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Ampergruppe vor Bezug anzuschliessen. Zwischenl@sungen werden nicht
zugelassen.
Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Oberfldchenwdsser kdnnen
in der weiteren Schutzzone versickert werden. Es soll versucht werden,
die Versickerung fldchiq liber die Bankette durchzufiihren.
Innerhalb des Schutzgebietes diirfen keine Betriebe errichtet werden,
in denen wassergefdhrdende Stoffe im Sinne des § 19 g Abs. 5 WGH her-
gestellt, verarbeitet, umgesetzt und gelagert werden.
Gegen die hohen Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Der Griinordnungsplan, aufgestellt am 4. Februar 1977 und zuletzt ge-
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::JL;E;JEQ__Endert am Se—Febraar—98e¥durch Prof. Dipl.-Ing. Walter Engelhardt,

Norbertstrasse 2, 4300 Essen 1, ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der
auf der Grundlage der Festsetzungen des Griinordnungsplanes zu erstel-
len ist (siehe Ziffer 2.5 des Grinordnungsplanes).

% Ei‘che-néu, den 7. 7 u.(fr' 4&737

.7), ~ . BUrgerméister)

Ausarbeitung

Die Ausarbeitung erfolgte im.Auftrage der Gemeinde Eichenau vom 4. September
1970 durch

Prof. Dipl.-Ing. Walter Engelhardt, Architekt BDA

Norbertstrasse 2 (Bauzentrum), 4300 Essen 1 Ruf (o0201) 794243

April 1971

Juni 1971

Juli 1971
September 1971
April 1976
Februar 1977
September 1977

Entwurf vom 1.

gedndert am 7.
gedndert am 22.
geandert am 15.
gedandert am 5.
gedndert am 4.
geandert am 23.
gedndert am 3o0. Dezember 1977
geandert am 26. Februar 1980 °
gedndert auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses vom 4.7.1980
_ am lo. November 1980
gedndert nach den Auflagen der Genehmigung vom 29.1.1981
am 3. Juni 1981

VYerfahrensvermerke

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemdss § 2a Ab-
satz 6 Bundesbaugesetz vom 72.5. 4950 bis 74,6, 7980 einschl. im Rat-
haus der Gemeinde Eichenau Gffentlich ausgelegt.
4/ j ta Zf %jj¢

o 40 0 5, S
; Qf’"_&"‘jf‘r’ ™ Eichenau, den

(1. Blirgermeister)

. Das Landratsamt Fiirstenfé
vom 29. 7. £7

in y

uck hat den Bebauungsplan mit Verfiigung
Nr.T/1-6140 ~41/6 s § 11 Bundesbaugesetz,
ng mit § 3 der Delegationsve
I8 S. 432) genehmigt.

da . Fiirstenf

R i

. DerZebpusngsplan mit Begriindung und Griinord
der Gemeinde Eichenau, Zimmer Nr. 12, wihrend de
stunden zu jedermanns Einsicht Offentlich aus. Die Genehmigung und die
Auslegung sind am J7.5 7384 AUrch asd, /1 e bongshl. ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich. Auf die Rechtswirkungen des § 44 ¢ Abs. 1 Sdtze 1 und 2 und
Absatz 2 sowie & 155a BBauG wurde hingewiesen.

Eirhehau,[den A ZL;fﬂi{f:Zf&{___




