L ey

:/.\‘

V{:Lh!f!“.”!é:‘”ﬂ/dl’(é W }4}4331

Begriindung zum Bebauungsplan

¥ O S 1 ONCOE Y O, P RO e Eichenau voin . dxBulBB. .

fir das Gebiet Gewerbegebiet
umiassend die Grundstiicke - siehe Anlage 1 (Seite 8)

Entwurisverfasser: Prof. Dipl.~Ing. W. Engelhardt, Norbertstr, 2, L300 Essen 1

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen ' om 15.3.1967
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — é&ﬁl—far-@gﬂi-tﬂa&’s&ﬂ.-F&-&éh@m}uﬁihﬂsSphﬂ-d@-}'-nﬂﬂhﬁiﬁnﬂcemalhd@

mit der 1. Anderung _ vom .16.8.1972  .oiwidelr

3 ..1) i

Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemei

— vom ab. Der Flichennutzungsplan soll ndert werden; das

Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungspl
erfordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

aufgestellt ist, weil folgende zwingende Criinde es

ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
g zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Ein Fldchennutzungs
bauliche Entwidg

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung {(MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
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BeschluB vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan

Eine kommunale Entwidk] g (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Frs o sabschicdet-worden—Der Bebauungsplanweichiausfolgonden Criinden davon-abs
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Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecdken:
Stidtebauliche Ordnung des Gewerbebereichs und des Friedhofbereichs
am Ortsrand (vgl. im librigen die stiddtebauliche Erliduterung,
Seiten 9 ff) "

1} Michtzutreffendes sireichenl

1? Boorberg-Voidrudk 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
é&j Richard Boorberg Verlag, Minchea (2076) Nachdruck verbotenl
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B. Lage, GroBe und Beschaifenheit des Baugebietes :
1. Das Gebiet liegtC2.»...1000m — mératrr— gidlich — westicr ==&stlicth — des Ortskerns von . Eichenan.......
Esgmmtml@5Bm@%ktw—&eBmg@mm—ﬁallEEmeinges Wohngebiet im NW
Landwirtschaftl, Flichen im S, SW, SO, NO

Es hat eine GréBe vonC2e. 154 5 ha,’

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nichit im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betragt:

Babohot . \HP) . | ca. 2.150 n Volksschule . . . . ., Ca, ...800. . . m
Omnibus- od, StraBenbahnhaltestelleC& s . m Versorgungsliden . . . ca, ... .400 . . m
ev, Kirche€&.s..800 . m

und
3. Das Celinde ist eben — <st hirgeltg — fallt nach .. NOTAOSten jeicht — stark — b,

Das Grundwasser liegt ca. . - m unter Geldnde. siehe Seite 11, TEEE 3, Abs., 3

4. Der Boden besteht aus @i8zeitlichen Kiesen .
Voraussichtlich (Beschreibung der Untergrundverhiltnisse)
Bs-sind keine —Jelgsage~—— Malnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Bodenuntersuchungen, evtl. Bodenaustausch bis zum tragfdhigen Unter-—
grund werden empfohlen, bevor HochbaumaBnahmen durchgefiihrt werden.
Gebiude sind gegen aufsteigendes bzw. anstehendes Grundwasser aus-—
reichend zu schiitzen.

5. Es ist mech-keime — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
I. Lagerhalle 1. Bauabschnitt, II Biirochaus, I Wohnhaus mit 2 Be-
triebswohnungen und Garagen, I Wagenwaschhalle.
Auf dem Friedhof Leichenhaus.

Es ist-kein — folgender — Baumbestand vorhanden: )
einige eingemessene Eichen sowie neugepflanzte Hochstdmme im Park-
platzbereich, Baumbestand des Friedhofs. (siehe Griinordnungsplan)

C. Gsplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

: " FL-NT.

Art der Nutzung ' Bruttofliche (die mit *) bezeicaneten

(33 1 f2. BauNVO) teilweise)
Gewerbegebiet. (GE) c2.80.435 gmi. siehe Anlage 1_(Seite 8 der
6ffentliche Griinfliche (Fried Begrundu?g}
hofsfliche) ca.68,622 gm
StraBenflichen ks ) .
.Allgem. ¥Wohngebiet (WA) ca.... 150 _am 45

2. Im Baugebiet sind vergesehen: -
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

~geschoBige Wohngebiude mit ca. ...coee.. Wohnungen
....................................... -geschoffige Wohngebaude mit ca. .....ccme. Wohnungen
................ = J@5choBige Wohngebiude mit ca. e, Wohnungen &
................................ Garagen und d20 PKW-Stellplatze. i

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 1=2 . Jahten ab Inkrafttraten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Bann werden-ca = Einveohmrer mit-ca— = volksschopftichtiger Kinder—in denr ‘Gebtet “wolmmerm.
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4. a) BaosNettewohnbauland{=-G tilich e Wohnbaugrundstidze)

umfaBt . . . . . . . . . . . s ha (1)

Die Verkehrsflichen fir die innere Erschliefung umifassen .

Somit umfaBt das Brultowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . B e ha (3)
Die ortlichen Griin- un.d Freiflichen umfassen = ha (4)
Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen 5 . ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . T T e N
die drtlichen Griin- und Freifldchen (4)

die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .

2]
—

Vom Bruttowohnbauland (3} entfallen
das Nettowohnbauland (1) .

die Verkehrsflichen fiir

innere ErschlieBung (2) .

100 9

s, WONRUNGen je ha Bruttowohnbauland

IAL Y 3 L3
Wehnungen—je-haMNettowohnbauland:

D. Bodenordnende MaBnahmen -

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmibig gestaltete Cmnc{sti‘acke sowie eine ordnungsgemafe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — #m-gesemien-Dauge-

biet-—-iw folgenten- Feil-des- Baugebists — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt tiber die .. ndustrie- StraBe und die Puchheim-Bahnhof- Strabe
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafien wezdewémaiaem—.&ug&—-&w?elgendeﬁ-’?eha&ad&nﬂ&ea — her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — #m- Bau~befndliche —~geplante-— zentrale
Wasserversorgungsanlage des Somainde £ ~Hladiem-.

— des zur Wasserversorgung der Ampergruppe

Der AnschluB ist sofort —ebiva-ab mmmmmme————— — moglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— Anschluf an die vorhandene ——~im-Bawbefindtiche ——geplamte — zentrale Kanalisation der Gemetde 7 Stadt

— des Abvasser-Veandes . AMRELZEIDRE. ...
Der AnschluB ist sofort — etwa-sh—rm=mmm= — moglich.
— falgeade-fizdas Baugebiet geplante Sammelentws gsarlaga:

. — EBinzelkliranlagen-und SlessHzgrubea-nach -DIN 4264

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Awrschimf- mrdes Fersorqmgsmretr-de..8ine Transformatoren-—

atation, versorgt.durch. die Isar-Amperwerke
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6. Die Beseiligung der Abfalle ist sichergestellt durch . den_Landkreis (Landratsamt) Flirstenfeld-
bruck

7. meEmmH%mmeﬂmmvdkﬁnmg—Hrﬁﬁnm&w?&hr——@mﬁ&eGmwhde/&m& Eichenau

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf .o==

tbertragen:

F. Uberschlsgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Unmittelbare Abrechnung der

" Erschliefungs-AnschluBkosten Kosten Einnahmen
L Fiir die Wasserversorgung s =
mit dem Versorgungsbetrieb DM DM
1. Herstellungskosten: : .
@) e M neuer Hauptstrang N S
b) i 1m0 AnschluBleitungen - O W ., e
€) Anderung — Erweiterung — der Wasserver_sorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d) ——

€} Anschlubbeitrag 1t. Satzung pro Anschlub ... . DM ergibt

bel . Anschliissen g : . . " 5 i i % : ———

f} Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gededkt sind:

- DM

It Fir die Abwasserableitung: Unmittelbare Abre chnung der
ErschlieBungs-/ AnschluBkoste
mit dem Versorgungsbetrieb T

8} e M Mever Hauptsammler pn Mg DM

jéhrlich ca. ..,

1. Herstellungskosten:

b) csseengas,. Mim AnschluBleitungen - SRR »).Y

-€) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d) - g

€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... ... . DM, ergibt

17 C—— Anschlissen . i o mtmoc @, g : F % 3 -

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlich .

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind: ; . fay + B
JANTHA 08 o DM

Ubertrag:




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: —— o
HI. Fiir Strafien, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir qm a DM - N
b) Folgende Malnahmen fiir Freilegung:
¢} Herstellung der Fahrbahnen
Ifm in . m Breite & ... .. DM e
lfm in m Breite & ... DML, oy
fm in m Breite & . .DM .., s
d) Herstellung der Gehbahnen
Ifm in m Breite & ... DM
Ifm in m Breite & .o, DM . ..
d) Beleuchtung: Einheiten & DM SRR
e} StraBenentwisserung Ifm a DM . . il S
f) ErschlieBungsbeitrag (..........% der unter a) — f) genannten Kosten) - -
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlica:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlicdh €a. e RO DM
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die -gem#8—$—127 Abe- 2 Nr~3 BBanG Fr=
<ealiefungsanlagen siads Teilfl, 1984/86 :
1. Herstellungskosten
alEIUHdEIWETH I wrcssmmmmess gl B meesrem o DM o it I
b) Folgende Mafinahmen fiir Freilegung: ... et
c) Anlage der Parkflichen . qm & DM o
d) Anlage der Griinanlagen ... 280 qm i ..20p==_.DM . . . 5.600,--
e) Erschliefungsbeitrag (........% der unter a) — d) genannten Kosten) -
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, nimlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrige gedeckt sind:
janrlica ca. ...200,== . DM
V. Sonstige Kosten:
1 o
2 [e—
3. - &
4. T A
5 T

Ubertrag:
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Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 5.600 {Fhaahed .
VI.Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, nimlich
2. Schulische Einrichtungen (z.B. Erweiterung der Volksschule), nimlich:
3. Ein.rid'xtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), ndmlich
4, ; e
5. e
6. [rp—
Summe; 5'6009"-"" T

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MafBnahme Kosten in vor-

aussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, 11, 2, und IV.2) von .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: durch die Gemeinde selbst

G. Voraussichiliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung 148t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichien Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird, Ein Sozialplan'(§ 13Abs,-8 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

i

Al aeldaili A $nl, a AL g i 1 1
ochteitige—Auswithungen—ausderVerwirklichung derp gsolend folgendadvd

r—Phrmuy rg-setendurch-folgend
gemildert werden:

o =
s3ctesas

Im {ibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 Abs. 3 BBauG erstellt; das Verf dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans €n alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

b)

/

L]

1} Nichtzutreffendes strelchea!



H. Weitere Erlduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9 BEauQ)

1. Die im Planblatt des Bebauungsplanes unter Punkt A 6.6.9
geforderte 4,50 m hohe Schallschutzwand ist wie folgt

auszubilden:

Fundamente: Bohrpfidhle oder Schwerlastfundamente .
nach statischen Erfordernissen

Stiitzen: Profil TPE 160 maximaler Abstand 4,00 m

Larmschutz-

kbrpers Glasfaserverstirkte Polyester-Formteile

deren Frontseiten aus schwer entflammbaren
‘hoch schlagz#hen PVC-Lochplatten (Lochan-
tei} ca. 35 %) bestehen, die in Spezial-
Aluminiumprofile schwimmend eingebaut und
mit einem Spezial-Klemmfiiller gesichert
sind. Zwischen Lochseite und Aluminium-
profilen sind homogen spezialimprignierte,
hochverdichtete Mineralwollplatten (ca. 2,5 cm
stark, spezifisches Gewicht 120 kg/cbm) ein-
zubauen. Die offenen Stirnseiten sind mit
Formteilen abzudecken (vgl. als Beispiel
System Maibach, M 200 TS,Miinchen-Germering
an der Spange zwischen B 2 und B 12)

2. Zur stddtebaulichen Erlduterung siehe Seiten 9 ff,

Essen, den 01,04,1971 _ Eichenau, den 01,07,1981
Ort, Tag Ort, Tag
gefindert am:04,02,1977

gedndert am:26.03. 1980
getindert am:10.11.1980
gedndert am:03.06.1981

er Entwurisverfasser

/il

L= ¥4 [44

Gemeinde Eichenau
A : ;
T i \ Dienststelle

EIUN IR

,2" “OB5e/Birgermeister

Eike‘é'é“Begmundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 2 BBauG vom

mit

offentlich ausgelegt.




Anlage 1
Begriindung zum Bebauungsplan
Bebauungsplan B 13 Gewerbegebiet (Albrecht KG)
vom 3.6.1981
Flurstiicksaufstellungs
offentliche Griinflidche, Friedhof
F1StNr. GrofBBe
1984 41,855 gm
1985 17.841 gm
1993/6 5.933 qm
1995 _2.993 am
63,622 qm
Strafenflidchen
F1StNr, Grode
198L/85 276 gm
1985/1 697 aqm
1995/7 5.055 am
1995/9 1 gm
1995/10 4 qm
2006/2 72 gm ca. Teilfliche
207hL 99 gm ca, Teilfliche
2006/1 156 gm ca. Teilfliche
6.360 gm
Gewerbegebiet
F1StNr. Grofe
2002 59.006 gm
2002/123 1.097 gm
2004 4,352 gm
200k /2 8.080 gm
2006 7.829 gm
2006 /1 26 gqm ca. Teilfliche
- 2047 45 gm ca, Teilfliche
80.435 gm
6ffentliche Griinfliche Allgemeines Wohngebiet -
F1StNr, Grofe F1StNr, Grofle

1984 /86 280 gm ca. Teilfl, 1984 /87 150 gm ca. Teilfliche




Stiddtebauliche Erliuterung

1. Allgemeines

Die Gemeinde Eichenau leitete bereits im Jahre 1970

das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
zwischen der Industrie- und der Puchheim-Bahnhof-
strafle ein. Es wurde seinerzeit erforderlich, um ein
zentrales Auslieferungslager der Firma Albrecht KG
(inzwischen Firma ALDI) ansiedeln zu kdnnen, Das Be-
bauungsplanverfahren wurde bis zur tffentlichen Aus-
legung (8.10. - 8.11.1971) gefiihrt., AnschlieBend be-
handelte der Gemeinderat die Bedenken der Triger 8ffent-
licher Belange und der Biirger dus der 6ffentlichen Aus-
legung.

In der Zwischenzeit erteilte die Regierung von Ober-
bayern mit RegierungserschlieBung Nr. IV B 6 6022

FFB 11-2% wvom 15.11.1971 die Genehmigung gemis

§ 36 BBauG i.V.m. § 33 BBauG fiir den Bau einer Lager-
halle, eines Biirohauses und einer Wagenwaschanlage.

Ab diesem Zeitpunkt wurde das Bebauungsplanverfahren
unterbrochen. Nachdem die Firma ALDI eine Erweiterung
ihrer Lagerhalle beabsichtigte und das Landratsamt die
Beurteilung einer weiteren Genehmigung auf der Grund-
lage des nicht zu Ende gefiihrten Bebauungsplanverfahrens

abgelehnt hatte, wurde das Bebauungsplanverfahren wieder
aufgenommen. )

Aufgrund von Beschliissen des Gemeinderates ergaben sich
wesentliche Anderungen im Planinhalt, so daB eine neue
6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 21.3. - 22.4.1977
erfolgte. Wegen zahlreicher Beschwerden der Anwohner
wurde eine schalltechnische Begutachtung des Techni-
schen Uberwachungsvereins Bayern e.V., in Auftrag ge-
g8eben. Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde festge-
stellt, daB eine 4,50 m hohe Schallschutzwand notwendig
ist, damit das angrenzende allgemeine Wohngebiet aus-
reichend von Larmimmissionen aus dem Gewerbebetrieb der
Firma ALDI abgeschirmt wird. Festsetzungen, entsprechend
dem Gutachten des Technischen Uberwachungsvereins
Bayern e.V., sind in diesem Bebauungsplan getroffen.
Jedoch ergab sich hieraus erneut die Notwendigkeit, den
Bebauungsplan 6ffentlich auszulegen, weil diese Fest-
setzungen gerade fiir die Bewohner des angrenzenden all-
gemeinen Wohngebietes von erheblicher Bedeutung sind.

2. Standort

Der Planentwurf umfaBt das Geldnde der Firma ALDI als
Gewerbegebiet und die norddstlich anschlieBlenden Fl&chen
bis zur Staatsstrafe als Friedhofsgelfnde.

Die wirtschaftliche Struktur der Gemeinde wird aufgrund
der Lage durch die enge Verflechtung mit der Landeshaupt-
stadt bestimmt; die Arbeitsplidtze der Bewohner liegen
zum gréften Teil in Miinchen. Daher ist Eichenau ein
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typischer Wohnort; die Einnahmen sind entsprechend niederig.
Die Finanzen der Gemeinde konnten mit der Ansiedlung des
GroBbetriebes der Firma ALDI erheblich verbessert werden.
Die geplante Erweiterung soll zusdtzlich der Bereitstellung
von weiteren Arbeitspldtzen und der Anhebung der Gewerbe-
steuereinnahmen dienen.

Der Standort des Gewerbebetriebes der Firma ALDI ergab
sich dadurch, weil die Firma ALDI ein zusammenhingendes
Grundstiicksareal von mindestens 80.000 qm bendtigte, die
in verkehrsgiinstiger Lage liegen muBten. Dariiber hinaus
sollten die Grundstiicke in ortsrandnaher Lage gelegen sein,
damit nicht eine vdllig getrennte Ansiedlung und damit eine
Splittersiedlung entsteht. Unter Beriicksichtigung dieser
Vazaben blieben nur Grundstiicke zur Auswahl, die siidlich
der StaatssiraBe (heutiger Standort), siidlich der Wohn-
hausbebauung der PfefferminzstraBe oder der FalkenstraBe
lagen bzw. westlich der Forststrafe oder nérdlich der
Bahnlinie. Die’slidlich der Bahnlinie gelegenen landwirte
schaftlichen Grundstiicke des Freistaates Bayern kamen als
Alternative nicht in Betracht, weil der Freistaat Bayern
nicht bereit war, die erforderlichen Grundstiicksflidchen
hierfiir abzugeben, eine Erweiterung des Gewerbegebietes
nur in begrenztem Rahmen m8glich war und im iibrigen das
Gewerbegebiet in jedem Fall mindestens von zwei Seiten

von der Wohnhausbebauung umfalBt worden wire, was eine er-
hebliche Beéintrichtigung gebracht hitte, Nachdem nicht
ausgeschlossen war, und seinerzeit auch bereits ins Ge-
spréich kam, daB die Firma ALDI zu gegebener Zeit eine Er-
weliterung plant, rechten die nérdlich der Bahnlinie =zur
Verfiigung stehenden Grundstiicksflichen fiir die Ansiedlung
des Gewerbebetriebes nicht aus, Ebenfalls muBten unter Be-
riicksichtigung des zum Landschaftsschutzgebiet anstehenden
Gemeindegebietes westlich der ForststraBe diese Grundstiicke
ausscheiden. Ebenfalls muBten nach einer Verkehrsunter-
suchung die landwirtschaftlichen Grundstiicke siidlich der
Wohnhausbebauung der Falken- und PfefferminzstraBe aus-
schelden, weil der An- und Abfahrverkehr der Firma ALDI
die InnerortsstrafSe der Gemeinde Eichenau iibermi#fig bean-
sprucht hitte. Eine geeignete StraBe, die den teilweise
tiberértiichen Verkehr abzuleiten in der Lage gewesen wire,
war nicht vorhanden., Damit blieben nur noch die Grundstiicke
siidlich der StaatsstraBe und O6stlich der Industriestrafie
iibrig.

Die anfénglichen Schwierigkeiten beziiglich des notwendigen
Grunderwerbs fiir die insgesamt bendtigten 80.000 gqm konnten
durch finanzielle Unterstiitzung der Firma ALDI zu einem
guten AbschluB gebracht werden. Dieser Standort erschien
auch deshalb giinstig, weil die IndustriestraBe und die
dichte Wohnhausbebauung an der PfefferminzstraBe seiner-
zeit noch nicht bestand und erst verwirklicht wurde, nach-
dem der 1. Bauabschnitt der Firma ALDI entstanden war. %



3. Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Eichenau verfiigt i{iber einen gliltigen Fl&chen-
nutzungsplan, der mit Regierungsentschliefung Nr. IV B 6
6101 FFB 8-9 vom 16.8,1972 geindert wurde, In dieser
Enderung sind die Gewerbe- und Friedhofsflichen in dem
durch den Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Umfang ent-
halten. Eine geringfiigige Abweichung ergibt sich ledig-
lich insoweit, als die IndustriestraBe nach Siidwesten
verlingert wird und damit eine Korrektur der Gewerbe-
fldchen erforderlich vurde. Diese Abweichung ergibt sich
aber aus der weiteren Detaillierung der Planung.

Der Fldchennutzungsplan enth#lt dariiber hinaus an der
Puchheim Bahnhofstrafle eine Kennzeichnung fiir eine an-
baufreie Strecke. Durch die Ansiedlung des Betriebes,

die im Einvernehmen mit allen Tridgern 6ffentlicher Be-
lange vorgenommen wurde, ist diese Festlegung modifiziert
worden.

SchliepBlich enthi1% der Flichennutzungsplan noch die
Festsetzung, dal der in der HuBeren Zone des Wasser-
schutzgebietes gelegene Teil der Friedhoffldche nur fiir
eine Belegung durch Urnengridber vorgesehen werden darf,
Die Problematik der Friedhofserweiterung wurde von der
Gemeinde mit Schreiben vom 24.10.1977 dem Bayerischen
Landesamt filr Wasserwirtschaft ausfiihrlich dargelegt. Mit
Schreiben vom 46.03.1978 stimmte dieses Amt schlieBlich
der Ausweisung im Bebauungsplanentwurf zu, ohne daf3 in

dem sfidlichen Teil auf eine Belegung mit Urnengribern
bestanden wurde. Jedoch hat das Wasserwirtschaftsamt
Miinchen mit Schreiben vom 29.12.1978 gefordert, daB der
ndrdliche Teil des Friedhofs eine Aufschiittung von 0,70 m,
der siidliche Teil eine solche von 0,85 m erfidhrt. Damit
soll erreicht werden, daB bei einer Beerdigung von Leichen
in 1,80 m Tiefe, diese noch 0,50 m oberhalb dem fiir dieses
Gebiet maBgeblich h&chsten Grundwasserstand (siidlicher-  Be-
reich - 1,45 m, nérdlicher Bereich - 1,60 m unter Gelinde) liegen.

Ausgenommen sind die bereits belegten Teile des Friedhofs., Im -

iibrigen Planbereich, insbesondere im Bereich des Gewerbe-
betriebs kann der Grundwasserspiegel laut Feststellung des
Wasserwirtschaftsamtes Miinchen bis maximal 0,95 m unter
Gelidnde ansteigen. '

In allen drei F#llen beurteilte das Landratsamt die Ab-
weichung vom Flédchennutzungsplan als geringfiigig, so daB
davon ausgegangen werden kann, daB dem Ableitungsgebot
des § 8 Absatz 2 BBauG entsprochen worden ist.

4, Sonstiges

L.1 Stellplitze siidlich der Lirmschutzwand :
Auf die Errichtung dieser Stellplédtze kann kein Anspruch
aus der Festsetzung im Bebauungsplan abgeleitet werden
damit soll sichergestellt werden, daB nur die fiir den
Gewerbebetrieb notwendige Stellplatzanzahl errichtet
wird, soweit innerhalb der iiberbaubaren Flichen hierfir
keine geeigneten Flichen zur Verfiigung stehen.
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4.2 Bauverbotszone

Durch die parallel zur St 2069 in einem Abstand
von 20 m verlaufenden Bauverbotszohe soll sicherge-
stellt werden, dafl auch bei einer eventuellen
Friedhefserweiterung die baufreie Zone von 20 m
bis zur St.2069 nicht iiberschritten wird. Dies

gilt nicht fiir Griber und Bepflanzungen und auch
nicht fir die Verlédngerung der bestehenden Fried-
hofsmauer, soweit diese den gleichen Abstand zur

St 2069 aufweist, wie die bereits bestehende., Die
Festsetzung beziiglich der Sichtflichen darf hier-
durch jedoch nicht beriihrt werden. Die Bauverbots-
zone wurde aufgrund einer Forderung des StraBenbau-
amtes Miinchen in den Bebauungsplanentwurf aufge-
nommen (vegl. Schreiben des Stralenbauamts Miinchen
vom 24%.3.1976 Az: 3113-981-W 2).



