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Werden notwendige Garagen im ErdgeschoB von Hauptgebauden errichtet, bleiben

diese bei der Ermittlung der GeschoBflache unberiicksichtigt.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Eichenau mit Lage der Anderungsbereiche A Festsetzungen 3.6 WH 6,50 héchstzuldssige Wandhéhe in m an der Traufseite,
S - . . z.B. WH 6,50
—_— s N A [
— R ',4/;
783311101 L0 _ ,.,r“ 1. Geltungsbereich Die traufseitigen Wandhdhen errechnen sich aus der Schnittkante zwischen den
WA LD, MESOPHIL -_ O 0 AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberseite der Dachhaut be-
Q\ R|CHTFUNKSTRECK ' o: 1.1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Ande- zogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt auf dem Grundstiick (siehe A 3.7).
N s . rung
DMNOEPLANT ; i Die Wandhéhe darf bei Garagen traufseitig 3,00 m und bei sonstigen Nebengebau-
y den (z.B. Gartenhauser) traufseitig 2,40 m nicht Gberschreiten.
= Geltungsbereich 1
3.7 210 festgesetzter H6henbezugspunkt auf dem Baugrundstiick
Innerhalb des Geltungsbereichs 1 ersetzen und ergéanzen die unter A1, A2 und A6 in m GNN, z.B. 523,10
im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen die Festsetzungen des rechtswirksamen _
Bebauungsplans Nr. B 9 in der Fassung vom 08.07.1998, die (ibrigen textlichen Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss muss Uber dem festgesetzten
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans mit seinen Anderungen gelten Hohenbezugspunkt liegen und darf diesen um maximal 0,60 m Gberschreiten
hier auch weiterhin.
3.10 FH 7,30 héchstzulassige Firsthéhe FH in m, z.B. FH 7,30
@ Geltungsbereich 2 Die héchstzulassige Firsthbhe wird gemessen ab dem unter 3.7 festgesetzten Ho-
henbezugspunkt.
Innerhalb des Geltungsbereichs 2 ersetzen und ergénzen die im Folgenden aufge- _
filhrten Festsetzungen die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans 3.11 Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird im Bereich der FI.Nr. 1950/31
Nr. B 9 in der Fassung vom 08.07.1998, sowie die Festsetzungen der 2. Anderung auf eine Wohnung pro Wohngebaude, im Bereich der FI.Nr. 1950/32 auf vier Woh-
in der Fassung vom 27.06.2000 und die Festsetzungen der 3.Anderung in der Fas- nungen pro Wohngebaude begrenzt.
sung vom 22.01.2002. Die lbrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans mit seinen Anderungen — sofern hier nicht aufgefiihrt - gelten auch weiterhin.
4, Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflache
2. Art der baulichen Nutzung 4.3 | Baugrenzen
21 WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Uber-
schreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als Ausnahme zulassen, soweit hier-
durch die Abstandsflachen Nach Art. 6 BayBO nicht unterschritten und Abstande
3. MaB der baulichen Nutzung von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie eingehalten werden.
3.1 entfallt 4.4 entfallt
3.2 entfallt
5 Bauliche Gestaltung
_____ 3.3 GR 100 Hbéchstzulassige Grundflache in gm je Baugrundstiick,
_________ z.B. GR 100 5.2 - Die Hauptffirstrichtung ist Gber die langere Seite des
Hautgebaudes zu flihren
Eine Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachen ist durch die Grundflachen o _ ) )
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen fiir die FI.Nr. 1950/32 bis 3.3 DN 24-36° zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude, z.B. 24-36°
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65, fiir die Grundstiicke FL.Nr. 1950 und )
1950/31 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 zulassig. 5.5 entfallt
3.4 entfallt 5.6 entfallt
35 GF 150 H('jchstzu|é_ssige GeschoBflache in agm je Baugrundstﬂck, 57 Bauliche Anlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auf eine Gesamtflaiche von max.
z.B. GF 150 12 gm je Baugrundstick zu beschranken.
5.11 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig, die Sockel-

héhe wird auf maximal 20 cm begrenzt. Einfriedungen zwischen benachbarten
Grundstiicken sind ohne Sockel auszufiihren.
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6 Verkehrsflachen B Hinweise
6.1 Offentliche Verkehrsflache Innerhalb des Geltungsbereichs 1 ersetzen und ergénzen die unter Punkt 1 — 5 im Folgen-
o den aufgefiihrten Hinweise die Hinweise des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. B 9 in
6.2 StraBenbegrenzungslinie der Fassung vom 08.07.1998, Die (ibrigen Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans mit
seinen Anderungen gelten hier auch weiterhin.
7 Garagen und Stellplatze Innerhalb des Geltungsbereichs 2 ersetzen und ergénzen die im Folgenden aufgefiihrten
_______ ) ) Hinweise die Hinweise des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. B 9 in der Fassung vom
7.3 m Flache flr Garagen 08.07.1998, sowie die Hinweise der 2. Anderung in der Fassung vom 27.06.2000 und die
B — , ) ) Hinweise der 3.Anderung in der Fassung vom 22.01.2002. Die Ubrigen Hinweise des rechts-
Flache fiir Carports kraftigen Bebauungsplans mit seinen Anderungen — sofern hier nicht aufgefiihrt - gelten auch
e weiterhin.
t . Flache fur Stellplatze
Sind auf dem Baugrundstiick Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze festge- 1. Hauptgebaude
setzt, so sind Garagen, Carports und Stellplatze jeweils nur innerhalb der hierfiir
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen zulassig (Stellplatze sind - bestehendes Hauptgebiude
auch innerhalb der Flachen fir Garagen und Carports, Carports auch innerhalb der
Flachen fir Garagen zulassig). Sind auf den Baugrundstiicken keine Flachen fir
Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzt, so sind sie innerhalb und auBerhalb 2 Nebengebaude
der Baugrenzen zulassig, missen jedoch einen Mindestabstand von 5 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie einhalten. E bestehendes Nebengebaude
7.4 entfallt
% abzubrechendes Nebengebiude
8 Grinordnung
3 B e bestehende Grundstiickgrenzen
8.1 entfallt
8.2 @ vorhandener, zu erhaltender Laubbaum 4 XX o— aufzulassende Grundst[]cksgrenze
8.3 @ zu pflanzender Laubbaum
5 1950 Flurstiicksnummer, z.B. 1950
Die Pflanzungen sind spatestens mit Bezug der Neubauvorhaben fertigzustellen.
Die festgesetzten, zu pflanzenden Baumen kdnnen auf die nach A.8.9 zu pflanzen- 6 e | o Fiillschema Nutzungsschablone
de Anzahl von Baumen angerechnet werden. Der Standort kann bei bautechnischer Wand- First
oder nutzungsbedingter Erforderlichkeit verschoben werden. Dach- T
neigung bezugspunkt
8.4 0000000 Flache mit Pflanzbindung; es sind heimische Ufergehdlze
Q000000 gem. A. 8.9 zu pflanzen
8.5 entfallt
) 9.3 Bei einem hundertjahrigen Hochwasser kénnen Ausuferungen durch einen Riick-
8.6 entfallt stau des Starzelbachs in den Schwarzen Graben mdglich sein und somit zu Uber-
. . . _ o _ schwemmung von Teilen des Plangebiets fihren. Keller von Bauvorhaben ein-
zeichnung gekennzeichnet, als Frei- und Gartenflachen durch Einzeloaume, Baum mindestens auf Hohe des unter 3.7 festgesetzten Hdhenbezugspunktes wasserdicht
oder Strauchgruppen, sowie Rasenflachen zu gliedern. auszubilden.
Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass je angefangener 200 gm Im Ubrigen wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Ver-
Grundstticksflache ein heimischer Laubbaum oder Obstoaum kommt. kehr, Bau und Stadtentwicklung verwiesen. Diese kann kostenlos von der Homepa-
Je angefangener 400 gm Grundstiicksflache muss einer dieser Baume ein groBkro- ge des Ministeriums heruntergeladen werden.
niger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sein.
Ausnahmen kénnen genehmigt werden, wenn diese Regelungen aus gestalteri- 12 D] vorhandenes Baudenkmal (Nr. D-1-79-118-4 Villa Scholl,
schen Grinden oder aus Platzmangel nicht zumutbar sind. Bereits bestehende zweigeschossiger Putzbau mit Zierfachwerk am Oberge-
Baumpflanzungen sind anrechenbar. schoss und Krippelwalmdach, um 1920/30)
An der Sidseite des Schwarzen Grabens ist eine Bepflanzung (gem. A 8.4) mit Fir jede Art von Veranderungen am genannten Denkmal und im Nahebereich gel-
standortgerechten Ufergehdlzen anzulegen, z.B. aus folgenden Arten: Erle, Weide, ten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt flr Denk-
Trauben-Kirsche, Haselnuss, Heckenkirsche, Weidorn, Gemeiner Schneeball. Die malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfah-
Nordseite des Grabens ist von Gehdlzpflanzungen frei zu halten um die Graben- ren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von
rdumung zu erleichtern. denen Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu be-
teiligen.
8.10 PflanzgréBe der Laubbaume:
Hochstamm StU 12-14 cm (= Stammumfang) oder Solitdr 250-300 cm (= Hohe) 13 Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet bietet es sich aus wirt-
jeweils 3xv mDb (= 3 mal verpflanzt mit Drahtballen). schaftlichen und okologischen Griinden an, den Einsatz von Warmepumpen zur
Beheizung von Rdumen zu prifen.
Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentimers nachzupflanzen.
Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan ein-
zureichen (siehe Hinweise).
8.12 Der ,Schwarze Graben® ist als offener Wassergraben mit
beidseitiger (gem. A.8.4 zu bepflanzender) Uferflache mit
einer Gesamtquerschnittsbreite von mindestens 5,0 m
von jeglicher Bebauung mit Haupt- und Nebengebauden,
Garagen, Carports, Stellplatzen und sonstigen Flachen-
befestigungen freizuhalten.
Bei den Grundstiicken mit den FI.Nm. 1950 und 1950/31 ist eine Grundstlckszu-
fahrt (Briickenbauwerk Gber den Graben) pro Baugrundstiick mit einer max. Breite
von jeweils 3,0 m zulassig. Nach der Plangenehmigung zum Hochwasserschutz am o
Schwarzen Graben vom 29.06.2000 missen innerorts 0,8 m¥s Wasser schadlos Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung
abgefihrt werden kénnen. Bei Uberfahrten (iber den Schwarzen Graben muss be- © LVG Bayern
reits im Planungszustand der entsprechende hydraulische Nachweis durch ein fach-
kundiges Ingenieurblro erbracht werden.”
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
Wird eine gemeinsame Grundstiickszufahrt kommun an der gemeinsamen Grund- keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
stiicksgrenze der beiden vorgenannten FI.Nrn. errichtet, so ist sie mit einer maxima- etwaige Differenzen auszugleichen.
len Breite von insgesamt 4,0 m zulassig.
11 sonstige Festsetzungen
11.1 7@4 MaBangabe in m, z.B. 5,0

12 Gelande Planfertiger:

Das Gelande ist so herzustellen, dass die Oberkante des Gelandes — unmittelbar
angrenzend an die Gebaude auf Hohe des unter A 3.7 festgesetzten H6henbezugs-
punktes liegt und dass der Anschluss an 6ffentliche Verkehrsflachen und Nachbar-

grundstiicke profilgleich erfolgt.

12.1

Gemeinde:

(Hubert Jung, Erster Blrgermeister)

]

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
29.04.2014 gefasst und am 31.05.2014 ortsiblich bekannt gemacht

(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 29.04.2014 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 29.04.2014 sowie die Beteiligung der
betroffenen Trager offentlicher Belange hat in der Zeit vom 10.06.2014 bis 14.07.2014
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 16.12.2014 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.12.2014 sowie die Beteiligung der
betroffenen Trager &ffentlicher Belange hat in der Zeit vom 05.01.2015 bis 06.02.2015
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2014 wurde
vom Gemeinderat am 03.03.2015 (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Birgermeister)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ....ccceveeeeenie dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............ccccoeeeeee i
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Hubert Jung, Erster Birgermeister)



